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Krajský úřad Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušný správní orgán, vydává, podle § 4 odst. 6 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon), toto

K O O R D I N O V A N É     S T A N O V I S K O

k návrhu zprávy o uplatňování územního plánu
Šestajovice
Návrh zprávy o uplatňování územního plánu Šestajovic je zpracován v souladu s § 55 stavebního zákona. Mezi hlavní skutečnosti, které přináší tlak na samosprávu obce zpracovat zprávu o uplatňování územního plánu patří zvyšující se nároky na upřesnění prostorových, ale i plošných regulativů zástavby a v souvislosti s nemožností využít některé rozvojové plochy v majetku obce, je nutné doplnit resp. upřesnit či změnit využitelnost potenciálně rozvojových funkčních ploch ve správním území obce. Změny se týkají převážně závazné textové části územního plánu a nové zábory ploch v rámci katastrálního území obce postihují minimálně. Zároveň z důvodu, že nový územní plán byl schválen v srpnu 2010 nebyly vymezené zastavitelné plochy všech funkčních složek vyčerpány a není tedy nezbytné vymezovat plochy nové.
Požadavky v k.ú. Šestajovice u Prahy: 
1. Rozšíření plochy technické infrastruktury v nezastavěném území až po hranici plochy valu

2. Začlenění ploch ZVP / zeleň veřejných prostranství na pozemku parc. číslo 224/11 do zastavitelných ploch.

3. Požadavek na změnu stávajícího funkčního zemědělská půda pozemku p.č. 367/3 na funkční využiti ploch pro výrobu, popř. ploch rezerv pro výrobu.

4. Návrh úpravy regulativu pro Plochu Zn75 - pozemek p.č. 413/5 a 411.
Číslování dle žádosti.

2.1 v oddíle F. bodu VL, odstavec „Podmínky prostorového uspořádání“ nově uvést: „Zastavitelnost – 30 % zeleně, stavby a zpevněné plochy 70 % (stavby max. 50 %)“

2.2 vypustit na straně 14 ÚP podmínky realizace v oddíle Zn75

2.3 vypustit na straně 15 ÚP v oddíle Zk16 podmínku řešení zvyšování retence krajiny

2.4 vypustit na straně 16 ÚP v oddíle Zk27 podmínku řešení retence jako celek

2.5 zrušit bod IV. v oddíle D2

5. Opravit trasování VPD14, neboli plochy vymezené územním plánek jako ZN70 dle skutečného stavu.

6. Začlenit plochu pozemku p.č. 151 mezi veřejně prospěšná opatření.

7. Úprava koeficientu zastavitelnosti regulativu V2. Navýšení oproti stávajícím 30 % včetně zpevněných ploch na 73 %

8. Úprava koeficientu zastavitelnosti regulativu V2. Navýšení oproti stávajícím 30 % včetně zpevněných ploch na 60 %.

9. Změna podmiňujících podmínek využití plochy Zp26.

10. Úprava koeficientu zastavitelnosti regulativu V2 a V1. Navýšení oproti stávajícím 30 % včetně zpevněných ploch na 70 %.

11. Úprava koeficientu zastavitelnosti regulativu V2. Navýšení oproti stávajícím 30 % včetně zpevněných ploch na 60 %.

12. Povolení objektu hospodského zařízení na p.č. 245/15.

13. Prověřit možnost vymezení širšího funkčního využití pro plochy s funkčním regulativem FV / Plochy fotovoltaických elektráren.

14. Vynechání odstavce II. podmínek prostorového uspořádání regulativu ZVP.

15. Navýšení maximální plochy stavby v ploše s funkčním využitím OV1 / Obslužná sféra ze stávajících 500 m2 na 5 000 m2.

16. Požadavek na vymazání komunikace a doprovodné zeleně přes pozemky p.č. 135/3, 135/9, 135/10.

17. Požadavek na posunutí hranice biokoridoru o cca 22 m podél hranice pozemku p.č. 650/12.

18. Požadavek o změnu regulativu a podmínek využití pozemků p.č. 592/454 a 592/424, tj. regulativu B1 Nízkopodlažní bydlení. Žadatel požaduje změnu podmínky prostorového uspořádání maximálního zastavění pozemku 30 %. Požaduje navýšení na 45 %. Dále žádá o změnu hlavního využití výše uvedených pozemků, do kterého by mělo být zahrnuta i provozovna a opravna automobilů.

19. Požadavek na změnu stávajícího funkčního využití lesoparku pozemků p.č. 901 a 907 na funkční využiti ploch pro výrobu, popř. ploch rezerv pro výrobu.

20. Požadavek na změnu trasování pěší komunikace mimo pozemek p.č. 644/1.

1. Odbor životního prostředí a zemědělství

Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství na základě jemu svěřených kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na úseku životního prostředí sděluje následující:

Stanovisko dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon)   (Ing. Z. Tesař, l. 509)
Orgán ochrany přírody příslušný dle ust. § 77a odst. 4 písm. x) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon č. 114/1992 Sb.), sděluje, že z hlediska kompetencí svěřených našemu úřadu (tj. z hlediska regionálních územních systémů ekologické stability, zvláště chráněných území v kategorii přírodní rezervace a přírodní památky a jejich ochranných pásem, zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů) nemá k předloženému návrhu zprávy žádné připomínky. 
Dále jako orgán ochrany přírody příslušný podle ust. § 77a odst. 4 písm. n) zákona č. 114/1992 Sb., sděluje, že v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zákona, lze vyloučit významný vliv předložené koncepce samostatně i ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry na příznivý stav předmětu ochrany nebo na celistvost evropsky významné lokality a ptačí oblasti, stanovené příslušnými vládními nařízeními. S ohledem na charakter a lokalizaci záměru se nepředpokládá možnost významného ovlivnění evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí. V okolí dotčeného území se nachází EVL CZ011042 Blatov-Xaverovský háj, vzdálená cca 2,5 km. Předložené požadavky č. 1 – 20 a vyhodnocení pořizovatele zprávy nezakládají předpoklad významného ovlivnění této lokality.
Dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon)   (Ing. J. Víznerová, l. 924)
Orgán ochrany zemědělského půdního fondu, příslušný dle ustanovení  § 17 odst. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů,  nesouhlasí s požadavkem č. 13 – vymezení širšího funkčního využití plochy pro fotovoltaické elektrárny a s požadavkem č. 19 – změna funkčního využití lesoparku na výrobu. 
K úpravám koeficientu zastavitelnosti v lokalitách odsouhlasených k nezemědělskému využití nemáme námitky. 
Dle  zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon)  
Orgán státní správy lesů, ve smyslu § 47 a § 48a odst. b) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, v platném znění, nemá připomínky k předloženému návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Šestajovice, neboť nepředpokládá zábor lesních pozemků pro rekreaci nebo sportovní využití.

Stanovisko dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon)   (Ing. D. Zemanová, l. 345)
Orgán posuzování vlivů na životní prostředí podle § 10i odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., na základě předložené zprávy o uplatňování územního plánu Šestajovice a přiloženého vyhodnocení požadavků na případnou změnu územního plánu ve smyslu ustanovení § 55 odst. 1 stavebního zákona a kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona  požaduje  zpracování vyhodnocení vlivů změn územního plánu Šestajovice na životní prostředí. 
Vyhodnocení vlivů  změn ÚP na životní prostředí (tzv. SEA)  se týká zejména požadavků označených  č. 3, 9,12, 13, 15 a 19,  které zakládají rámec pro realizaci záměrů uvedených v příloze č. 1 citovaného zákona a mohou vyvolávat budoucí střety zájmů z hlediska vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví v řešeném území.

V rámci zpracování vyhodnocení je požadováno též prověření retenční schopnosti plochy a změny odtokových poměrů  u požadavku č. 4, včetně prověření požadavků na zvýšení procenta zastavitelnosti ploch u požadavků č. 4, 7, 8, 10 a 11 a významných změn funkčního využití ploch u požadavků č. 15 a 18.

Podotýkáme, že některé navrhované požadavky na změnu ÚP jsou v rozporu s podmínkami  stanoviska SEA vydaného zdejším úřadem k územnímu plánu. 

Vyhodnocení SEA bude zpracováno oprávněnou osobou podle § 19 zákona. Doporučujeme, z důvodu znalosti již posuzovaného území, oslovit zpracovatele SEA územního plánu obce Šestajovice, pana Mgr. Bělohlávka. Obsah a rozsah vyhodnocení je rámcově stanoven v příloze stavebního zákona. Ve vyhodnocení SEA  požadujeme zohlednit obdržená vyjádření dotčených orgánů k předložené zprávě a  vypracovat  kapitolu „Závěry a doporučení včetně  návrhu stanoviska dotčeného orgánu“ s konkrétním uvedením souhlasu či souhlasu s podmínkami pro uplatňování změny ÚP (včetně jejich upřesnění), nebo nesouhlasu s navrhovanou změnou.

Pro účely vydání stanoviska podle § 22 písm. e) zákona č. 100/2001 Sb., požadujeme předložit návrh změn ÚP a vyhodnocení vlivů změn ÚP na udržitelný rozvoj území včetně dokumentace vyhodnocení vlivů změn ÚP na životní prostředí.
Dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon) (Mgr. K. Holendová, l. 808)
Dle § 107 odst. 1 písm. a) zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „vodní zákon“), může Krajský úřad Středočeského kraje uplatňovat stanoviska k zásadám územního rozvoje a k územním plánům pouze u obcí s rozšířenou působností. V případě, že se jedná o jinou obec než uvedenou v příloze č. 2 zákona č 314/2002 Sb., o stanovení obcí s pověřeným obecním úřadem a stanovení obcí s rozšířenou působností, ve znění pozdějších předpisů, je k uplatnění stanovisek k zásadám územního rozvoje a k územním plánům dle vodního zákona příslušná obec s rozšířenou působnosti. Z výše uvedeného důvodu se Krajský úřad nevyjadřoval a nevyjadřuje z pohledu vodního zákona k pořízení, návrhu a jiným činnostem spojeným s územním plánováním podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů.

Z hlediska dalších zákonů: č. 59/2006 Sb., o prevenci závažných havárií způsobených vybranými nebezpečnými chemickými látkami a chemickými přípravky a č. 86/2002 Sb., o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší),  nemá Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství k návrhu zadání územního plánu  připomínky.

2. Odbor dopravy   (H. Lacková, l. 139)
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor dopravy, jako příslušný silniční správní úřad uplatňující stanovisko k územně plánovací dokumentaci z hlediska řešení silnic II. a III. třídy podle § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, dále jen ZPK, k návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Šestajovice nemá připomínky.
3. Odbor kultury a památkové péče  
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor kultury a památkové péče, není příslušný k uplatnění stanoviska k předloženému návrhu zprávy o uplatňování územního plánu Šestajovice. S novým stavebním zákonem č. 183/2006 Sb., byla přijata novela zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dána příslušnost správního orgánu státní památkové péče jako dotčeného orgánu příslušného k uplatnění stanoviska k územně plánovací dokumentaci obci s rozšířenou působností.

Ing. Zdeněk Štětina
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