Navrh zadani tzemniho planu

JEDOMELICE

Zpracovany podle piilohy €. 6 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

PORIZOVATEL

Méstsky urad Slany, Stavebni ufad - Ufad uzemniho planovani,

ktery splnuje kvalifika¢ni pozadavky pro vykon tzemné planovaci ¢innosti podle §6 zakona
¢.183/2006 Sb., v platném znéni

zati 2013
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. ZAKLADNI UDAJE
a) Duvody pofizeni tzemniho planu Jedomélice,

b) Vymezeni feSeného tizemi

I. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU JEDOMELICE

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vetejné infrastruktury,

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,

c) Pozadavky na provéfeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospé$nych opatfeni a sanaci,
pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo ptedkupni pravo,

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach

V tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni,

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tGzemniho planu a na uspotfadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni,

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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I. ZAKLADNI UDAJE

a) Diivody pro porizeni izemniho planu Jedomélice

O pofizeni uzemniho planu Jedomélice rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedani dne 09.11.2011
a nasledné podalo podnét k jeho potizeni.

Zastupitelstvo obce zaroveii rozhodlo, Ze pofizovatelem tzemniho planu bude Utad tzemniho
planovani M¢éstského tfadu ve Slaném. Uréenym zastupitelem obce pro spolupraci s potizovatelem
bude pan Vaclav Cepicka, starosta obce Jedomélice.

Hlavnim dvodem pro pofizeni uzemniho planu (UP) spravniho tizemi obce Jedomélice je nahrazeni
stavajiciho dosud platného Gzemniho planu (UPO) obce zroku 2005 novym Gzemnim planem,
zpracovanym jiz podle nového stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, (dale jen
stavebniho zakona) a podle novych provadécich vyhlasek ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, v platném znéni a ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi,
v platném znéni, ktery bude aktudlnim strategickym a rozvojovym tzemné planovacim dokumentem
pro obec Jedomélice.

b) Vymezeni feSeného tizemi

Resené uzemi je vymezeno celym administrativnim uzemim obce Jedomélice, které tvoii jedno
katastralni Gzemi Jedomélice. Celkova rozloha katastralniho tizemi obce ¢ini 704,74 ha. V obci Zije
363 obyvatel.

Uzemi obce se nachazi ve StfedoGeském kraji, v severozapadni ¢asti okresu Kladno, vzdalené od obce
s roz§ifenou pasobnosti (ORP) Slany asi 10 km. Zakladni osu feSeného tizemi tvoii silnice 111/23713
vedouci od Pozdné smérem na Libovice a silnice 11I/23714 navazujici vprostied obce na II1/23713
avedouci jizné na Malikovice — Hvézdu a Risuty. Zhlediska $ir§ich dopravnich vztaht lze
konstatovat, ze obec je dostatecné piistupna pro prostiedky silni¢ni dopravy.

Z hlediska ekonomiky se projevuji vazby na sidla stfediskového vyznamu - spadovost je zaméfena
zejména do Slaného a do Kladna.

Katastralni uzemi obce sousedi na severu s obcemi Pozden a Plchov, na vychodé s obci Libovice, na
jihu s obcemi Drnek, Malikovice, Risuty a na zapadé s obci M3ec.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIiHO PLANU JEDOMELICE

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni struktui‘e a dostupnosti
veiejné infrastruktury,
Hlavnim poZadavkem je stanoveni takového rozvoje obce, ktery nabidne kvalitni bydleni v sidle
s velmi pfiznivym piirodnim z&zemim, byt' vzhledem k nizSimu postaveni obce v sidelni struktuie
neni vetejna infrastruktura nijak vyrazné rozvinuta. Obec Jedomélice je zavisla na vétsich sidlech, ve
kterych je soustfedéna vefejna infrastruktura a kam obcané sidla dojizdi za praci, zdravotnickymi
sluzbami, kulturou i vzdélanim. Tato vétsi sidla jsou dostupnd automobilovou dopravou a linkovymi
autobusy.
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Vymezit v grafické ¢asti zastavéné izemi obce s uréenim data, ke kterému bylo vymezeni provedeno.
V textové Casti uvést ramcovy popis vymezeného zastavéného uzemi.

W

Vymezit plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti podle §3 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani UOzemi, v platném znéni. (Tyto plochy mohou byt dale
podrobngéji Clenény).

Pfi rozvoji sidla zachovat jeho charakter a prevahu obytné funkce, doplnéné kapacitné ptislusnou
vetejnou infrastrukturou s ohledem na postaveni obce v sidelni infrastruktufe.

Provéfit stanoveni podminek v Uzemi, které zkvalitni bydleni v sidle a zajisti ochranu pted zivelnym
rozsifovanim sidla, které by nekoncep¢né zasahlo do moznosti vyuzit v pristim obdobi i plochy, které
zatim nenavazuji na zastavéné tizemi.

Zabranit tvorbé odtrzenych enklav, které by byly v pfimém rozporu s poZadavky Politiky Uzemniho
rozvoje CR a nenapliovaly by zasadu vyvazenosti vSech pilift udrzitelného rozvoje tizemi.

Respektovat stavajici urbanistické komunika¢ni uspofadani obce a vychazet z n&j. Zvlastni ochranu
vénovat zachovalému centru obce, respektovat dominanty obce a vySkovou hladinu zastavby. V obci
bude provéiena predev§im vystavba individualnich jednopodlaZznich rodinnych domt s obytnym
podkrovim.

Pro plochy a proluky v zastavéném tizemi obce provéfit moznost vyjimeéného umisténi staveb pro
bydleni na men3ich pozemcich, nezZ stanovi navrZzené podminky prostorového uspofadani.

Rozvojovymi plochami pro novou vystavbu nabidnout moznost kvalitniho bydleni, coz muze
zatraktivnit obec a ptispét k narustu poctu obyvatel a tim i k jejimu dalSimu ptiznivému rozvoji.

Ve v8ech stabilizovanych a rozvojovych plochéach stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popt. podminéné piipustné
vyuziti).

Provéfit a navrhnout podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. (napf.: Minimalni velikost stavebnich pozemku
v zastavitelnych plochach 800 m2, v zastavéném tzemi minimalné¢ 600 m2, procento maximalniho
zastavéni pozemku, podil zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi,
maximalni podlaznost, maximalni vy$ku staveb po hieben stiechy a ptipadné stanovit dalSi zvIastni
podminky s ohledem na architekturu a urbanismus sidla).

PoZadavky na rozvoj - bydleni, smiSené venkovskeé vyuziti, technicka vybavenost

V posledni dekadé (2001/2011) se po obdobi stagnace v devadesatych letech minulého
stoleti naplnil ocekavany nartist poctu obyvatel souvisejici s kladnym saldem migrace (332<374, t;.
nartst o ccal3%). Momentalné se obec nachazi co do poctu trvale zijiciho obyvatelstva na drovni roku
1970. Do budoucna je mozno vzhledem ke zmé€nam migra¢niho salda v Sir§im Gzemi (Stiedocesky
kraj) oCekavat dale nepatrny narast poctu obyvatelstva v obci (dobrd dopravni dosazitelnost vétSich
sidelnich utvart, kvalitni Zivotni prostredi).

I v po¢tu domit miizeme v posledni dekad¢ vysledovat nartst (137<142). Novostavbami se
naplnily nékteré zdhumenni pozemky v zastavéném uzemi a v plochdch mimo zastavbu zejména
rozvoj v okrajoveé jihozapadni poloze sidelniho Utvaru. Vyznamny je i pokles neobydlenych domua za
poslednich deset let (33>22).

UP provéti a navrhne rozvoj v téchto prestavbovych (P) a zastavitelnych (Z) plochach (tyto
jiz jsou soucasti stavajiciho UPO Jedomélice (v jiném ¢islovani), budou upraveny podminky jejich
VyuZiti):
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P1

P2

Z1

Z2

Z3

Z4
Z5

Prestavbova (P) plocha v zastavéném tUzemi (na zahumennich pozemcich) obce uréena
pfevazné pro smiSené venkovské vyuziti (ptivodné uréeno pro rozvoj bydleni v bytovych
domech a rodinnych domech). (SZ ¢ast obce)

Prestavbova (P) plocha v zastavéném uzemi obce urCend pievazné pro smiSené venkovské
vyuZiti - bude provéiena moznost intenzifikace zastavby na 2RD (ptivodné omezena vystavba
pro jeden rodinny dim). (JV okraj obce)

Zastavitelnd (Z) plocha pro smiSené venkovské vyuZziti na SZ okraji obce. Respektovat
omezeni vyplyvajici z kontaktniho vedeni inZenyrskych siti.

Zastavitelna (Z) plocha pro smiSené venkovské vyuZziti na zap. okraji obce. Zastavba mimo
uzemi sledovanych zaplav. V jizni ¢asti plochy provéfit rozvoj vefejného prostranstvi.
Zastavitelna (Z) plocha na jihozapadnim okraji obce - tzemi vhodné pro skupinovou zastavbu
rodinnych domu se zahradami a rozvijejici stavajici uliéni systém.

Zastavitelna (Z) plocha - proluka pro dva rodinné domy na jihozapadnim okraji obce.

Plocha arealu COV véetné piistupové komunikace (vychodni okraj obce).

UP provéii a ptipadné navrhne rozvoj v téchto novych zastavitelnych (Z) plochach:

Z6

z7

Z8

Z9

Z10*

Z11*

Zastavitelna (Z) plocha pro dva rodinné domy na severnim okraji obce, zastavbu podminit
feSenim natoku vod do intravilanu v kontaktni poloze, feSit stfet s nadzemnim vedenim VN
22kV (hasebni zasah).

Zastavitelna (Z) plocha pro dva rodinné domy na severnim okraji obce, zastavbu podminit
feSenim natoku vod do intravilanu v kontaktni poloze, fesit dopravni pfistup.

Zastavitelna (Z) plocha na zapadnim okraji obce - Gzemi pro skupinovou zastavbu rodinnych
domi se zahradami a rozvijejici stavajici ulicni systém. Zastavbu podminit zajiSténim
dopravniho pfistupu z rozsifené stavajici komunikace, fesit stfet s nadzemnim vedenim VN
22kV (hasebni z&sah). Zajistit funk¢nost investic do pudy v $ir§im okoli (plo$né meliorace).
Zastavitelnd (Z) plocha pro smisené venkovské vyuziti na jiznim okraji obce, fesit dopravni
pristup v ramci zastavéného tizemi.

Zastavitelna (Z) plocha na jihozapadnim okraji obce - Uzemi vhodné pro skupinovou zastavbu
rodinnych domt se zahradami - feSit’koordinovat s rozvojem v ramci lokality Z3.

Zastavitelna (Z) plocha na jihozapadnim okraji obce - Uzemi vhodné pro skupinovou zastavbu
rodinnych domut se zahradami, zastavbu podminit zménou kultury ZPF kontaktniho pozemku
(zép.) na trvaly travni porost (dnes evidovano jako chmelnice, bez odpovidajiciho vyuziti).

*) pozn. v ptivodnim UPO jako Gzemni rezerva

Provérit zameér pro stavbu jednoho zemédé€lského objektu ve volné krajiné jizné od Jedomélic
(p¢. 861 - ovocny sad) za podminky maximalniho zachovani mimolesni zelen¢ - viz. obr.
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PoZadavky na novou verejnou infrastrukturu:

Dopravni infrastruktura

Respektovat stabilizované dopravni plochy a u komunikaci III. t¥idy jejich OP.
Resit uzemni rezervu pro silniéni obchvat Hvézdy v koordinaci s UP Malikovice

Uvadet v grafické Casti Cisla pozemnich komunikaci, zakreslit ochranna pasma silnic piip.
vymezeni ploch a koridorii vefejné prospésnych dopravnich staveb.

Zachovat stavajici uli¢ni systém. Nové mistni komunikace dimenzovat v souladu s platnymi
pravnimi ptredpisy a CSN tak, aby plnily Glohu kvalitnich vefejnych prostranstvi.

Piipojeni mistnich komunikaci na silnice III. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a CSN.

Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit’, jakoZ i poCty kiizovatek a mistnich komunikaci se
silni¢ni siti.
Dbat na rozhledové poméry pfi piipojovani kiizovatek a stanoveni dopravniho znaceni.

Dopravni napojeni na silnici musi spliiovat pozadavky pro pfipojovani pozemnich komunikaci
na nemovitosti dle ust. § 10 zakona ¢.13/1997 Sb., ZPK.

Minimalizovat negativni u¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu. Nenavrhovat
rozvojové plochy do mist ohrozenych témito negativnimi ucinky.

Analyzovat nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v ramci parcel
jednotlivych rodinnych domd.

Provétit moznost doplnéni chybéjicich chodnika v sidle, zvlasté kolem silnice III. tfidy.
Resit obnovu cest a rozvoj cykloturistickych tras, piipadn& nauénych stezek

Zajistit dostate¢nou priichodnost krajiny respektovanim, ptipadné navrhem polnich cest.

Technicka infrastruktura

Respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury a to véetné jejich OP.

Provéfit a navrhnout koncepci likvidace splaSkovych odpadnich vod ve smyslu soucasné
platného tzemniho planu.

Provétit moznost plynofikace obce

Provéfit a navrhnout v rdmci rozvojovych ploch koncepci inZenyrskych siti a posoudit jejich
stavajici kapacitu (vodovod, elektrické vedeni, trafostanice a dalsi).

Provéfit koncepci systému nakladani s odpady a jejich odvoz a likvidaci mimo Gzemi obce.

Provéfit moznost likvidace deStovych vod v feSeném Gzemi tak, aby maximalni mnoZstvi
srazkovych vod bylo feSeno ptirozenym vsakem do Gzemi.

Obcanské vybavenost

Respektovat stavajici obcanskou vybavenost, proverit jeji funkEnost a dostatecnost.
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PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tuzemi

Uzemni plan zajisti G¢innou ochranu historickych, kulturnich, estetickych, duchovnich, piirodnich
i technickych hodnot Uzemi v souladu s vyse uvedenymi pozadavky, a to pfedevsim:

e respektovanim stavajicich limit vyuziti Gzemi,
e stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zajistujicich G¢innou ochranu
vdech hodnot, a to zejmeéna:

Ochrana kulturniho bohatstvi

e Respektovat nemovité kulturni pamatky (tvrz Na Zamkach, archeologické stopy (¢.r.16399/2-
690), kaple (¢.r. 27332/2-4021), zanikla ves, archeologické stopy (&.r. 19243/2-690).

e Prispét k ochrané architektonicky hodnotnych staveb (usedlost ¢.p.7, usedlost ¢.p.24)

e QOchrénit dalsi pozitivné hodnocené objekty a urbanistické hodnoty na zakladé pruzkumu
v Uzemi.

e Historicky vyznamna stavba: pamatnik padlym - uprostied navsi (p.¢.1672/1)
¢ Navrhnout opatifeni pro zlepSeni stavu historicky a architektonicky cennych objektt.

e Vystavbu, pfipadné obnovu domi v blizkosti architektonicko-urbanistickych cennych objekti
provadét citlivé a v souladu s rdzem této cenné zastavby.

e Nove rozvojové plochy v obci situovat v navaznosti na zastavéné tizemi. Pti jejich realizaci
respektovat soucasnou architektonicko urbanistickou strukturu obce.

Archeologické nalezy

e Vnévrhu uzemniho planu zohlednit, ze celé feSené tizemi je tzemim s archeologickymi
nalezy.

Ochrana ptirodnich hodnot izemi

Ochrana prirodnich hodnot feSeného tizemi bude feSena vramci tzv. koncepce uspotfadani krajiny
a bude nutné:

o Respektovat zékladni podminky ochrany krajinného razu dle Vyhlasky ¢.500/2006 Sb.,
Vv platném znéni (feSené tizemi nalezi do oblasti krajinného razu DZbansko).

e Stanovit podrobné podminky pro ochranu nezastavitelného Uzemi (8§18 stavebniho zdkona)
S vyuzitim moznosti vyloudit zcela stavby ve volné krajin€ (v¢etné oploceni).

e Vyloucit vodni toky s doprovodnym biehovym porostem zrozvojovych ploch. Vymezit
udolni nivu s podrobnym stanovenim podminek pro jeji vyuZiti.

e Vodni toky chrénit vramci zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach v platném znéni. Podrobné
stanovit zpisob provadéni ¢innosti souvisejici se spravou vodnich tokd a vymezit ochranné
pasmo a manipulaéni prostor pro udrzbu jejich koryta.

e Provétit moznost zalesnéni novych ploch.

e Respektovat hranice ptirodniho parku Dzbéan.
e  Chranit pfirodni pamatku Ostrov u Jedomélic.

e Vzhledem k ochran¢ pudniho fondu velice citlivé ptistupovat k zdborim orné pady. Pro
zastavitelné plochy bude provedeno zdiivodnéni a vyhodnoceni navrhovanych zabort ZPF.
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o PIné respektovat plosné meliorace, jak drenaZe, tak hlavni odvodiiovaci melioraéni zafizeni.

e Vymezit USES dle platné metodiky.

Vcelém reSeném uzemi respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR
a Uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem:

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady CR & 929 dne 20.7.2009 plati pro
zpracovani Gzemniho planu Jedomélice obecné pozadavky v ramci republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ se dle schvalené Politiky Uzemniho rozvoje
Ceské republiky nachazeji mimo rozvojové oblasti & osy. Katastralnim Gzemim neprochazi Zadny
Z koridort republikového vyznamu.

Uzemni plan provéii a zapracuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi:

» Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu tizemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v Uzemi.

» Vytvaret v izemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury.

» Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
» Pii stanovovani funkéniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj
a zivotni Groven obyvatel; hledat pti tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli a dalSimi uzivateli
Uzemi.

» Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvaret pfedpoklady predev§im pro max. vyuzivani primyslovych aredll a technickych
ploch.

» Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi pro rizné formy cestovniho ruchu (napft.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika).

» Podle mistnich podminek vytvaiet ptedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a mistnich ¢asti pti
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury sohledem na prostupnost krajiny. Dopravni
a technickou infrastrukturu umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny.

» Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pied potencionalnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod. Nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich nebo jen ve vyjimeénych a zvlast
zdivodnénych piipadech.

Zasady iizemniho rozvoje Stiedodeského kraje (ZUR), které rozvojové oblasti uptesiiuji v krajském
mefitku, byly vydany ke dni 19.12.2011. Jedomélice lezi mimo krajské rozvojové oblasti a osy. Ze
Zésad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro obec Jedomélice Z&dné specielni poZadavky tykajici se
dopravy nebo energetiky.

ZUR stanovuji zasady pro zajiiténi ochrany a mozny rozvoj v tizemich s piirodnimi, kulturnimi
a civiliza¢nimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné tzemi kraje nebo maji narodni ¢i

regionalni vyznam. V navrhu UP Jedomélice bude respektovano:

» chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a reten¢ni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojt, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

P pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinaisky hodnotnych tzemich zabezpecit
ochranu krajinného razu;
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» ve zvlasteé chranénych a krajindfsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni
vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

» pii vytvateni lokalni irovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti ptirodnich zdrojii;

» chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodniovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena,
mokftady, luzni lesy, biehové porosty, louky).

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady pé&e o krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
» chranit a rozvijet zékladni atributy stability, funkCnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného
razu;

» rozvijet retencni schopnost krajiny;

» respektovat vyjimecné ¢asti krajiny chranéné dle piislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

» preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném tzemi sidel, zejména proluk a piestavbovych tzemi pied
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

» cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

» respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

» pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny rdz a negativni dopady
eliminovat.

ZUR stanovuji ukol pro Gzemni planovani:
» upiesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na
zaklade podrobnégjsich informaci dostupnych na této irovni feseni dotceného spravniho tizemi.

Pro obec Jedomélice vymezuje ZUR Krajinny typ — krajina zvy3enych hodnot.

ZUR vymezuji tento krajinny typ v izemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

P vétsi vyskyt lokalit vyssi piirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah ptesahuje bézny pramér, ale
neni divodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

» jeji ochranu umoznuje v fade ptipadd vymezeni ptirodnich parkd.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v tzemi a rozhodovani o zménach v tizemi:
» zachovani stavajicich ptirodnich a kulturnich hodnot;
» neohrozit diivody ochrany pfirodnich a krajinatskych hodnot.

b) Poziadavky na vymezeni ploch a Koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit,

Bude provétena potieba vymezeni ploch pro izemni rezervy S vyuzitim pro bydleni, zvlasté s ohledem
na pozadavky piiméfeného rozvoje obce a ochranu lokalit vhodnych pro vystavbu rodinnych domt.

V jiznim okraji katastralniho tizemi bude provéfen koridor tizemni rezervy pro obchvat sidla Hvézda
(k.0.Malikovice). Jiné koridory uvaZzovany nejsou, nebot’ katastralnim tizemim Jedomélice neprochézi
Z4dnd z tras navrZené dopravni ¢i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

c) PoZadavky na provéfeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pitedkupni pravo,

V dotéeném tUzemi je nutno provéfit vefejné prospéSné stavby - komunikace, které umozni
zptistupnéni novych rozvojovych ploch.
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V navrhu UP budou provéieny navrzené liniové stavby vefejné infrastruktury (napt.: spladkova
kanalizace, plynofikace a rozsifeni vodovodu a elektrické energie do novych rozvojovych lokalit), pro
které je mozno vlastnicka prava pouze omezit formou vécného biemene.

Uzemni plan dale provéii a navrhne vefejné prospésnid opatieni nestavebni povahy, uréena ke
snizovani ohroZeni Uzemi, k rozvoji nebo k ochrané ptirodnich hodnot ¢i pro vymezeni vefejnych
prostranstvi.

Zaméry budou v pribéhu praci na izemnim planu konzultovany pofizovatelem s obci Jedomélice a se
zpracovatelem. V navaznosti na ustanoveni § 101 a § 170 stavebniho zakona v platném znéni bude
rozhodnuto, zda pro navrhované veiejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opatieni bude
uplatnéno piedkupni pravo, ¢i pro kterou VPS a VPO lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

O navrhu plodné asanace v Gzemi se neuvazuje.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a Kkoridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci,

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani 0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, nejsou uvazovany.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni
studie budou stanoveny na zakladé pozadavku obce V pribéhu zpracovani navrhu UP, ptipadné na
zaklad¢ stanovisek dotcenych organti. MéEly by to byt v zasad¢ pouze takové plochy, ve kterych nelze
jinym zptisobem zajistit ochranu tizemi pied Zivelnou a neuspofadanou vystavbou, pfipadné je nutno
zajistit prostupnost Uzemi a moznou navaznost na dalSi lokality, které by mohly byt vymezeny pro
vystavbu po vy€erpani zastavitelnych ploch v obci.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani 0 zménach v tizemi podminéno uzavienim dohody
o0 parcelaci se stanovi na zakladé urceni ploch, jejichZ vyuziti bude podminéno zpracovanim Gzemni
studie.

e) Pozadavek na zpracovani variant ieSeni,

Pozadavek na vymezeni variant feSeni nebyl stanoven.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

Navrh Gizemniho planu Jedomélice bude zpracovan v souladu s projednanym a schvalenym Zadanim
a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech a izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

Textova ¢ast ,,Navrhu uzemniho planu Jedomélice bude zpracovana podle ¢lanku I., odst.1 ptilohy
¢.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. a textova cast ,,Odivodnéni uzemniho planu Jedomélice” bude
zpracovana podle ¢lanku I1., odst.1 pFilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Textova ¢ast Navrhu uzemniho planu bude obsahovat:

e Vymezeni zastavéného uzemi;

e Z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;
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o Urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zeleng;

e Koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani;

e Koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti apod.;

e Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptuisobem vyuziti s ur€enim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, neptipustného
vyuZiti (véetné stanoveni ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona), poptipadé podminéné
ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti);

o Vymezeni vefejné prospé$nych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpe¢nosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit;

e Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je ptedkupni pravo ziizovano, parcelnich Eisel
pozemkil , ndzvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst.1 katastralniho
zékona;

e Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

e Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jejich provétene,

e Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti,

e Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) ;

e Udaje o poétu listtl izemniho planu a po&tu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti.

Textova ¢ast Odiavodnéni izemniho planu bude obsahovat kromé nalezitosti vyplyvajicich ze

spravniho Fadu a ndlezitosti uvedenych v 8 53 odst.4 a 5 stavebniho zakona zejména:

e Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirich vztaht v Uzemi;
e Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, poptipad¢ vyhodnoceni souladu

1. spokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu a v ptipadé postupu podle § 51 odst.3
stavebniho zakona,

2. s pokyny k upravé navrhu tizemniho planu v ptipadé postupu podle § 54 odst.3 stavebniho
zakona,

3. srozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé
postupu podle § 55 odst.3 stavebniho zakona,

e Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Gzemniho rozvoje ( §
43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieba jejich vymezeni;
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e Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného teSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa;

e Udaje o po¢tu listd odiivodnéni tzemniho planu a poétu vykresti k nému piipojené grafické
Casti.

Graficka ¢ast ,,Navrhu tizemniho planu Jedomélice* bude zpracovana podle ¢lanku I, odst. 3 ptilohy
¢.7 Vyhlagky ¢€.500/2006 Sb. a graficka ¢ast ,,Odtvodnéni uzemniho planu Jedomélice* bude
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 2 ptilohy ¢. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

P4

Graficka ¢ast Navrhu uzemniho planu bude obsahovat:

e Vykres zakladniho c¢lenéni izemi obsahujici vyznaceni hranic feSené¢ho uzemi, zastavéného
uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorti izemnich rezerv a ploch
a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody
0 parcelaci, zpracovanim tizemni studie nebo vydanim regula¢niho planu;

e Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
VyuZiti zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch piestavby, dale koncepci uspotadani
krajiny vcetné ploch snavrzenou zménou vyuziti, koncepci vetejné infrastruktury vcetné
vymezeni ploch a koridorG pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorti pro
Uzemni rezervy; v ptipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech;

e Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci;
e dle potieby vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace).

e (Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.

Graficka éast Odavodéni Uzemniho planu

e Koordina¢ni vykres;
e  Vykres $irSich vztahd, dokumentujici vazby na tzemi sousednich obcf;

e Vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu.

Grafickd dokumentace Uzemniho planu Jedomélice bude zpracovana podle metodiky MINIS
(Minimalni standard pro digitalni zpracovani izemnich planti v GIS v prostfedi zdkona ¢.183/2006
Sb., v platném znéni).

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a budou vydany
v méfitku 1 : 5 000. Vykres $ir§ich vztaht pak bude zpracovan v métitku 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000.
Vykresova ¢ast izemné planovaci dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku.

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan a odevzdan v celkovém poétu 3 kompletnich tiskovych
vyhotoveni pro projednavani dle § 50 stavebniho z&kona a pro fizeni 0 Uzemnim planu podle §8 50 -
52 stavebniho zékona v poctu 2 paré. Pro potieby projednavani bude potizovateli navrh tizemniho
planu piedan i v elektronické podobe.

Dokumentace pro vydani tzemniho planu bude odevzdana ve 3 kompletnich tisténych vyhotovenich
podle § 54 stavebniho zékona a v digitalnim zpracovani na CD ve forméatu *.pdf. Pro potieby tGfadu
uzemniho planovani budou ptedany na CD jesté ve formatu *.shp v soutadnicovém systému S-JTSK
a vySkovém systému Bpv. Pfipadné je mozné je také odevzdat ve formatu*.dgn a *.dxf.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni pfredpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj
Gzemi.

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano pouze Vv piipad¢, ze
dot¢eny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatni tento poZadavek.
Potizovatel se domniva, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, nebot NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita, ¢i ptaci oblast se v katastralnim uzemi
Jedomélice nevyskytuje. Zaroven se nepfedpoklada vyznamny negativni vliv na zivotni prostiedi,
nebot’ budou provéfeny pouze plochy pro bydleni, které by svym charakterem nemély negativné
ovlivnit zivotni prostiedi ani udrZitelny rozvoj Gzemi.

Navrh zadani zemniho planu zpracoval:

Méstsky Gfad Slany, stavebni tfad, ufad izemniho planovani (Ivana Brozova) ve spolupraci s hlavnim
projektantem Ing. arch. Michaelou Stadlerovou a starostou obce Vaclavem Cepickou.
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