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PRILOHY:

1. Vykres zam érq, limit G, hodnot a problém

Zastupitelstvo obce Suchomasty rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu na vefejné schizi
obecniho zastupitelstva dne 22.9.2011



1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e
vyjad rené v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uUzemi,

v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktu Fe a dostupnosti ve fFejné infrastruktury

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce Suchomasty o rozloze
725 ha. Administrativni izemi obce tvofi katastralni tzemi Suchomasty a trvalé bydlisté zde mé 459
obyvatel. (Gdaj k 1. 1. 2011)

1.1 Urbanisticka koncepce

1.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho roz  voje CR

ReSené Gzemi neleZi vrozvojovych oblastech a rozvojovych oséch vymezenych Politikou
uzemniho rozvoje a nelezi ani ve vymezenych specifickych oblastech.

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani, obsazenych v Politice Uzemniho rozvoje budou

v feSeném Uzemi uplatnény z hlediska urbanistické koncepce zejména nasledujici body:

e Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v Gzemi.

* Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

» Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napfiklad jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemoznovat
ekonomické vyuZiti nebo mu nadmérné branit. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
zachovani stavajici situace. V nékterych pfipadech mudze venkovska krajina upadat v dusledku
nedostatku lidskych z&sah.

»  P¥i stanovovani funkéniho vyuziti Uzemi zvaZzovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a
Zivotni Uroven obyvatel, hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli a dalSimi
uZivateli Uzemi.

e Stanovit podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi. Vytvaret pfedpoklady pfedevSim pro nové vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu).

*  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), obzvlasté ve specifickych oblastech, s
cilem zachovani rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu
atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji celosezénni vyuziti pro rtzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Obec Suchomasty je zahrnuta v Zasadach Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Tento
dokument byl vydan Zastupitelstvem kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011 podle § 41
stavebniho zékona. ZUR byly vydany opatfenim obecné povahy dne 7.2.2012 a nabyly u¢innosti dne
22.2.2012.

Resené Gzemi se nachazi v dosahu rozvojové osy republikové Grovné OS1 a rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1, kterd zahrnuje oblast pfiléhajici geograficky i vyznamové k hlavnimu
méstu a zahrnuje i mésto Beroun.



V dokumentu ZUR Stfedogeského kraje nejsou v feSeném Gzemi vymezeny zadné zaméry ani
verejné prospésné stavby.

1.1.3 Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad

uréenych k FeSeni v Gzemn é planovaci dokumentaci

U zejména z problém

Uzemné& analytické podklady St Fedoéeského kraje
Stfedoceského kraje dne 10. 9. 2008.

Uzemné analytické podklady Gzemi obce srozsi Fenou paGsobnosti Beroun  byly
zpracovavany v pribéhu roku 2008. Ke konci roku 2012 probéhla jejich Uplna aktualizace. Tento
dokument bude slouzit spolu s doplfiujicimi prizkumy a rozbory jako podklad pro zpracovani
tzemniho planu. Celé UAP ORP Beroun jsou k dispozici zde: HTTP://WWW.MESTO-
BEROUN.CZ/OBCAN/UZEMNI-PLANOVANI-1/UZEMNE-ANALYTICKE-PODKLADY-ORP-BEROUN/

byly schvaleny Zastupitelstvem

V dokumentu UAP Gzemi obce s rozsifenou pisobnosti Beroun byla provedena SWOT analyza
s vyhodnocenim silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb a vyhodnoceni pilifa udrzitelného

rozvoje. Poté byly vymezeny problémové a stfetové jevy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci.

SWOT ANALYZA
Silné stranky Slabé stranky Prilezitosti Hrozby Vyhodno
ceni
1 + existence - zatiZeni urcitych ¢asti + vyznamny surovinovy - nekoncepéni, pfipadné +
loziska uzemi tézbou potencial nedostate¢na
nerostnych . -
surovin, _ rekultivace t&zebnich
dobyvaciho - neeX|.ster'lce o + budouc vyuZiti lozisek | ploch
prostoru a strategického planovani nerostnych surovin
CHLU tézby nerostnych - Stfety zajm tézby
surovin v souladu s s ochranou Zivotniho
principy trvale prostiedi
udrzitelného rozvoje v ramci
kraje
2 V Gzemi se vyznamnéjSi zkoumané jevy nevyskytuiji. 0
3 V Gzemi se vyznamné;jSi zkoumané jevy nevyskytuiji. 0
4 + na Gzemi se - neexistence jednotné + vyuziti Koncepce - nizk& motivace +
nachazi koncepce ochrany environmentalniho obyvatel ke zvySovani
:\:‘HtKO' oblast ptirody a krajiny vzdélavani, vychovy a kvality Zivotniho
atura, . - . S . . N . N P
PR NPP - Ubytek pfirodniho prostredi osvety StredoCeského prostfedi svého okoli
' kraje - snizovani druhové
+ vyuziti Krajské rozmanitosti v krajiné
koncepce ochrany - stfety zamér( vystavby
ptirody a krajiny s regulativy ochrany
Stfredoceského kraje pfirody
5 + vysoky podil - podminky pro + podpora zemédélstvi - pokracujici zabor plidy +
zemedelske pldy | zemedalstvi nejsou na vystavbu a t&Zbu
+ vysoky podil optimalni + podpora lesniho
orné pudy L
Lo hospodéfstvi
ze zemeédélské
pudy
+ relativné dobry
zdravotni stav
lesu
6 + vySSi procento - §patny stav silni¢ni sité + vyuziti dotaénich tituld | - omezovani hromadné +
obyvatel EU na zlepSeni vefejné | autobusové dopravy
”sggliréycr‘ na - nizka hustota spojl infrastruktury - omezeni podpory z
vodov 4
o hromadné dopravy + rozvoj integrovanych | fond( EU v dal$im obdobi
a kanalizaci dopravnich systém(i (po roce 2013)
7 + vyrovnany - vysoky podil + nabidka kvalitniho - negativni projevy +




pfirozeny
prirGstek obyvatel

+obec maMSi
YA

starnoucich obyvatel

- nizké hodnoty pfirdstku
obyvatelstva obecné

- MS kapacitné
nepostacuje

bydleni a pracovnich
prilezitosti obyvatelim
v produktivnim véku

+ zajisténi pfistupu
vSech

obyvatel k informaénim
zdrojim

suburbaniza¢nich
procest (socialni
segregace, konflikt
vyvolany rdznym
zplisobem Zivota
starousedlikd a
pfistéhovalcu)

- odliv obyvatel do jinych
obci

8 + kvalitni obytné - nizky podil vystavby + vyuziti dotacnich - blizici se konec -
uzemi byt mimo rodinné program( EU na intervalu pro uplatnéni
domy rekonstrukce domu a dotaci z EU
- mnozstvi vystavby zlepSeni infrastruktury
v posledni dobé bylo
prilisné
9 + vyborné - nevhodnost Gizemi pro + dalsi citlivy rozvoj - stagnace nabidky 0
podminky pro masivni zimnf rekreaci zazemi pro turistiku turistickych aktivit
[oﬁgﬁ_ﬂe druhy + podpora rozvoje - nedostate&na propagace
uristi ;
y’ o cestovniho ruchu regionu
+ cenné prirodni . J—
a + planované vystavba
L ) sportovisté
krajinné podminky
10 | + vyhodnéa poloha | - nedostatek investi¢nich + vznik novych - snizovani ekonomické +
fedPOSr:UP“OSt zdroj a zékladniho kapitalu | Pracovnich mist ve sily obyvatel
ionu 5h ;
glonu ) - rostouc riziko sluzbachavmalycha | _ ogjiy kvalifikované
\J;ek\s/?o“\];ﬁgx;agi Ia nezaméstnanosti nékterych stfednich podnicich pracovni sily
: skupin obyvatelstva + VyuZiti prostiedkd oy .
m. Prahou vy P - vyjizdka ekonomicky
levnéjsi pracovni z rozvojovych programli | ayivnich obyvatel mimo
sila + existence Gzemi azemi
+ vyvazeny prestavby
ekonomicky rist
Vyhodnoceni pili i udrzitelného rozvoje
Pili ¥ Téma Vyhodnoceni Celkov é
enviromentalni 1. horninové prostredi a geologie + +
2. vodni rezim 0
3. hygiena zivotniho prostredi 0
4. ochrana pfirody a krajiny +
5. zemédélsky fond a pozemky uréené k plnéni | +
funkce lesa
socialni 6. vefejna dopravni a technické infrastruktura + +
7. sociodemografické podminky +
8. bydleni -
9. rekreace 0
ekonomicky 10. hospodarské podminky + +
6. vefejna dopravni a technickd infrastruktura +
8. bydleni -
9. rekreace 0




PROBLEMY K RESENI:

Problémové jevy, které Ize fesit v ramci UPD (na zakladé SWOT analyzy a dotaznikového Setfeni):

e SU 6.1: vyhodnatit nutnost obchvatu

e SU 7.1: nepostacujici kapacita matefskych Skol

e SU 8.1: naruSovani tradice sidelnich struktur masivni urbanizaci a nevhodnou vystavbou
e SU 10.1: vyjizdka ekonomicky aktivnich obyvatel mimo azemi

Problémové jevy mimo oblast fesitelnou nastroji UPD:

e SU 6.4.: potfeba provéfit kvalitu silniéni sité
*  SU 6.5.: obec nema dostate¢né dobrou obsluznost hromadnou dopravou

Strety zameérd zastavitelnych ploch s limity:

e SU3: hranice zastavitelné plochy vs. Il. z6na CHKO

Z vlastnich prdzkumd a rozbord vyplynuly nasledujici stfety zajmd a problémy v Gzemi:

e vymezeni a ochrana pfirodnich, kulturnich a hospodarskych hodnot Gzemi

«  vymezeni rozvojovych ploch s ohledem na CHKO Cesky kras a Il. a lll. zony CHKO

*  vymezeni rozvojovych ploch s ohledem na ochranu krajinného razu

«  vymezeni rozvojovych ploch s ohledem na ochranu prvki regionalnich a lokalnich USES

» eliminace kolize zastavitelnych a rozvojovych ploch s ochrannym pasmem el. vedeni

» eliminace kolize zastavitelnych a rozvojovych ploch se zemédélskymi padami vyssi tfidy ochrany
. respektovani vSech slozek limitd vyuziti Gzemi

1.1.4 Pozadavky na FfeSeni vyplyvajici z izemn & planovaci dokumentace sousednich obci

Do FfeSeného Uzemi zasahuje svym severnim okrajem navrhova plocha pro bydleni
vymezena v navrhu tzemniho planu sousedni obce Libomysl. Tato plocha se naléza pfi jihozapadni
hranici FeSeného Gzemi na okraji mistni ¢asti Zelkovice a do FeSeného Uzemi zasahuje pouze plochou
cca 0,5 ha.

Navrh tzemniho planu Libomysl je nyni ve fazi schvaleného Zadani a tésné pred projednanim
dle § 50 SZ, pro tuto plochu bylo jiz zpracovano vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi, vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj, posouzeni vlivu na Gzemi Natura i posouzeni vlivu na krajinny raz.

1.1.5 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje zemi  obce, ochranu a rozvoj jeho hodnot

Uzemni plan navrhne plochy dle vyhlaSky & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani izemi.

Uzemni plan by mél svymi navrhy vytvofit podminky pro dalsi vyvazeny rozvoj obce,
zohlednény budou vSechny (3) pilife udrzitelného rozvoje UGzemi. Udrzitelny rozvoj znamena
predevsim rovnovahu - rovnovahu mezi tfemi zakladnimi oblastmi zivota (ekonomikou, socidlnimi
aspekty a zivotnim prostfedim).

Od nového Gzemniho planu obec ocekava zejména vytvoreni pfedpokladl pro stabilizaci poctu
obyvatel, proto je nutno navrhnout vhodné lokality pro bydleni, obéanskou vybavenost, pfipadné pro
rozvoj vyrobnich ploch a dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V Gzemnim planu bude feSena
problematika uspofadani krajiny s moznosti vyuZiti jejiho potencialu (rekreace a cestovni ruch,
navaznost na cykloturistickou sit v regionu apod.).

Uzemni plan bude koncipovan s ohledem na rozvoj celého spravniho Gzemi obce a na rozvoj
vazeb obce na SirSi okoli.

Dokument bude zpracovan ve smyslu stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v plathém znéni a
provadécich vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.



1.1.6  PoZzadavky na urbanistickou koncepci, vymezeni zastavitelnych ploch

Cilem FeSeni je vytvoreni optimalni urbanistické koncepce obce Suchomasty v souladu s jejimi
souCasnymi predpoklady a moznostmi rozvoje. Navrh méa poskytnout organiim samospravy obce
dokument pro koordinaci investi¢nich ¢innosti v Gzemi. Pfi jeho koncipovani bude kladen ddraz na:

. Ugelné vyuZiti Gzemi, optimalni zastoupeni funkci v Gizemi
«  ReSeni dopravni a technické infrastruktury
e Obnovu a ochranu zivotniho prostfedi, ochranu zemédélského pudniho fondu a lesnich pozemku
e  Stabilizaci socialniho slozeni obyvatelstva, posileni ekonomické zakladny
»  Ochranu urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi, posileni identity
obc¢anu s bydlistém

PloSny a prostorovy rozvoj obce bude respektovat soucasné funkéni cElenéni Gzemi a

stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla.

. Uzemni rozvoj bude smérovan do ploch navazujicich na zastavéné Gzemi, pfednostné do Gzemi
prilehlych ke stavajicim komunikacim tak, aby byla efektivnhé vyuzita vybudovana dopravni a
technickd infrastruktura a nevznikaly nepfistupné zemédélské plochy

* Rozvojové plochy budou vymezeny tak, aby budouci zastavba sméfovala k ucelovani tvaru
zastavéného Uzemi a byla minimalizovana jeho fragmentace. Pfed zastavbou zasahujici do volné
krajiny bude navrhem preferovana prestavba stavajicich ploch & zastavba v prolukach. Pfi
vymezovani novych ploch v maximalni mife respektovat morfologii terénu a historicky vytvofenou
urbanistickou strukturu sidla

. Pfevazna c¢ast zastavéného Uzemi bude zahrnuta do funkce smiSeného obytného Gzemi, pfip.
bydleni ¢istého

» Pro objekty obcanské vybavenosti bude zvazeno vymezeni samostatné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

. Rozvoj zemédélské i nezemédélské vyroby bude prednostné lokalizovan u stavajicich arealu
zemédélské i nezemédélské vyroby a ve vazbé na plochy dopravni infrastruktury. Pfedpoklada
se, ze zaméry nevyvolaji potfebu posouzeni dle zakona ¢. 100/2001 Sbh.

eV 0zemnim planu budou vytvofeny podminky pro ochranu vefejnych prostranstvi pred nezadouci
zastavbou a jejich rozvoj

« V dalSich etapach UP bude zvazena moznost stanoveni zakladnich prostorovych regulativii za
Ucelem zachovani typického charakteru zastavby

. Bude provéfeno vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v byvalé Gzemné planovaci
dokumentaci a posouzen rozsah pfevzatych navrhovych ploch pro bydleni, vetné prevzeti
Uzemni studie plocha ,Za Sokolovnou*

*  Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi budou vymezeny v souladu s § 4 — 14
vyhl. 501 /2006 Sb. Pokud budou Gzemnim planem vymezeny jiné plochy, bude jejich vymezeni
oddvodnéno v textové ¢asti oduvodnéni tzemniho planu

1.1.7 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

V navrhu GUzemniho planu budou zohlednény veSkeré hodnoty v Gzemi, budou respektovany
urbanistické a prirodni charakteristiky obce. Nové navrzené plochy zastavby budou vhodné zaclenény
do urbanistické struktury obce.

Urbanistické, architektonické a historické hodnoty

Pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

. Plavodné renesancni zamek Suchomasty ze 16. stoleti, zapsany na seznam dne 3.5.1958
(zamek €.p.1, spravni budova, kaple pany Marie, Spychar, park, ohradni zed, zahrada)

»  Z&Kkladni Skola ¢&.p. 70 v Suchomastech zapsana na seznam dne 3.5.1958 (Skola a ohradni zed)

. Kapli ¢ka na navsi v Suchomastech zapsana na seznam dne 3.5.1958

e Areal kostela sv. MikulaSe s farou, hrbitovem, hrobkou a sochou sv. Jana Nepomuského v
Borku

*  Zvonice v Borku



DalSi urbanistické, historické a civiliza¢ni hodnoty

Historicky vytvofena urbanisticka struktura sidla Suchomasty

Venkovsky charakter sidla, hladina zastavby

Mlynsky rybnik v centralni poloze obce

Vyznamna vyhlidkova mista

Objekty obCanské vybavenosti vefejného charakteru, zlepSujici kvalitu bydleni: obecni Grad,
posta, zakladni Skola, matefska Skola, sportovni plochy, sokolovna, atd.

Plochy zemédélské vyroby a lehkého prdmyslu s potencidlem rozvoje hospodéarskych aktivit
Prvky a systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni
ObsluZnost hromadnou autobusovou dopravou

Pohledové osy, vyznamné vyhledy, stavebni a pfirodni dominanty

Rada cyklistickych tras

Resené Gzemi je tzemim s archeologickymi nalezy

Prirodni hodnoty

Uzemi s prioritou ochrany p Firody — vychodni polovina feSeného Gzemi spada do CHKO
Cesky kras , zvlasté chranéné Gzemi pfirody (dle zak. 114/92 Sb. CNR, o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni) vyhlasené 3. 11. 2009, V katastralnim Gzemi Suchomasty se vyskytuje
zona ll. a zonallll.

Pamatny strom Dub letni v prostoru zameckého parku

Narodni p firodni pamétka Klonk , vyhlaSena 8.2.1977, klasicka lokalita Barrandienu, svétové
uznavané rozhrani siluru a devonu

Pfirodni rezervace Kobyla , vyhlaSena 27.10.1967. Vyznamna geologicka lokalita "Lom Na
Kobyle" s odkrytym Ockovskym pfesmykem a patrnymi krasovymi jevy véetné jeskyni, které maji
paleontologicky i archeologicky vyznam. Vyskytuji se zde dubohabfiny, teplomilné doubravy
Prirodni rezervace Na Voskop €, vyhlaSena 12.12.2012. Lokalitu reprezentuji nizkokmenné
habrové (Melampyro-Carpinetum) a dfinové doubravy (Corno-Quercetum) s pfechody do
reliktnich péchavovych bor(i, péchavovych travnikd (Primulo-Seslerietum), kostfavovych travniku
(Carici  humilis-Festucetum sulcatae a Fragario-Festucetum) a vapnomilnych bucin
(Cephalanthero-Fagetum), hosticich nejvyznamnéjsi zvlaSté chranéné druhy krustik rdzkaty
(Epipactis muelleri) a okrotici ¢ervenou (Cephalanthera rubra); vyznamna mykologicka lokalita s
botahym vyskytem vzacnych druhl hfibovitych hub, hfibu kralovského (Bolletus regius) a hfibu
Fechterova (Bolletus fechtneri), dale pak pavucincl z podrodu Phlegmacium; lokalita zvIasté
chranéné uzovky hladké (Coronella austriaca) a ohrozenych druht motyli - vietenuSky
chrastavcové (Zygaena osterodensis), liSejnikovce malého (Setina roscida); ochrana
geologického reliéfu s povrchovymi krasovymi jevy a krasovymi kapsami s jejich vyplnémi

Natura 2000, Evropsky vyznamnda lokalita Zlaty k @i vapnité nebo bazické skalni travniky,
formace jalovce obecného na viesovistich nebo vapnitych travnicich, panonské skalni travniky,
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich, jeskyné

Natura 2000, Evropsky vyznamna lokalita Suchomasty - zamec¢ek, lokalita vrapence malého
Lesni plochy

Vodni tok a vodni plochy (Suchomastsky potok, Mlynsky rybnik v obci, rybnik Nosilek)

Udolni niva pfi Suchomastském potoku

Zamecky park

Soustavy aleji podél cest

Mista krajinného razu

Vyznamna vyhlidkova mista

Ochrana prvk( lokalniho a regionalniho charakteru USES (v feSeném Gzemi se nevyskytuji
7adné nadregionalni prvky USES)

Zaméry na rozvoj hodnot

Vytvofit podminky pro ochranu hodnot formou vhodné formulovanych podminek pro vyuziti
jednotlivych funkénich ploch

Zapracovat do koncepce rozvoje hodnot prvky Gizemniho systému ekologické stability krajiny
Kromé& USES je nutno chranit vyznamné krajinné prvky a ostatni krajinnou zelef

Navrh bude koncipovan s ohledem na ochranu pamatek mistniho vyznamu



« Vdalsich fazich UP bude zvaZena moznost stanoveni zékladnich prostorovych regulativi za
Ucelem zachovani charakteru zdejSi zastavby

«  Zhlediska ochrany zemédélského padniho fondu bude navrh UP v co nejvétsi mife respektovat
podminku navaznosti rozvojovych ploch na stavajici zastavéné Gzemi, aby nevznikaly zbytkové
plochy ZPF bez moznosti obhospodarovani. Pokud dojde k dotéeni pozemkd, které jsou soucasti
ZPF, je nutno dodrzet zadsady ochrany ZPF dle § 4 zakona 334/1992 Sb

* V Uzemnim planu se nepredpoklada dotéeni PUPFL. V pfipadé, Ze zpracovanim tzemniho planu
budou dotéeny pozemky, které jsou soucasti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa, bude
postupovano v souladu s ust. § 14 odst. 1 a 2 zdkona

1.2 Koncepce ve rejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho roz  voje CR

ReSené Gzemi neni dotéeno koridory a plochami dopravy a technické infrastruktury
vymezenych Politikou tzemniho rozvoje.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Zapadni cip FeSeného Gzemi na rozhrani k.. Malkov u Suchomast a k.d. Zelkovice u Libomy3le
je v nepatrné mife zasazen koridorem zasobovani plynem ZUR1, jehoZ umisténi nema z hlediska
koncepce na GUzemi zadny vliv.

Zadné jiné zaméry vefejné infrastruktury v tomto dokumentu ZUR Stfedoceského kraje
vymezeny nejsou.

1.2.3 PoZadavky na fFeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G zejména z problém G
uréenych k feSeni v izemn é planovaci dokumentaci

PROBLEMY K RESENI:

Problémové jevy, které Ize fesit v ramci UPD (na zakladé SWOT analyzy a dotaznikového Setfeni):

e SU 6.1: vyhodnatit nutnost obchvatu

*  SU 6.2: nutno provéfit problematiku doplnéni odkanalizovani
*  SU 6.3: nutno provéfit problematiku doplnéni vodovodni sité
e SU 7.1: nepostacujici kapacita matefskych skol

Problémové jevy mimo oblast fesitelnou nastroji UPD:

e SU 6.4.: potfeba provéfit kvalitu silniéni sité
*  SU 6.5.: obec nema dostate¢né dobrou obsluznost hromadnou dopravou

Stfety zaméru zastavitelnych ploch s limity:

«  SU1: Zamér COV vs. regionalni biokoridor
e SU2: Stoka splaskové kanalizace vs. Il. zbna CHKO

1.2.4 DalSi poZzadavky
Dopravni infrastruktura

Shrnuti souc¢asného stavu:

«  Sir3i dopravni vztahy jsou soustfedény na silni¢ni sit. Zelezniéni doprava neni katastralnim
Gzemim vedena.

. Komunikace lIl. tfid pfi prijezdu obci ¢asto nespliuji smérové a predevsim Sifkové parametry.
Problémové Useky zGzenych profill komunikaci se nachézeji v centru obce, u zamku, u kaple p.
Marie a objekt byvalého pivovaru &i zdzeni na hrazi Mlynského potoka. Ostatni komunikace jsou
mistni popf. ucelové.
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Pozadavky na dopravni infrastrukturu:

Budou respektovana ochranna pasma komunikaci

Nové mistni komunikace budou navrzeny predevSim v souvislosti s planovanou zastavbou tak,
aby dopliovaly stavajici systém, pfipadné odstrafiovaly dopravni zavady na sou¢asné siti.
Nepfedpokladd se zfizovani samostatnych odstavnych ploch na komunikacich, tyto jsou
uvazovany v ramci konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Maximalni zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici dopravni infrastruktury

Doplnéni komunikacni sité obce v souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit

Posouzeni dopInéni cestni sité v krajiné za ucelem zvySeni prostupnosti krajiny

Obnova a doplnéni sité zemédélskych komunikaci

Obnova historickych cest pro pési

Posouzeni realizace cyklostezek, hipostezek, tematickych cyklotras a nauénych stezek

Technicka infrastruktura

Shrnuti souc¢asného stavu:

V obci Suchomasty je zfizen vodovod pro ve Fejnou pot febu. Vodovod zasobuje vrt Certovak,
nachéazejici se zapadné od obce pod silnici na Méalkov, o vydatnosti cca 2,5 I/s. Zdroj obsahuje
upsravnu vody, odkud je upravend pitna voda precerpavana do zemniho vodojemu LejSkov 2x 140
m”.

Obec Suchomasty méa vybudovany systém kanalizace s mechanicko-biologickou ¢istirnou
odpadnich vod. DeStové vody jsou z pfevazné vétSiny obce odvadény deStovou kanalizaci
vyusténou do mistnich vodoteci.

Obec je plynofikovana.

Obec méa funguijici systém zasobovani elektrickou energii.

PoZadavky na technickou infrastrukturu:

Trasy jednotlivych siti budou provéfeny, vramci zastavitelnych ploch bude navrzeno jejich
doplInéni resp. rozSifeni.

Maximalni zfetel na vyuziti a rozvoj stavajici technické infrastruktury v souladu se schvalenym
Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje

Posoudit napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby na stavajici technickou infrastrukturu z
hlediska kapacity stavajiciho vodovodu, COV a elektrické energie. V pfipadé nedostadujici
kapacity navrhnout posileni kapacity vodovodu a COV, vybudovani novych trafostanic.

Proveéfit moznosti rozSifeni plynofikace

Obcéanska infrastruktura

Navrh uzemniho planu bude preferovat integraci objektu a zafizeni obCanské infrastruktury do
ploch smiSeného obytného Gzemi.

V odivodnénych pfipadech budou vymezeny plochy ob&anské infrastruktury jako samostatné
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Navrh bude lokalizovat pfipadné navrhové plochy pro tyto funkce pfednostné do jadra sidla v
navaznosti na stavajici plochy ob&anské infrastruktury v obci.

Uzemni plan posoudi moznost navrZeni novych sportovnich ploch.

Verejna prostranstvi

Provéfit strukturu, kvalitu a uspofadani vefejnych prostranstvi v sidle
Pfipadné navrhy na Upravy nebo navrhovana nova verejna prostranstvi budou vymezena jako
verejné prospésna opatreni
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1.3 Koncepce uspo radani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho roz  voje CR

Resené Gzemi neni dotéeno pozadavky na koncepci usporadani krajiny vymezenych Politikou
tuzemniho rozvoje. Co se ty¢e krajinného vymezeni, lezi dle tohoto dokumentu vychodni polovina obce
v krajiné pfirodni a zapadni ¢ast v krajiné relativné vyvazené.

1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

V dokumentu ZUR Stfedoteského kraje nejsou v feSeném Gzemi vymezeny zadné zaméry z
hlediska koncepce uspradani krajiny.

Pres FfeSené Uzemi probiha regiondlni biokoridor RK 6015 a lezi zde regionalni biocentrum RC
767 620, jejichz vymezeni budou Gzemnim planem zpfesnéna.

1.3.3 PoZadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G zejména z problém G
uréenych k feSeni v izemn é planovaci dokumentaci

PROBLEMY K RESENI:

Problémové jevy, které Ize fesit v ramci UPD (na zakladé SWOT analyzy a dotaznikového Setreni):

e SU 8.1: naruSovani tradice sidelnich struktur masivni urbanizaci a nevhodnou vystavbou

Problémové jevy mimo oblast fesitelnou nastroji UPD:

e SU 1.1.: stfety zajma tézby s ochranou zivotniho prostredi

Strety zamerd zastavitelnych ploch s limity:

«  SU1: Zamér COV vs. regionalni biokoridor
e SU2: Stoka splaSkové kanalizace vs. Il. zona CHKO
e SU3: hranice zastavitelné plochy vs. Il. z6na CHKO

Z vlastnich prdzkumd a rozbord vyplynuly nasledujici stfety zajmd a problémy v Gzemi:

* vymezeni a ochrana pFirodnich, kulturnich a hospodarskych hodnot tzemi

«  vymezeni rozvojovych ploch s ohledem na CHKO Cesky kras a Il. a lll. zony CHKO

e vymezeni rozvojovych ploch s ohledem na ochranu krajinného razu

«  vymezeni rozvojovych ploch s ohledem na ochranu prvki regionalnich a lokalnich USES

» eliminace kolize zastavitelnych a rozvojovych ploch se zemédélskymi padami vyssi tfidy ochrany
»  respektovani vSech slozek limitd vyuziti Gzemi

1.3.4 DalSi pozadavky

«  PriteSeni krajiny bude zohlednéna jeji poloha v CHKO Cesky kras , zékladnimi vychodisky
budou jeji typ a funkce, které se vni vyskytuji (zemédélské plochy, vodni plochy, lesy,
komunikace)

»  Provérit z&kladni podminky ochrany krajinného razu

»  Doplnit azemni systém ekologické stability  : provéfit funkénost a vymezeni stavajicich prvkd
USES (u regionalnich USES vychazet ze Zasad Gzemniho rozvoje), piipadné upfesnit a doplnit
jejich  vymezeni. Koordinovat vzajemnou navaznost prvk( na hranicich feSeného Gzemi.
Navrhnout podminky ochrany USES

*  Navrhnout vysadbu rozptylené zelené v krajiné

»  Doplnit doprovodnou zelefi podél komunikaci a vodnich tokd, v pfipadé potfeby vytvofit plochy
izola¢ni zelené okolo vyrobnich areall a v ochranném pasmu elektrického vedeni.

. Bude provéfena moznost navrhu protieroznich opatfeni v krajiné a moznost obnovy, pfipadné
vymezeni novych vodnich ploch, moznost revitalizace Suchomastského potoka
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. Bude posouzena moznost vyuzivani rekrea¢niho potencidlu krajiny. Zejména ve vazbé na
turistiku v oblasti chranéné krajinné oblasti Ceského krasu.

e Vnavrhu Gzemniho planu budou provéfeny moznosti zvySeni prostupnosti Uzemi pro pési a
cyklisty, propojit sidla a krajinu cyklostezkami a péSimi trasami

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich
rezerv a na stanoveni jejich vyuziti

2.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho roz  voje CR

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.

2.1.2 Pozadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.

2.1.3 DalSi pozadavky
Uzemni plan provéfi potiebu vymezeni ploch tzemnich rezerv.

3. Pozadavky na prov éreni vymezeni ve rejné prosp ésnych
staveb, ve rfejné prosp éSnych opat feni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastn éni nebo p fedkupni
pravo

3.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho roz  voje CR

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji Zzadné pozadavky na vymezeni verejné prospéSnych staveb,
opatfeni ani asanaci.

3.1.2 Pozadavky vyplyvajici z Gzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Zapadni cip FeSeného Gzemi na rozhrani k.(. Malkov u Suchomast a k.0. Zelkovice u Libomy3le
je v nepatrné mire zasazen koridorem zasobovani plynem ZUR1, vymezenym v tomto dokumentu jako
VPS.

3.1.3 DalSi pozadavky

V pfipadé potfeby budou stanoveny vefejné prospésné stavby, zejména z oblasti technické a
dopravni infrastruktury. Vefejné prospéSna opatfeni budou vymezena v souvislosti s realizaci
protieroznich opatfeni, opatfeni protipovodfiové ochrany &i revitalizace vodnich tok. Uzemni plan
provéfi vymezeni ploch asanaci — objekty brownfields, plochy starych ekologickych zatézi.
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4. Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor a, ve
kterych bude rozhodovani o zm énach v Uzemi
podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci

V pfipadé potfeby budou stanoveny plochy a koridory, jejichz podminky bude nutno provéfit
Uzemni studii. Bude se jednat zejména o rozsahlejSi plochy uréené k zastavbé, kde je nutno ovérit
budouci strukturu zastavby a uspofadani technické a dopravni infrastruktury.

S ohledem na rozsah a charakter FeSeného Gzemi se nepfedpoklada vymezeni ploch a
koridor(, pro néz budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim
planem.

Uzemni plan provéfi potiebu vymezeni ploch, pro néz bude rozhodovani o zménach
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

5. Pripadny poZzadavek na zpracovani variant  reSeni

Zpracovani variant feSeni se nepfedpoklada.

6. Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu uGzemniho
planu a na uspo fadani obsahu jeho od tUvodn éni véetné
méritek vykres U a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan v&etné jeho oddvodnéni bude zpracovan v souladu § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlaSky €. 458/2012 Sh. a v souladu pfilohy €. 7 k vyhlaSce. V pfipadé
zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude vyhodnoceni
zpracovéano v souladu s pfilohou €.5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Uzemni plan bude obsahovat:

Navrh

e  Textova Cast vrozsahu Casti I., odstavce 1 a 2 prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., ve znéni
vyhlasky €. 458/2012 Sbh.

»  Graficka ¢éast dle ¢asti I., odstavce 3 pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sh.:

0 Vykres zakladniho €lenéni Gzemi 1:5000
o Hlavni vykres 1:5000
0 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
0 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
o dle potfeby vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) 1:5000
Odavodn éni:
»  Textova cast vrozsahu casti Il., odstavce 1 pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasSky €. 458/2012 Sh.
»  Graficka ¢ast vrozsahu ¢asti Il., odstavce 2 pfilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 458/2012 Sbh.:
o Koordina¢ni vykres 1:5000
0 Vykres SirSich vztahl 1:100 000,
(v oddvodnénych pfipadech 1 : 50 000)
0 Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5000
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Podkladem vykresu bude statni mapové dilo — katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou
zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000. Vykresy se
vydavaji v méfitku 1 : 5 000 nebo 1 : 10 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobraziteIné v daném

méfitku. Ve vykresech bude vyznacena hranice feSeného tzemi.

Graficka ¢ast tzemniho planu bude zhotovena dle Minimalniho standardu pro digitalni
zpracovani Uzemnich plant v GIS (MINIS), ktery zpracoval Hydrosoft Veleslavin, s.r.o. Praha a
Urbanisticky atelier UP — 24 Praha pro Krajsky Ufad Stfedoceského kraje.

Pocet vyhotoveni:

»  Pro ucely faze spole¢ného jednani bude pofizovateli pfedano:
0 3 paré navrhu tzemniho planu v tiSténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.pdf)

V pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi:

o 3 paré vyhodnoceni vliva v tiSténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni (ve formatu *.pdf)

. Po spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu bude pofizovateli pfedano pro Gcely faze

vefejného projednani:

0 2 paré upraveného navrhu tzemniho planu v tisténé podobé
o 1 digitalni vyhotoveni upraveného navrhu tzemniho planu (ve formatu *.pdf)

*  Po vefejném projednani bude pofizovateli pfedano:
0 4 paré vysledného Uzemniho planu v tisténé podobé opatfené zaznamem o

acinnosti

0 4 digitalni vyhotoveni vysledného tzemniho planu (ve formatu *.pdf)

7. Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv U
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi
Jestlize dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek na zpracovani

vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebo pokud nevylouéi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast, bude tato kapitola pfepracovana ve smyslu stanoviska dotéeného organu.

V navrhu Gzemniho planu nebudou vymezeny plochy se zaméry, které podle pfilohy €.1 zdkona
¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, podléhaji posouzeni vlivii na Zivotni
prostredi.
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