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PoZadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Drahel€ice vychazi z usneseni zastupitelstva obce ze
dne 6.2.2012. Dlivodem pro pofizeni nového Gzemniho planu Drahelgice (dale jen ,UP Drahelgice®) je
ustanoveni 8 188 zakona ¢€.183/2006 Sb. (stavebni zakon), které ukoncuje platnost tzemné planovaci
dokumentace schvalené pfed 1.1.2007 a také nutnost aktualizovat stavajici Uzemni plan sidelniho
Gtvaru DrahelCice, zejména stanovenim zakladni koncepce dalSiho rozvoje Uzemi a podrobnéjSich
podminek pro uspofadani tzemi.

V soucasné dobé plati pro tzemi obce Uzemni plan sidelniho Gtvaru Drahelgice (dale jen ,UPnSU
Drahel&ice*) schvaleny v roce 2000, ktery byl zmé&nén Zménou &.1 UPnSU Drahelgice z roku 2005,
Zménou ¢&. 2 UPNSU DrahelGice z roku 2010 a Zménou &. 3 UPNSU Drahelgice z roku 2010.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

Obec Drahel€ice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR) i dle Zasad izemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale
jen ZUR).

Rozvojové oblasti jsou vymezovany v Gzemich, v nichZ z ddvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. V rozvojovych oblastech je
nutno vytvaret, udrZovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Gzemi a
pfi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuzivani uzemi a
zachovani jeho hodnot.

Obec Drahelcice je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy. Blizkost napojeni na
dalnici D5 vytvafi potencial pro rozvoj ekonomickych aktivit, ktery je vSak tfeba podminit vybudovanim
potfebné dopravni infrastruktury (rezervu pro prelozku silnice 11/101 Rudna — Unhost ze ZUR).
Napojena na dalnici D5 umozniuje dobrou dostupnost Prahy z hlediska dojizdky za vzdélanim i za
praci. Cast obyvatel vyuZiva také ob&anskou vybavenost sousedniho mésta Rudna. Obec Drahelgice
je z téchto davodu vystavena zvySenym pozadavkim na zmény v Gzemi. Sidlo je zatizeno tranzitni
dopravou z jinych obci.

Od roku 2007 zaznamenala obec vysoky narlst po¢tu obyvatel ( z 435 obyvatel v roce 2007 na 617
k 1.1.2013, dle CSU).

Uzemni podminky obce dle Gzemné analytickych podkladd se jevi jako vyvazené, ale podminky pro
vSechny tfi pilife je tfeba nadéle posilovat, zejména v souvislosti s naridstem poctu obyvatel a
rozvojem bydleni je tfeba se zaméfit na rozvoj ob&anské vybavenosti, posileni rekreacniho potencialu
obce a rozvoj pracovnich pfileZitosti v obci.

Dosavadni charakter obce a jeji tloha v sidelni struktufe zistanou zachovéany.

Uzemni plan provéfi zastavitelné plochy vymezené soucasnou Gzemné planovaci dokumentaci,
vzhledem k poloze obce v rozvojové oblasti a napojeni na dalnici D5.

Cilem dalSiho rozvoje Uzemi je zachovat charakter centra obce s jeho historickym jadrem. Prostorové
usporadani bude respektovat stavajici podobu sidla s pfirozenym stfedem obce podél Radotinského
potoka a zaméfi se na provéfeni vyuZiti byvalého cisafského dvora na kraji historického jadra obce.
Zapadni c¢ast Uzemi navazuje na pfirodni park Povodi Kacaku. Ve studii Zelenych pasu
Stfedoteského kraje je toto Gzemi zahrnuto do zeleného prstence O11. Uzemni plan DrahelCice
provéfi moznost vytvofeni podminek pro vznik ploch vefejné pfistupné zelené kolem vlastniho sidla,
ale i v zapadni ¢asti uzemi. Navrh zelené by podpofil moznost rekrea¢niho vyuZziti zemi, zaroven by
zvySil koeficient ekologické stability zemi a tim pFispél ke zvySeni kvality bydleni v obci.

Podrobnéji viz poZadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny.

Z hlediska SirSich vztah( v Uzemi budou respektovany vazby obce DrahelCice na Uzemi okolnich obci
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s tzemnimi plany sousednich obci.

Uzemni plan provéfi vymezeni ploch pro multifunkéni sportovné-rekreaéni areél s vyuzitim pro chov
koni, jizdarnu, zazemi, pastviny, ubytovani, bydleni a pofadani sportovnich akci na mezinarodni
arovni

Vize budouci podoby obce Drahelice je stabilni sidlo s dostate¢nou ob&anskou vybavenosti,
obklopené plochami zelenég, bez zatiZzeni prijezdnou dopravou a s rekreaénim zazemim specifického
charakteru (jizdarna) celorepublikového vyznamu.
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A.1Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1 UpFesnéni pozadavk G z PUR

chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty UGzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilenda ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch. Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora pFestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zeleng, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi asporné v narocich
na vefejné rozpocty, na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmua na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Na uzemi
obce DrahelCice bude zejména provéfeno vyuZziti byvalého cisafského dvora - byvalého statku
Vv centru obce.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenéroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuzZiti pfedpokladd Uzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, pé&Simi cestami, které
umoznuji celoro€ni vyuZiti pro rzné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyZzafska, hipo).

A.1.2 UpFesnéni pozadavk G ze ZUR
ZUR stanovuji v rozvojové oblasti OB1 tyto zdsady pro usmérniovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v Gzemi tykajici se obce DrahelCice:

ZUR Stifedoceského kraje potvrzuje zafazeni obce DrahelCice do rozvojové oblasti republikové
trovné OB1 — Rozvojova oblast Praha

rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na silnice nadfazené sité a zejména
na plochy brownfields;

vytvéret podminky pro specifickou nepobytovou rekreaci a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnikud
hl. m. Prahy;

oVvéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moZzZnosti rozvoje obc¢anského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanistick& a architektonicka feSeni sidel, dostatecné
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢.
zelenych prstencl kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpecleni dostate¢né prostupnosti krajiny

soustfedit se na rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika)

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot tzemi

A.1.3 Upfesnéni pozadavk G z UAP
Pozadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady - srastani obci — zamezit srdstani s méstem Rudné (ZU201)

slabé stranky - intenzivni zastavovani krajiny, trvaly zabor 1. tfidy ZPF pro novou zéastavbu,
nedostatek parkovacich a odstavnych stani v zastavéném UuUzemi, patefni komunikace v
zastavéném Uzemi s nevyhovujici péSi dopravou
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A.1.4 Upresnéni dalSich pozadavk
PFi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného
Gzemi a vyuziti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné Gzemi. Navrh UP Drahel&ice provéfi
zachovani stavajicich zastavitelnych ploch dle platného UPnSU Drahelgice.
Bude provéfen rozsah ploch v3eobecné smiSenych a ploch neruSici vyroby a sluzeb v rozsahu
platného UPnSU Drahelgice.
» Hlavni poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dulezité zaméry (zmény funkce, zmény
prostorové struktury a;j.):
0 Proveéfit rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinném domé na jizni ¢asti obce pod
vodni plochou, proluka mezi dvéma jiz zastavénymi pozemky
o0 Provéfit rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni na severnim okraji obce, 2 pozemky
navazujici na zastavéné uzemi
o Proveéfit rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni vychodé za fotbalovym hfistém
o Provéfit rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni na jihu obce (v soucasnosti
autovrakovisté), na hranici katastru, vedle télesa byvalé drahy
o Provéfit podminky vyuZiti a prostorového usporadani plochy bydleni Na Visnovce
o Provéfit roz8ifeni zastavitelné plochy pro bydleni — zahrady na zapadnim okraji sidla,
pozemky funk&né i majetkové souvisi s jiz zastavénymi pozemky (bydleni)
o Proveérit dalSi vyuziti pivodniho cisafského dvora s moznosti jeho ¢aste¢né transformace
na ob&anské vybaveni a sluzby
o0 Provéfit dovybaveni obce o sportovné-rekreaéni plochu — tenisové kurty jizni ¢asti u vodni
plochy
0 Provéfit dovybaveni jizni ¢asti v izemi smérem k dalnici D5 o multifunkéni jezdecké a
kongresové centrum - sportovné-rekreaCni plochu s vyuzitim pro chov koni, jizdarnu,
zazemi, pastviny, ubytovani, bydleni a pofadani sportovnich akci na mezinarodni drovni,
v koordinaci s méstem Rudna (velikost dotéeného Uzemi na spravnim Uzemi obce
DrahelCice cca 119 ha)
o Provérit vymezeni plochy sadu zapadné od obce
Navrh UP Drahel&ice bude v&novat pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi nejen v centru sidla, ale
rovnéz i v okrajovych ¢astech.
Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.

A.2Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury

Navrh UP se zamé&Fi na feSeni vefejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelené a na
zlepSeni prostupnosti Uzemi zejména pro pési a cyklistickou dopravu.

A.2.1 UpFesnéni pozadavk G z PUR

» Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os

* Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

* Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné néarokd na vefejnou
infrastrukturu.

* Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, pé&Simi cestami, které
umoznuji celoro€ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (nap¥. pési, cyklo, lyZzafska, hipo).
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« Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a nakladani s odpadnimi vodami, je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

« V oblasti technické infrastruktury vymezuje PUR CR 2008 na Gzemi obce Drahelgice koridor VVTL
plynovod Drahel€ice — Haje

A.2.2 UpfFesnéni pozadavk G ze ZUR

ZUR SK stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani v OB1:

« zpFesnit koridor P8 (z PUR 2008) pro VVTL plynovod Drahel&ice — Héje jako koridor pro vefejné
prospésnou stavbu P01

* vymezit Uzemni rezervu pro prelozku silnice 11/101 Rudn& — Unhost

» vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu,
a to zejména v intenzivné urbanizovanych tzemich

A.2.3 Upfesnéni pozadavk G z UAP
V navrhu UP Draheléice budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v Uzemi vyskytuiji.
» dopravni zavady
0 nebezpecnd zatacka v centru obce
o chybi dopravni napojeni obytné lokality (bydleni a individualni rekreace) v lokalité
»Visnovka“
* soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi
o predpokladany rychly narlst obyvatel (z navrzenych zastavitelnych ploch) by mohl
narusit socialni soudrznost a zaclenéni do Zivota obce — provéfit dostate¢nost
obcCanského vybaveni

A.2.4 Upresnéni dalSich pozadavk

Dopravni infrastruktura

« Uzemim obce Drahelice prochazi silnice IL.tfidy 11/101. V Uzemi se dale nachazi sit mistnich
obsluznych komunikaci. Provéfit moznosti rozSifeni stavajicich nevyhovujicich komunikaci v obci
ve. FeSeni chodniku.

* Provéfit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch Pro nové rozvojové plochy proveéfit
zvySeni narokd na stavajici dopravni (zejména silni¢ni) sit, v€etné vlivu na hromadnou dopravu a
navrhnout potfebna opatfeni (Upravy stavajicich mistnich komunikaci nebo navrh novych mistnich
komunikaci, v€etné jejich pfipojeni na stavajici komunikacni sit).

* Minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit, jako i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti, zejména z davodl bezpecnosti provozu.

« Navrh UP uvede pro nové dopravni stavby kromé funkéni tFidy i kategorie dle normovych hodnot
(CSN 736110).

« Navrh UP Drahelcice provéfi vedeni a navaznost cyklistickych tras, bude provéfena moznost
vedeni novych cyklistickych stezek v€. stanoveni podminek jejich ploSného a prostorového
uspofadani. Jedna se zejména o propojeni Drahelgic s Uhonicemi (téleso byvalé drahy) a
Nenacovicemi (zapadnim smérem)

« V navrhu UP Drahelgice budou vytvofeny piedpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném tzemi
a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
rovnéz pési a cyklistické propojeni se sousednimi obcemi.

Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Gzemi dostatecnou technickou infrastrukturou v souladu s

platnou legislativou Ceské republiky. Pro novou zastavbu bude feSen rozvoj inZenyrskych siti

(vodovod, kanalizace, zpusob likvidace deStovych vod, elektfina, plyn, apod.). Dulezita technicka

infrastruktura bude schematicky vyznacena v koncepci technické infrastruktury. PIné budou

respektovana veskera ochranna pasma siti technické infrastruktury.

« navrh provéfi kapacitni moznosti likvidace odpadnich vod na obecni COV zejména s ohledem na
poZadavky vyplyvajici z rozsahu zastavitelnych ploch

* navrh provéfi zdsobovani Uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry,
véetné FeSeni zdroji pozarni vody

« nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV
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« u staveb, kde neni napojeni na COV mozné, bude navrzen zptisob &isténi odpadnich vod, které je
v souladu s pfislusnou legislativou

e bude kladen diraz na duasledné feSeni likvidace srazkovych vod v misté, v co nejvétSi mife
zasakovanim

» likvidace odpadu bude feSena standardnim zplisobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné
normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku

Obc&anské vybaveni
* néavrh provéfi dostatecnost obanské vybavenosti obce Drahel€ice, pfipadné navrhne jeji rozSifeni
s ohledem na bilanci rozvoje bydleni

Vefejna prostranstvi

« Navrh UP provéfi moznost vymezeni vefejnych prostranstvi.

* Do ploch vefejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti namésti, navsi, ulic, chodnikd, zelené,
parku a dalSich prostor pristupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy vefejného prostranstvi mohou byt v navrhu
Clenény napf. na verfejny prostor mistnich komunikaci, vodnich ploch a zelefi na vefejnych

prostranstvich.

A.3Pozadavky na koncepci uspo radani krajiny

A.3.1 Upfesnéni pozadavk G z PUR

V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné prfistupné zelené (zelené pasy); cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovéani prostupnosti krajiny — tyka
se zejména jizni a vychodni ¢asti uzemi obce (navrh provéfi zapracovani vysledkd Uzemni studie
Zelené pésy pofizené Krajskym ufadem StfedoCeského kraje v r. 2009).

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

A.3.2 Upfesnéni pozadavk G ze ZUR
ZUR vymezuji na tzemi obec DrahelCice nasledujici krajinné typy:
S19 — krajina sidleni
* ZUR SK stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
- vytvéret kvalitni obytny standard sidelni krajiny
- zmény vyuZiti Ozemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat C&i
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty
NO5 — krajina relativné vyvazena
+ ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v zemi a rozhodovani o nich:
- dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
- zmény vyuZiti Uzemi nesmi naruSit relativné vyvaZenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.
ZUR uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy,
upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny.
ZUR naznaduiji koridorové vazby v krajiné v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) ,zelené kliny" — propojeni pfiméstského Uzemi s Uzemim Prahy;
b) polyfunkéni a vefejny charakter koridoru.
Studie zelenych pasi StfedoCeského kraje fadi zapadni okraj Uzemi do zeleného pasu O11- prstenec
kolem Prahy.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
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a) zajisténi zejména pfirodnich, ekologickych, vodohospodarskych a rekreacnich vazeb spravniho
Gzemi hl. m. Prahy a jeho zazemi;

b) koridory jsou v navrhu ZUR vyzna&eny jejich osou — osa by méla byt promitnuta v UPD dot&enych
obci do pasu, vyjadieného plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti typu - plochy smiSené v

Vot

7 sy

Minimalni Siftka pasu by kromé odlGvodnénych pfipadi neméla klesnout pod 100 m.

ZUR stanovuji respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zmé&nach v tzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
arovni jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

Pfes Uzemi Drahel&ice neni veden Zadny regionalni ani nadregionalni biokoridor.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi &i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven
nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatieni pinit stabilizujici funkce v krajing;

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES vychéazet z pozadavk(l stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva
povinnost chranit Fi¢ni nivy, zabranit vodohospodéafskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokiady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).

Pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi v rozvojové oblasti OB1
stanovuje ukol chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rédzu a dotvaret
krajinu s cilem zvy3eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

A.3.3 Upfesnéni pozadavk G z UAP

Provéfit a pfipadné navrhnout moznost zvySeni koeficientu ekologické stability - hodnota koeficientu
ekologické stability je nyni mensi nez 0,3

Navrhnout vhodna retenéni opatfeni, dusledné FeSit vsakovani destoveé vody - nizka retenéni
schopnost uzemi

Provéfit moznosti revitalizace vodnich toku v obci

A.3.4 Upresnéni dalSich pozadavk

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZzadavky obecné ochrany pfirody a krajiny, zejména
formou regulativi, vztazenych k plocham s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Budou vymezeny prvky USES v navaznosti na sousedni obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky
stanovenych prostorovych parametrd. PFitvorbé systému ekologické stability se bude vychazet
z regionalniho a nadregionalniho USES v nadfazené UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na vech
arovnich do méfitka tzemniho planu.

V UP Drahelgice budou respektovany krajinné hodnoty, zejména pak pFirodni ¢asti tzemi (pfirodni
park Povodi Kacaku).

Formulovat principy pro realizaci rozptylené zelené v krajiné a pro navrh rozmisténi nelesni zelené se
zvySenym vefejnym zajmem (zeleny prstenec, lesopark v severni a jizni ¢asti sidla).

PFi zpracovani UP Draheléice nutno dbat zasad ochrany zemédélského pldniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany.

Dale bude provéfena a navrzena obnova a revitalizaci vodnich toku v feSeném Uzemi (zejména koryto
Radotinského potoka) a formulovany Gzemni principy pro zvySeni vodni retence a protierozni
ochrany feSeného Uzemi.

o

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov  éfrit

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci je vymezen poZzadavek na Uzemni rezervu pro pielozku
silnice 11/101 Rudn& — Unhost. Vzhledem k rozsahu feSenych problému a zadmérd v izemi se dalSi
pozadavek na vymezeni Uzemni rezervy nepfedpoklada.
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C.Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas tnéni nebo
pFedkupni pravo

Navrh UP DrahelCice provéfi a vymezi vefejné prospédné stavby, vefejné prospé&3na opatfeni a

asanace v ¢lenéni:

* pozemky, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit podle §170 zakona
¢.183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace uzemi)

* pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 z&kona €.183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby, vefejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku)

V navrhu UP Draheltice bude provéfeno vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni zejména v téchto
oblastech:

Vefejné prospésné stavby

- Dopravni infrastruktura — preloZzka silnice 11/101, pfipadné dpravy a navrhy mistnich
komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pé&Sich propojeni.

- Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni v€etné dilich preloZzek, dalSi
energeticka, vodohospodéiska a jina zafizeni (trafostanice, vodovodni Upravny, cerpaci
stanice, vodojemy, apod.), to vSe zfizované ve vefejném zajmu.

- Plochy pro ob¢anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésna opatreni

- Pozadavky na zalozeni prvka USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor(i v fedeni
Guzemniho planu.

- Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

- Opatfeni ke snizeni ohroZeni Uzemi povodnémi (zejména z pfivalovych deStd) a jinymi
pfirodnimi katastrofami.

- Opatfeni na ochranu archeologického dédictvi.

Plochy pro asanaci

- Konkrétni poZadavky na asanace nejsou znamy, mohou vSak vyplynout z navrhu feSeni.
V navrhu UP Drahelgice bude provéfeno vymezeni vefejné prosp&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo na zakladé poZzadavku obce, kraje nebo
statu.

D. Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor a, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

v s

Navrh UP DrahelCice provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti bude pofizeni regulacniho planu ev. tzemni studie.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant  feSeni
Navrh tzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. PoZzadavky na uspo fadani navrhu uzemniho planu a na uspo Ffadani obsahu jeho
oduvodn éni vEetné méritek vykres G a po €tu vyhotoveni

Navrh UP Drahelice bude zpracovan podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon) v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s
vyhlaSkou ¢&. 500/2001 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP Drahelice bude zpracovan pro celé tzemi
obce DrahelCice (k.u. Drahel€ice).

UP Drahelgice bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu ¢asti . pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
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Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho €lenéni...............ccooiiiiiii i e, 125000
2T T 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci....................ccoeevinins 1:5000
Vykres koncepce vefejné infrastruktury ... 1:5000
dle potfeby vykres koncepce usporadani Krajiny............ccoouviiiiiieeeiieeiiiicieeeee, 1:5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)................cceevveeeevvnnn..... 1 : 5000
Oduavodnéni:

Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

Koordina€ni VYKIES.......cooi it e i et e et e e e neennnnin. L 2 5 000
VYKres SirSich vztahU...... ... e e e 1:100 000
Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu ................ooooi 1:5000

Podkladem vykresu grafické c&asti, kromé vykresu SirSich vztaht, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni vydaného Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého
vyhotoveni tzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahuijici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v
rastrové i vektorové podobé v&etné metadat.

o

G.Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych viiv G Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Na Uzemi obce DrahelCice se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast ze
soustavy NATURA 2000. Neni zde Zadné zvlasté chranéné Uzemi, pamatny strom. Do zapadni Casti
zasahuje okrajové (v rozsahu PUPFL) pfirodni park Povodi Ka¢aku.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP vyplynulo, Ze obec Drahel€ice ma vyvazené uzemi.
Nejvétsim zameérem, ktery bude provéfovat navrh Uzemniho planu, je plocha pro jezdecky sport,
ustdjeni koni a potfebného zézemi, v€etné ubytovani a bydleni. Dale bude navrh Gzemniho planu
zaméfen zejména na stabilizaci a pfiméfeny rozvoj ploch bydleni, vefejné infrastruktury, sportu a
zelené.

PFislusny Ufad ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi, zda mé& byt navrh Gzemniho planu
posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Pokud bude pfislusny ufad poZadovat posuzovani
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle §
45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptai oblast, bude zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (dle pfilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.).

Navrh zadani tzemniho planu DrahelCice str.10/10



