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1) Duvody pro pofizeni nového izemniho planu obce.

Obec Nelahozeves ma platny Uzemni plan, ktery byl zhotoven v r. 2003, schvélen byl
Zastupitelstvem obce Nelahozeves dne 17.3.2005. Obecné zavaznd vyhlaska obce
Nelahozeves €. 1/05, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast uzemniho planu obce, byla vydana
Zastupitelstvem obce na jeho zasedani dne 14.4.2005 a nabyla ucinnosti dne 20.5.2005.

V priabéhu jednani o potfebnych zménach platného Uuzemniho planu obce v obdobi roku
2011 bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto, a to i na zakladé doporuceni pofizovatele -
odboru vystavby a Uzemniho planovani méstského uradu Kralupy nad Vitavou, neprovadét
zmény platného uzemniho planu, ale poridit dzemni plan novy.

Davody pro pofizeni nového tzemniho planu jsou:

- stdvajici platny Uzemni plan neodpovidd soucasnym rozvojovym pozadavkim a
predstavdam obce,

- Uzemni rozvoj v obdobi platnosti stavajiciho uzemniho planu probihal v mnoha pripadech v
rozporu s nim, v disledku ¢ehoZ se pravoplatné navriena struktura Uzemi a jeho funkéni
vyuziti staly v dzemnich vazbdch nadale nerealizovatelné, a to obzvlasté v jizni c¢asti
spravniho Uzemi,

- zmény v legislativé na Useku stavebniho prava a uzemniho planovani se od roku 2003, kdy
byl zhotoven stavajici platny Uzemni plan, vyrazné zménily novelizacemi stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasek, a ke zménam doslo i v metodice Uzemniho planovani,
presentované ministerstvem pro mistni rozvoj v ramci vykonu jeho cinnosti na uUseku
uzemniho planovani, a to jak ve véci meritorni, tak ve véci formalniho zpracovani.

2) Vymezeni feSeného uzemi

Regenym Uzemim Gzemniho pldnu obce Nelahozeves je spravni Gzemi obce, které zahrnuje
katastralni Uzemi LeSany u Nelahozevsi (702781), Nelahozeves (702790) a Podhorany
(702803).

3) Urceny zastupitel

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pti zpracovani izemniho planu obce
byla Zastupitelstvem obce Nelahozeves urcena usnesenim ¢. 12/2/2011 ze dne 28.2.2011
starostka obce Mgr.Petra Urbanova.

4) Usneseni o poftizeni

Pofizeni nového uzemniho planu obce bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Nelahozeves na
jeho zasedani dne28.4.2011 pod ¢islem usneseni 20/4/2011.



A) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury:

A1) PozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moinych zmén, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch:

- predchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorove socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel (kap. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, odst.2 - dale jen PUR CR) tim, Ze zastavéna a zastavitelna Uzemi budou regulovéna
s ohledem na pfimérené komfortni verejna prostranstvi s dostate¢nou technickou a socialni
infrastrukturou a nebude umoinéno vytvaret defragmentované socialné segregované
lokality,

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury(kap. 2 PUR CR, odst.3) tim, Ze stavajici
sidelni ¢asti s vlastnimi pfirozenymi centry budou stabilizovany, bude zvazeno jejich doplnéni
o logicky navazujici Uzemi, pricemz ddraz bude kladen na krajinné prvky oddélujici
zastavitelna Uuzemi, branici, a to i vyhledové, jejich sristu; v mistnich sidelnich ¢astech, ktera
nemaji prirozena centra s funkci komunitnich socidlnich aktivit, provérit navrh takovych
center,

- stanovit podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i uzemi pro rGzné formy cestovniho
ruchu, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozfiuji celoroéni vyuziti pro réizné formy turistiky (kap. 2 PUR CR, odst.4)
tim, Ze regulaci budou vytvoreny podminky pro propojeni tras turistickych cest a cyklotras
mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tfidy (obzvlasté 2. Vltavské cyklotrasy a Dvorakovy
stezky),

- pfi teSeni ochrany hodnot Uzemi zohledfiovat poZadavky na zvysSovani kvality Zivota
obyvatel a hospodaiského rozvoje tzemi (kap. 2 PUR CR, odst.6) tim, Ze prostorovou regulaci
budou vytvareny kvalitni struktury zastavéného a zastavitelného polyfunkéniho Uzemi a
ochranovana volna krajina jako nositelka krajinného ramce pro enklavy ohranicené
formovanych sidel a hospoddrskych areal, s kvalitnimi propojenimi komunikac¢nimi i
kompozi¢nimi,

- vhodna fesSeni uzemniho rozvoje hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli
(kap. 2 PUR CR, odst.6) tim, Ze podnéty obyvatel a uZivateld Uzemi budou jednotlivé
vyhodnoceny v kontextu s celkovou koncepci rozvoje spravniho izemi obce,

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou (Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje - déle jen ZUR SK) tim, Ze lokality pro bydleni budou etapovité feseny s
ohledem na dostupnost socidlni infrastruktury a na dochdzkové vzdalenosti terminal(
hromadné autobusové a Zelezni¢ni dopravy.

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tGzemi (ZUR SK) tim, Ze zastavitelné, ale
dosud nezastavéné plochy budou vyhodnoceny z hlediska probléma socidlni, technické a



dopravni infrastruktury, a budou navrzeny regulativy sledujici feseni problém0 a pozadavk( z
hlediska pripadné etapizace, pti zvazeni technické a ekonomické podminénosti.

- rozvoj ekonomickych aktivit soustfed'ovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené
sité a na leti§té, zejména na plochy brownfields (ZUR SK) tim, Ze budou zachovany a
sledovany podminky pro rehabilitaci vleCckového systému napojeného na zhlavi Zeleznic¢ni
stanice Nelahozeves, obsluhujiciho priamyslovou lokalitu pti ulici Zagarolska, dale tim, Ze
bude tato primyslova lokalita stabilizovana a rozvijena s ohledem na jeji priznivé dopravni
napojeni v organizaci spravniho Uzemi obce, a tim, Ze bude provéfena moznost umisténi
ploch vyroby a skladovani navazanych na silnice 1/16H a 11/608,

- vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vEé. kongresové turistiky s vyuZitim
potencidlu historickych center a dal3ich vyznamnych kulturnich pamatek (ZUR SK)

tim, Ze bude navrZena rehabilitace historického centra obce mistni ¢asti Nelahozeves,
budou stanoveny zakladni regulativy prostorového usporadani a bude reSen problém
propojeni centra obce pres Zelezni¢ni koridor na nabrezi feky Vitavy;

dale tim, Ze pro nabreZzi feky Vitavy bude provéfena moznost podpory funkci
rekreacnich a turistickych stanovenim regulativQi pro liniové rekreacéni a turistické trasy
nadmistniho a regionalniho vyznamu;

dale tim, Ze budou navrieny regulativy k feSeni kompozi¢nich probléma okoli
vyznamnych kulturnich pamatek - Zamku Nelahozeves, kostela Sv. Ondfeje a rodného
domu Antonina Dvordka, a k jejich zac¢lenéni do organismu centrdini ¢asti, v€etné reseni
komfortni dopravni obsluhy, s dlirazem na vyvazenost silni¢ni vozidlové dopravy, dopravy
v klidu, pési i cyklistické dopravy.
- oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny (ZUR SK)

- respektovat loZiska nerost(i a dobyvaci prostory (Uzemné analytické podklady Kralupy nad
Vltavou - dale jen UAP) a zajistit jejich Uzemni ochranu a vyuZitelnost,

- pti stanovovani rozvojovych zastavitelnych ploch respektovat miru poznani a podminky na
poddolovanych tzemich (UAP),

- posoudit rozsah pozadovanych zastavitelnych ploch z hlediska Uzemniho a popfipadé
navrhnout etapizaci rozvoje v zavislosti na technickych podminkach pfipravenosti uzemi a
ekonomickych dopadech pro obec,
- v ndvrhu vychazet z predpokladu maximdlniho narlistu poctu obyvatel cca 20% oproti
stdvajicimu stavu, pficemz z dlivodu charakteru zastavéného Uzemi se predpoklada obytna
zastavba nizkopodlaznimi formami,

-stabilizovat vhodné zahradkové lokality a nenavrhovat dalsSi, provéfit pouze mozZnosti
individualnich zahradek v kontextu uzavienych sidelnich struktur jako vhodné doplnéni tam,
kde nelze uvazovat plnohodnotné zastavitelné plochy,

- v lokalitdch "LeSany Resort", "V Cihelnach", "Nad zamkem", "U Rasovny" (Na Samoté U
Lesa), "K Lesanim" a "Pod Vsi" nerozSifovat stdvajici zastavbu

- jako zastavitelné nebo nezastavitelné plochy budou mimo jiné provéreny, popftipadé
navrzeny nebo doreseny plochy:

v k.U. LeSany u Nelahozevsi:



parc.c. 35, 55/3, 55/5, 85/14, 85/20, 94/1, 94/2, 126/1, 149/3, 149/5, 149/6, 149/7,
149/8, 149/9, 150/1, 150/6, 150/7, 150/8, 150/9, 155/1, 158, 180/3, 180/4, 188/6,
188/7, 188/9, 195/347, 195/348, 195/350, 195/353, 195/354, 216/1, 246/3, 246/23,
338/1, 533/2 a 533/3 pro bydleni;

parc.c. 179/12 pro rekreaci;

parc.c. 195/353 pro obéanské vybaveni, maloobchod a sluzby;

parc.C. 379/11 pro bydleni, obéanské vybaveni a sluzby, drobnou vyrobu, vyrobu,
skladovani a jiné;

parc.C. 177/8 a 177/13 pro vyrobu a skladovani;
v k.u. Nelahozeves:

parc.C. 7/22,41/1,41/2,60/6, 73/3, 73/4, 73/32, 73/34, 73/37, 73/44, 73/105, 73/106,
78/1, 78/2, 80/25, 80/30, 80/49, 83/13, 83/15, 83,19, 83/22, 83/25, 83/26, 83/27,
83/28, 83/29, 83/30, 83/31, 83/34, 83/48, 83/50, 83/51, 83/52, 83/53, 83/55,
83/56, 83/54, 83/60, 86/9, 86/10, 86/12, 86/18, 86/31, 86/32, 86/44, 86/45, 87/42,
137/5, 187/61, 187/110, 197/18, 197/24, 197/151, 197/239, 256/10, 231/1, 256/11,
356, 357/3 a 383 pro bydleni;

parc.C. 284/38, 284/60, 284/4, 284/30, 284/34, 284/33, 282/15, 284/11, 284/58,
284/18, 284/19, 284/21, 284/27, 284/28, 284/60, 284/31, 282/28, 282/29, 282/31,
282/30, 282/38, 282/39, 282/40, 282/41, 282/32, 282/33, 282/34, 282/35, 282/36,
282/37, 284/50, 284/57, 284/1, 284/59 a 284/59 pro technickou vybavenost, lesni
pudu, pfirodni nelesni zeler a vodni plochy;

parc.Cc. PK 109/2, 113/1, 113/2, 113/3, 114/1, 114/2, 115/1, 116/2, 116/3, 117 a 121
pro bydleni, ob¢anské vybaveni a sluzby, drobnou vyrobu, vyrobu, skladovani a jiné;

v k.U. Podhorany:
parc.¢. 31/10, 32/2, 39/1, 39/2, 50, 64, 65, 144/1 a 144/9-144/17 pro bydleni;
parc.C. 82/2 pro nerusici vyrobu a skladovani;
parc.¢. 52/3 pro vyrobu a skladovani;

A2) PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

doprava:

- v koncepci silniéni dopravy vychazet ze stavu silni¢ni sité ve spravnim Gzemi obce ve smyslu
zajisténi Uzemnich podminek pro zlepSeni normovych parametr( v jejich stdvajicich trasach,
- spravni Uzemi obce pfi Zeleznicni trati ¢.090 chapat a podporovat jako vyznamnou dopravni
cestu v kontextu s rozvojovou osou 0S2 (Praha - Usti nad Labem - Drazdany), jako soucast IV.
TEMMK (kap. 2 PUR CR), obzvlasté tim, ze bude respektovano ochranné pasmo Zelezniéni
trati, ale soucasné bude Zelezni¢ni trat chapana jako urbanisticka bariéra, kterou je nutno ve
prospéch vnitfniho rozvoje obce uUcelné prekondvat bezkoliznimi mimouroviiovymi
propojenimi,
- spravni Uzemi obce podél feky Vltavy na koridoru vodni dopravy VD2 podporovat a rozvijet
jako infrastrukturu vodni cesty, véetné souvisejicich provozl a zafizeni (kap. 2 PUR CR),
obzvlasté tim, Ze budou respektovany hospodarské a rekreacni aktivity souvisejici s
provozem vodni cesty, v€etné dopravni obsluhy bfehové hrany,
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- zvl&stni pozornost vénovat navaznosti réiznych druhd dopravy (kap. 2 PUR CR, odst.5) tim,
Ze budou navrzeny chybéjici systémové prvky komfortni hromadné i individualni dopravni
obsluhy (autobusové zastdvky, zachytnd a ucelova parkovisté motorovych vozidel, apod.) a
uzemni podminky pro Gpravy mimouroviiovych dopravnich kfizeni rGznych druht dopravy na
normoveé parametry,

- v koncepci vozidlové dopravy mistnich obsluznych komunikaci (MOK) zajistit uzemni
podminky pro zlepSeni normovych parametrl v jejich stavajicich trasach, zajisténi
normovych parametrl v nové navrhovanych trasach a stanovit poZzadavky na komfortni
dopravu v klidu; vytvorit Uzemni podminky pro feSeni dopravnich zdvad v napojovani
mistnich komunikaci na silnice lll. tfidy v zastavéném Uzemi,

- v koncepci pési a cyklistické dopravy zajistit Uzemni podminky pro zlepSeni normovych
parametrl v jejich stdvajicich trasach a pro zajisténi normovych parametrl v nové
navrzenych trasach; v uUsecich silnic a mistnich komunikaci spojujicich sidelni ¢asti vytvofit
uzemni podminky pro doplnéni chodnikd,

- v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje (ZUR SK) Uzemné
upresnit vedeni cyklotras a cyklostezek ve spravnim Uzemi obce, s pfesahem navaznosti na
spravni Uzemi okolnich obci,

- provéfit uzemni podminky a popripadé navrhnout trasy pro hiporekreaci, popfipadé s
presahem ndavaznosti na spravni uzemi okolnich obci,

technicka infrastruktura:

- Uzemné zabezpeCit koridor pro zkapacitnéni potrubi Ropovodu Druiba (VPS RO1 dle ZUR
SK), dalkovodu IKL (VPS RO2 dle ZUR SK) a skladovaci aredl centralniho tankovi$té ropy (dale
jen CTR), véetné Gzemné promitnutelnych opatieni civilni ochrany. (kap. 2 PUR CR),

- Uzemné zabezpecit opatieni pro reSeni problematiky protipovodriové ochrany zaplavového
tzemi Vitavy (UAP) v koordinaci s koncepci protipovodfiové ochrany Stiedoceského kraje,

- rozvoj zastavitelnych ploch podfidit redlnému stavu vodohospoddiské technické
infrastruktury, ktera je nejslabSim c¢ldnkem technického vybaveni Uzemi, popfipadé
navrhnout etapizaci z hlediska technické, popfipadé ekonomické podminénosti.

- v navrhu miry intenzity zastavitelnych dzemi zohlednit skutecny stav technickych siti v obci,
predevsim kapacitu stdvajici kanalizace a parametry nedokoncené kanalizace, a pro ni zvazit
moznosti jejiho pfipadného napojeni na stavajici COV,

- navrhnout opatreni pro resSeni vyznamného naruseni vodohospodarskych pomérl a
oslabeni retencnich schopnosti krajiny, zpisobenych pravné nekorektni vystavbou ve volné
krajiné v lokalitach "LeSany Resort" a "V Cihelnach",

obcanské vybaveni:

-pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uuzemi feSit jako pripustnou, popfipadé podminéné
pripustnou funkci v zdkladnich funkénich typech, v strategicky oddvodnitelnych pfipadech
navrhnout jako zakladni funkéni typ,

verejna prostranstvi:



- stanovit zakladni koncepci verejnych prostranstvi jako kompozi¢niho principu sidelnich ¢asti
s provazanim do volné krajiny a vymezit parametry verejného prostranstvi jako
samostatného funkéniho typu,

-pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi davat prednost komplexnim feSenim pred
uplatinovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty tzemi (PUR CR, kap. 20dst.6) tim, Ze budou jako zastavitelnd Uzemi navriena pouze
ta, ktera umozni komplexni reseni jak z hledisek izemné technickych (dopravni a technicka
infrastruktura), tak z hlediska kompozi¢niho, v némzZ bude kladen dliraz na vymezeni
regulativll pro zajisténi pfiméreného komfortu verejnych prostranstvi také s respektovanim
jejich funkce socialni,

- s ohledem na dynamickou morfologii Uzemi obce a ji ovlivnénou strukturu dopravnich tras,
a s ohledem na liniovou bariéru Zeleznice v Uzemi, vyhodnotit a navrhnout mozna pési a
cyklisticka, popfipadé hipo propojeni nyni neprostupnych nebo tézko prostupnych casti a
mist spravniho Uzemi.

A3) PoZadavky na koncepci usporaddni krajiny, zejména na provéieni plosného a
prostorového uspordddni nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcietné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- zachovat raz kulturni krajiny jako vyraz identity Gzemi, jeho historie a tradice (PUR CR, kap.
2, odst.1) tim, Ze koncepce krajiny bude zamérena na zachovani krajinného razu, na ochranu
ptirodnich hodnot a na vytvoreni predpoklad(i pro dalsi zkvalitiovani volné krajiny, a tim, Ze
pro nezastavénd Uzemi bude provérena ucelnost vylouceni umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni ve smyslu § 18, odst. 5 stavebniho zakona,

- respektovat prvky pfirodnich hodnot Uzemi a chranit ve zvySené mire pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a
ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou (ZUR SK) tim, Ze bude kladen ddraz na
ochranu krajinného razu daného vyraznou morfologii spravniho Uzemi obce,

- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni zakladnich skladebnych &asti USES
(ZUR SK), jimiz jsou 2 nadregionalni biokoridory K57 (Sebin - K58) a K58 (Udoli Vltavy - K10
(Stribrny roh - Polabsky luh)), v nadregionalnim biokoridoru K57 nachazejici se regionalni
biocentrum 1862 Kofenice, a fesit moziné strety s pfipadnymi daléimi limity v zemi. (UAP),

- navrhnout opatfeni proti znecistovani podzemnich vod danych primyslovymi aktivitami v
tzemi (UAP),

- provéfit a navrhnout obnovu, popfipadé doplnéni sité ucelovych komunikaci, zejména s
ohledem na potreby zemédélstvi, lesniho hospodafistvi, turistiky a cykloturistiky, popfipadé
hiporekreace.

- v koncepci zastavitelnych ploch respektovat jednu ze zdakladnich krajinnych a
hospodafskych hodnot Uzemi - kvalitni plochy zemédélské plidy I. a Il. tfidy ochrany, a to tim,
Ze budou na téchto plochdch, mimo strategicky od(vodnitelné rozvojové pfipady,
minimalizovany zabory pro rozsifovani sidla do volné krajiny,

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa chapat jako dilezité a hodnotné krajinotvorné utvary,
spoluvytvarejici krajinny raz obce,



- navrhnout takova reseni, ktera budou pfispivat ke zlepSovani zadrzeni srazkové vody v
mistech jejiho dopadu, podporovat jeji vsakovani a navrhnout dal$i opatfeni na zvySovani
retence Uzemi, s ohledem na plvodni vodohospodarska opatieni v krajiné,

B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit,

V navrhu bude provéreno vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a bude stanoveno

jejich vyuZziti, a to obzvlasté koridord Uzemnich rezerv pro zkapacitnéni potrubi ropovodu
Druzba (ZUR - VPS RO1) a zkapacitnéni potrubi ropovodu IKL (ZUR - VPS R02).

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude moiné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,
V navrhu bude provérena, upfesnéna, vymezena a koordinovana s dalSimi zdaméry v Uzemi a
navazujicimi spravnimi Uzemimi Uzemni ochrana pro VPS:
- koridor DV1 (PUR) pro zkapacitnéni ropovodu Druiba; (ZUR) VPS RO1 -
pripoloZ/zkapacitnéni v koridoru sitky cca 300 m,
- koridor DV2 (PUR) pro zkapacitnéni ropovodu IKL; (ZUR) VPS RO2 -ptipolo?/zkapacitnéni
v koridoru Sirky cca 600 m,
- (ZUR) VPS PP08 Veltrusy - protipovodiiova ochrana Kralupy nad Vitavou - Nelahozeves -
Veltrusy,
V navrhu bude provérena, upfesnéna, vymezena a koordinovana s dalSimi zdaméry v Uzemi a
navazujicimi spravnimi Uzemimi Uzemni ochrana pro VPO:
- USES; NK 57 Sebin - K58, NK58 Udoli Vitavy - K10 a RC 1862 Kofenice,
Navrh provéfi potifebnost VPS a VPO ve spravnim Uzemi obce obzvlasté na podporu:
- zlepSeni kompozi¢nich parametr( verejnych prostranstvi obce,

- zlepSeni dopravni obsluhy zastavitelnych ¢asti obce a feSeni nadmistnich a regionalnich
dopravnich tras,

- zlepSeni technické infrastruktury obce,
- zajisténi realizovatelnosti nutnych opatteni pro zakladni funkci USES,
popripadé je navrhne a radné zdGvodni.
Po dohodé s obci budou VPS a VPO stanoveny pro vyvlastnéni nebo pro pfedkupni pravo,
jakoz i pro vyvlastnéni a predkupni pravo zaroven.
Plosné asanace v Uzemi se nepredpokladaji.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci:

- provéfit a navrhnout pro rozhodovéni o zménach v Gzemi podrobné&j$i UPD a UPP,
obzvlasté v téchto lokalitach, a to z uvedenych dlvod(:

Regulacéni plany:

1) Centrum obce Nelahozeves ("Zagarolska - Kralupska -Skolni"),
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dlvod: stanoveni podrobné uzemni struktury a dopravni obsluhy centra obce, stanoveni
stavebnich car, uli¢nich ¢ar, pozadavk( na verejné prostranstvi a charakter zastavby,

2) Lokalita "Nadrazni - Zagarolska" v mistni ¢asti Podhorany a Hled'sebe II,

dlvodu: stanoveni podrobné uUzemni struktury a dopravni obsluhy nové uvaZované
zastavitelné lokality, stanoveni stavebnich car, uli¢nich ¢ar, pozadavkl na verejné
prostranstvi a charakter zdstavby, poZadavki na vedeni nadfazenych liniovych
technickych siti,

popfripadé dalsi.

Uzemni studie:

1) Lokalita "Nad zamkem — U Rasovny",

dlvod: terénni hrana v pfirodné krajinné funkci s vyhledy do udoli Vitavy a na komplex
Veltrusy,

2) Lokalita "V Cihelnach",
dlvod: uzemni struktura verejnych prostranstvi, parcelace, dopravni obsluha,
3) Lokalita "K LeSantm" (¢ast V Louckach - V Zavéting),
dlvod: uzemni struktura verejnych prostranstvi, parcelace, dopravni obsluha, technicka
infrastruktura,
4) Lokalita "Pod Strani",
dlvod: uzemni struktura verejnych prostranstvi, doprava v klidu,
5) Lokalita "Dvorakova Stezka - Lososnice",
dlivod: dopravni feseni,
popfripadé dalsi.
Dohody o parcelaci:
Lokalita "V Lou&kach - V Zavétiné - Skolni - U Dvora"

dlvod: parcelace v navaznosti na Gzemni strukturu vymezenou Uzemnim planem.

E) Pozadavek na zpracovani variant feseni:

Navrh dzemniho planu bude obsahovat varianty feSeni pro tyto lokality:

1. lokalita "K Le$anGm", Gzemi ulic Skolni - V Zavétiné - V Lou¢kach - Na Paloucku, U Dvora:
dlvod: uzemni struktura verejnych prostranstvi a parcelace,

2. lokalita "Nadrazni - Zagarolska":
dlvod: Uzemni struktura verejnych prostranstvi a parcelace.

F) Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlGvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni:

Obsah navrhu uzemniho planu bude v souladu se stavenim zakonem, a to v rozsahu pfilohy
¢. 7 vyhl. ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan bude zpracovan nad katastralni mapou.
Vyrok izemniho planu bude obsahovat :
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- textovou C¢ast
- grafickou c¢ast

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
- vykres hlavni 1:5 000
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfreni a asanaci 1:5 000

Odavodnéni tzemniho planu bude obsahovat :
- textovou cast
- grafickou ¢ast

- vykres koordinacni 1:5 000
- vykres Sirsich vztah( 1:100 000
- vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1:5000

Navrh Uzemniho planu bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdan ve trech tiskovych
vyhotoveni a ve dvou exemplarich na datovém nosici ve formatu *.PDF.

Dojde-li k upravé navrhu uzemniho planu podle vysledk( spole¢ného jednani s dotéenymi
organy a posouzeni navrhu Krajskym uradem Stredoceského kraje, bude navrh Gzemniho
planu odevzdan pro ucely verejného jedndani ve dvou tiskovych vyhotovenich a dvou
exemplarich na datovém nosici ve formatu *.PDF.

Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh uUzemniho planu upravit, bude
odevzdan upraveny navrh uUzemniho planu ve ctyfech tiskovych vyhotovenich a dvou
exemplarich na datovém nosici ve formatu *.PDF.

Nebude-li vyZzadovana na zakladé verejného projednani Uprava navrhu Uzemniho planu,
budou odevzdana dalsi tiskova vyhotoveni ndvrhu Uzemniho planu tak, aby vysledny pocet
tiskovych vyhotoveni navrhu Uzemniho planu byl ¢tyfi a exemplarQ na datovych nosicich dva.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi:

Pokud vznese dotleny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani pozZadavek na posouzeni
uzemniho planu z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi, nebo pokud dotéeny orgdn nevylouci
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude poZadovano
vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

V Uzemnim pldnu se neprfedpokldadd vymezeni ploch umoZiujicich umisténi zdmérl
podléhajicich posouzeni vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Uzemni plan prebira ze ZUR Stfedoceského kraje VPS RO1 - Ropovod Druzba, a VPS RO2 -
Dalkovod IKL. Tyto stavby byly jiz v ramci ZUR posuzovany. Z toho dlivodu pofizovatel
nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Ropovod Druzba - VPS RO1 - Sitka koridoru 300 m:

pfi vymezovani koridoru v rdmci posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA/SEA) bude vénovana zvysena
pozornost ® minimalizaci vlivu na krajinny raz Gzemi; e vylouéeni ¢i minimalizaci rozsahu vliv(i na skladebné
¢asti USES nadregionalni a regionalni Grovné (NRBK, RBK, RBC); e zhorienym zakladovym podminkdm v
Uzemi; ® ochrané povrchovych a podpovrchovych vod; ¢ minimalizaci rozsahu zdboru ZPF; ¢ minimalizaci
rozsahu zasahu do lesnich porost,

Dalkovod IKL - VPS RO2 - Sitka koridoru 600 m:
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pfi vymezovani koridoru v rdmci posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi (EIA/SEA) bude vénovana zvysena
pozornost ¢ vylouéeni & minimalizaci rozsahu vlivii na skladebné ¢asti USES nadregiondlni a regionalni
urovné (NRBK, RBK, RBC); ¢ zhorSenym zakladovym podminkdam v Uzemi; e ochrané povrchovych a
podpovrchovych vod; ¢ ochrané kulturné historickych hodnot Uzemi; e minimalizaci rozsahu zdsob vazanych
v ochranném pilifi stavby; ® minimalizaci rozsahu zaboru ZPF; e minimalizaci rozsahu zédsah( do lesnich
porost,

V Fedeném Uzemi se nachazi nadregionalni biokoridory NK 57 Sebin a NK58 Udoli Vitavy,
regionalni biocentrum RC 1862 Kofenice a prvky lokdlniho USES. Pfitomnost téchto lokalit je
tfeba respektovat.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné zvlasté chranéné uzemi ani Evropsky vyznamna
lokalita ¢i ptaci oblast.

S ohledem na uvedené skutecCnosti se nepredpoklada, ze by mél dzemni plan vyznamny
negativni vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti anebo ochranu pfirody
a krajiny.

V feSeném Uzemi:

-vSechny pozadavky na rozvoj uzemi jsou mistniho vyznamu, jsou odpovidajici vyznamu sidla
ve struktute osidleni a respektuji zachovani a rozvoj ekologické stability Gzemi,

-v urbanistické koncepci je pozadovano navazovat na zastavéné a zastavitelné uzemi dle
stdvajiciho uzemniho planu obce, zejména pak vhodné doplnit, popfipadé intenzifikovat
zastavéné a zastavitelné uzemi.

-v koncepci rozvoje verejné infrastruktury je poZadovano vychdazet zejména ze soucasného
stavu v Uzemi,

-v koncepci rozvoje krajiny je poZzadovano respektovat jednotlivé prvky uzemniho systému
ekologickeé stability,

-varianty tesSeni jsou poZadovany pouze pro lokality dle platného uzemniho planu jiz
zastavitelné.
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