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1. Duvody k porizeni zmény ¢. 3 UPO Jene¢ a vymezeni reSeného
uzemi

Obec Jene¢ ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan obce
(UPO) Jene¢, schvaleny dne 22. ledna 2004. V dalsim jeho obdobi byly potizeny (do-
konceny) zmény €. 1 a €. 2.

Zastupitelstvo obce Jene¢ schvalilo usnesenim ¢. 8-2/2014 ze dne 23. dubna
2014 poiizeni zmény ¢ 3 UPO Jened (dile jen ,zména & 3%) z vlastniho podnétu
podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), v na-
vaznostina § 55 odst. 2.

Pofizovatelem zmény ¢. 3 je Obecni uiad Jened, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich pozadavkll pro vykon tzemné plano-
vaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona uzavienim smlouvy s vykonnym poftizovate-
lem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik,
Ing. Ladislav Vich, ma osvéd¢eni Ministerstva vnitra o zvlaStni odborné zpiisobilosti
v tzemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.
Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.o., na pofizeni zmény ¢. 3 schvalilo
Zastupitelstvo obce Jene¢ usnesenim ¢. 8-3/2014 ze dne 23. dubna 2014 podle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim pofizeni zmény €. 3 Zastupitelstvo obce JeneC povétilo
usnesenim ¢. 8-4/2014 ze dne 23. dubna 2014 mistostarostu Zbynka Chumana, jako
,wuréeného zastupitele* pro spolupréci s vykonnym poftizovatelem zmény €. 3 ve smyslu
§ 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem porizeni zmény €. 3 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Jenec,
kterym je poZzadovdna zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 196/3 v k.u. Je-
neC u Prahy z OV — obc¢anské (vetejné) vybaveni na BO — obecné obytné tizemi.

Refené tizemi zmény & 3 (dale jen ,,FeSené vizemi®) je &ast pozemku parc.
¢. 196/3 v k.. Jene€ u Prahy, na kterém se pozaduje zména z funkéniho vyuziti ,,OV —
obcanské (verejné) vybaveni“ na ,,BO — obecné obytné uzemi®, a je nazvana jako
lokalita Z3-1. V grafické priloze je vymezena jeho hranice. Podrobné informace
o pozadavcich na zménu platného UPO Jene¢ jsou uvedeny v kapitole 4 tohoto za-
dani.

Uzemi obce Jenet tvoii jedno katastrdlni izemi Jene¢ u Prahy o vyméfe
733,3 ha v okrese Praha-zépad a kraji Sttedoceském.

2. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plano-
vaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich
uzemnich vztahu

Uzemi obce Jene¢ je dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR
CR), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. ervence 2009, sou-
¢asti rozvojoveé oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené Uizemi
spravnim obvodem mésta Cernogice, obce s rozsifenou plisobnosti.

Zména €. 3 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi poZzadavky vyplyvajicich
z PUR CR 2008.
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Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedodes-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Vetejné€ prospesné stavby ani jiné koncepcni zdméry stabilizované v ZUR St¢.
kraje nebudou FeSenou zménou dotéeny.
Z hlediska SirSich izemnich vztahi nedojde zménou ¢. 3 k zddnym zasahtim

ani Upravam vazeb na sousedni obce — mésto Hostivice a obce Cerveny Ujezd, Dobro-
viz, Hostoun a Chyné.

3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladii

Resené tizemi je soucasti ORP Cernosice, pro néz byly potizeny uzemné analy-
tické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zikona. Vzhledem k charakteru zmé-
ny a vymezeni dotéeného izemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro FeSeni zmény
¢. 3 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provétit jednotlivé
zaméry na zménu funkéniho vyuziti izemi. Jako podklad pro navrh zadani déle slouzil
platny uzemni plan a pracovni doplilujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodno-
ceni limitd uzemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Lokalita Z3-1
Stavajici vyuziti dle platného UPO: OV - obcanské (veiejné) vybaveni

Pozadované vyuziti zménou €. 3: BO - obecné obytné uzemi

ZMENA C. 3 UPO JENEC — PREHLED LOKALITY ZMENY

Dotcené po- Rozloha o Rozsireni
Oznaceni zemky parc. €. lokality Funkeni vyuziti dzemi zastavitelné
lokality vk.U. Jeneg [m?] o P plochy [m?]
u Prahy (orient.) dle platného UPO navrhované zménou ¢. 3 (orient.)

Z3-1 Cast 196/3 3250 OV - obcanskeé (verejné) vyba- BO - obecné obytné tzemi -
veni

5. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UPO Jene¢, se zpracovavanou
zménou ¢. 3 neméni.

Zména ¢. 3 ma lokdIni vyznam a z tohoto hlediska se nepiedpokladaji dasledky,
které by se projevily na Grovni SirSich vztahil a vztaht se sousednimi spravnimi obvody,
resp. neovliviiuji plo$né a prostorové usporadani krajiny.
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6. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

6.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména €. 3 nezasahuje do koncepce dopravy vydaného tizemniho planu obce.
Zadné pozadavky se nestanovuji.

6.2. POZADAVKY NA RESENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zména €. 3 bude respektovat stavajici i nové navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Zména €. 3 se nedotykd koncepce zasobovani uzemi obce pitnou vodou a kon-
cepci odkanalizovani.

Zasobovani zemnim plynem

Zmeéna €. 3 se nedotyka koncepce zasobovani obce Jene¢ zemnim plynem.
Zasobovani elektrickou energii

Zména €. 3 se nedotyka koncepce zasobovani obce Jenec elektrickou energii.
Nakladani s odpady

Zména €. 3 se nedotyka koncepce likvidace odpadi na tizemi obce Jenec.

6.3. POZADAVKY NA RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Zména €. 3 nevymezuje nové plochy pro obcanskou (vefejnou) vybavenost.

6.4. POZADAVKY NA RESENI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pozadavky na vefejna prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, které je nutno pti feSeni lokality Z3-1
zmény respektovat. Soucasti vetrejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, pési
a cyklistické komunikace, zafazené mezi poZadavky na dopravni infrastrukturu.

7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Zménou €. 3 nedojde k dotéeni vymezenych prvki tzemniho systému ekologic-
ké stability (USES).

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Na tizemi obce se nachazeji nemovité kulturni pamatky:
o zemédélsky dvir (Cislo rejstiiku 16257/2-2253)
e postovni stanice (Cislo rejstiiku 37795/2-2254)

Zménou €. 3 nebudou dotéeny z4jmy statni ochrany pamatkové péce.
Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zadné pozadavky se nestanovuji, jednd se o stavajici plochy vymezené tizemnim
planem obce.
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Ochrana pozemkiu urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi zmény ¢&. 3 se nedotyka PUPFL, ani neleZi ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi

Zménou €. 3 nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzdusi.

8. Pozadavky a pokyny pro fFeSeni hlavnich stietii zajmu a problémiu
v uzemi

S ohledem na charakter zmény €. 3 se pozadavky nestanovuji.

9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geolo-
gické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pri-
rodnimi jevy)

Zménou €. 3 nebudou dotéeny z4jmy obrany statu, civilni obrany.
9.1. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

V feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické piedpisy.
9.2. POZADAVKY NA POZARNI OCHRANU

Z hlediska z&jmi poZarni a civilni ochrany bude navrh zmény ¢. 3 obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavka CSN o pozarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamyslené lokalité zmény, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.

9.3. POZADAVKY NA OCHRANU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
Do teSeného tzemi nezasahuji Zadna loZiska, dobyvaci prostory ani chranéné
loziskova izemi, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovand Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-

geologickymi poméry ve smyslu § 13 zdkona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se
v feSeném uzemi nevyskytuji.

9.4. POZADAVKY NA OCHRANU GEOLOGICKE STAVBY UZEMI

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

—-6-—

Zadani zmény &. 3 UPO Jene& (navrh k projednéani)



9.5. POZADAVKY NA OCHRANU PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKO-
VYMI PRIRODNIMI JEVY

S ohledem na charakter zmény €. 3 se pozadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

10.Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojove oblasti nebo rozvojové ose

Nové zastavitelné plochy se zménou €. 3 nevymezuji.

Jako plochu prestavby se pozaduje ve zméné ¢. 3 vymezit lokalitu Z3-1.

11.Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv se nestanovuji, v na-
vrhu zmény se jejich vymezeni nepozaduje.

12.Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tizemi obce Jene¢ nebudou zménou ¢. 3 do UPO Jene¢ doplnény nebo z ngj
vypustény, popi. upraveny, zddné vetejné prospesné stavby a vetfejné prospésna opatie-
ni.

Zména €. 3 nepozaduje ploSné asanacni zdsahy v uzemi.

13.Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmén jejich vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.

Zadani zmény €. 3 nestanovuje Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord,
pro které by regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuzi-
ti.

14.Pripadny pozadavek na zpracovani variant a podminky pro jejich
posuzovani

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 3 se zpracovani variant nepozaduje.
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15.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu obce a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter uze-
mi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény €. 3 bude po obsahové strance zpracovéana dle pozadavku
uvedenych v tomto zadani a zejména v souladu s § 188 odst. 3 a 4 zédkona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a pfime-
fen€ v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény €. 3 bude zpracovana formou doplnéni relevant-
nich kapitol textové &asti platného UPO Jene¢ (kapitoly, které nejsou zménou ¢&. 3 do-
téeny, nebudou do textové Casti ndvrhu zmény €. 3 zafazeny a zistavaji nadale platné
v pivodnim znéni); textova €ast odivodnéni bude vychdzet z piilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 3 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vy-
fezy) dle struktury a &lendni v platném UPO Jeneg, graficka &ast odtivodnéni zahrne
vykresy (ptfipadné ptislusné vytfezy) ve smyslu ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Vykresy budou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou casti platného
UPO Jeneé. Nazvy vykrestt budou pievzaty z odpovidajicich vykres platného tizemni-
ho planu. Céast odiivodnéni zmény ¢. 3 bude obsahovat vykres $irsich vztahd a vykres
ptedpokladanych zaboru piidniho fondu dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude pfevedena do métitka 1 : 5000 s ponechédnim parcelnich Cisel.

Navrh i odiivodnéni zmény €. 3 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni, vSe bude
odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Navrzené ¢lenéni feSen¢ho tzemi — vymezeni funkénich ploch, véetné regulace
jejich vyuziti a uspotadani — bude vychazet z platného UPO Jeneé a obecné zavazné
vyhlasky obce Jene€. Zménou €. 3 mohou byt regulativy platného uzemniho planu
uptfesnény nebo doplnény.

16.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
obce na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu obce na udr-
zitelny rozvoj iizemi se nestanovuji.

Zmeéna €. 3 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

Lokalita feSend Zménou €. 3 nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.
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17.Grafické prilohy zadani zmény ¢&. 3 UPO Jene¢

Priloha €. 1:

Priloha €. 2:

Priloha €. 3:

Prehledna mapa oblasti na podkladé vyiezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stf. kraje, grafické métitko

Vymezeni lokality zmény Z3-1 na podklad¢ vykresu funkéniho vyuziti
uzemi UPO Jeneé, bez méritka

Vymezeni lokality zmény Z3-1 na podkladé¢ vyiezu vykresu funkéniho
vyuziti izemi UPO Jene¢, bez métitka
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