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Seznam oboroveé uzivanych zkratek:

BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky

(6{0) civilni obrana

DP dobyvaci prostor

EIA vyhodnoceni vlivi zaméru na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL evropsky vyznamné lokality (soustavy NATURA 2000)
CHLU chranéné loziskové Uzemi

MPZ méstska pamatkova zéna

MUK mimouroviiova kfiZzovatka

NKP narodni kulturni pamatka

OoP ochranna pasma

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PO ptaci oblasti (soustavy NATURA 2000)

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR politika Uzemniho rozvoje

RP regulacni plan

SEA vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

UPsU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

URU udrzitelny rozvoj uzemi

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VVN/VN velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF zemédélsky pidni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
= dale téz ,stavebni zakon*.
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UVoD:

Dosud platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru (UPSU) Roztoky byl schvalen zastupitelstvem
mésta dne 7.5.1995.

Zména &. 1 UPSU Roztoky byla schvalena zastupitelstvem mésta dne 31.1.2001, nabyla
ucinnosti 24.3.2001.

Zména &. 2 UPSU Roztoky byla schvalena zastupitelstvem mésta dne 27.7.2005, nabyla
ucinnosti 18.8.2005.

Pofizovani zmény &. 3 UPSU Roztoky bylo zahajeno v roce 2006 a bylo pferuseno ve fazi
prizkumu a rozbora.

O potizeni zmény &. 4 UPSU rozhodlo zastupitelstvo mésta Roztoky na svém vefejném
jednani dne 29.1.2014 z vlastniho podnétu.

Predmétem zmény &. 4 UPSU je:

e zapracovani sité mistnich obsluznych komunikaci dle skuteéného stavu
Vv feSeném uzemi;

e zpfesnéni vymezeni ploch zelené, sluzeb a bydleni v oblasti kolem sportovniho
tenisového arealu na zakladé skuteéného stavu v Uzemi;

e vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné prospésnych staveb v usecich
potfebnych pésich komunikaci, tj. v propojeni Levohradecka — Sebkova a
Sebkova — Ke Kocandé;

o aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi v celém uzemi mésta Roztoky podle
stavu k datu 30. 6. 2014.
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Obsah zadani zmény uzemniho planu (pfiméfené podle pfilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb.):

1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemiobce ..............ccccvvveinnn 6
11 PozZadavky na urbanistiCkoU KONCEPCI........c.uuiiiiiiiiieiiiit et
1.1.1  PoZadavky VYPIYVAJICT Z€ ZUR......c.oovivieeeieeeeeeeee et en e
1.1.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............cccccceeeccciceennne.
1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfujicich prizkumu a rozbord ..........cccceeveiiiiiiiiinineens
1.2 PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury ...
1.2.1  Pozadavky VYPIYVAJICI Z€ ZUR......c.oovvieeeieeeeeeeeeeeeee ettt
1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............ccccccceeeccriceennne.
1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkum( a rozborQ ............ccocvevveeeiiiicciiineenn.
1.3 Pozadavky na koncepci uspofadani Krajiny ...
1.3.1  Pozadavky VYPIYVAJICT Z€ ZUR......c.oovieieeeieeeeeeeeeeeeee ettt
1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............ccccccereuerccccennnnne.
1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkum( a rozborQ ............ccocveeveeeiiiicciineennn.

2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv......................... 8

3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni aasanaci .............ccccccceeveiiiiiiiccii 8

4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dONOdY O PArCEIACH ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 8

5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.............................ce 8

6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a
POCU VYNOtOVENI ... e 8

7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi ............ccccccoiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 9
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1 POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

1.1.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemi mésta Roztoky je dle platnych Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje
zafazeno do rozvojové oblasti republikové urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato
rozvojova oblast je vymezena platnou Polittkou Uzemniho rozvoje CR 2008 (vydana
Usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009). Rozvojovéa oblast byla zpfesnéna Zasadami
uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje a mésto Roztoky v nich bylo potvrzeno jako
soucast rozvojové oblasti OB1. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilngjSi koncentrace
obyvatelstva v CR, je zde nejvy3si soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maiji z
velké Casti celostatni a mezinarodni vyznamovy pfesah.

Ze zafazeni mésta Roztoky do této rozvojové oblasti vyplyvaji ze ZUR nasledujici jmenovité
ukoly pro uzemni planovani:
¢l. 12, bod e):
o respektovat poZadavky na ochranu:
e.2) narodnich kulturnich pamatek ... Roztoky (Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci)
e.3) archeologické rezervace Levy Hradec
¢l. 12, bod g):
e respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES;
v daném pfipadé pro NC 2001 Udoli Vitavy (Séarka, Roztoky, Vétrusice).

Platny UPSU Roztoky uvedené tkoly pro Gzemni planovani pini a neni tfeba jej v tomto
smyslu nijak ménit nebo dopliiovat. Resene Uzemi zmény €. 4 UPSU nema vliv na predmety
ochrany uvedené v ZUR.

1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Res$eného uzemi zmény &. 4 UPSU se nedotykaji stavajici hodnoty a limity Gzemi, tykajici se
urbanistické koncepce. Dle vykresu hodnot UAP se jedna o uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez(.

1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumu a rozbor(

Z dopliujicich prizkuma a rozbort byl z hlediska urbanistické koncepce zjistén nesoulad mezi
platnym uzemnim planem sidelniho uUtvaru Roztoky a skuteCnym vyuzitim uzemi v oblasti
kolem sportovniho (tenisového) arealu v kat. Gzemi Zalov. Je tfeba zajistit vefejnou pfistupnost
a realizovatelnost v8ech dopravnich propojeni navrzenych UPSU. Pfedev$im se jedna o
dopravni propojeni mezi ulicemi Levohradecka — Sebkova a mezi ulicemi Burgerova — Ke
Kocandg, ktera jiz byla navrzena v ramci vydanych rozhodnuti o umisténi staveb a proto jsou
plné v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani. Tato propojeni jsou dulezita z hlediska
pfimého propojeni jednotlivych ¢asti mésta, posileni péSich vazeb a zvySovani prostupnosti v
celém feSeném uzemi a navazujicich lokalitach.

Z dopliujicich prlizkumu a rozbort dale vyplyva potieba vymezeni a upfesnéni funkce ploch
pro vefejné obfanské vybaveni vieSeném uzemi. Umisténi ploch pro vefejné obcanské
vybaveni bude upfesnéno dle parcelace v katastru nemovitosti. VyuZziti ploch vefejného
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obCanského vybaveni bude upfesnéno v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a
vefejnymi zajmy mésta.

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Ze ZUR zadné pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury v ramci feSeného Uzemi této
zmény ani celého mésta Roztoky nevyplyvaiji.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Z aktualnich UAP ORP Cernosice (aktualizace 2012) nevyplyvaji pro dotéené tzemi zmény &.
4 UPSU zadné specifické poZzadavky.

1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkumi a rozbort

Z doplfiujicich prazkum( a rozbor(i byl potvrzen navrh UPSU na zaijisténi dopravniho propojeni
mezi ulicemi Levohradeckd — Sebkova a mezi ulicemi Burgerova — Ke Kocand&. Toto
propojeni je dulezité z hlediska pfimého propojeni jednotlivych ¢asti mésta a posileni péSich
vazeb v celém feSeném Uzemi a navazujicich lokalitach V ramci zmény &. 4 budou uréeny
koridory pro jiz navrzena dopravni propojeni, které byly vymezeny vydanymi rozhodnutimi
stavebniho dradu.

V tomto propojeni je téz nutné stabilizovat vedeni potfebné technické infrastruktury.

DalSim ukolem, vyplyvajicim z §58 odst. 3 stavebniho zakona, je aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi.

Z dopliujicich prizkumu a rozborl nebyly zjiStény zadné dalSi pozadavky.

1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemim mésta Roztoky prochazi nadregionalni biocentrum NC 2001 Udoli Vitavy. Jeho
vymezeni na Uzemi mésta je v platném UPSU Roztoky fadné& provedeno. Oznadeni v souladu
se ZUR bude provedeno v dokumentaci pravniho stavu po zméné &. 4 UPSU. Zadné dalsi
pozadavky ze ZUR nevyplyvaji.

1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Reseného uzemi zmény ¢&. 4 UPSU se nedotykaji stavajici hodnoty a limity uzemi, tykajici se
koncepce usporadani krajiny.
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1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumu a rozboru

Z doplnujicich prizkumu a rozbor( nebyly zjistény zadné dalsi pozadavky.

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Navrh zmény uzemniho planu sidelniho utvaru nebude vymezovat plochy a koridory Uzemnich
rezerv.

3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A ASANACI

Navrh zmény &. 4 UPSU vymezi vramci feSeného Uzemi této zmény vefejné prospé&sné
stavby v rozsahu ploch pro vefejné obcanské vybaveni, navrzenych dopravnich propojeni a
vedeni chybgjicich tras technické infrastruktury.

4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zmény uzemniho planu sidelniho utvaru nebude vymezovat plochy a koridory, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zmény uzemniho planu sidelniho utvaru nebude obsahovat varianty feSeni.

6 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANiI OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah zmény uUzemniho planu sidelniho atvaru bude vychazet ze struktury pavodni
dokumentace a bude ménit jeji pfislusné plavodni textové a grafické Casti. Zakladni méritko
vykrest bude 1 : 5000 (na podkladu katastralni mapy). PocCet vyhotoveni zmény uzemniho
planu sidelniho uUtvaru bude 5 kompletnich paré, véetné elektronické verze na CD (DVD)
v plném textovém i grafickém formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. Plnym
formatem se rozumi editovatelnd informacni a geograficka (vektorova) data v soufadnicich
JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné
formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické &asti ve formatu PDF.
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Soucasti zmény €. 4 Uzemniho planu sidelniho dtvaru bude téz aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi k datu dopliujicich prizkumd a rozbora pro celé uzemi mésta (dle §58
odst. 3 stavebniho zakona).

Porizovatel pro mésto zajisti vyhotoveni Uzemniho planu sidelniho utvaru zahrnujiciho pravni
stav po vydani zmény €. 4 UPSU (dle §55 odst. 5 stavebniho zakona).

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Re$ené uzemi zmény &. 4 Gzemniho planu sidelniho utvaru Roztoky se nachazi mimo
moznosti jakéhokoli ovlivnéni lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Zména ¢. 4 bude prebirat stavajici ¢lenéni uzemi do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
stavajici vedeni mistnich komunikaci, v€éetné vymezeni dulezitych dopravnich propojeni.
Nezaklada ramec pro umisténi zameérd, které by vyzadovaly zjiStovaci fizeni nebo posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi. Z toho dlvodu neni tfeba tuto zménu Uzemniho planu sidelniho
utvaru posuzovat z hlediska vlivi na zivotni prostfedi dle pfislusného zakona (zakon ¢&.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi) a neni tfeba vyhodnocovat vlivy této
zmény na udrZzitelny rozvoj uzemi.
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