Zadani zmény C. 15

Uzemniho planu sidelniho utvaru Podébrady

Vypracoval:
Méstsky ufad Podébrady, odbor vystavby a izemniho planovani s uréenym zastupitelem obce
Podébrady PhDr. Ladislavem Langrem, starostou mésta Podébrady.
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti vefejné infrastruktury

1. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Politiku izemniho rozvoje 2008 schvalila Vlada CR usnesenim ¢&. 929 ze dne 20.7. 2009.
Resené izemi se nenachézi v rozvojové ose ani rozvojové & specifické oblasti.

Z politiky uzemniho rozvoje vyplyvaji tyto pozadavky:

14 - Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych piipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje tviir¢i, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasaht.

16 - Pii stanovovani zptsobu vyuziti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat piednost
komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohlediiovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i
s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych
v PUR CR.

19 - Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vetejné zelené€, véetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l 22 PUR CR 2006). Cilem je uéelné vyuzivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které
koordinaci vetejnych a soukromych z4jma na rozvoji uzemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.

20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a néasledné podporovat potiebna kompenza¢ni opatfeni. S
ohledem na to pii izemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtivodnéné, respektovat
vefejné z4jmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadii,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostné¢ho
bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin¢€ a pro
ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret



podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvatet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji. (Viz také Evropskd imluva o krajing).

30 - Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

2. Upftesnéni pozadavkil vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byly vydany Zastupitelstvem Stredoceského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nevymezuji vieSeném Uzemi verejné
prospésné stavby, vetejné prospésnd opatieni ani plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

ZUR Sttedodeského kraje stanovuji vytvatet podminky pro:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

- ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

- upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

- vytvareni podminek pro Setrné vyuzivéani pfirodnich zdroju.

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméteny rozvoj sidel,
ptizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vetejné zelené v¢. zelenych prstencti kolem
obytnych souborti, vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostate¢né prostupnosti krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovéani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areald v sidlech pred vystavbou
ve volné krajing, vyssi procento volné zelené v zastavéném tizemi;

- rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi
a vodou a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodaisky rozvoj a stabilizaci hospodatskych ¢innosti

3. Uptesnéni pozadavkll vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladi, zejména problémil
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliujicich prizkumu a
rozboril
Z uzemné¢ analytickych podkladi ORP Podébrady vyplyva pozadavek na respektovani limit
vyuziti Uzemi:

- jev . lzastavéné izemi

- jev ¢. 16 uzemi s archeologickymi nalezy II. a III. kategorie

- jev €. 40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

- jev C. 41 bonitovana ptidné ekologicka jednotka

- jev €. 44 vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem

- jev C. 46 zranitelna oblast

- jev €. 47 vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

- jev C. 55 piirodni 1éCivy zdroj, zdroj piirodni mineralni vody vCetné ochrannych pasem

- jev €. 72 elektricka stanice v€etné ochranného pasma

- jev €. 73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizac¢ni soustavy véetné ochranného pasma




- jev ¢. 74 technologicky objekt zasobovani plynem vcet. ochranného a bezpecnost. pasma
- jev ¢. 75 vedeni plynovodu véetn€ ochranného pasma

- jev ¢. 82 komunika¢ni vedeni véetné ochranného pasma

- jev €. 92 silnice II1. tfidy vEetné ochranného pasma

4. Urbanistickd koncepce, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména €. 15 uzemniho planu provéii vymezeni stdvajiciho zastavéného uzemi v souvislosti se
zménou &. 8 UPSU Podébrady (rozpor s aktualizovanymi UAP). Zména ¢&. 15 izemniho planu
provéii vymezeni zastavitelnych ploch ,,Uzemi primyslovych ploch a skladovani* v rozsahu
p.¢. 4631 k.. Pod&brady (5 656 m?). K umistovani a povolovani staveb z diivodd ochrany
dochované urbanistické struktury sidla a ochrany krajinného razu budou stanoveny podminky

prostorového uspotadani vymezenych zastavitelnych ploch.

5. Koncepce vetejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury vymezend platnym uzemnim pldnem zistane
zachovana. Nov¢ navrhovana lokalita pro primyslové plochy a skladovéani bude provéiena a
vyhodnocena z hlediska dopravni a technické infrastruktury. Stavajici silni¢ni sit’ bude
respektovana. Dopravni napojeni ploch bude feSeno pomoci stavajicich komunikaci a
v souladu s platnymi normami. Pocet pfipojeni lokality na stavajici komunikaci bude omezen
na minimum. Parkovani bude uvazovano na pozemcich v ramci zastavitelné plochy.

6. Koncepce usporadéani krajiny, zejména na provétreni plosného a prostorového usporadéni
nezastavéného tizemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéieni, ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny vymezena platnym Gzemnim planem zlstane nezménéna. Navrh
zmény €. 15 provéfi vymezeni zastavitelnych ploch pro primyslové plocha a skladovani
v navaznosti na zastavéné uzemi obce. U pfedmétné lokality bude uvedena vymeéra, kultura a
ttida ochrany. Dale proveii vymezeni ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu.

7. Dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani uzemniho plénu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani
s dotéenymi orgéany a vetejnosti

Navrh zmény ¢. 15 UPSU Podébrady bude respektovat pozadavky § 46, § 68, § 69 a § 87
zékona ¢. 458/2000 Sb.

V Navrhu zmény ¢&. 15 UPO UPSU Podébrady bude uveden seznam dotéenych pozemkii
nalezejicich do ZPF, v¢. konkrétnich udaji o vymérie, kultuie a BPEJ.

V Navrhu zmény &. 15 UPO UPSU Podébrady bude vyznaeno ochranné pasmo silnice
11/32916.

Zména &. 15 UPO UPSU Podébrady bude respektovat pozadavky z hlediska pozarni ochrany
a obecné pozadavky na ochranu obyvatel.

Navrh zmény ¢ ¢. 15 UPO UPSU Podébrady bude prokazovat soulad se Zasadami tzemniho
rozvoje Stiedoteského kraje a s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 a v souvislostech a
podrobnostech uzemi obce zpfesiiovat a rozvijet cile a tkoly tizemniho planovani z nich




vzeslé. Zménou ¢. 15 UPO UPSU Podébrady bude zajisténa koordinace vyuzivani uzemi,
zejména s ohledem na SirSi Gzemni vztahy a s ohledem na platné Uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti nejsou
stanoveny.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Pozadavky na vymezeni vetfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci
nejsou stanoveny.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydianim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci nejsou stanoveny.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven.

f) Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Navrh zmény ¢&. 15 UPO UPSU Podébrady bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, v souladu s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Obsah navrhu zmény ¢&. 15 UPO UPSU Podébrady:

Textova ¢ast zmény uzemniho planu ve formatu DOC. a PDF.

Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu ve formatu PDF:

- Vykres ¢€.2 — Urbanisticky navrh 1:5 000
- Vykres ¢.5 — Funkéni vyuziti ploch — Hlavni vykres 1:5 000

Textova &ast odtiivodnéni zmény ¢&. 15 UPO UPSU Podébrady ve formatu DOC. a PDF.
Grafickd ¢ast zmény uzemniho planu:
- Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5 000



Pocty vyhotoveni dokumentace:

pro spole¢né jednani — 2 paré v papirové podobé + 1 CD
pro krajsky ufad — 1 paré v papirové podobé + 1 CD

pro vefejné projednani — 2 paré v papirové podobé + 1 CD
Cistopis — 4 paré v papirové podobé +2 CD

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi ptisluSny dle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, na zaklad¢ ust. § 101 odst. 3 zdkona
k ptedlozenému navrhu zaddni a kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zakona nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 15 UPO UPSU Podébrady na Zivotni prostiedi (tzv.
SEA).
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B2

88 — ddlnice, ochranné pdsmo

90 — silnice I. t¥dy, ochranné pdsmo

91 ~ silnice l. t¥dy, ochranné pdsmo

92 — silnice Ill. t¥fdy, ochranné pdsmo

94 — Yeleznitnl drdha celostdtnl, ochranné pdsmo

95 — Yeleznitnl drdha regiondlnl, ochranné pdsmo

97 — vletka, ochranné pdsmo

1| 102 ~ letigte, ochranné pdsmo, vzletovy o piiblizovac! prostor

103 — leteckd stavbo, ochranné pdsmo

I I 109 ~ vymezené z6ny havarijnfho pldnovén!

113 — ochranné pdsmo hibitova, krematoria

= 68 — vodovodn( sit pitnd

70 — sft kanalizagnich stok

Eos A s e i 73 — nadzemn( veden! elektrizaénl soustavy, VWN
5| 73 — podzemn( veden! elekirizaZn! soustavy, W
g IR e e e 73 — nadzemn( vedenf elektrizagnl soustavy, N

75 — vedenl plynovodu VIL

75 — vedenf plynovodu STL

75 — vedenl plynovodu NTL

75 — vedenf plynovodu, katodovd ochrana

80 ~ teplovod, primér podzemn(

—~——————| B2 — komunika¥nf vedenf, metalicky kabel

—————————— 82 ~ komunikagnf vedenl, radiovy spoj

94 — Yeleznitnl dréha celostdtnf, ochranné pdsmo

95 — ¥elezniénl dréha regiondini, ochranné pésmo

----- <—+—~~—==-——| hranice katastréinfho tizem(
©©® 0 00 @ 8 @ huie fedeného tzem!
® 62 — sesuvnd tizem!
+ 67 — Xerpacf stanice
@ 67 — technologicky objekt zdsobovén! vodou
&} 67 — dpravna vody

C 67 — vodojem

D 69 — gistirma odpadnich vod
D) 72 — elektricks stonice
74 — tech. objekt 26s. plynem

® 79 ~ technologicky objekt zdsobovént teplem
® 81 — elektronické komunikatn( zatfzen

84 — objekly nebo zatlzenl zafazené do skupiny A nebo B
@ 102 — letite

114 — pozorovac! vity @ prameny CHMU

o
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