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1. Duvody k porizeni izemniho planu DiviSova a vymezeni FeSeného
uzemi

Meéstys DiviSov ma platnou tzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
obce DiviSov (dale také jen ,,UPO DiviSov*), schvaleny dne 30. fijna 2003, jehoZ za-
vaznd Cast byla vyhldSena obecné zdvaznou vyhlaskou obce DiviSov ¢. 3/2003.
V nasledujicim obdobi byla pofizena pouze zména ¢. 1 UPO Divisov, uéinnd od
12. kvétna 2012.

Zastupitelstvo méstyse DiviSov rozhodlo podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®), usnesenim ¢. 4/2013 ze dne
29. ¢ervence 2013 o pofizeni tzemniho planu DiviSova (déle jen ,izemni plan‘“ nebo
také ,,UP*), ktery nahradi stavajici UPO Divigov.

V souvislosti s rozhodnutim Zastupitelstva méstyse Divi§ov o pofizeni UP bylo
nasledné rozhodnuto podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona Zastupitelstvem méstyse
Divisov usnesenim ze dne 31. biezna 2014, 0 63 navrzich na porizeni izemniho pla-
nu, které byly uplatnény na Utadu méstyse Divisov do 20. biezna 2014. Zastupitel-
stvem méstyse DiviSov bylo schvileno do zadani UP zaradit 38 navrhi, kterym bylo
vyhovéno nebo ¢aste¢né vyhovéno. Dale byly Zastupitelstvem méstyse DiviSov schva-
leny podnéty ze strany méstyse Divisov, které byly rovnéz zatazeny do zadani izemni-
ho planu. Souhrnné jsou rozvojové zaméry obce uvedeny v kapitole 4 ,,Pozadavky
na rozvoj uzemi obce®.

Poiizovatelem UP je Ufad méstyse DiviSov, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon tzemné plano-
vaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym potizovate-
lem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik,
Ing. Ladislav Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zptisobilosti
v tzemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.
Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na potizeni UP schvélilo Zastupi-
telstvo méstyse DiviSov usnesenim ze dne 30. zari 2013 podle § 6 odst. 6 pism. b) sta-
vebniho zakona.

ReSenym tizemim tzemniho planu je celé tizemi méstyse Divisov v rozsahu
katastralnich izemi Dalovy, DiviSov u BeneSova, KieSice u DiviSova, Lbosin, Méchnov
a Zdebuzeves o celkové vyméie 3097,9279 ha (dale také jen ,FeSené wuzemi®).
V soucasnosti ma méstys DiviSov 1584 obyvatel.

2. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich SirSich izemnich vztahi

Pro feseni UP Dividova nevyplyvaji z PUR CR 2008 Zidné zvlastni poZadav-
ky, kromé respektovani obecnych republikovych priorit iIzemniho planovani pro zajis-
téni udrzitelného rozvoje izemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 —
32. Uzemnim planem DiviSova se poZaduje provéfeni respektovani téchto obecnych
republikovych priorit izemniho planovani.

Uzemi méstyse se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochdch dopravni infrastruktury, v koridorech
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a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméri vymezenych
v PUR CR 2008.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedodes-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Pro izemi méstyse Divisov ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky,
jejichz feSeni bude zpfesnéno (vymezeno) zemnim planem:

= koridor silnice II/111: DiviSov, severni obchvat (VPS: D079)
= Kkoridor silnice 11/125: usek Veselka — hranice okresu, pielozka (VPS: D110)

= {zemni systémy ekologické stability
—regionalni biocentrum RC 944 (Cengrovka)
—regionalni biokoridor RK 1320 (Pod Htrkou — Smilovsky potok)
—regionalni biokoridor RK 1323 (Malovka — K78)

Z hlediska Sir§ich vztahli v uzemi budou respektovany vazby feSen¢ho uzemi lo-
kalit na okolni obce, feSeni iIzemniho planu bude podle potieby koordinovano s izem-
nimi plany sousednich izemnich obvodi.

Méstys Divisov sousedi s méstysem Cesky Sternberk a obcemi Bilkovice, Ca-
kov, Drahiiovice, Libez, Litichovice, Ostfedek, Psare, Slovénice, Sobésin, TeplySo-
vice, Tichonice, TiebeSice a VSechlapy.

3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkla-
di, zejména z problému uréenych k reSeni v izemné planovaci do-
kumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozboru.

Uplné aktualizace Uzemné analytickych podklada (UAP) pro spravni obvod
ORP Benesov byla provedena v roce 2010.

V souladu s § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych pod-
kladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innos-
ti, byly pro novy uzemni plan provedeny doplitujici prizkumy a rozbory (zejména
s ohledem na aktualizaci zastavéného Gzemi a limiti vyuziti izemi).

Z. tzemné analytickych podkladi a z provedenych dopliiujicich prizkumu
a rozbori vyplyvaji nasledujici poZadavky k feSeni:

= respektovat zaplavoveé uzemi podél fek Sazavy a Blanice

v nekterych ¢astech spravniho uzemi se vyskytuje nadmérnd hlukova zatéz z do-
pravy

= chybéjici diim s pecovatelskou sluzbou

* minimalni existence obCanské vybavenosti v sidlech méstyse DivisSov

= zvys$it ochranu proti splaskovym vodam

= nepodporovat rozvoj zastavénéeho Gizemi do kvalitnich ¢asti ptid

= zamezit nekoordinovanému rozvoji bydleni

= problematiku rozristani sidel do krajiny je tfeba podrobné fesit s ohledem na to,
aby nezanikaly soucasné urbanistické hodnoty uzemi
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= problematika centra sidel — systém vetejnych prostranstvi ve vSech Castech obce,
systém zelen¢ je teba fesit koncepcné

4. Pozadavky obce

Rozvoj obce bude sledovan na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach prevza-
tych z dosavadniho tizemniho planu obce a nové navrhovanych zastavitelnych plochach.

Nové a prevzaté zastavitelné (rozvojové) plochy, pripadné vypusténi nékte-
rych ploch, se poZaduji provérit piedevsim v lokalitich znazornénych v grafické
priloze ¢. 2.

Dale bude predmétem nového uzemniho planu zejména:

= Nékolikandsobné se mezi navrhy na potizeni UP, které schvélilo zastupitelstvo
meéstyse dne 31. biezna 2014, vyskytuje zddost o zménu funk¢niho vyuziti pozem-
ku na bydleni;

= Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 382/1 v k.u. Méchnov ze stavajicich DP (plochy
dopravni), VS (plochy skladovaci a logistické) a KI (zeleni izolacni a doprovodna)
na plochu pro vyrobu a skladovani;

= Zména vyuziti pozemku parc. €. 1244/5 v k.. DiviSov ze stavajiciho KZ (zeméed¢l-
sky piidni fond) na plochu zahrady a sadu;

= Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 560/19 a st. 61 v k.u. Dalovy ze stavajiciho BP
(bydleni predméstské) na plochy pro bydleni a podnikani a chov doméacich zvitat;

= Zména vyuZiti pozemku parc. ¢. 956/12 v k.4. DiviSov u BeneSova ze stavajiciho
KZ (zemédé€lsky pidni fond) na plochu pro vyrobu;

= Zména vyuziti pozemkl parc. ¢. 560/4, 560/5, 560/31, 560/32, 560/33, 560/35,
560/36, 560/37, 560/38, 560/39, 560/40, 560/41, 560/42, 560/43, 560/44, 560/45,
560/46, 560/47, 560/48, 560/56 a st. 47 v k.4. Dalovy ze stavajiciho BP (bydleni
pfedméstské) na plochu pro bydleni a chov drobného zvitectva;

= Zména vyuziti pozemka parc. €. 501, 502/2 a 503 v k.u. DiviSov u BeneSova ze
stavajicitho KZ (zeméd¢€lsky ptidni fond) na plochu pro sady;

= Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 216/2 v k.4. Zdebuzeves ze stavajiciho KZ (zem¢-
délsky plidni fond) na plochy lesni

= Zména vyuziti pozemki parc. €. 998/1 a 999/7 v k.u. DiviSov u BeneSova ze stava-
jicitho KI (zelent izola¢ni a doprovodnd) na plochu pro skladovani; zastupitelstvo
méstyse DivisSov rozhodlo ¢astecné vyhoveét tomuto navrhu s tim, Ze feSend plocha
bude ukoncena rovnobé&zné s jizni hranici pozemku parc. ¢. 999/2 v k.. DiviSov
u BenesSova;

» Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 394/3, 395/1, 395/3, 395/4, 395/5, 395/7, 395/8,
400/2 a 401 v k.u. DiviSov u BeneSova ze stavajicich RS (plochy sportovnich area-
1) a KI (zelen izola¢ni a doprovodnd) na plochu sportu; sou¢ésti ndvrhu je navrh
na posunuti lokdIniho biocentra LBC 17;

= Zména vyuZiti pozemkil v katastralnim uzemi Méchnov (PK 403/1, PK 404/2, PK
414/1, PK 417/1, PK 544/1, PK 544/2, PK 545/1, PK 545/2, PK 547/1, PK 547/2,
PK 548/1, PK 548/2, PK 549/1, PK 550, PK 553/2, PK 555/1, PK 555/2, PK 556/1,
PK 556/3, PK 559/1, PK 561/2, GP 613, GP, 614, GP 619, GP 625, GP 626,
GP 622, GP630, GP 631, GP 634, GP 635, GP 637, GP 639, GP 641, PK 642,
PK 653/2, PK 653/3, PK 653/4, PK 653/5, PK 655, PK 656, PK 657, GP 666/1,
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GP 666/2, GP 666/3 a PK 1830/1) ze stavajiciho KP (zelen pfirodni, krajinnd) na
plochy lesni;

Zména vyuziti pozemkl v katastralnim Uzemi Zdebuzeves (PK 193/3, PK 196/3,
PK 197/5, PK 197/7 parc. €. 1266/4, 1393/2, 1393/4 dle KN) ze stavajiciho KP (ze-
len ptirodni, krajinnd) na plochy lesni;

Zména vyuziti pozemkl parc. ¢. 1128/1 a 1126/36 v k.a. DiviSov u BeneSova ze
stavajicich VF (fotovoltaicka elektrarna) a KZ (zemédélsky ptidni fond) na plochy
pro lehkou vyrobu a zemédélskou vyrobu;

Zména vyuziti pozemku parc. €. 8 v k.u. Zdebuzeves a pozemkti PK 221/3 a PK 7/1
ze stavajicich KP (zelen ptirodni, krajinna) a KZ (zemédélsky pldni fond) na plo-
chu pro zemédélskou vyrobu s hospodarskymi budovami;

Zredukovat plochu a.1 (Na Kobylnici), poptipad¢ rozfazovat vystavbu na plose;
Zrusit nebo zredukovat plochu a.10 (vedle zemédé€lského arealu);

Provétit plochu c.5 (plocha vedle stavajiciho logistického arealu) z hlediska vyuziti
a regulativii — zménit na plochu vyroby, zamezit stavbé dalSich hal;

Pro pozemky ptiléhajici k lesu, nebo ve vzdalenosti napt. do 100 m od lesa provéfit
jejich podminecné zalesnéni;

Céstedné zménit vyuziti plochy d.1 ze sou¢asného RR na BV (cca po pozemek
parc. €. 1333 dle KN)

Zménit vyuziti ploch z.1, z.2, z.3, z.4 a z.5 (Na Spravedlnosti) ze stavajiciho ZZ na
BV

Zménit vyuziti plochy pod byvalou pekarnou (pozemky parc. ¢. 412/1, 412/2, 412/4
dle KN) ze stavajiciho ZZ na BV;

Na plose b.1 (za Domem s pecovatelskou sluzbou) zmensit plochu pro OV, popii-
padé¢ rozsitit prilehlou plochu VL;

Zrusit plochy ZV na namésti;
Vymezit plochu pro sbérny dviir (pozemek parc. ¢. 477 dle KN);

Cast plochy za starym domem s pe¢ovatelskou sluzbou (pozemek parc. &. 901 dle
KN) zménit ze stavajictho VL na OV;

Rozsitit plochu pro mozné vyuziti hibitova v DiviSové€ (na pozemku parc. ¢. 1129/9
dle KN);
Provéftit pribéh biokoridoru LBK 12 v sidle Dalovy;

Provéfit vymezeni ploch, pro které bude vyZadovana dohoda o parcelaci a zpraco-
vani uzemni studie nebo regula¢niho planu;
Provéteni stavajicich regulativi;

Provétit propojeni cyklostezkou, €i jinou stezkou Divisov s Méchnovem (po po-
zemcich parc. €. 1130/6, 1131, 1418, 1132/5, 1828 a 1827 dle KN) v jeji plivodni
stop€ pro ucel prichodnosti krajiny, zejména pesi a cykloturistiky;

Provétit propojeni cyklostezkou, ¢i jinou Dalovy a Lbosin v jeji pivodni stopé pro
ucel priicchodnosti krajiny, zejména pési a cykloturistiky;

Vodni plochy: u odbocky na cesté z DiviSova na KieSice (pozemky parc. €. 966/5,

965/2, 967/3, 1383/3, 966/2, 966/3, 963/11 a 967/7 dle KN) obnovit plochu pro pii-
rodni rybnik;
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= Skladka stavebni suti pod Framem (pozemky parc. €. 997/1, 997/3 a 997/6 dle KN):
ptizplsobit vyuZiti;

= Zohlednit v regulativech stavby, kde se podnika (v DiviSové a vesnicich)

= Vyznalit ochranna pasma pamatkovych objektt

= Z plochy a.28 vyjmout pozemek parc. €. 938/2 dle KN, celou lokalitu ptizplsobit;

= Zménit stavajici vyuziti ZV plochy v Dalovech na pozemcich parc. €. 43. 49/1
a 616/2 dle KN na OV — na plochu, kde je mozné umistit détské htiste, popft. stavbu
hasi¢arny.

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Resené izemi méstyse se sklada ze dvou oddélenych uzemi, na kterych se na-
chéazi 8 zastavénych oblasti. Nejvétsi je samotny DiviSov. Na vychod od DiviSova lezi
Méchnov, na severozapad¢ se nachazeji KieSice. Vychodnim smérem od DiviSova lezi
Dalovy a vzdalengj$i Lbosin. P¥i sjezdu z dalnice se nachazi Sternov. Vychodni oddéle-
na ¢ast tizemi méstyse zahrnuje Radonice a Zdebuzeves. Kromé vyse uvedenych celki
se v uzemi naléza né€kolik o samot¢ stojicich chalup ¢i usedlosti. Na vychodé podél feky
Sazavy jsou roztrouSeny shluky rekreacnich chatek.

Centrum DiviSova tvoii namésti, které se nachdzi na styku ulic BeneSovska,
Stemberska a Vlasimska. Uprostied namésti stoji kostel sv. Bartoloméje. Kolem namés-
ti se nachdzi rostla zastavba. Zakladni ulicni sit’ mé téz historickou hodnotu. Ve 20. sto-
leti se Divisov rozpinal severnim smérem ve vyseéi ulic Stemberské a Tfemognické.
Zde se zastavba stava z menSich bytovych domi a z rodinnych domil na pravidelné par-
celaci. Na vychodni a na zépadni strané DiviSova lezi arealy pramyslové vyroby.

Méchnov je malé sidlo skladajici se z pivodnich chalup a drobnych zeméd¢l-
skych usedlosti. Uli¢ni struktura véetné navsi je zde zachovana. Severozapadné od navsi
stoji pivodné romansky kostel sv. Martina, ktery byl v 18. stoleti barokné piestaven.

Severné od vodni nadrze pti KieSickém potoce se rozkladaji staveni KieSic. Kie-
Sice jsou rozlohou a charakterem podobné Méchnovu. Naves na kiizovatce komunikaci
zutuliluje mnoZzstvi vzrostlych stromtl.

Cast obce Dalovy se vyznacuje mensi hustotou zastavby roztrouSené podél zvl-
néné komunikace — ulice Dalovska. Zastavba se stava prevazné€ z kombinace novych
a pivodnich rodinnych domt.

Kompaktni, rostla zastavba Lbosina se paprsCité rozbihd od ¢astecné zastavéné
navsi. Jedna se vétSinou o plivodni chalupy dopIlnéné menSimi hospodarskymi objekty.
Na navsi se nachdzi sportovni a détské hiisté. V jihozapadni ¢asti Lbosina stoji veétsi
budova zeméd¢€lské vyroby.

Struktura Sternova je zasadné ovlivnéna blizkou polohou dalniéniho sjezdu. Se-
verné od komunikace vedouci do Ceského Sternberka lezi nékolik rodinnych domt. Na
jih od této silnice se rozklada aredl zemédélské a priimyslové vyroby.

Zastavbu Radonic tvofi kombinace souc¢asnych rodinnych domd, piivodnich cha-
lup a pavodnich hospodaiskych objekta rozptylena podél meandri komunikace propo-
Jujici Zdebuzeves a Cesky Sternberk.
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Ve Zdebuzevsi se nachazi nékolik historicky cennych objektii. Historickd naves
se rozklada kolem pivodné gotického kostela sv. Anny. Na zapad¢ lezi hibitov.

Pro zastavéné uzemi budou specifikovany regulativy prostorového usporadani
uzemi, zejména s ohledem na zastavitelnost pozemkii, vySkovou hladinu zastavby
a ptipadné pozadavky na minimalni rozlohu stavebniho pozemku. Tyto regulativy bu-
dou stanoveny i pro navrhové plochy.

Déle provérit moznost zkvalitnéni rekreacniho vyuziti krajiny pomoci na-
sledujicich kroki: navrh novych rekreacnich tras pro pé&si a cyklisty, které zaroven bu-
dou mit pfirodni charakter a budou tak plnit funkci zelenych os v krajiné 1 sidle; v na-
vaznosti na tyto rekrea¢ni trasy budou umoznény navazujici sportovni a kulturni rekre-
acni aktivity.

Bude umozZnéno vyuziti obnovitelnych zdroji energie, které nenarusuji krajinny
rdz, nezabiraji ornou pidu pro nezemédélské vyuziti a nenaruSuji vodni rezim krajiny.

Provérit zvySeni hustoty zastavby v centru obce s ohledem na stavajici domi-
nanty, vyhledy a prostorové feSeni historické ¢asti obce.

V souvislosti s nové navrhovanymi zastavitelnymi plochami bude provétena
a doplnéna koncepce dopravni obsluhy tizemi.

5.2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
Pozadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Resené uzemi protina dalnice D1, u Sternova na 41. km se nachazi sjezd. V Divi-
Soveé se kiizi silnice 2. tfidy. Dopravni provoz ve sméru vychod-zapad zajistuje silnice
II/111. Severojizni provoz dopravy obstarava silnice I1/113 se severnim koncem v Ces-
kém Brodu a s jiznim koncem ve Vlasimi. Pfipojeni jednotlivych sidel na silni¢ni sit’
umoziuji komunikace 3. tfidy: /11121, 1II/11122, MI/11123, II/11124, 11I/11125
alll/11127.

Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje navrhuji koridory pro umisténi sil-
nice II/111: DiviSov, severni obchvat (VPS: D079) a silnice 11/125: isek Veselka — hra-
nice okresu, pielozka (VPS: D110).

Zelezni¢ni trat’ lezi na opacné strané feky Sazavy, na feSeném uzemi se tedy nena-
Sobésing. DiviSov je spojen autobusovymi linkami s BeneSovem, VlaSimi, Kolinem, Ces-
kym Sternberkem, Prahou atd.

Katastralnim tizemim prochazi dvé turistické, znadené cesty. Cervena trasa vede
z Ceského Sternberka do Zru¢e nad Sazavou, zelena trasa zalina také v Ceském Stern-
berku a mifi po druhém biehu Sazavy a po druhé stran¢ dalnice na jih. Zdebuzevsi a Ra-
donicemi projizdi cyklotrasa €. 19 spojujici Pardubice a Chrudim. Centrem DiviSova pro-
chazi cyklotrasa &. 0072 sméfujici do Ceského Sternberka.

V izemnim planu DiviSova bude feSena koncepce dopravni obsluhy jako celek,
zahrnujici problematiku pési, hromadnou, cyklistickou i automobilovou dopravu.

V prostoru zastavéného uzemi jednotlivych sidel méstyse DiviSova bude provéte-
na potieba zarazeni tras mistnich komunikaci do vefejné prospésnych staveb.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

V navrhu UP DiviSova budou respektovana stavajici zafizeni technické infra-
struktury a navrhovany rozvoj technické infrastruktury bude odpovidat cilovym demo-
grafickym bilancim. Ve velké mife bude zachovana dosavadni koncepce technické
infrastruktury obce, stanovend ve schvalené izemné planovaci dokumentaci.
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Vodohospodarské sité

Obec je zasobovana ze skupinového vodovodu Zelivka. Z CS Vsechlapy je voda
vedena vytlacnym fadem do vodojemu (VDJ) DiviSov. VDJ DiviSov — zemni,
2x150 m’. U VDJ DiviSov se nachazi ATS za G¢elem zvyseni tlaku pro okolni zastavbu.
Vykon ATS — 2,6 I/s s dopravni vyska 33,0 m. Z VDIJ je voda vedena pfivodnim fadem
do spotiebisté. Mistni ¢asti nemaji (mimo sidla Dalovy) vybudovan vefejny vodovod.

V obci je jednotnd kanalizacni sit’. Na kanalizaci se nachazeji, vzhledem ke kon-
figuraci terénu, kanalizaCni Cerpaci stanice. Mistni ¢asti nemaji vybudovanou vetfejnou
kanalizaci. COV Divi$ov je mechanicko — biologicka s nitrifikaci a denitrifikaci. Kapa-
cita je 1708 EO.

V tzemnim plianu DiviSova bude FeSeno provéieni dostate¢nosti vodnich zdro-
ju a kapacity COV s ohledem na piedpokladany rozvoj. V ¢asti sidel, kde neni mozné se
napojit na COV, se pozaduje likvidace splaskovych vod v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

Zasobovani zemnim plynem

Meéstys DiviSov je zdsobovany zemnim plynem z VTL plynovodu piivedenym
od Tfemosnice, ktery je zakon¢ena VTL regulacni stanici situovanou u aredlu SUS Di-
viSov. Vlastni rozvodnd sit’ méstyse je provedena v systému stfedotlak. Mistni ¢asti
nejsou plynofikovany. PoZzadavky na dal§i zasobovani plynem se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii

Re$enym tzemim prochézi nadiazend trasa nadzemniho vedeni VVN 400 kV.
Resené uzemi je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Bene$ov z nad-
zemniho vedeni s napétim 22 kV. Samotny méstys pak zasobuji nadzemni napajeci ve-
deni 22 kV. Samostatné vétve jsou ptrivedeny do mistnich ¢asti.

Zamérem Vv oblasti energetiky je rozvézt distribucni sit’ (zejména podzemnimi
kabely) do uzemi uréenych k rozvoji obce.

Nakladani s odpady

Likvidace domovniho odpadu je feSena sbérem do nadob a svozem a ukladanim
na sklddku mimo feSen¢ tizemi. Separovany sbér odpadi je zajistén do sbérnych kontej-
nert na sklo, umélou hmotu a papir. Sbér a svoz zeleza, ptip. jinych kovi, nebezpec-
nych slozek komunalniho odpadu, objemného odpadu (napt. koberce, matrace, naby-
tek), je zajiStovan ve sbérném dvofe Na Malé Strané v DiviSov€. Likvidace odpadi
z Uzemi, kterda budou v navrhu tizemniho planu vymezena, bude probihat stejnym zpi-
sobem. Uzemni plan nebude vymezovat plochy, které by byly zdrojem nebezpeénych
odpadii. Déle se neptfedpokladd vzhledem k charakteru sidla centralizovana likvidace
bioodpadu.

V uzemnim plinu se poZaduje provéreni vymezeni plochy pro sbérny dvir na
pozemku parc. €. 477 dle KN).

Pozadavky na FeSeni obéanského vybaveni

Do nového tzemniho planu budou pievzaty plochy obCanského vybaveni na
uzemi obce. Obcanska vybavenost méstyse zahrnuje knihovnu, 1ékarnu, mateiskou
$kolku, ufad méstyse a kancelar Ceské posty. Tyto funkce spoleéné s dal§imi obchody
a restauraci jsou soustifedény bud’ ptimo na DiviSovskych ndmésti, nebo v jejich bezpro-
sttedni blizkosti. Severné od namésti se nachazi aredl zdkladni Skoly. V Ulici U Halyte
stoji dim s pecovatelskou sluzbou. V DiviSové ordinuje prakticky a détsky lékar.

V uzemnim planu se poZaduje provérit zménu stavajiciho vyuziti plochy ZV
v Dalovech na pozemcich parc. €. 43, 49/1 a 616/2 dle KN na OV — na plochu, kde je
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mozné umistit détské hiisté, popft. stavbu hasi¢arny. Déle Cast plochy za starym domem
s peCovatelskou sluzbou (pozemek parc. €. 901 dle KN) zménit ze stdvajictho VL na
OV.

Pozadavky na reSeni verejnvch prostranstvi

Pozadavky na veFejna prostranstvi obecn¢ fesi § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich predpist, které je
nutno pii feSeni vSech lokalit respektovat. Soucasti vetejnych prostranstvi se stanou
rovnéZ obsluzné, pési a cyklistické komunikace, zatazené mezi pozadavky na dopravni
infrastrukturu. Uzemné rozsahlej§i lokality, ve kterych je predpoklad vzniku novych
vetfejnych prostranstvi, bude feSeno regula¢nim planem.

5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Uzemi DiviSova je rozdéleno koridorem dalnice na 2 ¢asti. Kazda ¢ast ma jiny
krajinny charakter. Zatimco vé&tSi zapadni Cast feSen¢ho uzemi tvofi zvinéna ploSina
lemovana lesy, vychodni ¢ast je charakteristickd vyrazngjSim relié¢fem.

Zapadni zastavéné oblasti jsou obklopeny rozsahlymi poli. Uzemim protéké né-
kolik vodoteci, jedna se o piitoky fek Blanice a Sdzavy (Senecky potok, Brtnicky potok,
Dalovsky potok, Pijavka). Na zédpad¢ jsou nejvyse polozend mista uzemi: vrch Biezak
(533 m n.m.), vrch Vijanka (515 m n.m.). Dal$i vrchy se jmenuji Borovy vrch (517 m
n.m.), Cihadlo (454 m n. m.) a Vrchy (533 m n. m.).

V reli¢fu krajiny zépadni ¢asti se vyznamné uplatiiuji adoli fek Sazavy a Blani-
ce. Zapadni ¢ast DiviSova je vice zalesnéna nez plocha lezici na vychod od dalnice.

Uzemnim planem se poZaduje navrhnout opatieni pro zvySeni ekologické
stability krajiny, retence vody v krajin€, zvySeni schopnosti ptirodniho prostiedi od-
bourédvat Skodliviny a vyrovnavat se s extrémnimi vlivy. Naklddani se srdzkami bude
v maximalni mozné mife feseno jejich vsakovanim a zpomalenim odtoku.

Uzemni systém ekologické stability (USES), navrzeny v dosavadnim uzemnim
planu obce, se pozaduje provétit a pripadné zptesnit jeho pribéh dle pozadavki vyply-
vajici ze ZUR St&. kraje a UAP. V koncepci usporadani krajiny budou respektovany
pozadavky vyplyvajici ze ZUR Sté. kraje a UAP.

Uzemnim plinem se nepoZaduje vymezit plochy, ve kterych se vyluuje umis-
tovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zékona.

5.4. . PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan bude tzv. usilovat o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje vSech slo-
zek tzemi a osidleni — tedy zachovani historickych, kulturnich a ptfirodnich hodnot
v Uzemi pii zajiSténi podminek pro rozvoj obce.

Ptipadné konkrétni pozadavky na ochranu hodnot v izemi budou stanoveny pfti
projednani tohoto zadéni.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

V sidle DiviSov se nachazi nemovité kulturni pamatky kostel sv. Bartoloméje
(Cislo rejstiiku USKP: 29763/2-33), synagoga (¢islo rejstitku USKP:12435/2-4242),
dékanstvi (Gislo rejstiiku USKP: 16022/2-34). Uzemnim planem se poZaduje tyto
nemovité kulturni pamatky respektovat v souladu se zdkonem ¢. 20/1887 Sb., o statni
pamatkoveé péci.
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Do nového uzemniho planu se pozaduje uvést, ze celé feSené uzemi je izemim
s moZnymi archeologickymi nalezy.

Dalsi pozadavky se nestanovuji.
Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pti feSeni ndvrhu izemniho planu se pozaduje respektovat rozsah vymezenych
prvki uzemniho systému ekologicke stability (USES) a zajistit jejich ochranu. Pro vy-
mezeni prvkl lokdlniho USES bude slouzit jako podklad Generel mistniho USES.

Vodni hospodaistvi

Z vodohospodarského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych des-
tovych vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani
srazkovych vod, poptipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku. V navrhu se stano-
vi, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych ptedpisi.

V UP musi byt zahrnuta povinnost ¢asové koordinace vystavby a to tak, ze musi
byt upfednostnéna vystavba vetfejné kanalizace a vodovodu pfed vystavbou obytné za-
stavby, obCanského vybaveni, pokud je to technicky proveditelné.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

V navrhu bude provedeno vyhodnoceni diisledkii navrhovaného feSeni na zemé-
délsky ptadni fond.

Plochy zemédé&lské pidy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
v navrhu uzemniho planu doloZeny konkrétnimi udaji o vymeéte, kultuie a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu zasad ochrany
ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochran¢ ZPF a z grafickych ptiloh musi byt
ziejmé vymezeni zastavéného tzemi a diive schvaleného zastavitelného tizemi UPO
DiviSov.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného uzemi bude soucasti odi-
vodnéni uzemniho planu vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodno-
ceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho
zakona.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zastavénym uzemim nebo zastavitelnou plochou nedojde k dotéeni pozemki ur-
genych k plnéni funkci lesa. Cast feseného izemi leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa. K doteni tohoto tizemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, sou-
hlas organu statni spravy lesti. Ud€leni tohoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat
vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Zadné pozadavky se nestanovuj.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se nepredpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdméry se podstatnym zptisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadli na izemi méstyse DiviSov. Navrhované vyuziti ploch, které jsou
predmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpeéného odpadu nebo jeho extrémniho
mnozstvi. Piedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce
nakladani s odpady v obci DiviSova.
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5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném uzemi budou dodrzovany veSkeré hygienické predpisy. Pt zpracova-
ni uzemniho planu budou podle potieby zapracovany pozadavky na ochranu vybranych
¢asti izemi pred UCinky automobilové dopravy, nicméné v rozvojovych koncepcich
obce se nevyskytuji pozadavky na nové rozsdhlé plochy obytnych tizemi navazujicich
bezprostfedné na vyznamné Gseky dopravnich staveb. Pii umistovani staveb pro bydle-
ni vedle ploch vyroby a skladovani (a naopak) je tfeba dodrzet pozadavky natizeni
¢. 272/2011 Sb. o ochran¢ zdravi pted neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajml poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavka CSN o pozarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamySlenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.

Pozadavky na obranu statu a civilni obranu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpe&nosti
statu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi
Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.
PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Uzemni plan nebude navrhovat zadna opatfeni a stavby vstupujici do pifrodnich
koryt vodoteci, a nebude snizovat jejich prito¢nou schopnost izemim. Zaroven se po-
zaduje nevymezovat nové zastavitelné plochy do bezprostfedni blizkosti vodoteci
a respektovat zaplavové uzemi podél fek Sazavy a Blanice.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv se nestanovuji, v UP
se jejich vymezeni nepozaduje.
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7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V novém tzemnim planu budou vymezeny vetejné prospéSné stavby pro do-
pravni a technickou infrastrukturu, ptipadné pro obfanské vybaventi.

Prvky tzemniho systému ekologické stability budou podle potfeby vymezeny
jako verejné prospesna opatieni.

Pozadavek na asanaci se nestanovuje.

Nepozaduje se vymezit plochy a koridory vetfejné prospésnych staveb a vefejné
prospéSnych opatteni, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Uzemni plan pro nové rozvojové lokality vétsi rozlohy a pro nékteré jiz vyme-
zené zastavitelné uzemi prevzaté z platného UPO provéii moznost pofizeni regulaéniho
planu jako podminku pro rozhodovani o zménach ve vyuziti tzemi podle § 43 odst. 2
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Dale se pozaduje provétit vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci.

9. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho plinu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Uzemni planu bude zpracovan v souladu s ustanovenimi zékona ¢&. 183/2006
Sb. (stavebni zdkon) v digitalni podobé a formatu podle metodiky vydané Krajskym
ufadem Stiedoceského kraje ,,MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani
uzemnich plani v GIS* (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah uzemné planovaci
dokumentace a zpiisob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uizemné pldnovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou &ast, véetnd textové
a grafické ¢asti odivodnéni v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Regulace bude vyjadiena stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), ptipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a podminek prostorového uspotfadani, v€etné ziakladnich podminek ochrany krajin-
ného razu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemo-
vitosti, ktera bude prevedena do métitka 1 : 5000.
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Obsah grafické ¢asti navrhu iizemniho planu

1. Vykres zékladniho Clenéni uzemi (bude obsahovat vyznaceni hranic feSen¢ho
uzemi, zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, métitko 1 : 5000).

2. Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadtitelnou urbanistickou koncepci
a dalsi udaje odpovidajici podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v piiloze
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

3. Vykres koncepce feSeni dopravy a technické infrastruktury (1 : 5000).
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5000).
Obsah grafické ¢asti odiivodnéni tizemniho planu
1. koordinac¢ni vykres 1 : 5000, obsahujici kromé udajii hlavniho vykresu navic li-
mitl vyuziti izemi a dalSi vyznamné informace o Gizemi.
2. vykres SirSich vztahl, dokladujici vztahy v izemi mimo feSené plochy zmén.
3. vykres ptedpokladanych zabort ZPF a PUPFL.

Pro prezentaci navrhu pro spolecné jedndni budou odevzdany 2 kompletni vyho-
toveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF a pro vefejné projednani bude odevzda-
no 1 kompletni vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF.

Po vydani izemniho planu bude zpracovano konetné znéni ve 4 kompletnich
vyhotoveni, v€etné zdznamu o UCinnosti, a predan také digitaln¢ ve formatu PDF a ve
zdrojovych souborech v editovatelném formatu.

10.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pro plochy s funkénim vyuzitim VL — vyroba lehkd, VS — skladovaci a logistic-
ké centrum, VZ — vyrova zeméd¢lskd, VF — fotovoltaicka elektrarna, DP — plochy do-
pravni a DPO — parkovisté pro logistické centrum vymezené v platném UPO ve znéni
zmény ¢. 1 a pro navrhované plochy vyroby a skladovani se poZaduje vylou¢eni zamé-
ru, které jsou uvedeny v priloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi, vyjma navrhovych ploch, které byly posuzovany v ramci pofizovani
zmény €. 1.

Uzemni plan nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj izemi.

Resené tizemi nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
soustavy Natura 2000.

11.Grafické prilohy zadani uzemniho planu DiviSova

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stt. kraje), grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni zaméra a problémi v tizemi na podkladé katastralni mapy,
bez métitka

—-14 -

Zadani uzemniho planu DiviSova (navrh k projednani)



