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Uvod:

Zastupitelstvo méstyse Bezno rozhodlo o pofizeni uzemniho planu 22. 3. 2008. Pofizovatel
uzemniho planu — Magistrat mésta Mlada Boleslav zpracoval navrh zadani a projednal jej ve
dnech 28. 4. 2008 — 30. 5. 2008. Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse Bezno dne
20. 8. 2008. Navrh Uzemniho planu byl zpracovan ing. Arch. Jitim Stérbou, ARSPRO,
Namésti Miru 14, Mlada Boleslav. Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu oznamené
dne 1. 12. 2009, nebylo ukoneno pro nesoulad navrhu Uzemniho planu Bezno se
schvalenym zadanim. Krajsky ufad StfedoCeského kraje nevydal k navrhu uzemniho planu
Bezno stanovisko.

Od plvodné zpracovaného a schvaleného zadani v roce 2008 doSlo na Uzemi Bezna
k podstatnym zménam. Zménily se pozadavky na situovani novych rozvojovych ploch a
byly vydany Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, které podstatnym zplsobem
ovlivnily jiz zpracovany navrh tzemniho planu z roku 2010.

Z tohoto divodu vedeni méstysu Bezno revokovalo plvodné schvalené zadani uzemniho
planu (usn. &. 1/2014 ze dne 28. 1. 2014) a pozadalo pofizovatele o zpracovani nového
navrhu zadani uzemniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejnosti infrastruktury

Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot uzemi

Uzemni plan vytvofi Gzemni podminky pro:

- pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné infrastruktufe i
pfirodnimu potencialu)

- zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci a tomu bude podfizen rozvoj dalSich
funkci obce

- zajisténi odpovidajici dopravni, technické i ob&anské vybavenosti a ploch pro sport a
rekreaci

- zajisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

- harmonickou krajinu slouzici jak k zemé&délské vyrobé, tak i jako kvalitni rekreacni
zazemi sidla

- uzemni plan pfispéje k dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky stabilnich
a labilnich ploch

Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, témito hodnotami jsou
zejména:
- charakter a struktura zastavby, zejména vyznamny centralni prostor sidla
- vefejna prostranstvi a vefejna zelen
- nemovité kulturni paméatky:
24232/2-1484 kostel sv. Petra a Pavla
24877/2-1485 zamek
22009/2-1486 tvrz
36822/2-1487 aredl fary bez chléva
37656/2-1490 socha sv. Judy Tadease
15132/2-1492 socha sv. Nortburgy
30431/2-1493 socha sv. Jana Nepomuckého
17113/2/1494 socha sv. Vojtécha
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20502/2-3562 zemeédélsky diim, z toho jen obytna budova, sypka
- USES, ktery bude Gzemnim planem zpfesnén
- hodnotné &asti krajiny - lesy, vodni plochy
- pamatny strom (krusina olSova)
- chranéné loZiskové Gzemi (CHLU) Bezno (Mélnicka panev)
- nevyhradni lozisko cihlafské hliny
- vodni zdroje, obec lezi v CHOPAV — Severoleska kfida
- zemeédélské pudy 1. a 2. tfidy
- odvodnéni v prostoru byvalého zemédélského letisté
- prostupnost krajiny (v€etné turistickych cest)
- dopravni a technickou infrastrukturu v¢&. cyklistickych stezek

Méstys Bezno lezi ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav,
jejimz uzemim prochazi rozvojova osa OS3 s koridorem kombinované dopravy AGTC
(ozn. KD1). Z Politiky uzemniho rozvoje 2008 (PUR) vyplyva pro feSeni Gzemniho planu
pozadavek zajistit soulad s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pfi zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi.

al) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Bezno je vyznamna, dfive stfediskova obec, ktera je stavebné srostla s obci Sovinky.
Jedna se o obec méstského charakteru se statutem méstyse. Zastavba obce je v okrajovych
Castech venkovského charakteru, v centralni ¢asti ma spi$ méstsky charakter s prostorem
namésti. Uzemnim planem budou provéFeny tyto plochy:

1) Lokalita pro bydleni v ¢asti ProSovice v severozapadni ¢asti sidla

2) Lokalita pro bydleni v severni ¢asti sidla

3) Lokalita pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla smérem k Niméficim

4) Lokalita pro bydleni v jihovychodnim vybé&Zku navazujici na stavajici zastavbu

5) Lokalita pro bydleni mezi silnicemi 1/16 a 11/272

6) Lokalita pro bydleni v jihozapadni &asti (parc. €. 548/2, 1046)

7) Lokalita navazujici na jizni ¢ast sidla pfi silnici [1/272

8) Lokalita pro smiSené vyuziti pfilehla na jihovychodé k vyrobnimu a skladovacimu arealu
9) Lokalita pro smisené vyuziti — ¢ast sou¢asného vyrobniho arealu na JV sidla

10) Lokalita - rozSifeni hibitova severnim smérem na pozemku p.¢. 1021

11) Lokalita na jihu sidla pfi silnici 1/16 pro komeréni vyuziti

12) Lokalita pro sport a rekreaci navazuijici jizné na sou€asny sportovni areal

13) Proluka v jizni Easti sidla mezi silnicemi /16 a 11/272, p.€. 394/6 a 394/12 — pro bydleni

Pozadavky na plosné (funkéni) usporadani

- FeSené uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich pland MINIS. Budou vymezeny plochy
monofunkéni a polyfunkéni.

- uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce. Navrhne nové zastavitelné
plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury i kapacitu ob&anského
vybaveni

- uzemni plan provéfi zejména rozvojové plochy, které by mohly zasahovat do
koridoru pfelozky silnice 1/16

- stavajici plochy vyroby uzemni plan vyhodnoti event. navrhne vhodné vyuZiti do
budoucna, uzemni plan minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit na plochy
bydleni

- Uzemni plan provéfi plochy obanské vybavenosti v€. ploch pro sport, stavajici
plochy pokud mozno stabilizuje, pfip. vyhodnoti potfebu vymezeni novych ploch pro
sport
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- Uzemni plan dale provéfi vyuziti jednotlivych ploch v uzemi a vymezi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti na celém uUzemi obce. Pro tyto plochy stanovi
odpovidajici regulativy. Pokud z FeSeni vyplyne takova potfeba, vymezi Uzemni plan i
dal$i rozvojové plochy s rozdiinym zplsobem vyuziti, zejména plochy zelené a
vefejnych prostranstvi, dopravni plochy a plochy technické infrastruktury.

- pfi navrhu jednotlivych rozvojovych lokalit v feSeném uUzemi bude respektovana
stavajici urbanisticka struktura sidla. Rozvojové plochy pro bydleni a smiSené
bydleni budou umistovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce.

Zasady prostorového usporadani uzemi
- bude navrzeno zakladni prostorové usporadani Uzemi obsahujici zakladni podminky
ochrany krajinného razu (napf. vysSkovou regulaci zastavby, intenzitou vyuZiti
pozemkl v plochach).

Verejna prostranstvi a verejna zelen
- Uzemni plan v pfipadé potfeby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi a to v souladu s vyhlaskou ¢&.
501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl

Vymezovani zastavitelnych ploch

- plochy nové zastavby budou vymezovany v navaznosti na souCasné zastavéné
uzemi s cilem vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu.

- pfi navrhu jednotlivych rozvojovych ploch bude respektovana stavajici urbanisticka
struktura sidla

- individualni poZadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do uzemniho
planu budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za sou€asného
uplatiiovani pozadavkd na ochranu hodnot feSeného Uzemi a pfi respektovani limitd
vyuziti uzemi.

a?2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

- uzemni plan provéfi Uzemni moznosti pro zpfesnéni trasovani koridoru prelozky 1/16
(D027 — silnice 1/16 pro obchvat Bezna),

- nové rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sit komunikaci, pfipadné bude-li
to ucelné, bude navrzena patefni komunikace novych rozvojovych ploch

- bude provéfena moznost lokalizace novych nebo rozSifeni stavajicich parkovacich
ploch u objektli ob&anské vybavenosti, stavajici i navrhovana ob&anska vybavenost).

- silnice II. a lll. tfidy budou v grafické €asti — koordinaénim vykresu, pfip. vykresu
dopravni infrastruktury o€islovany a budou oznacena ochranna pasma komunikaci

- Uzemni plan provéfi zakladni sit polnich a ucelovych cest pro zachovani, resp.
zvySeni prostupnosti krajiny, a to v€etné vymezeni zakladni sité cyklostezek

Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou
- uzemni plan provede bilanci potfeb pitné vody a pokud to bude nezbytné, navrhne
plochy potfebné pro pfipojeni novych ploch na vodovodni systém obce
- zasobovani obce pitnou vodou bude nadale feSeno prostfednictvim obecniho
vodovodu
- budou respektovana a zakreslena ochranna pasma vodnich zdroja
- uzemni plan vyhodnoti systém zajisténi vody pro haseni pozard, v pfipadé potieby
vymezi pro né&j nové plochy

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
- Uzemni plan vyhodnoti potfebu a moznosti vybudovani systému splaskové
kanalizace v obci nebo jejich &astech pfip. nové COV
- realizace nove vystavby bude podminéna fadnym odkanalizovanim
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Ochrana uzemi pred skodicimi vodami
- Uzemni plan vyhodnoti nové navrzené plochy z hlediska jejich mozné ochrany pied
povrchovymi vodami. Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uUzemi musi
v nové navrhovanych plochach zustat srovnatelné se stavem pfed vystavbou, aby
nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych pomérd v uzemi.

Zasobovani elektrickou energii
- Uzemni plan posoudi kapacitu stavajici rozvodné sité VN a trafostanic a moznost
jejiho pfipadného zvySeni s ohledem na nové navrzené plochy

Telekomunikace
- budou respektovana ochranna pasma stavajici telekomunikacéni sité

Obc¢anské vybaveni — verejna infrastruktura

- Uzemni plan provéfi roz8ifeni rozvojové plochy pro sport a rekreaci v¢. ploch pro
parkovani

- uzemni plan v souvislosti s rozsifenim plochy hibitova provéfi potfebu novych
parkovacich ploch

- Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni stavajiciho
ob&anského vybaveni. Stavajici plochy ob&anského vybaveni pokud mozno
stabilizuje.

a3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéifeni moznych zmén,
v€etné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

PFi stanoveni koncepce vyuzivani krajiny bude uzemni plan vychazet ze Zasad uzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje (dale ZUR), které klasifikuji krajinu Bezna jako krajinu polni O
03, ktera obsahuje pfirodni potencial pro vysokou nebo specifickou zemédélskou produkci —
zde konkrétné se jedna o oblast s vysokym podilem zemédélského pudniho fondu, ktera ma
pfiznivé terénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu pudy.

ZUR stanovuiji pro toto Uzemi tyto zasady:

- zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni

- neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci
Uzemni plan tyto zasady zohledni pfi provéfovani a posuzovani vyuZiti krajiny, pfi vymezeni
novych cest v krajing, pfi stanovenim podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti tak, aby umozfiovaly umistovani nezbytnych staveb a zafizeni pro nepobytovou
rekreaci.
Uzemni plan upfesni vymezeni skladebnych prvka USES. Stavajici zelefi v krajing bude
respektovana, na vhodnych mistech budou vymezeny plochy pro vysadbu krajinné, zejména
doprovodné zelené. Budou vytipovany dalSi lokality, kde je tfeba navrhnout ochrannou,
izolacni, pfip. vefejnou zelefi. V pfipadé potfeby budou navrzeny interakéni prvky zelené
doplriujici lokalni USES.
Plochy pro zaloZeni prvkt USES budou zafazeny mezi vefejné prospé&sna opatieni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit

V pfipadé, Ze pfi zpracovani uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni uzemnich rezerv,
budou uzemni rezervy vymezeny.
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c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni

nebo predkupni pravo

V souladu se ZUR budou zpfesnény a v Gzemi koordinovany trasy:

- Koridoru pro umisténi stavby D028 — silnice 1/16: obchvat Bezna

- Nadregionalniho a regionalniho USES (RC 1019 Doubka, RK 6016)
Jako verejné prospésna bude vymezena zejména technicka infrastruktura. Pokud z feSeni
uzemniho planu vyplyne, mohou byt vymezeny i dalSi vefejné prospésné stavby a opatfeni.
Jako plochy uréené k asanaci budou vymezeny takoveé plochy, které svym negativnim
pusobenim ohrozuji vefejné zdravi a bezpecnost — zde zejména opusténa plocha byvalé
cihelny (stara zaté2) na jihozapadé sidla.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pokud bude v procesu pofizovani uzemniho planu zjisténa potieba feSit na rozsahlejSich
plochach podrobnéji zplsob zastavby, nebo aby se provéfila dopravni a technicka
obsluznost novych lokalit, bude Uzemnim planem uloZzeno zpracovani Uzemni studie pro
tyto lokality a bude stanovena Ihuta, do kdy musi byt Gzemni studie vyhotovena a vlozena
do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve ktery bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo dohody o parcelaci nejsou stanoveny.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

NepoZaduje se zpracovani variant feSeni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odivodnéni v€etné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem
€. 183/2006 Sb., a zejména s pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, v aktualnim znéni — po novele stavebniho zakona.

Pozadovany obsah dokumentace:

1) Vyrokova ¢ast tzemniho planu
- Cast textova — dle pfilohy €. 7, €ast I. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
- Cast graficka: - Vykres zakladniho ¢lenéni
- Hlavni vykres
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Obsah Hlavniho vykresu mulze byt dale rozdélen v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., odst. 3, pism. b).

2) Odavodnéni tzemniho planu
- Cast textova — dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a pfilohy €. 7, ¢ast Il. odst. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sb.
- Cast graficka: - Koordinacni vykres
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- Vykres SirSich vztahu

- Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu
Vykresova Cast uzemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana
v méfitku 1 : 5000.
Soucasti navrhu uzemniho planu bude predtistény ,Zaznam o ucinnosti“ dle § 14, odst. 1
vyhl. 500/2006 Sb. v textové i grafické ¢asti uzemné planovaci dokumentace.
Navrh Uzemniho planu ke spole€nému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 3
vyhotovenich + min. 1 CD. Uzemné planovaci dokumentace k vydani bude odevzdana ve 4
vyhotovenich v&etné digitalni podoby s grafickou ¢asti ve formatu *.dgn, (dwg, tif) a *.pdf a
textovou Casti ve formatu Microsoft Word.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi

Pfipadny pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi bude
doplnén na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje.
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