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Seznam pouzitych zkratek:

DI Dopravni infrastruktura

ORP Obec s rozSifenou plsobnosti

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

RD Rodinny ddm

TI Technicka infrastruktura

USES Uzemni systém ekologické stability

UAP Uzemné analytické podklady

VKP Vyznamny krajinny prvek

ZPF Zemédélsky ptdni fond

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Vyklad pouzitych pojmu:

Drobna stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesadhne
TA2 . Vs v o vr v v 7 . )
16m~ a vysSka 4,5m (sem patfi napf. kalny, pristfeSky pro nadoby na odpadky, energetické
pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym zafizenim, ale
i prodejni stanky, skleniky, altany, sklady zahradniho nabytku a dal§i obdobné stavby).

Jednoducha stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti Gzemi - stavba s jednim nadzemnim podlazim,
pokud jejich zastavéna plocha nepfesdhne 16m° a vy$ka 4,5m (sem patfi napt. kalny, seniky,
krmelce, atp.)

Podkrovi - podkrovi je prostor pod krovem ureny k vyuZiti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
CSN 73 4301 definuje podkrovi jako pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G¢elovému vyuziti.

Stavajici vyuziti tzemi - vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu

VyS8kové hladina stavajici z&stavby - vySka zastavby definovana v kapitole c) vyrokové ¢asti tzemniho
planu

Struktura zastavby - charakter stavajici zastavby definovany v kapitole ¢) vyrokové ¢asti uzemniho
planu




Uzemni plan Netvofice

I.  Vyrokova c¢ast uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci doplfujicich prlizkumd a rozborl a
aktualizovana v prabéhu praci na navrhu dzemniho planu k 10.11.2014. Zastavéné Uzemi méstyse se
sklada ze 42 dil¢ich ¢asti o celkové rozloze 127,21 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z polohy feSeného Uzemi mezi dvéma
atraktivnimi Gdolnimi lokalitami fek Vitavy a Sazavy. Navrh Gzemniho planu vyuziva stavajici dobré
dopravni napojeni celého feSeného UGzemi a zohlediuje zamér realizace dalnice D3. Ddéle je
zohlednéna i stavajici technicka infrastruktura a zdméry na jeji rozSifeni a doplnéni. Navrhem
Uuzemniho planu je zohlednéna poloha feSeného Uzemi v sousedstvi pfirodniho parku Stfed ¢ech a
stavajici venkovsky charakter feSeného Uzemi (pfedevSim v pfidruzenych mistnich ¢astech). Uzemni
plan zachovava dominantni funkci nezastavéného Uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvaii predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného lGzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, kterd je situovana prioritné do Netvofic, je navrzena
stabilizace a ¢aste¢né posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a
skladovani (rozsSifeni stavajicich aredlt). Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni (plochy
pro sport a hrbitov) a ploch rekreace (plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru). Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel tak,
aby byla zachovana jejich stavajici kompakitni struktura. Soucasti navrhu Gzemniho planu je i feSeni
uspofadani krajiny souvisejici se zamérem realizace dalnice D3. V ramci uspofadani krajiny je fesen i
prichod prvka systému USES a jeho navaznost na sousedni obce. Uzemni plan rovnéz reSi
prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych mistnich ¢asti.

Navrhem Uzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty freSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména:

— hodnotné krajinné prostredi s pestrou skladbou pozemk a €lenitym reliéfem

— rozsahlé lesni porosty v jihovychodni a severozapadni ¢asti FeSeného Uzemi

— drobné enklavy zelené v zemédélsky vyuzivané ¢asti feSeného tuzemi

— zachovala struktura zéstavby v Dunavicich (naves vcetné ploch rybnikd a pfiléhajici
zastavba), v Maskovicich (naves a pfiléhajici zastavba), v Netvoficich (Mirové namésti a
priléhajici zastavba a navesni prostor u kostela v€etné souvisejici zastavby), v Tuchyni
(zastavba podél silnice tvofici podlouhly navesni prostor) a ve VSeticich (naves a pfiléhajici
zastavba) viz. popis stavajici struktury a charakteru jednotlivych mistnich ¢asti v kapitole c.

— nemovité kulturni pamatky

— stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury

Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovuje podminky
jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k jejich naruseni a aby byla zajiS§téna ochrana stavajicich hodnot. Pfi
vyuziti novych zastavitelnych ploch, ale i pfi provadéni zmén v ramci zastavénych Uzemi je nutné vysSe
uvedené hodnoty respektovat. Nové stavby je tfeba umistovat s ohledem na charakter okolni zastavby
(zejména hmotové a vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby). Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych
lokalitach je nutné zohlednit umisténi novych stavebnich objektd v rdmci stavebnich pozemk tak, aby
nedo$lo k naruSeni krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Redené Uzemi je tvofeno vlastnimi Netvoficemi a péti pridruzenymi sidly, kterymi jsou
Dunédvice (v€etné osady Vidrholec), Lhota, Maskovice, Tuchyné a VSetice (v€etné osady Radéjovice).
Centrem feSeného Uzemi jsou Netvofice, kde je zastoupena vétSina obcanské a technické
vybavenosti FeSeného Uzemi. Tento fakt Uzemni plan respektuje a navrhuje pfevaznou ¢ast novych
zastavitelnych ploch do Netvofic. Zbyvajici sidla v FeSeném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana
a navrhuje se pouze jejich pfiméfeny rozvoj odpovidajici jejich stavajici velikosti a rozvojovému
potencialu.



Uzemni plan Netvofice

c.1 Urbanisticka koncepce

c.1.1 Netvorice

Netvorfice tvofi centrum feSeného Uzemi a plni pfedevSim funkci obytnou, ktera je vyznamné
doplnéna funkci vyrobni, a ob&anskou vybavenosti. Zastavéné uUzemi méstyse ma kompaktni
charakter, ktery je na vychodnim a jihovychodnim okraji doplnén nékolika historickymi samotami.
Vyrobni sektor je zastoupen byvalym zemédélskym arealem na vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim
arealem v jizni ¢asti Netvofic a arealy na zapadnim okraji Netvofic.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje pfevazné na posileni obytné funkce sidla (plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské) s pfiméfenym rozvojem
ploch vyroby a skladovani, které jsou navrZeny prioritné pro mozné rozsifeni stavajicich, funkcnich
vyrobnich aredlt. Uzemni plan respektuje stavajici tézisté nové bytové vystavby na severnim okraji
zastavéného Uzemi sidla a navrhuje zde prevaznou vétsinu novych zastavitelnych ploch. Tento navrh
je dopInén novymi zastavitelnymi plochami na zapadnim okraji sidla, kde je vyuzita rozsahla proluka
mezi zastavénym Uzemim a silnici 11/105. Uzemni plan respektuje prachod Brejlovského potoka jiznim
okrajem zastaveného Uzemi a nenavrhuje do jeho blizkosti nové zastavitelné plochy. Z hlediska
vefejné infrastruktury navrhuje Uzemni plan rozSifeni stavajiciho hibitova a nové plochy technické
infrastruktury (pro COV a sbérny dvir) a dale nezbytné plochy dopravni infrastruktury - mistni a
Ucelové komunikace zpfistupriujici nové navrzené zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch je
doplnén souvisejicimi navrhy ploch zelené, které zvySuji podil zelené v feSeném Uzemi (plochy zelené
na vefejnych prostranstvich a plochy zelené ochranné a izola¢ni) s cilem posileni kvality bydleni (dalSi
plochy zelené Ize realizovat jako sou€ast novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou navrzeny v maximalni mozné mire do
stavajicich proluk v zastavéném Uzemi a jejich vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni
plochy. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Z27, 7228, Z29 a P1, o plochy
smiSené obytné Z34 a Z39, o plochu obfanského vybaveni - hrbitov Z14, o plochu vyroby a
skladovani - lehky primysl Z35, o plochu rekreace na plochach pFirodniho charakteru Z25 a o plochy
zelené na vefejnych prostranstvich Z32 a Z36. Ostatni zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti
na zastavéné uzemi sidla. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Z11, Z61, Z13,
Z15 a Z16 na severnim okraji sidla, kde vhodné doplfiuji stavajici urbanistické uspofadani a plochu
Z31 na jihozdpadnim okraji sidla. Relativné volnéji navazuje na zastavéné Uzemi plocha Z21, ktera je
navrzena pro umisténi sbérného dvora. S ohledem na specifické vyuziti jsou navrzeny v odloucenych
lokalitach plochy technické infrastruktury Z22 pro umisténi CQV (v€etné pristupové komunikace -
plocha Z23) a plocha Z20 pro umisténi regulagni stanice plynu. Uzemni plan navrhuje rozdélené ploch
bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych do dvou etap
vystavby.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické centrum méstyse tvofi zejména zastavba selskych usedlosti obklopujici Mirové
namésti, které si ve vétSiné pfipadl zachovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem
doplnénym hospodafskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni
zahrady. Tato zastavba je charakteristicka protahlym tvarem plosné rozsahlého pozemku, s obytnym
objektem orientovanym S§titovou sténou do vefejného prostoru. VysSkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjime¢né dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné - venkovské. Mezi tyto plochy byly dale zafazeny
i nékteré aredly v ulici Hrubinova, objekty na jiznim okraji sidla a dvé samoty lezici u Brejlovského
potoka na vychodnim okraji Netvofic. V souasné dobé je fada téchto objektld vyuzivana
k podnikatelskym aktivitam (prodej, komeréni zafizeni a sluzby a drobna femesina vyroba). Vlastni
nédmesti je ve spodni asti prevazné vyasfaltované (diky skute¢nosti ze tvofi kfizovatku silnic Ill. tfid a
mistnich komunikaci). Stfedni a vrchni ¢asti namésti dominuje vzrostla zeleni s kifizem a pamatnikem
padlych.

Na Mirové namésti plynule navazuje kfizovatka silnice 11/1056 a ulic Hrubinova a Ujezdska.
Dominantou tohoto prostoru je kostel Nanebevzeti Panny Marie a dale fada objektll vefejné a
komeréni obCanské vybavenosti, véetné autobusovych zastavek a verejné zelené. Oba tyto prostory
jsou pfimo propojeny silnici 111/1056.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena jednak historicka zastavba
obytnych dom, tvofena obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné
bez zazemi uzitkovych zahrad, a dale novodoba z&stavba rodinnych domu, ktera pokryva zejména
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severni Cast méstyse. Ta je tvofena individualnimi rodinnymi domy méstského charakteru
s pravidelnym usporadanim pozemkd. VySkova hladina obytnych objektd je v jednotlivych ulicich
znacné nejednotna a pohybuje se od jednopodiaznich objektt az po dvoupodlazni obytné objekty
s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlovd, pfipadné valbova stfecha. Na jiznim okraji ulice
Zapadni je obytna zastavba tvofena dvoupodlaznimi Fadovymi rodinnymi domy rozdélenymi do tfech
blok(i se sedlovou, pfipadné plochou stfechou. Tyto plochy doplfiuji historické jadro obce, véetné
nékolika samot na vychodnim okraji Netvofic.

Plochy bydleni v Netvoficich doplriuje nékolik objekttd bytovych domd. Jedna se o dvou az
tfipodlazni bytové domy s valbovou, resp. plochou stfechou v ulicich Sidlisté 1., Sidlisté Il., Pod Strani
a Hrubinova. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy bydleni v bytovych domech.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti v feSeném Uzemi byly rozdéleny na plochy ob&anského
vybaveni - vefejna infrastruktura (areal zakladni Skoly, matefské $koly, obecni (fad, kostel
Nanebevzeti Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské muzeum, starda a nova hasi¢ska
zbrojnice a posta), plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (objekt benzinové
pumpy, nakupniho centra, objekt na samoté na vychodnim okraji k.0. Netvofice a veSkeré komeréni
zafizeni drobnych provozoven), plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(areal fotbalového hfisté vCetné zazemi a sportovni areal u zakladni Skoly) a plochy ob&anského
vybaveni - hibitovy.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvori zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

S ohledem na atraktivni polohu obce a ¢&lenitou okolni krajinu jsou v Netvoficich zastoupeny i
plochy rekreace. Do ploch rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly zafazeny pozemky a
objekty slouzici k individualni rekreaci se stavbami rekreacnich chat, které nespliuji charakter objekti
pro bydleni. Jedna se prevazné o jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Tyto plochy jsou
umistény pfi mistni komunikaci na Vidrholec a dale na samoté na vychodnim okraji k.U. Netvofice.
Mezi plochy rekreace — zahradkové osady byla zafazena plocha mezi vyrobnim arealem na jiznim
okraji sidla a Bejlovskym potokem.

Plochy vyroby a skladovani jsou v Netvoficich zastoupeny byvalym zemédélskym arealem na
vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim aredlem v jizni ¢asti Netvofic a aredly na zapadnim okraji
Netvofic. S ohledem na tésnou vazbu vSech téchto aredld na obytnou zastavbu méstyse zde neni
vhodné umistovat provozy, které by na ni mély negativni vliv.

Mezi plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité byly zafazeny plochy Upravny vody,
vodnich zdroji, vodojemu a plochy trafostanic, které maji v katastralni mapé vyznacen vlastni
pozemek. Do ploch technické infrastruktury — naklddani s odpady byl zafazen pozemek sbérného
dvora, lezici za objektem nakupniho centra.

VétSina ulic a vefejné pristupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
dopravni infrastruktury - mistni a U¢elové komunikace. Jednd o plochy mistnich a Ucelovych
komunikaci, v€etné drobnych ploch sidleni zelené.

Jako plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny vyznamné vefejné prostory v sidle. Jedna se
0 pozemky nameésti a navesnich prostor. Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech vyclenény plochy
zelené na vefejnych prostranstvich. Jedna se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené
dotvérejici urbanistickou strukturu méstyse, které tvofi zakladni kostru vefejnych prostor. Tyto plochy
obsahuji vzrostlé a upravené plochy zelené doplnéné o prvky mobiliare, véetné détskych hfist. Jedna
se zejména o prostory u zakladni a matefské Skoly, obou kostelli a plochu pod hrbitovem.

Zastavéné uzemi Netvofic dotvafi i dvé plochy vodni a vodohospodéaiské — vodni toky a plochy,
které jsou umistény v pfimé vazbé na zastavéné uzemi méstyse a maji pro obec rekreacéni potencial.
Jedna se o rybnik Blaboldk na jihovychodnim okraji obce a dale o viceucéelovou vodni plochu na
jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi vyuzivanou dobrovolnymi hasici.

c.1.2 Dunavice (véetné osady Vidrholec)
Dunévice lezi vychodné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch bydleni v rodinnych domech venkovské a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do stavajicich proluk a v navaznosti na
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zastavéné uzemi sidla, a jejich vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna
se o plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Z43, Z44 a Z46 a o plochu smiSenou obytnou
Z44.

V navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci areal, na severovychodnim okraji k.0. Dunavice,
je navrzeno jeho rozSifeni o plochu Z48 prostfednictvim plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi.

Dalsi samostatné zastavéné uzemi tvofi osada Vidrholec leZici na zapadnim okraji k..
Dunavice a je dopravné pfistupna z Netvofic. Uzemni plan zde navrhuje dvé zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské. Plocha Z40 je navrzena na zapadnim okraji zastavéného
Uzemi podél silnice z Netvofic. Plocha Z42 je navrzena jako doplnéni urbanistického pldorysu
Vidrholce v jeho jihozapadni ¢asti (v€etné dopravniho napojeni (plocha Z41).

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Zakladni osu sidla tvofi silnice 111/10513, ktera pfiblizné uprostfed obce prechazi v drobny
navesni prostor, doplnény kolmo situovanym vefejnym prostorem zpfistupriujicim historickou zastavbu
statkll a obytnych objektd, v€etné ploch tFi rybnikd. Soucasti tohoto prostoru je drobna zelen doplnéna
zvoni¢kou. Dunavice pini pfedevsim funkci obytnou a rekreacéni, bez objektli ob&anské vybavenosti.
Zastavéné Uzemi si zachovalo svuj pavodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici vefejny prostor okolo
navesnich rybnikd, vychodné od silnice I1I/10513. Tyto objekty si uchovaly plGvodni uspofadani
tvofené obytnym objektem dopIlnénym hospodarskymi stavenimi a stodolou, kterd oddéluje
zastavénou cast usedlosti od zdhumeni zahrady. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou sténou do
vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim,
pripadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zéstavba byla
zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské.

Zbyvajici obytné objekty byly zafazeny mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské.
Jedna se o plochy obytnych domi doplnénych drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez
zazemi uzitkovych zahrad. Na rozdil od ploch smiSenych obytnych venkovskych se jedna o pozemky
mensSiho ploSného rozsahu. Tyto plochy doplfuji urbanistickou strukturu obce, v€éetné samoty lezici
jizné od obce. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s vyuzitelnym, resp. obytnym podkrovim.
Podél silnice 11/10513 jsou orientovany okapovou stranou rovnobézné s vefejnym prostorem. Na
vychodnim okraji obce jsou obytné objekty situovany Stitovou sténou do vefejného prostoru.
Prevazuje zde sedlova stfecha. Mezi tyto plochy byla dale zafazena i vystavba v rekreacni osadé
Vidrholec.

Na severovychodnim okraji obce byla vybudovana novostavba rekreacniho objektu, ktera byla
zafazena mezi plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Do téchto ploch byla zafazena i
vystavba rekreacnich objektd v osadé Vidrholec.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

Plochy vyroby a skladovani jsou v k.u. Dunavice rozdéleny na plochy vyroby a skladovani -
lehky primysl, které jsou zastoupeny skladovacim aredlem na severovychodnim okraji k.U. Dunavice
a na plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, zastoupena arealem kravina, ktery lezi na
kfizovatce silnic 11/1057 a IlI/10513 a ¢aste¢né zasahuje do severniho okraje feSeného Uzemi. Oba
tyto arealy jsou dostate¢né vzdaleny od obytné zastavby feSeného tzemi.

c.1.3 Lhota
Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny Gtvar v k.U. Tuchyné a pini funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci obytné funkce sidla a jeji ¢astecné
doplnéni prostfednictvim plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy smisené obytné
venkovskeé.

Navrh zastavitelné plochy a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a navazujici
zastavby v sousednim k.0. Vysoky Ujezd. Nové zastaviteIné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla. Jedna se o plochu smiSenou obytnou venkovskou Z50, v€etné plochy zelené
soukromé a vyhrazené (plocha Z49), ktera je navrzena jako zazemi k ploSe Z50.

Na zapadnim okraji sidla je jako plocha prestavby stavajiciho rekreaéniho objektu navrzena
plocha bydleni v rodinnych domech P2.
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Charakter a struktura stavajici zastavby:

Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny Gtvar v k.d. Tuchyné, s historickym zakladem
tvofenym nékolika selskymi usedlostmi. Lhota je dopravné dostupné po mistni komunikaci vychazejici
jizné ze silnice 111/1059.

Zastavéné Uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti podél mistni komunikace. Tyto
objekty si uchovaly plGvodni usporadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodafskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smisené obytné venkovskeé.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena zbyvajici zastavba obytnych
domu, tvofena obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodarskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi
uzitkovych zahrad. Jako soucast téchto ploch byla zafazena i novostavba v severozapadni casti
Lhoty, i kdyz se svym tvarem a konstrukci (dfevény srub) vymyka zbyvajici obytné zastavbé. Obytné
objekty jsou pfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany Stitovou sténou do vefejného
prostoru se sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

Na zdpadnim okraji Lhoty bylo vybudovano nékolik rekreacnich objektl, které byly zafazeny
mezi plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V jihovychodni €asti Lhoty byla v nedavné dobé postavena bioplynova stanice. Jeji umisténi Ize
povazovat za nevhodné, nebot svym ochrannym pasmem fermentorld zasahuje do sousedicich
obytnych ploch a znehodnocuje tak kvalitu bydleni v této ¢asti feSeného Uzemi.

c.1.4 Maskovice
Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a plni prevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch bydleni v rodinnych domech venkovské.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské Z2 a Z3 na severnim okraji sidla a plochy Z5, Z6 a Z8 v navaznosti na jizni okraj
sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a prochazi jimi silnice 111/1056, ktera tvori zakladni
osu sidla. Uprostied historické ¢asti sidla, ktera lezi nad rybnikem, se nachazi navesni prostor s lipou,
zvoni¢kou a autobusovou zastédvkou. Maskovice pini pfedevSim funkci obytnou, doplnénou funkci
rekreacni, bez objekti obcanské vybavenosti. Historické jadro obce si zachovalo svdj plvodni
charakter, ke kterému byla dostavéna v severni a jizni ¢asti novodoba zastavba.

Historické jadro obce je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici ndvesni prostor. Tyto
objekty si uchovaly plGvodni usporadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany prevazné Stitovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodiazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné - venkovskeé.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena zastavba obytnych domu
vcetné byvalého hostince, tvofend obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi,
prevazné bez z&zemi uzitkovych zahrad. Jako souc€ést téchto ploch byla zafazena i hajenka
Tomkovka, lezici na severnim okraji feSeného Uzemi. Na rozdil od ploch smiSenych obytnych
venkovskych se jedna o pozemky mensiho plodného rozsahu. Tyto plochy doplfiuji historické jadro
obce, v€etné samoty objektu pod maskovickym rybnikem. Obytné objekty jsou prevazné
jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru se sedlovou
stfechou. Obytnou zastavbu Maskovic dale dotvari Ctyfi objekty novostaveb rodinnych domu na
severnim jiznim a zapadnim okraji obce. Tvofi ji individualni rodinné domy spiSe méstského
charakteru bez zazemi uzitkovych hospodafskych objektd. VySkova hladina obytnych objektl se
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pohybuje od jednopodlaznich objektd az po jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Prevazuje
zde sedlova stfecha.

Na severovychodnim okraji obce bylo vybudovano nékolik rekreacnich objektl, které byly
zafazeny mezi plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Mezi tyto plochy byly zafazeny
i dvé rekreacni stavby severné od obce, v lese podél silnice 111/1056.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemiploch bydleni vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

c.1.5 Tuchyné
Tuchyné lezi jihozapadné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci zastavéného Uzemi a jeho pfiméfeny
rozvoj prostiednictvim ploch smiSenych obytnych venkovskych a plochy vyroby a skladovani -
specifické (ur€ené pro realizaci rodinné farmy).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. V severni ¢asti sidla je navrzena plocha
smiSena obytna venkovska Z52 a plocha vyroby a skladovani - specificka Z53. Na jiznim okraji sidla
je navrzena plocha smiSend obytnd venkovska Z54, ktera doplfiuje stavajici urbanisticky pudorys
sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Tuchyné lezi jihozapadné od Netvofic, jizné od silnice 111/10510. Hlavni osou sidla tvofi silnice
[11/10511, prochazejici Tuchyni v severojiznim sméru. Obec mé& protahly navesni prostor, jehoz zaklad
tvofi silnice 111/10510. V jizni Casti obce se nachazi prostor se vzrostlymi kastany a zvonickou, ktery
byl zakreslen jako plocha zelené na verejnych prostranstvich. Tuchyné plni pfedevsim funkci obytnou
a rekreacni, jedinym objektem ob&anské vybavenosti je zde objekt hasi¢ské zbrojnice. Zastavéné
Uzemi si zachovalo svUj pavodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno prevazné zastavbou selskych usedlosti v ndvaznosti na silnici
[1/10511. Tyto objekty si uchovaly pavodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady, i
kdyz u nékterych jiz doSlo k ¢asteéné prestavbé. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou sténou do
vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim,
pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla
zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovskeé.

V severni ¢asti obce, na kfizovatce silnic 111/10510 a I11/10511 se nachazi novostavba rodinného
domu, kterd byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Do tohoto vyuZziti byla
zafazena i samota lezici vychodné od Tuchyné u silnice 111/10510.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemiploch bydleni vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

c.1.6 Vsetice (v€etné osady Radéjovice)

V3etice lezi jizné od Netvofic a plni pfedevSim funkci obytnou, kterd je s ohledem na velikost
sidla vyznamné doplnéna o funkci obcanského vybaveni.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch bydleni v rodinnych domech venkovské, které je doplnéno navrhem ploch
vyroby a skladovani - lehky pramysl a ploch ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici plochy. Jedna se o plochu bydleni v rodinnych domech
venkovské Z56 ve VSeticich a o plochu Z55 v Radéjovicich. Jako zazemi pro stavajici funkéni areal
penzionu, jizdarny a staji na vychodnim okraji VSetic jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani - lehky
primysl Z57 a plocha ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni Z58.
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Na severnim okraji k.0. VSetice navrhuje Uzemni plan pfestavbu byvalého zemédélského areélu
na plochu smisenou obytnou venkovskou (plocha P3).

Pro ochranu znamych zamérud jsou navrzeny plochy Gzemnich rezerv R3 (s predpokladanym
vyuzitim pro plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) a R4 (s
pfedpokladanym vyuZzitim pro plochy bydleni v rodinnych domech venkovské).

Zastavéné Uzemi VSetic je omezeno zpfesnénym navrhem koridoru silnicni dopravy ze ZUR
SK, ktery je v Uzemnim planu zakreslen jako koridor R1. Koridor v ZUR SK zasahuje celé zastavéné
Uzemi sidla a neni tak mozné upresnit jeho trasu mimo zastavéné Uzemi. Proto je Uzemnim planem
navrzena alternativni trasa koridoru prelozky silnice 11/105 oznacdena jako koridor Uzemni rezervy R2.
Tento koridor je navrzen zapadné od osady Radéjovice.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

VSetice lezi jizné od Netvofic, na kfizovatce silnic 11/105 a [ll/1027. Hlavni osu sidla tvofi silnice
[1/105. Zapadné od VSetic lezi osada Radéjovice, ktera je se VSeticemi propojena si silnici 111/1027.
Vsetice a Radé&jovice proSly v poslednich letech znaénym stavebnim rozvojem (pfi zohlednéni jejich
velikosti) a doSlo k posunu jejich funkce, ktera byla zejména obytna, spiSe k funkci rekreaéné
sportovni.

Pfevazna ¢ast historického jadra VSetic je tvofena zastavbou selskych usedlosti obklopujici
navesni prostor. Tyto objekty si uchovaly plvodni usporadani tvofené obytnym objektem dopInénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Mezi
tyto plochy byla zafazena i vystavba v severnim sektoru Radéjovic. VysSkova hladina zastavby
prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim.
Prevazuje zde sedlovd stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena zbyvajici bytova zastavba,
tvofena obytnymi domy dopInénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi
uzitkovych zahrad. Jako souc¢ast téchto ploch byla zafazena i novostavba na zapadnim okraji VSetic a
dale areal domu v Radéjovicich. Na rozdil od ploch smiSenych obytnych venkovskych se jedna o
pozemky mens§iho ploSného rozsahu. Obytiné objekty jsou prevazné jednopodlazni s obytnym
podkrovim, orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru se sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemiploch bydleni vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

Urbanistickou strukturu obce dotvafi dva arealy konskych stdji a souvisejicich staveb na
jihovychodnim a zapadnim okraji sidla. Ty byly zafazeny mezi plochy obéanského vybaveni —
komercni zafizeni malé a stfedni. V navaznosti na tyto plochy jsou v Uzemnim planu zakresleny jako
plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni aredly souvisejicich jizdaren,
pripadné staji.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura, jsou ve VSeticich zastoupeny hasi¢skou
zbrojnici na jiznim okraji sidla.

Severné od VSetic se nachazi dva aredly zemédélské vyroby, které v minulosti slouzily jako
vepfiny. Jedna se o rozsahlé arealy po obou stranach silnice 11/105. Tyto aredly byly na zakladé
doplfujicich prazkumu a rozbord zafazeny mezi plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

Plochy vyroby a skladovani ve VSeticich doplhuje plocha fotovoltaické elektrarny, ktera lezi
severovychodné od VSetic a je zafazena mezi plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl.

c.2 Zastavitelné plochy

Ozn.
plochy

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.G. Predpokladana vyuziti a omezeni

Maskovice, | Pfi vyuZiti plochy koordinovat prdchod dalnice s
Z1 Plocha dopravni infrastruktury - silniéni | Netvofice, | jednotlivymi liniovymi prvky v izemi a s plochou
Dunavice pro COV v Netvoficich

Plocha bydleni v rodinnych domech

22 venkovska

Maskovice OP lesa, archeologické nalezisté
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pclzzcrky Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni
P¥i navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit
. N polohu plochy na meliorovaném Gzemi, provéfit
Z3 Sé%?(r:)?/sblz ; leni v rodinnych domech Maskovice funk&nost tohoto zafizeni a pfipadné provést
opatfeni, kterd zamezi natokim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Gzemi.
74 PI(?(v:ha dppravnl [nfrastruktury - mistni Maskovice Nutné zachovani prostupu mezi plochami Z2 a
a Ucelové komunikace Z3 do volné krajiny.
Plocha bydleni v rodinnych domech . L
Z5 venkovska Maskovice Ochranné pasmo lesa
P¥i navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit
. L polohu plochy na meliorovaném Gzemi, proveéfit
Z6 Plocha byf:ilenl v rodinnych domech Maskovice | funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést
venkovska M . P
opatfeni, ktera zamezi natokim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Uzemi.
77 Plocha dopravni infrastruktury - mistni Maskovice Meliorované pozemky. Pfipadna opatfeni je
a ucelové komunikace tfeba Fesit ve vazbé na plochu Z6.
Ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo silnice
Plocha bydleni v rodinnych domech . IIl. tFidy. VyfeSit dopravni napojeni plochy tak,
Z8 . Maskovice « oz TR oY
venkovska aby nebyl zvy8ovan pocet vjezdl na silnici lIl.
tfidy.
Plochy dopravni infrastruktury - mistni . i
29 a Ucelové komunikace Maskovice
Meliorované plochy, ochranné pasmo
elektrického vedeni, ochranné pasmo
telekomunika¢niho vedeni, ochranné pasmo lesa
710 Plocha dopravni infrastruktury - mistni | Maskovice, |a ochranné pasmo silnice Ill. tfidy. Jako soucast
a Ucelové komunikace Netvofice |vyuziti plochy se doporucuje jeji osazeni liniovou
zeleni, kterou je mozné realizovat v ramci
stanovenych podminek vyuziti i na sousednich
plochach ZPF.
Z11 Plocha byf:ilenl v rodinnych domech Netvofice )
venkovska
Plocha dopravni infrastruktury - mistni . . . .
Z12 b . . Netvofice Ochranné pasmo elektrického vedeni.
a Ucelové komunikace
Plocha bvdleni v rodinnvch domech Ochranné pasmo elektrického vedeni. Uzavreni
Z13 Y y Netvofice dohody o parcelaci, vymezeni odpovidajici
venkovska N .
plochy vefejného prostranstvi
714 Pvlopha ob&anského vybaveni - Netvofice i
hibitovy
. I Ochranné pasmo elektrického vedeni. Uzavieni
Z15 Plocha byf:ilenl v rodinnych domech Netvofice dohody o parcelaci, vymezeni odpovidajici
venkovska N .
plochy vefejného prostranstvi
716 Plocha bydleni v rodinnych domech Netvofice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
venkovska Uzavreni dohody o parcelaci.
Z17 | Plocha smi$end obytna venkovska Netvofice Ochranné pasmo silnice 1. tfidy.
Z18 Plggha d9pravn| [nfrastruktury - mistni Netvofice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
a Ucelové komunikace
Ochranné pasmo silnic Il tfidy.
Z19 | Plocha smiSend obytna venkovska Netvofice Uzavreni dohody o parcelaci, vymezeni
odpovidajici plochy vefejného prostranstvi
Z20 P l? ch,a teghnllcike infrastruktury — Netvofice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
inZenyrske sité
Z21 Plocha,te’chnlcke infrastruktury — Netvofice Ochranné pasmo lesa.
nakladani s odpady
Plocha technické infrastruktury — - Vyuziti plochy koordinovat s navrhem koridoru
222 | insenyrské sits Netvorice délnice D3.
Plocha dopravni infrastruktury - mistni " Vyuziti plochy koordinovat s ndvrhem koridoru
723 b . . Netvofice P ORI o o
a ucelové komunikace dalnice D3 a souvisejici pfeloZky silnice lll. tfidy.
Meliorované plochy, koordinovat vyuziti
s lokalnim biokoridorem NT05-NT06. Jako
704 Plocha dopravni infrastruktury - mistni | Netvofice, [soucast vyuziti plochy se doporucuje jeji osazeni
a ucelové komunikace Dunavice liniovou zeleni, kterou je mozné realizovat v
ramci stanovenych podminek vyuziti i na
sousednich plochach ZPF.
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p%f;'y Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni
795 Plocha rekreace na plochach Netvofice Ochranné pasmo elektrického vedeni,
pfirodniho charakteru meliorované plochy.
Ochranné pasmo elektrického vedeni,
Plocha dopravni infrastruktury - mistni - meliorované plochy. Dofesit kfizeni s
726 b . . Netvofice . . ; o
a ucelové komunikace Brejlovskym potokem vhodnym a kapacitnim
premosténim.
Plocha bydleni v rodinnych domech ” i
727 venkovska Netvofice
Plocha bydleni v rodinnych domech ” i
728 venkovska Netvofice
729 Plocha by,dlenl v rodinnych domech Netvofice )
venkovska
Plocha dopravni infrastruktury - mistni - i
230 a ucelové komunikace Netvorice
Plocha bydleni v rodinnych domech - o - -
Z31 venkovska Netvofice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Z33 | Plocha dopravni infrastruktury - silniéni | Netvofice Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tFidy.
Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
Z34 | Plocha smiSend obytna venkovska Netvofice Vramai \./y.le't' ploch,y 1 nu.tne’nav'rhlnoyt a
zachovat jeji dopravni propojeni (miniméalné
pési) s plochou plochu vefejné zelené Z36.
735 Plgcha vyroby a skladovani — lehky Netvofice Archeologické na’l<ve2|s§e, navgznost na plochy
pramysl smiSené obytné.
Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
Plocha vyroby a skladovani — lehky o Stavebni objekty je nutné situovat s ohledem na
237 N Netvofice : o G .
pramysl konfiguraci terénu tak aby netvofili nezadouci
stavebni dominantu.
Z38 | Plocha dopravni infrastruktury - silniéni | Netvofice Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy, poloha v
Z39 | Plocha smiSené obytna venkovska Netvofice - vs_qusedstvn vyrobnlhq a.\,realu. -
PFi vyuziti plochy navrhnout jeji odclonéni od
silnice 11/105 izolaéni zeleni.
. N Ochranné pasmo elektrického vedeni.
z40 | Plocha bydlenivrodinnych domech | ot oice | Objekty umistovat objekty tak aby nedoglo k
venkovska PR .
naruseni krajinného razu.
741 PI(?(v:ha dppravnl [nfrastruktury - mistni Dunavice i
a Ucelové komunikace
. N Ochranné pasmo lesa.
z42 | Plocha bydleni vrodinnych domech | 1y aice | Objekty umistovat objekty tak aby nedoglo k
venkovska PRI )
naru$eni krajinného razu.
743 | Plocha bydlenivrodinnych domech | 5y, qvice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
venkovska
744 Plocha byglenl v rodinnych domech Dunavice Ochranné pasmo elektrického vedeni.
venkovska
e , , L. Ochranné pasmo elektrického vedeni,
Z45 | Plocha smiSena obytna venkovské Dunavice archeologické nalezists.
746 Plocha by,dlenl v rodinnych domech Dunavice )
venkovska
747 PI(?(v:ha dppravnl [nfrastruktury - mistni Dunavice i
a Ucelové komunikace
748 PI?cha vyroby a skladovani — lehky Dunavice Trasa liniové meliorace.
pramysl
Z50 | Plocha smi$ena obytna venkovska Tuchyné -
751 Plocha dopravni infrastruktury - mistni | Netvofice, Ochranné pasmo lesa, kfizeni s lokalnim
a Ucelové komunikace Tuchyné biokoridorem NT02-VYS.
Z52 | Plocha smiSend obytna venkovska Tuchyné Ochranné pasrmo elek'trllckeho \f‘?den' a
ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Ochranné pasmo elektrického vedeni, ochranné
. . pasmo silnice lll. tfidy, meliorované plochy a
z53 | Tlocha Wroby a siladovan! Tuchyné pribéh trasy telekomunikaéniho kabelu.
P Dofresit dopravni napojeni plochy tak, aby nebyl
zvySovan pocet vjezdu na silnici lll. tFidy.
Z54 | Plocha smiSena obytna venkovska Tuchyné Ochranné pasmo silnice lIl. tfidy.
z55 | Plocha bydleni v rodinnych domech Vietice Ochranné pasmo silnice 111 tFidy.

venkovska
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pclzzcrky Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni
Plocha bydleni v rodinnych domech o - - -
756 venkovska Vetice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
757 Eiﬁﬁi‘; vyroby a skladovant -~ lehky Vaetice Ochranné pasmo silnice Il. tFidy.
Plocha ob&anského vybaveni — o Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy a ochranné
Z58 o . PR Vetice .
télovychovna a sportovni zafizeni pasmo lesa.
759 Plocha dopravni infrastruktury - mistni Netvofice Ochranné pasmo lesa, meliorované plochy a
a Ucelové komunikace stavajici vodni zdroje.
z60 | Plocha dopravniinfrastruktury - mistni |, s Ochranné pasmo silnice IlI. tidy.
a Ucelové komunikace
. o Ochranné pasmo elektrického vedeni. Uzavieni
Z61 | Plocha bydleni v rodinnych domech Netvofice dohody o parcelaci , vymezeni odpovidajici
venkovska plochy vefejného prostranstvi

Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch

c.3 Plochy prestavby

p(ljozcr;{y Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti k.0. Pfedpokladana vyuziti a omezeni
P1 \Ij’(le?]irz)%sbkygjlem’ v rodinnych domech Netvofice i
P2 Sé%if;i:gglem’ v rodinnych domech Lhota Ochranné pasmo lesa.
P3 | Plocha smigena obytna venkovska Véetice OChrannée‘l)gft??gkgeﬁ:’v gggrna{mé pasmo

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi fada ploch sidelni zelené. Jedn& se pfevazné o plochy v centrech
jednotlivych sidel, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, resp. jako plochy
v sousedstvi ploch ob&anského vybaveni. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch
zelené na verfejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuZiti tak, aby tato zelen zustala
zachovana.

Uzemni plan navrhuje dvé& nové plochy zelen& na vefejnych prostranstvich na zapadnim a
jihozapadnich okraji sidla Netvofice (plochy Z32 a Z36).

Mezi plochy sidelni zelené Ize zaradit i plochu zelené soukromé a vyhrazené Z49 navrzenou
v sidle Lhota, ktera bude tvofit zazemi k ploSe smiSené obytné venkovského charakteru Z50.

Jako soucast systému sidelni zelené je mozné chapat i plochy zelené ochranné a izolaéni,
navrzené k odclonéni navrzenych ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych
obytnych venkovskych od okolnich vlivi dopravni infrastruktury. Tyto plochy jsou navrzeny podél
silnice 11/105 (N1 a N2) na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Netvofic a déle v prostoru mezi
plochou zemédélského arealu na severnim okraji k.0. Dundvice a navrzenou plochou dopravni
infrastruktury - silniéni Z1.

Dalsi plochy vefejné zelené budou navrzeny jakou soucdst ploch Z13, Z15, Z19 a Z61 v ramci
zpracovani dohod o parcelaci, jejichz uzavreni je podminkou pro dalSi rozhodovani v téchto plochach.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

plooczr?); Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.a. Predpol;lzra;:i:Zr;:’/yuzm a
Z32 | Plocha zelené na vefejnych prostranstvich Netvofice -
Z36 | Plocha zelené na vefejnych prostranstvich Netvofice -
Z49 | Plocha zelené soukromé a vyhrazené Tuchyné -
N1 Plocha zelené ochranné a izola¢ni Netvofice -
N2 Plocha zelené ochranné a izola¢ni Netvofice -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené
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d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1 Plochy obéanského vybaveni
Uzemni plan navrhuje dvé nové plochy ob&anského vybaveni.

Prvni plocha (Z14) je navrzena na severnim okraji Netvofic (plocha obcanského vybaveni -
hibity), ktera rozSifuje stavajici areal hibitova.

Druha plocha (Z58) je navrZzena na jiznim okraji VSetic (plocha obéanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni jako rozsifeni stavajicho aredlu jezdeckych staji.

Pfipadna realizace dalSich ploch ob¢anského vybaveni je pfipustna v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych a v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Plochy a objekty obcanské vybavenosti se v feSeném Uzemi nachazi pfevazné v Netvoficich a
byly rozdéleny na plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (areal zakladni Skoly, materské
Skoly, obecni Ufad, kostel Nanebevzeti Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské
muzeum, hasi¢ska zbrojnice a posta), plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni (objekt benzinové pumpy, nakupniho centra, sklady Hlavniho mésta Prahy a veSkeré komeréni
zafizeni drobnych provozoven), plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(areal fotbalového hfisté vCetné zazemi a sportovni areal u zakladni Skoly) a plochy ob&anského
vybaveni - hibitovy.

DalSi objekty obCanské vybavenosti se nachazi v Tuchyni (hasi¢ska zbrojnice) a ve VSeticich
(dva arealy konskych staji a souvisejicich staveb, které byly zafazeny mezi plochy obéanského
vybaveni — komer€ni zafizeni mala a stfedni a souvisejici plochy jizdaren a staji, které byly vymezeny
jako plochy obcéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni). Poslednim objektem
obcanského vybaveni ve VSeticich je aredl hasi¢ské zbrojnice, ktera byla zafazena mezi plochy
obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura. Tyto plochy jsou v feSeném Uzemi stabilizované a
odpovidaji velikosti a vyznamu jednotlivych sidel. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo
mozné uzpusobit jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a Uuc¢elové komunikace, turisticky znac¢ené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako souc¢ast ploch dopravni infrastruktury, nebo jako soucast zbyvajicich ploch
jako souvisejici dopravni infrastruktura (pfevazné se jedna o plochy smiSenych nezastavéného Gzemi,
plochy zemédélské a plochy lesni).

Silniéni doprava

V souladu s politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 a ZUR SK ve znéni
akzualizace ¢.1, je v severni ¢asti feSeného Uzemi zpfesnéna plocha dopravni infrastruktury — silniéni
(plocha Z1) pro umisténé dalnice D3 a prelozky silnice 11/107, v€etné Uprav kfizeni se stavajicimi
silnicemi a mimourovnové kfizovatky Dunavice. Trasa koridoru délnice je v soucinnosti s dot¢enym
organem zpfesnéna na zakladé podrobnéjsiho projektového podkladu v Sifi 100m od osy. Pfi vyuziti
plochy je nutné koordinovat prabéh dalni¢niho télesa a souvisejici prelozky silnic a mistnich a
ucelovych komunikaci, v€etné stavajicich a navrzenych cyklotras. Na vychodnim okraji Netvofic je
nutné koordinovat prib&h déalnice se zastavitelnou plochou Z22 navrZenou pro vystavbu COV.
Dalniéni t&leso je zde podle projektové dokumentace vedeno po mosté a navrzena COV bude v Grovni
pavodniho terénu (na vystavbu COV je vydané platné Gzemni rozhodnuti). Pozemky, které nebudou
vyuzity pro téleso dalnice, budou vyuzivany v souladu se sou¢asnym vyuzitim (pfevazné zemédeélské
pozemKky).

Uzgmni plan navrhuje plochu Z38, ktera zajisti pfimé dopravni napojeni silnice 11/105 se silnici
[11/1059. Uzemni plan déle navrhuje pfebudovani kfizovatky silnic 11/105 a I1I/1056 u benzinové pumpy
na okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy). Tuto zménu lze realizovat v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury — silniéni.

V misté kfizeni silnic 11/105 a 111/10510 je navrzena plocha Z33, ktera rozSifi stavajici prostor
kfizovatky tak, aby bylo mozné zde realizovat okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy).
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Uzemni plan dale zpfesiiuje koridor Gzemni rezervy R1, navrzeny v ZUR SK v sidle Vsetice.
Tento koridor prochazi centrem sidla a proto je Gzemnim planem navrzena alternativni trasa koridoru
zapadné od osady Radéjovice oznacena jako koridor R2.

Ostatni stavajici silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Veskeré silnice Il. a Ill. tfid byly
zarazené mezi plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Mistni a Uéelové komunikace

Stavajici mistni a Uc¢elové komunikace jsou v feSeném Uzemi ploSné stabilizované a jsou
v uzemnim planu zakresleny jako soucast ploch dopravni infrastruktury — mistni a Gcelové
komunikace.

Uzemni plan navrhuje plochy dopravni infrastruktury — mistni a Géelové komunikace, které
zajisti zakladni dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a zakladni propustnost krajiny pro pési
a cyklistickou dopravu.

V Maskovicich je navrzena plocha Z4 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM1)
zajistujici dopravni obsluhu ploch Z2 a Z3, v€etné zachovani prlichodu mezi plochami Z2 a Z3 do
volné krajiny. Plocha Z7 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM3) zajistuje dopravni
obsluhu plochy Z6 a plocha Z9 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM2) obsluhuje
¢ast plochy Z8 a pfistup ke stavajici ploSe zahrady a rekreacniho objektu.

V Netvoficich je navrzena plocha Z12 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM®6)
zajistujici dopravni napojeni ploch Z11, Z13 a Z61, vCetné zachovani prostupu do volné krajiny. Pro
zajisténi dopravniho napojeni plochy Z19 je navrzena plocha Z18 (ve schématu dopravy oznaceno
jako komunikace DM13). Na podkladu platného Uzemniho rozhodnuti je navrzena plocha Z23 (ve
schématu dopravy oznaéeno jako komunikace DM14) zpfistupfiujici plochu Z22 pro COV. Nové
dopravni napojeni osady Vidrohlec je navrzeno jako plocha Z26 (ve schématu dopravy oznaceno jako
komunikace DM9) na jihovychodnim okraji Netvofic. Dopravni napojeni ploch Z29 a Z31 je navrzeno
prostfednictvim plochy Z30 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM7).

V osadé Vidrholec je navrzena plocha Z41 zajistujici dopravni obsluhu plochy Z42 (ve
schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM15).

V Dunédvicich je navrzena plocha Z47 rozsitujici stavajici mistni komunikaci na odpovidajici
Sitkové poméry, ktera zajistuje dopravni obsluhu ploch Z44, Z45 a Z46.

Ve VSeticich je navrzena plocha Z60 zajistujici dopravni obsluhu Z55 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM12).

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni €lenéni ploch
vétsiho rozsahu neni Uzemnim planem navrzeno a bude feSeno bud jako soucast dohod o parcelaci,
pripadné v ramci naslednych dokumentaci k Gzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni).

V pfipadé potfeby Ize dalSi mistni a GCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nové plochy pro dopravu v klidu nenavrhuije.

Pfipadna nova parkovaci stani budou vzdy FeSena v dostate¢né kapacité v ramci realizace
zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola. V pfipadé potfeby Ize parkovaci plochy
realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

V pfipadé potreby Ize dalsi parkovaci plochy budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

Vychodni ¢é&sti feSeného Uzemi prochazi cyklotrasa ¢.11 - Greenway Praha - Viden.
Cyklostrasa je v feSeném Uzemi vedena po stavajici silnici 111/10513.

V ndvaznosti na tuto cyklotrasu je navrzena cyklotrasa vychazejici z cyklotrasy ¢€.11 pod
Dunavicemi. Cyklotrasa je vedena po stavajicich mistnich a Uc¢elovych komunikacich a prochazi
Netvoficemi a dale severnim smérem na LeSany. V pfipadé realizace zaméru cyklotrasy je nutné
doresit jeji kfizeni s dalnici D3.
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Zadné jiné cyklostezky a cyklotrasy v fe§eném Gzemi evidovany nejsou. Cyklisticky provoz po
feSeném Uzemi probiha po stavajicich silnicich a mistnich a G¢elovych komunikacich

V pfipadé potfeby Ize dal$i cyklostezky a cyklotrasy budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pé&si a turistické trasy

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch dopravni infrastruktury — mistni a G&elové komunikace,
které zajisti zakladni prachodnost krajiny pro péSi a cyklisty. Tyto plochy jsou navrzeny pfevazné
v traséch historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako soucast znacenych turistickych tras. Pési
propojeni Netvofic s Maskovicemi je navrzeno prostfednictvim plochy Z10 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM4). Plocha Z24 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace
DM9) zajistuje pési propojeni Netvofic s Dunavicemi. P&Si propojeni Lhoty s Tuchyni je zajisténo
prostfednictvim plochy Z51 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM11). Soucasti této
plochy je i odbo¢ka na Netvofice, ktera za lesem pokracuje jako plocha Z59 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM10).

V pfipadé potfeby Ize dal§i mistni a UCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pési provoz vrfeSeném Uzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako sou¢ast mistnich komunikaci vybudovany pouze v Netvoficich podél
hlavniho pratahu zastavénym Gzemim od BeneSova.

S ohledem na znacny turisticky potenciél feSeného Gzemi jim prochazi celkem tfi znacené
turistické trasy. Jejichz poloha je zndzornéna ve schématu dopravy.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v oblasti vefejné dopravy. Poloha autobusovych
zastavek a jejich pocet je v Uzemi dlouhodobé stabilizovan.

d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni.

V Netvoficich je z&sobovani pitnou vodou zajiStovano obecnim vodovodem, kterym je
zasobovano 100% obyvatelstva. Zdrojem pitné vody pro obecni vodovod jsou tfi vrty + tfi vrty
posilujici. Z vrtd je voda vedena pfivodnim fadem na Upravnu vody na jiznim okraji Netvofic, odkud je
Cerpana do vodojemu na severnim okraji Netvofic.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu (V7) v sousedstvi stavajiciho zemniho
vodojemu na severnim okraji Netvofic. Z tohoto vodojemu je navrzeno i zdsobovani vodou sidla
Maskovice (fad V6).

Pro zasobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou v Netvoficich jsou Uzemnim planem
navrzeny vodovodni Fady V1 (zasobovani plochy Z22 pro COV), fad V2 (zasobovani plochy Z37), fad
V3 (zasobovani plochy Z31), fad V4 (zasobovani ploch Z16, Z17 a Z19) a fad V5 (zasobovani ploch
Z28 a Z29). Ostatni navrhové plochy Ize napoijit ze stavajicich fadd.

V Netvoficich slouzi vodovod jako zdroj pozarni vody

V pfipadé potfeby lze daldi nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je navrzeno zachovani stavajiciho systému zasobovani
pitnou vodou prostfednictvim domovnich studni.

Pro zasobovani zemédeélskych aredld v severni casti VSetic byly vybudovany dva vodojemy
napajené z vodnich zdroju na zapadnim okraji VSetic.

Likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje novou koncepci likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi v souladu
s projektem ke stavebnimu povoleni na COV a kanalizaci Netvofice. Uzemni plan navrhuje plochu
Z22 k umisténi COV u Brejlovského potoka. Situovani COV je navrzeno tak, aby na COV bylo mozno
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odvést odpadni vody z celé obce. Na COV budou splagkové vody pfivadény soustavou kanalizaénich
fadl K2. Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do Brejlovského potoka pomoci kanalizaéniho
fadu K3. Podminkou realizace vystavby v plochach zafazenych do druhé etapy v sidle Netvofice, je
vybudovani centralni COV.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Cistirna odpadnich vod je navrzena za nasledujicich predpokladu:

— na cistirnu nejsou pfivedeny zadné vyznamné zdroje priimyslové odpadni vody,

— odpadni vody budou pfivedeny oddilnou kanalizaci

— navrh je proveden pro zatizeni €istirny znecisténim od 1655 EO

— moznost dovozu odpadni vody z pfilehlych ¢asti

-~ Pro provoz COV bude vybudovéna vodovodni pfipojka ze stavajiciho rozvodu v obci.

Odpadni vody ve zbyvajicich sidlech feSeného Uzemi budou likvidovany v bezodtokovych
jimkach a likvidovany na COV. Do doby, neZ bude realizovana COV Netvofice, budou odpadni vody
z novych navrhovych ploch (Netvofice — 1. etapa a plochy ve zbyvajicich sidlech) shromazdovany
v bezodtokovych jimkach a likvidovany odvozem na vhodnou COV v okoli, nebo budou ¢&itény
individualné v domovnich COV.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody budou pfednostné zasakovany vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetatni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll. Tam kde to neni technicky mozné, je pfipustné odvadét destové vody samostatnou
destovou kanalizaci do recipientd. Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace
budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci. Likvidace deStovych vod na
soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti v ramci vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje plynofikaci sidla Netvofice. Na vychodnim okraji sidla je navrzena plocha
Z20 pro umisténi VTL regula¢ni stanice (P1), ktera bude napojena na VTL plynovodni fad vychazejici
z VTL plynovodu v mésté Tynec nad Sazavou prostfednictvim VTL plynovodu P2.

Rozvod plynovodnich fadl po obci Uzemni plan nenavrhuje a je mozné ho budovat jako
nezbytnou dopravni infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Rozvod plynu do ostatni sidel feSeného Uzemi neni feSen.

Zasobovani elekirickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize zejména u ploch vétsSiho rozsahu budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci
vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Vybudovani novych trafostanic si vyzada realizace zastavby v plochach Z2, Z3, Z4, Z11, Z13,
Z15, 216, 217, Z19, 228, 729, 231, Z34, Z55, Z61, P1 a P3.

Uzemni plan navrhuje na podkladu UAP ORP Bene$ov nové vedeni elektrické energie VN 22kV
oznacené jako E1.

Spoje
Koncepce v oblasti spoji se Uzemnim pldnem neméni. V Netvoficich se nachazi digitalni
telefonni Ustfedna pro tisic az pét tisic stanic.

Telefonni kabel je pfiveden do vSech mistnich ¢asti feSeného Uzemi.

V pfipadé potieby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.
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Uzemi je plné pokryto signalem mobilnich operatort, jejichz vysilade jsou umistény u vodojemu
v Netvoficich a u lesa severovychodné nad VSeticemi.

Jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi prochazi dvé radioreleové trasy.

Resené Uzemi je pokryto WiFi internetovym pFipojenim.

Likvidace odpad

Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady Z21 na vychodnim
okraji Netvofic. Plocha je navrZzena pro umisténi sbérného dvora.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a lesni hospodareni.

Uzemni plan navrhuje zmény v krajiné souvisejici predev$im s navrhem trasy dalnice D3, ktera
vyvola lokalni Upravy vedeni tras stavajicich silnic a mistnich a ucelovych komunikaci. Jedna se o
plochu N6 (plocha zelené ochranné a izola¢ni) a plochu N7 (plocha zemédélska — orna plda)

Uzemni plan dale navrhuje plochu N4 (plocha zemé&dé&lska — trvalé travni porosty) a plochu N5
(plocha zemédélska — ornd puda) v mistech zruSené ¢asti silnice 111/ 1057.

Dale jsou navrzeny drobné plochy zelené ochranné a izolaéni N1 a N2 na jihozapadnim okraji
Netvofic mezi stavajici trasou silnice 11/105 a navrzenymi plochami Z31 a Z34. Zaroven tyto plochy
zvysi podil zelené v feSeném Uzemi a vytvofi plynuly pfechod mezi zastavénym a nezastavénym
tuzemim.

V souvislosti s navrhem nového dopravniho napojeni osady Vidrholec je navrzena plocha
zemédeélska — trvalé travni porosty N3 lezici mezi Brejlovskym potokem a plochou Z26.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou vsouladu s UAP a ZUR Sttedogeského kraje vymezeny prvky USES.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prvky regiondlniho ani nadregionalnino USES. Je zde
vymezeno tfinact lokalnich biocenter, ktera jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu. Prvky jsou
rozmistény rovhomeérné po celém Uzemi obce Netvorice.

Lokalni biocentra
Cislo k.u., stav vyméra [ha]
NTO1 Maskovice, LBC funkéni 3,11
NTO2 Tuchyné, LBC funkéni 6,4
NTO3 Netvofice, LBC funkéni 3,6
NTO04 Netvofice, LBC nefunkéni 3
NTO05 Netvofice, LBC funkeni 10,09
NTO06 Vsetice, LBC funkéni 13,05
NTO7 Vsetice, LBC funkéni 8,68
NTO08 Vsetice, LBC nefunkéni 3,76
NTO09 Netvofice, LBC nefunkéni 3,66
NT10 Tuchyné, DaleSice nad Vltavou, LBC funkéni 0,59 na feSeném Uzemi
NT11 Tuchyné, LBC nefunkéni 417
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Lokalni biocentra
¢islo k.u., stav vyméra [ha]
NT12 Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBC funkéni 2,47 na feSeném Uzemi
NT13 Tuchyné, DaleSice nad Vltavou, LBC funkéni 0,82 na feSeném Uzemi
Tab. 4 — Pfehled lokélnich biocenter
Lokalni biokoridory
cislo k.u., stav délka
TEL — LSO1 Maskovice, Teletin, Bfezany u LeSan, LBK funkéni | 1 076 m (v feS. Gzemi)
NTO1 —LS02 | Maskovice, Bfezany u LeSan, LBK funkéni 686 m (v FeS. Uzemi)
VSU — NTO1 Maskovice, Vysoky Ujezd, LBK funk&ni 323 m (v feS. uzemi)
NT02 - VSU | Netvofice, Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBK funkéni 1 485 m (v res. uzemi)
RAB — NT11 Tuchyné, Rabyné, LBK funkéni 404 m (v FeS. Uzemi)
NTO02-NT12 Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBK funké&ni 555 m (v FeS. Uzemi)
NTO03 —NT04 | Netvorice, LBK funkéni 664 m
NTO3-NT05 Netvofice, LBK ¢astec¢né funkéni 1155 m
NTO04-NT11 Netvofice, Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 1030 m
NTO7 —NT10 | VSetice, Tuchyné, LBK ¢astec¢né funkéni 1700 m
NTO02-NT11 Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 429 m
NT06 — CHR | VSetice, Chrastany u BeneSova, LBK funkéni 1 638 m (v FeS. Uzemi)
NT06 — NTO7 | VSetice, LBK funkéni 1137 m
NTO5 —NTO06 | Dunavice Netvorice, LBK funkéni, ¢ast nefunkéni 1102 m
NTO5 - CHL Netvofice, LBK nefunkéni 908 m (v FeS. Uzemi)
NTO5-NT09 Netvofice, LBK nefunkéni 1360m
NT09-VSU Netvofice, LBK nefunkéni 1 044 m (v FeS. Uzemi)
NT09-LS02 Netvofice, Brezany u LeSan, LBK nefunkéni 468 m (v feS. uzemi)
NT0O8 —NT13 | VSetice, DaleSice nad Vitavou, LBK nefunkéni 417 m (v feS. Uzemi)
NTO08 - NEV Vsetice, Miékovice u Neveklova, LBK ¢€aste¢né | 1397 m (v FeS. Gzemi)
funkéni
NT10-NT11 Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 702 m

Tab.5 — Prehled lokalnich biokoridort

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho planu.

Lokalizace prvka vychazi z UAP, Revize USES v okoli osady Radéjovice (Geo Vision, 2012) a
souc¢asného stavu Uzemi s ohledem na planovany rozvoj. Nékteré prvky USES jsou upraveny se
snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkt USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Gzemf jsou prevazné
lesni porosty — bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petracae, Abieti-
Quercetum) a €ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pripustné:
— soucasné vyuziti;
— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni p¥irodni funkce soué¢asnych ploch USES;
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podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmenSim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra;

nepripustné:

— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

— rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pFipustné:

soucasné vyuziti

vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;

revitalizace vodnich tokl je zadouci.

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, atp.; umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim
zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

nepfipustné:

— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridorl, rusivé c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi posileni prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje Gzemni plan
zachovani a realizaci novych mistnich a Gcelovych komunikaci. Jedna se o navrhy v trasach
historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako souCést znacenych turistickych tras. Déle je
navrzena cyklotrasa (CS1) navazujici na stavajici cyklotrasu vedenou feSenym Uzemim. Tyto navrhy
jsou blize popsané v kapitole d.2.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhodpodafovavanych svaht, které jsou diky sklonovym pomériim nachylné k
erozi).

Rekreace

Uzemni plan navrhuje plochu rekreace na plochach prirodniho charakteru Z25, ktera vyuziva
rekreacniho potencialu rybniku Blabolak.

V feSeném uUzemi se nachazi fada rekreaCnich objektl, které jsou zafazeny mezi plochy
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a jsou Uzemnim planem stabilizované. Uzemni plan
nenavrhuje jejich rozSifeni.
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Pro zvySeni rekreacniho vyuziti feSeného Gzemi je navrzena nova cyklotrasa CS1, blize
popsana v kapitole d. 2.

Uzemni plan zachovavé a respektuje stavajici turistické trasy blize popsané v kapitole d.2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a chranéna loziskova tzemi se v feSeném tUzemi
nenachazi.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti

— bytové domy
Prlpustne vyuziti

vefejna prostranstvi

— obcanska vybavenost

— vefejné zelen

— ochranna a izola¢ni zelen

— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti

— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlazi

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti
— rodinné domy
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verfejna zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobovani
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
stavby pro drobné podnikani za podmmky, ze svym provozem a techmckym zazemim
nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi
— vyuziti ploch Z13, Z15 a Z61 za podminky uzavieni dohody o parcelaci
- vyuziti ploch ve druhé etapé& navrhu za podminky vybudovani COV v Netvoficich
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1.000m? (v zastavitelnych plochach)
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SV

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném Uzemi 35%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady.

PFi navrhu vyuziti ploch Z3 a Z6 je nutné zohlednit jejich polohu na meliorovaném Uzemi,
provéfit funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést opatfeni, ktera zamezi natokim vod z
tohoto systému do zastavéného a zastavitelného Gzemi.

PFi navrhu vyuziti ploch Z40 a Z42 je nutné zohlednit jejich pohledovou exponovanost.
Stavebni objekty je tfeba umistovat s ohledem na krajinny raz.

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objekti

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

obc¢anska vybavenost

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozésobovani
odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Zze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvy$uji dopravni zatéz
v Uzemi

vyuziti plochy Z19 za podminky uzavfeni dohody o parcelaci

vyuziti ploch ve druhé etapé navrhu za podminky vybudovani COV v Netvoficich

Nepfripustné vyuziti

vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podmlnky prostorového usporadani

RI

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrow

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm 1.200m? (v zastavitelnych plochach)
pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném Uzemi 40%
maximalni  zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

V ramci vnitfniho ¢lenéni plochy Z34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni s
plochou plochu verejné zelené Z36.

PFi vyuziti plochy 239 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izola¢ni zelené.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni vyuziti objektd a ploch pro individualni
rekreaci)

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi
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— zafizeni ob&anského vybaveni slouzici lokalni obsluze uzemi

— sportovni plochy, détska hristé

— chov drobnych domacich zvifat

— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

— moznost transformace (rekolaudace) na objekty trvalého rodinného bydleni pfi dodrzeni
pFislusnych zakond a norem. Podminkou mozné transformace na objekty trvalého bydleni je
prokazani odpovidajiciho dopravniho pfistupu (obsluhy).

Nepfripustné vyuziti:
— v8e ostatni

Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 65%

RZ Plochy rekreace — zahradkové osady

Hlavni vyuziti:
— individudlni a rodinna rekreace formou zahradek a zahradkarskych kolonii
Pripustné vyuziti:
— drobna zemédélska cinnost, péstovani kvétin, ovoce a zeleniny pro samozésobovani,
— UCelové stavby slouzici danému vyuziti (zahradni domky bez obytnych ¢asti, sklady néaradi,
atp.)
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technick& a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
— vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 10%

RN Plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru

Hlavni vyuziti:
— rekreacné vyuzivané Uzemi bez staveb pro ubytovani a bydleni
Pripustné vyuziti:
— sportovisté a détska hristé
— vefejnd prostranstvi s moznosti umisténi mobiliafe a stanku pro ob&erstveni a vefejna zelen
— krajinna zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
— vSe ostatni

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oM Plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
— komeréni ob¢anska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— drobna femesind vyroba za podminky prokazani nenarusSeni pohody bydleni sousednich
obytnych ploch
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu wvyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejné prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

OH Plochy obéanského vybaveni - verejna pohiebisté

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— verejnd prostranstvi
Pripustné vyuziti
— mistni a t¢elové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— vefejné zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealll lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— stavajici fotovoltaicka elektrarna
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném Gzemi 70%
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ochledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu.

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  zivociSna vyroba
— malovyroba, femesliné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
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— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VX Plochy vyroby a skladovani - specifické

Hlavni vyuziti
— rodinna farma
Pripustné vyuziti
— chov zvifat
—  obytny objekt majitele
— zpracovani zemédélskych produkti
— malovyroba, femesliné ¢i pfidruZzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— drobné ucCelové a hospodarské objekty (kolna, stodola, objekt pro ustéjeni hospodarskych
zvirat)
— izola¢ni a ochranna zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny didm 1.000m? ktery bude umistén v
navaznosti na stavajici obytné objekty v sidle tak, aby nenaruSoval urbanistickou strukturu
sidla
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu
— stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby
— UCelové a hospodarské stavby situovat s ohledem na krajinny raz a okolni zastavbu tak, aby
nenaru$ovaly urbanistickou strukturu sidla.

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— dalnice a silnice v€etné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— autobusové zastavky v&etné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti plochy Z1 je nutné dofesit Upravu kfizeni télesa dalnice se stavajicimi dopravni a
technickou infrastrukturou, v€etné Upravy vedeni stavajici cyklistické trasy vedouci po silnici
[11/10513 a nové navrzené cyklostrasy CS1.

-928-



Uzemni plan Netvofice

DM Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace

Hlavni vyuziti
— silniéni, pési a cyklisticka doprava

Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, Ucelové komunikace a vefejna prostranstvi v€etné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— autobusové zastavky v&etné souvisejicich staveb
— verejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejnd prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Tl Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zarfizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektrick& energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— vefejna prostranstvi
— verejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TO Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady

Hlavni vyuziti

— pozemky technické infrastruktury pro naklddani s odpady
Pripustné vyuziti

— sbérny dvur

— vefejnd prostranstvi

— ochranng a izola¢ni zelen

— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZV Plochy zelené na vefejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— vefejnd a sidelni zelen

Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
— plochy pro umisténi mobiliare
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— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného Uzemi (infostanky, obc¢erstveni, pdjcovna kol, klubovny atp.)
— détska hristé a hristé pro micové hry
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— v ploSe Z36 je mozné vybudovat pristupovou komunikaci k ploSe Z35 za podminky jejiho
umisténi tak aby doslo k minimalni fragmentaci plochy zelené

20 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuziti
— ochranng a izola¢ni zelen
Pripustné vyuziti
— oploceni
— plochy pro umisténi mobiliare
— protihlukovéa opatfeni
—  protierozni opatfeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady pfevazné navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
protierozni opatfeni
drobné stavby slouzici danému vyuziti (sklady naradi, zahradni domky, vceliny, atp.)
technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

vV Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodriova a protierozni opatfeni
prvky Uzemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeleri
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokd
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZo Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského ptdniho fondu (orné plda)
Pripustné vyuziti

— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni

—  prvky Uzemniho systému ekologické stability
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— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, uskladnéni zemédélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodéaiskych zvifat az na z&kladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— vodni toky a vodni plochy
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédeélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
— lesni a jiné pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
— oploceni lesnich pozemki s vyjimkou lesnich oplocenek
— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti
— meliorace
—  protierozni opatfeni
— vodni toky a vodni plochy
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti

g.1

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit:

D1
D2
D3
D4
D5
D6
D7
Ed

K1

K2
K3
V1

V2
V3
V4
V5
V6
P1

P2

g.2

Dalnice D3 véetné mimouroviovych kfizovatek a prelozky silnice 11/107
Kfizovatka silnic 11/105 - 111/10510

Kfizovatka silnic 11/105 - 111/1059

Dopravni napojeni COV

Komunikace Netvofice - Maskovice
Komunikace Netvorice - Tuchyné - Lhota
Komunikace Netvorice - Tuchyné - Lhota
Venkovni vedeni elektrické energie VN 22kV
Cistirna odpadnich vod

Kanaliza¢ni fady

Kanalizagni fad (odtok z COV)

Vodovodni Fad k COV

Vodovodni fad k ploSe 237

Vodovodni fad k plocham Z31 a Z34
Vodovodni fad k plocham Z16, Z17 a Z19
Vodovodni fad k plocham Z28 a Z29
Vodovodni fad zasobujici Maskovice
Regulaéni stanice plynu

VTL plynovod

Verejné prospésna opatieni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkiim

a stavbam vyvlastnit:

NTO04
NTO08
NT09
NT11

NTO2-
NTO03-

NTO04
NTO05
NT05
NTO08
NTO02
NTO7
NT09
NT09
NTO05

NT10-

NTO08

Lokalni biocentrum navrzené k zalozeni
Lokalni biocentrum navrzené k zalozeni
Lokalni biocentrum navrzené k zalozeni
Lokalni biocentrum navrzené k zalozeni
NT11 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
NTO05 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

—NT11 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-CHL  Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-NTO06 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-NT13 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
—VSU  Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-NT10 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-VSU  Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-LS02 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni
-NT09 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

NT11 Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

-NEV Lokalni biokoridor ¢astec¢né funkéni

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.
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i Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

R1 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

Plocha Gizemni rezervy je zpresnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktualni
katastralni mapy. PFfi vyuziti koridoru R1 je v ramci navrhu konkrétni trasy silnice 1I/105 nutné
zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a dofesit kolizi se
zastavénym Uzemim sidla. Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit kfizeni koridoru silnice s tokem
Prchovka a lokalnim systémem USES, ktery je na Prchovku vazan. Pfi vyuziti plochy je nutné
respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedo$lo k vzniku bariéry
zamezujici prostupnosti feSeného Uzemi.

R2 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy doprani infrastruktury - silni¢ni (DS)

Plocha alternativniho vedeni koridoru Uzemni rezervy ke koridoru R1. Koridor R2 je navrzen
mimo zastavéné Uzemi sidla VSetice. Pfi vyuziti koridoru R2 je v rdmci navrhu konkrétni trasy silnice
1/105 nutné zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury.
Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit kfizeni koridoru silnice s lokalnim systémem USES. P¥Fi vyuziti
plochy je nutné respektovat prostupnost krajiny tak, aby nedoS$lo k vzniku bariéry zamezuijici
prostupnosti feSeného Gzemi.

R3 Plocha Gzemni rezervy s vyuzitim pro plochy pro plochu ob&anského vybaveni - télovychovna
a sportovni zafizeni (OS)

Plocha Uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na sousedni sportovné rekreacni aredl na
jihovychodnim okraji VSetic, ktery umozni jeho pfipadné rozsifeni a efektivni vyuziti i v zimnim obdobi
(lyzovani). PFi vyuziti plochy je zajistit ochranu lokéalniho USES, ktery je veden po jiznim okraji plochy.

R4 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plocha Guzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R3 jako jeji budouci zazemi. PFi vyuziti
plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuZiti plochy R3 a provéfit vhodnost stavajiciho
dopravniho napojeni, véetné provéfeni umisténi a kapacity odstavnych ploch.

j- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

U ploch Z13, Z15, Z19 a Z61 je dalSi rozhodovani o jejich vyuziti podminéné dohodou o
parcelaci.

Soucéasti dohody o parcelaci jednotlivych ploch bude provéfeni moznosti Ucelného vyuziti
feSeného Uzemi. Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni
pozemky rodinnych dom a pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni
komunikace zpfistupfiujici jednotlivé stavebni pozemky. Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené). V ramci dohod o parcelaci bude dale provéfeno
mozné ohrani¢eni feSenych ploch liniovou zeleni. Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemku
na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidla. V navrzeném FfeSeni budou zohlednény
stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

k. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.

. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan navrhuje v sidle Netvotice etapizaci pro plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské a pro plochy smiSené obytné venkovské. Podminkou vyuziti ploch zafazenych do druhé
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etapy vyuziti (Z13, Z19, Z29, Z31, Z34, ZSQ a Z61) je vybudovani COV Netvofice a odvedeni
odpadnich vod ze zastavitelnych ploch na tuto COV.

Ostatni navrhové plochy v sidle Netvofice a dlasich pfidruzenych sidlech feSeného Uzemi jsou
zarazeny v |. etapé navrhu.

m. Udaje o poétu list uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti
Textova ¢€ast Uzemniho planu obsahuje 28 listli, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4
vykresy a 3 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
4. Vykres pofadi zmén v Gzemi 1:5000
Schémata:
St Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi 1:10000
S3 Schéma energetiky 1:10000
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ll. Oddvodnéni uzemniho planu

a. Postup pfri pofizeni uzemniho planu

O pofizeni nového UP Netvofice rozhodlo ZO Netvofice dne 9.2.2012. Ve smyslu ust. § 6 odst.
2 stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni Uzemniho planu Ufadem méstyse Netvofice
pfi zajisténi spinéni kvalifikacnich pfedpokladi fyzickou osobou podle § 24 stavebniho zakona, kdyz
ve smyslu ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona schvdlilo zadost obce o uzavieni smlouvy
s touto fyzickou osobou. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl uréen pan Jifi
Gabriel.

Dlivody k pofizeni nového Gzemniho planu vyplyvaji pfedevS§im ze zakona €. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvalenych pfed 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost do 31. prosince 2020.

Navrh zadani Uzemniho planu Netvofice datovany duben 2014 byl zpracovan v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho z&kona a podle pfilohy €. 6 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni platnych predpist (dale jen vyhlaSka). Jako podklad pro zpracovani
navrhu zadani byla ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky vyuzita dokumentace ,Dopliujici
prizkumy a rozbory“ zpracovand a odevzdana v listopadu 2013 autorizovanym architektem pro obor
Uzemni planovani Ing. Petrem Laubem. Tato dokumentace byla zpracovana z divodu potfeby
kompletni aktualizace vstupnich Udaji potfebnych pro zpracovani tzemniho planu.

Navrh zadani uzemniho planu Netvofice byl ndsledné projednavan ve smyslu ustanoveni § 47
odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Vefejnou vyhlaskou ze dne 18. 2. 2014 bylo opakované oznameno
projednani navrhu zadani Uzemniho planu Netvofice k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska
s navrhem zadani byla vystavena na ufednich deskach Méstyse Netvofice, a to véetné elektronické
Ufedni desky na internetovych strankach méstyse www.netvorice.cz. Soucasti vefejné vyhlasky bylo i
pouceni, ze ve |huté do 15ti dnd ode dne doruceni verejné vyhlasky mize kazdy uplatnit své pisemné
pripominky. Dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o
vystaveni navrhu zadani uzemniho planu Netvofice ze dne 3. 2. 2014.. DotCené organy a krajsky
Ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavkd na
obsah navrhu zadani izemniho planu Netvofice, a to do 30ti dnl ode dne obdrzeni navrhu zadani;
sousedni obce byly vyzvany ve stejné Ihaté k uplatiiovani pisemnych podnétd. Pofizovatel vSechny
upozornil na skuteénost, ze k pfipominkam, pozadavkdm a podnétdm uplatnénym po stanovenych
Ihdatach se nepfihlizi.

Vysledek tohoto projednani uvedeny nize pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4
zapracovan do vysledné verze navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5
predlozena ke schvéleni zastupitelstvu obce.

Po komunalnich volbach v roce 2014 byl ur€éenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
ur€en ing. arch. Luka$ Franék.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vyS$Sim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Gcinnosti od 22.2.2012. Prvni
aktualizace ZUR SK nabyla dcinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace feSila prakticky pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které ma pfimou vazbu na feSené Gzemi.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které souvisi s navrhem GUzemniho planu. Ostatni priority obsazené v ZUR SK,
které se k navrhovanému feSeni nevztahuji, uvadény nejsou.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
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(02)

(05)

(06)

sledovat jako zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich
pland a pri rozhodovéani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu GUzemniho planu jsou zohlednény
vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Uzemi jsou stanoveny tak, aby
nedos$lo ke zhorSeni vyvéazenosti v uzemi. Cilem Uzemniho planu je zejména posileni kvality
bydleni v feSeném Uzemi a jeho dalSi rozvoj, v souladu s polohou obce v hodnotném a
atraktivnim 0zemi.

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych v
Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viadou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni
stanovenych v Programu rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Uzemni plan je v souladu s PUR CR. Podrobné vyhodnoceni souladu dokumentace je uvedeno
v kapitole b.2 tohoto odlvodnéni.

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

b) dalnice D3 usek Jesenice - hranice kraje;

Uzemni plan respektuje a zpresiiuje trasu dalnice D3 jako plochu Z1 (véetné souvisejiciho
mimouroviioveho kfiZzeni se stavajicimi silnicemi a prelozkou silnice 11/107 z Tynce nad
Sazavou). Uzemni plan zakresluje koridor délnice D3, v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje
CR a ZUR SK ve znéni aktualizace &.1 a zpfestiuje jeho polohu nad aktudlni katastralni mapou
a noveé poskytnutymi podklady.

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Uzemni plan Netvofice vyuZiva potencial rozvoje feeného Gizemi, nevhodné nevstupuje do
volné krajiny a dotvafi moznou novou zastavbu pouze v ndvaznosti na zastavéné tzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti jednotlivych ploch, tak aby nedo$lo k narugeni krajiny
v feSeném uzemi. Jako zakladni stabilizani prvek v feSeném uzemi byl navrZen a zpfesnén na
podkladu katastralni mapy lokaini systém USES vychazejici z UPNSU Netvofice a dostupnych
podkladd.

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

Dale bylo provéfeno, ze vSechny plochy vymezené Uzemnim planem, véetné novych
zastavitelnych ploch, jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a podminky jejich vyuziti
jsou navrzeny tak, aby nedoslo k vyraznému negativnimu ovlivnéni krajinného razu.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
tak, aby nedoSlo k naru$eni cennych urbanistickych struktur v feSeném Uzemi. Urbanistické
hodnoty jednotlivych sidel jsou blize popsané v kapitole c. vyrokové ¢asti dokumentace.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce usporadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.

Loziska nerostnych surovin ani jiné pfirodni stroje se v feSeném Uzemi nenachazi. Moznost
realizace vétrnych elektraren Gzemni plan nenavrhuje. V feSeném Uzemi se nachazi v k.U.
Vsetice fotovoltaickd elektrarna, ktera je Uzemnim planem respektovana. Vystavbu novych
fotovoltaickych elektraren Gzemni plan nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize umistovat na
zakladé podminek vyuziti pouze v rdmci ploch vyroby na stfechach stavebnich objektu.
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2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v PUR 2008 a upfesnéné
v ZUR SK.

Resené Uzemi leZi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezene v ZUR SK (viz obr. 1).
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Obr. 1 — Vykres usporadani uzemi (vyrez ze ZUR SK)

3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR SK.

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti krajského vyznamu vymezené v ZUR SK (viz obr. 1).

4. Zptesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru krajského
vyznamu

Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu

Silniéni doprava

(111) ZUR zZpresnuji na uzemi Stredoceského kraje koridor republikového vyznamu (vymezeny v
PUR 2008, ¢I. 98) pro umisténi stavby dalnice D3 Jesenice — hranice kraje jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu D005 (viz ob. 2).

Uzemni plan respektuje a zpresriuje trasu dalnice D3 jako plochu Z1 s respektovanim technické
studie (Pragoprojekt 12/2009) (vCetné souvisejiciho mimodroviiového kiizeni se stavajicimi
silnicemi a prelozkou silnice 11/107 z Tynce nad Séazavou. Uzemni plan zakresluje koridor
dalnice D3, v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR a ZUR SK a zpfesiiuje jeho polohu nad

aktudlni katastralni mapou a nové poskytnutymi podklady.

(119) ZUR stanovuji pro tzemni planovani zajistit vymezeni a uzemni ochranu koridort pro dopravni
stavby:
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a) pro dalnice a rychlostni silnice koridor v sifce 600 m (v pfipadé rekonstrukci v sifce 300 m),
neuvadi-li se u konkrétniho koridoru jinak; koridor déalnice D3 se vymezuje v proménné Sice
od 290m do 690m,

Trasa koridoru délnice je v soucinnosti s dotéenym organem zpfesnéna na zakladé
podrobnéjSiho projektového podkladu v §ifi 100m od osy.

c) koridory pro uzemni rezervy na vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu neménit
zpusobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné sniZil budouci realizaci staveb, tedy zejména
zde neumistovat vyznamné stavby technické infrastruktury a nové rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu;

Uzemni plan zptesiiuje pribéh koridoru prelozky silnice 11/105 jako koridor tzemni rezervy R1.

d) do blizkosti silni¢nich koridord je nevhodné umistovat obytnou zastavbu a zarizeni skolska,
zdravotnicka a socialni péce;

Uzemni plan respektuje silniéni koridory a do jejich blizkosti nenavrhuje zadné vyse uvedené
plochy.

(120) ZUR navrhuji na zakladé doporuéeni SEA prostorova &i projektova specificka opatieni v pripadé
nasledujicich koridor(:

»a) koridor dalnice D3 - pro pfedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo
predpokladanych zapornych vlivi na Zivotni prostiedi uplatriovat v navazujicich procesech
Zpracovani UPD a pfi rozhodovani v udzemi o konkrétnich zamérech dalnice D3 nasledujici
opatreni:

- pri pfipravé konkrétnich zaméra (dilcich useki dalnice D3) zajistit odpovidajici ochranu
verejného zdravi (hlavné s ohledem na dodrzeni hlukovych limitd a minimalizaci
negativnich vliva znecistujicich latek v ovzdusi;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad rdamec moznosti
Uzemniho planu.

- pro minimalizaci negativnich sekundarnich viivi na verejné zdravi koordinovat pripravu
realizace konkrétniho zameru D3 (dilciho useku) s pripravou zameri (preloZek) na
silnicich navazujicich na MUK na D3;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad rdamec moznosti
Uuzemniho planu.

- v pripadé naristu dopravnich zatéZi v sidlech na prijezdovych komunikacich k MUK na
dalnici D3, které zplsobi prekro¢eni hlukovych limitd v chranénych venkovnich
prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb, zajistit realizaci pripadnych
odpovidajicich protihlukovych opatreni;

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad ramec moznosti
Uzemniho planu.

- pfi zpresriovani koridoru dalnice D3 v uUzemnich planech respektive prfi pripravé
konkrétnich zaméra (dilcich useka dalnice D3) vyloucit, pripadné minimalizovat zasah do
prvki USES, navrhnout optimalni feseni priachodl NRBK a RBK tak, aby byla co mozna
nejméné ovlivnéna funkcnost biokoridoru;

Uzemni plan navrhuje kfizeni v lokalnimi prkvy USES v fe$eném Gzemi v souladu s timto
bodem ZUR SK. Regiondlni a nadregionalni USES se v feSeném Uzemi nenachazi.
- pri pfipravé konkrétnich zamerG (dilcich useka dalnice D3) zajistit odvadéni destovych
vod z vozovky s ohledem na kapacitu koryt vodnich tokd;

Uzemni plan navrhuje kfizeni v lokalnimi prkvy USES v feSeném Gzemi v souladu s timto
bodem ZUR SK. Regionalni a nadregionalni USES se v feSeném Gzemi nenachazi.

- pfi zpresriovani koridoru dalnice D3 v uUzemnich planech respektive pri pripravé
konkrétnich zaméra (dilcich dsekd dalnice D3) minimalizovat vlivy na nemovité Kkulturni

pamatky, respektovat kulturné historické hodnoty Feseného tuzemi a predchazet stfetum
se zajmy statni pamatkoveé péce;

Navrhem zpfesnéni koridoru dalnice D3 nedojde k ovlivnéni nemovitych kulturnich
pamatek, ani kulturné historickych hodnot feSeného Gzemi.
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR SK)

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

Silniéni doprava
SILNICE II. TRIDY

(142) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi preloZek a obchvatii:

49) koridor pro umisténi stavby D076 — silnice 1l/107: Usek Tynec nad Sdzavou — MUK
Dunavice (D3) (viz ob. 2);

Uzemni plan respektuje a zpresfiuje trasu dalnice D3 jako plochu Z1 s respektovanim technické
studie (Pragoprojekt 12/2009) (vCetné souvisejiciho mimodroviiového kfizeni se stavajicimi
silnicemi a prelozkou silnice 11/107 z Tynce nad Sazavou). Uzemni plan zakresluje koridor
délnice D3, v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a ZUR SK a zptesiiuje jeho polohu nad
aktualni katastralni mapou a nové poskytnutymi podklady.

(144) ZUR déle vymezuji tyto koridory pro tzemni rezervy staveb na vybrané silniéni siti nadmistniho
vyznamu:

a) prelozku silnice 1l/105 - v prostoru VSetice (viz ob. 2).;

Uzemni plan zptestiuje koridor Gizemni rezervy silnice 1/105 jako koridor uzemni rezervy R1.
Koridor je zpfesnén na zékladé navrhu ze ZUR SK, kde prochazi zastavénym (zemim sidla
Vsetice. Tento ndvrh by si vyZzadal asanaci nékolika obytnych objektl v centru sidla, coz Ize
povazovat z urbanistického hlediska za zcela nevhodné. Z tohoto divodu bylo v rdmci praci na
navrhu Uzemniho planu provéfeno nékolik moznych variant alternativniho vedeni prelozky
silnice 11/105. Jako technicky a ekonomicky nejvyhodnéjsi varianta mozného FeSeni prelozky
silnice 11/105 je v navrhu Uzemniho planu zakreslena trasa koridoru R2, vedena zapadné od
sidla VSetice.
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Opatieni pro predchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivli na zivotni prostiedi

,(191a) Pro piedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych zapornych viivi
na Zivotni prostredi uplatriovat v navazujicich procesech zpracovani UPD a pfi rozhodovani v
tzemi o konkrétnich zamérech a pri sledovani implementace ZUR nasledujici opatfeni:

b) pfi zpresriovani ploch a koridorG dopravni a technické infrastruktury v uzemnich planech
respektive pfi pripravé konkrétnich zaméri resit prichodnost turistickych cest;

Pfi zpfesnéni koridoru dalnice D3 byla v Uzemnim planu feSena prichodnost turistickych
tras a cyklotras s vyuzitim podrobnéjSich projektovych podkladu, které byly promitnuty do
Gzemniho planu.

c) pri zpresriovani ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury v tzemnich planech
respektive pri pripravé konkrétnich zamérdi minimalizovat zabor ZPF, pfedevsim zabor pudy
v 1. a 2. tridé ochrany ZPF;

Navrh zpfesnéni koridoru dalnice D3 vyuziva podrobnéjsi projektovy podklad, diky kterému
doslo k zuzeni koridoru dalnice D3 a tim i k zGzZeni rozsahu zédboru zemédélské pudy.

d) pri zpresriovani ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury v Gzemnich planech
respektive pri pripravé Kkonkrétnich zaméri minimalizovat zabor a zdasah do PUPFL,
predevsim do lest zviastniho uréeni a lest ochrannych;

Navrh zpfesnéni koridoru dalnice D3 vyuziva podrobnéjsi projektovy podklad, diky kterému
doslo k zUzeni koridoru dalnice D3 a tim i k zUzeni rozsahu zaboru zemédélské pudy a
ploch PUPFL.

e) pri zpresriovani ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury v tzemnich planech
respektive pri pripravé konkrétnich zamérd zajistit, aby nedochazelo ke zhorsovani
odtokovych pomérd v tzemi béhem povodriovych pritoku®.

Bude feSeno v nasledné projektové dokumentaci. Pozadavek je nad ramec moznosti
Uzemniho planu.

5. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi

Prirodni hodnoty Gzemi kraje

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;
Registrované VKP se v feSeném Uzemi nenachazeji. Mezi VKP dané zakonem €. 114/92Sb., v
platném znéni, patfi v feSeném Uzemi zejména lesy, vodni toky, rybniky a Gdolni nivy. Uzemni
plan tyto VKP respektuje a nenavrhuje s vyjimkou koridoru dalnice D3 (plocha Z1) zadné
plochy, které by méli na VKP vliv.
i) skladebné éasti USES.

Uzemni plan navrhuje na podkladu katastralni mapy lokalni systém USES vychazejici z UPNSU
Netvofice a dostupnych podkladl a stanovuje podminky jeho vyuziti.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany (zemi s prirodnimi hodnotami a mozZného
rozvoje téchto tuzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;
Uzemni plan uvedené hodnoty respektuje (viz jejich samostatné vyhodnoceni).

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce,
trvale udrzitelné vyuZzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Uzemni plan respektuje stavajici pfirodni hodnoty feSeného Gzemi. S vyjimkou navrhu trasy
dalnice D3 jsou navrzeny pouze Upravy smeéfujici ke stabilizaci krajiny a posileni jeji
prachodnosti formou obnovy cestni sité. Vyuziti pfirodnich zdrojd GUzemni plan nenavrhuje.
LoZiska nerostnych surovin ani jiné pfirodni stroje se v FeSeném Uzemi nenachazi. Moznost
realizace vétrnych elektraren Gzemni plan nenavrhuje. V feSeném Uzemi se nachéazi v k.U.

- 40 -



Odavodnéni uzemniho planu Netvofice

Vsetice fotovoltaickd elektrarna, ktera je Uzemnim planem respektovana. Vystavbu novych
fotovoltaickych elektraren Gzemni plan nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize umistovat na
zakladé podminek vyuziti pouze v ramci ploch vyroby na stfechach stavebnich objekta.

d) pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych Gzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu;

Uzemni plan zptesiiuje trasu koridoru dalnice D3 na zakladé navrhu ze ZUR SK a PUR CR jako
plochu Z1 (v€etné souvisejicich prelozek mistnich komunikaci a prelozky silnice 11/107) s
respektovanim technické studie (Pragoprojekt 12/2009), kde byl zdmér dalnice D3-Stfedoceska
¢ast posouzen v dokumentaci EIA.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zviasté
chranéna uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pfipadé stretu
posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout naleZita kompenzacni a eliminacni opatreni;

Zvlasté chranéna Uzemi, ani lokality soustavy NATURA 2000 se v feSeném Uzemi nevyskytuji a
tak nejsou v konfliktu s ndvrhy dopravnich staveb v feSeném Uzemi (zejména s trasou koridoru
dalnice D3.

j)  pfivytvdreni lokdini drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdrojii;
Pfi navrhu systému USES byly respektovany pfirodni zdroje v fe§eném Gzemi.

k) pri feSeni zmén vyuZiti Uzemi a upresriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na
uzemi pfirodnich hodnot. Optimalni FeSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné
dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi (EIA);

Trasa koridoru délnice D3 je navrzena na zakladé navrhu uvedeného v ZUR SK a PUR CR.
Navrzeny koridor vychazi z technické studie (Pragoprojekt 12/2009), kde byl zamér dalnice D3-
StfedocCeska ¢ast posouzen v dokumentaci EIA.

) Fesit strety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické stability;

Trasa dalnice D3 je navrzena jako koridor, v ramci kterého bude mozné na zakladé podrobné;si
projektové dokumentace provést zpfesnéni jejiho prabéhu. V ramci tohoto zpfesnéni dojde i k
upfesnéni pripadného soubéhu nebo kfizeni s prvky USES.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Regené Uzemi spada na zakladé ZUR SK do dvou krajinnych typt. Pfevazna vétsina Gzemi

(k.0. Netvorfice, VSetice Tuchyné a Dunavice) spada do krajinného typu N16 - krajina relativné
vyvazena. Severozapadni ¢ast feSeného uUzemi (k.U. Maskovice) spada do krajinného typu H17 -
Krajina zvySenych hodnot (viz obr. 3).

Krajina relativné vyvazena (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvéZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhi pozemku;

Uzemni plan respektuje pestrou skladu zastoupenych druhli pozemku v fe§eném Gzemi. VyuZiti
pozemkU v krajiné je zakresleno v souladu se stavem v Uzemi a katastrem nemovitosti na
podkladu aktualni katastralni mapy.

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemku v krajiné a neméni pomér mezi ekologicky
stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemku v krajiné a neméni pomér mezi ekologicky
stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

b) zmény vyuZiti dzemi nesmi narusit relativné vyvazenou Krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazeného stavu.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéna Gzemi. Jejich navrhem nedojde k
naruseni vyvazenosti krajiny.
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Krajina zvy$enych hodnot (H)

(220) ZUR vymezuji krajinu zvy$enych hodnot v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) Vvetsi vyskyt lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny
pramér, ale neni diivodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

Nové navrzené zastaviteIné plochy navazuji na zastavéna Uzemi. Jejich navrhem nedojde k
naruseni vyvazenosti krajiny, nebot nezasahuji do volné krajiny. Podminky vyuziti ploch jsou
nastaveny tak, aby nedoslo k narueni krajinného razu a stavajicich hodnot.
b) jeji ochranu umoZriuje v Fadé pfipadi vymezeni pfirodnich parkd.
Po zapadni hranici Feeného Uzemi prochazi hranice PFirodniho parku Stfed Cech, ktery neni
navrhem uzemniho planu dotcen.

(221) ZUR stanovuji tyto zasady pro éinnost v Gizemi a rozhodovani o zméndch v tzemi:
a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;

Bylo provéfeno, ze Uzemni plan respektuje stavajici pfirodni a kulturni hodnoty feSeného
Uzemi. V oblasti krajiny zvySenych hodnot je ve voIné krajiné navrzena pouze Cast koridoru
dalnice D3, v souladu se ZUR SK a PUR CR. Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéna Uzemi. Jejich navrhem nedojde k narueni vyvazenosti krajiny, nebot nezasahuji do
volné krajiny. Podminky vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného
razu a stavajicich hodnot.

b) neohrozit divody ochrany prirodnich a krajinarskych hodnot.

Uzemni plan zaji$tuje ochranu piirodnich a krajinafskych hodnot. V Gzemnim planu je
stanovena koncepce usporadani krajiny zaméfena na stabilizaci stavajiciho stavu Gzemi,
posileni prostupnosti krajiny a Upravy souvisejici s navrhem trasy dalnice D3. Nové navrzené
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéna Uzemi. Koridor dalnice D3 vychazi z
technické studie (Pragoprojekt 12/2009), kde byl zamér dalnice D3-Stfedoceska ¢ast posouzen
v dokumentaci EIA.

5 N '

- 5 S i
Obr. 3 — Vykres oblastni se shodnym

Z Bl F -
krajinnym typem (vyfez ze ZUR SK)
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a patieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacénich uUzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

(230) ZUR vymezuji koridory pro umisténi téchto verejné prospésnych staveb v oblasti dopravy:

D005 Dalinice D3 usek Jesenice - hranice kraje, véetné vsech vyvolanych preloZek a souvisejich
staveb - dot¢ena k.u. Dunavice, Maskovice, Netvorice

D076 Koridor silnice 11/107 - Usek Tynec nad Sézavou - MUK Dundvice (D3) - dotéend k.u. Dunévice
(viz obr. 4)

Obé vySe uvedené vefejné prospésné stavby jsou Uzemnin planem respektovany a navrzeny jako

VPS D1.
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Obr. 4 — Vefejné prospésné stavby a opatieni (vyifez ze ZUR SK)

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feSen v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfrihlédnutim k podminkach
obnovy a rozvoje sidelni striktury

Uzemnim pldn Netvorice je nutné koordinovat s (izemné pldnovacimi dokumentacemi
sousednich obci zejména s ohledem na nasledujici poZadavky nadmistniho vyznamu:

D005 Koridor dalnice D3
D076 Koridor silnice 1l/107

Uzemni plan respektuje a zpresfiuje trasu dalnice D3 jako plochu Z1 s respektovanim technické
studie (Pragoprojekt 12/2009) (vCetné souvisejiciho mimodroviiového kiizeni se stavajicimi
silnicemi a prelozkou silnice 11/107 z Tynce nad Sazavou). Uzemni plan zakresluje koridor
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dalnice D3, v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR a ZUR SK a zpfesfiuje jeho polohu nad
aktudlni katastralni mapou a nové poskytnutymi podklady.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi véechny Ukoly vyplyvajici pro
uzemi obce ze ZUR StredoCeskeého kraje. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny,
dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s limity vyplyvajicimi z grafické éasti dokumentace ZUR
SK

ochrana pfirody a krajiny

— Pfirodni park Stted Cech (hranice pfirodniho parku je totoZzna se zapadni hranici fe$eného
uzemi)

dopravni infrastruktura

— silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo - zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu
— cyklotrasa — zakreslena v grafické ¢asti tzemniho planu

— koridor Uzemni rezervy pro prelozku silnice II/105 v mistni ¢&sti VSetice — zpfesnéna v grafické
¢asti uzemniho planu

technickd infrastruktura

— nadzemni elektrické vedeni VN 110 kV, ochranné pasmo - zakresleno v grafické casti
Uzemniho planu

VSechny tyto jevy a limity jsou znazornény v grafické casti odGvodnéni, ve vykresu ¢.4,
Koordinaéni vykres.

Uzemni plan neni v 2adném z bod(i v rozporu se zasadami stanovenymi v ZUR.

Uzemni plan fadné a dostateénym zptisobem prokazal soulad s nadiazenou dokumentac,
zajistila ochranu v8ech jevl limitd v uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazal koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, ze jednotlivé jevy a limity nejsou ndvrhem novych zastavitelnych
ploch dotéeny.

b.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani. Uzemni
plan vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky tzemniho rozvoje CR* (PUR), ve znéni aktualizace
¢.1, zejména ty body, které sleduiji priority, které jsou pro fe$ené Uzemi podstatné:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mife piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Na uzemi obce se jedna zejména o hodnotné pfirodni prostiedi s pestrou skladbou pozemkd,

nemovité kulturni pamatky (4x), archeologicka nalezisté (8x), veSkeré trasy siti dopravni a
technické infrastruktury. Dale pak historické centrum Netvofic se zachovalou strukturou plvodni
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(14a)

(15)

(18)

(19)

zastavby na Mirovém nameésti (s vazbou na dominantu kostela Nanebevzeti Panny Marie) a
zachovala historicka centra mistnich ¢asti Dunavice, Maskovice, Tuchyné a VSetice.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jednotlivych sidla tak, aby byly maximalné respektovany stavajici urbanistické
struktury a hodnoty a limity v izemi.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dbd na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrZeny ve vazbé na zastavéné Gzemi s cilem minimalizovat zasah
do pozemkl ZPF. Navrhem prvk( USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci
¢innosti freseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
sociélni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prevazné do Netvofic, které jsou prioritné
ureny k vyraznéjSimu rozvoji. Zastavitelné plochy jsou navrhovany do proluk v zastavéném
Uzemi a v navaznosti na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel tak, aby byly obyvatelé novych
zastavitelnych ploch v kontaktu se stévajici zastavbou a byli tak soucasti Zivota v nich.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj uzemi.Vhodna reseni uzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Navrh Uzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahti ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitd vyuziti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, aby se
predeSlo zejména negativnim vlivdm z ploch vyroby sousedicich s plochami bydleni. Pfi
dodrzeni stanovenych podminek vyuziti bude v maximalni mife ochranéno obytné Gzemi. Toto
se tyk&d zejména zmén c&innosti a pfedmétd podnikani, které by mohly negativné ovlivnit
stavajici obytné Gzemi. V Uzemnim planu jsou preferovany vyroby a ¢innosti, které nemaji
negativni dopad na sousedici obytné plochy.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

V navrhu Gzemniho planu byl zohlednén demograficky vyvoj a rozvojovy potencial jednotlivych
mistnich ¢asti. Jako prioritni rozvojové Uzemi jsou povazovany Netvofice, kde je navrzen
nejvétsi ploSny rozvoj. V ostatnich sidlech je navrzen pouze pfiméreny rozvoj odpovidajici jejich
rozvojovému potencialu.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puivodu), hospodarné vyuZivat zastavéené
tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani veregjné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.Cilem je ucelné vyuZzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
tuzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

V navrhu Uzemniho planu jsou veSkeré vyrobni plochy povazovany za stabilizované. Pro plochy
vyroby byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby bylo mozné predchazet vzniku ploch typu
brownfields a aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné vyuziti, nez pro které byly ptvodné
vystavény, se zohlednénim jejich polohy v ramci SirSich vztahd a pfipadné vazby na obytné
plochy.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtivodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
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(20a)

(23)

(24)

zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

V navrhu Gzemniho planu byly provéfeny veskeré navrhové plochy, zejména s ohledem na
skuteénost, ze feSené Uzemi lezi v lenité, zemédélsky obhospodafované krajiné s pfihlédnutim
ke vSem pfirodnim limitim v FeSeném Gzemi tak, aby nedoslo k ovlivnéni stavajiciho charakteru
krajiny. Navrhové plochy jsou navrzeny tak aby nedochazelo k tfisténi pozemkd ZPF a PUPFL
a ke vzniku tézko obhospodarovatelnych ploch.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

V Gzemnim planu je respektovana prostupnost krajiny. Z hlediska prostupnosti krajiny Ize jako
nejpodstatnéjsi bariéru chapat navrh koridoru dalnice D3. Navrh trady je navrZen na podkladu
PUR CR, ve znéni aktualizace ¢.1 a ZUR SK ve znéni aktualizace &.1. Prostupnost krajlny
véetné kiizeni s prvky USES bude u této plochy fe$eno v ramci naslednych fizeni a
projektovych dokumentaci.

Technicka infrasturktura je navrhovana pfevazné jako podzemni vedeni vodovodu a kanalizace
uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Navrzené nadzemni vedeni elektrické energie
E1 s ohledem na svUj charakter migra¢ni bariéru nepfedstavuije.

Zadnym z navrha zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu srastani s okolnimi sidly.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajinyje-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepiiznivym Géinkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
tuzemi. Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinki).

V navrhu Uzemniho planu byly provéfeny a zpfesnény zejména zameéry z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace a politiky Gzemniho rozvoje CR (koridor dalnice D3 a koridor tzemni
rezervy prelozky silnice 11/107). PFislusné plochy a koridory, véetné podminek jejich vyuziti, jsou
navrzeny tak, aby doslo k zamezeni vzniku bariér, které by zhorSily stavajici prichodnost a
dostupnost feSeného Uzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v udzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan navrhuje na zékladé ZUR SK a PUR CR trasu dalnice D3, véetné souvisejicich
prelozek stavajicich silnic a trasy prelozky silnice [1/107. Navrh je proveden na podkladu
technické studie (Pragoprojekt 12/2009), kde byl zamér dalnice D3-StfedoCeska ¢ast posouzen
v dokumentaci EIA.

Navrhové plochy jsou feSeny tak, aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci
nedoslo k naruSeni prostupnosti feSeného Gzemi.
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(26)

(27)

(30)

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajiSténa silnicemi Il. a lll. tfid, které jsou
dlouhodobé stabilizované. Lokalni Upravy souvisi pouze s navrhem trasy dalnice D3. Na kfizeni
silnice 11/105 se silnicemi 11I/1059 a I1I/10510 navrhuje Gzemni plan z divodu zvySeni
bezpecnosti okruzni kfizovatky.

Uzemni plan respektuje podminku odpovidajici vefejné infrasturktury a navhruje etapizaci
vyuZziti u ploch bydleni a ploch smisenych obytnych v Netvoficich. Podminkou pro realizaci
druhé etapy je realizace COV v Netvoficich.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimec¢nych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Zéplavové Gzemi neni v feSeném Gzemi vyhlagené. Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy,
véetné podminek jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomérd
v Uzemi (toto se tyka zejména ploch v sousedstvi Brejlovského potoka).

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u¢elné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Navrh Uzemniho planu vyuzivd stavajici sité technické infrastruktury (voda, spoje, elektricka
energie a signal mobilnich operatorll) a navrhuje jejich rozSifeni a dopInéni k navrhovym
plocham, pfipadné povoluje jejich rozsifeni jako nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich Fadu technické infrastruktury o realizaci splagkové
kanalizace zausténé do COV a dale navrh VTL plynovodniho potrubi a VTL regulagni stanice
plynu. Stavajici vefejna infrastruktura je Gzemnim planem respektovana a vytvari predpoklad
pro dal$i rozvoj feSeného Uzemi (prioritné Netvofic).

Rozvojové oblasti a osy

Regené Gizemi leZi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR.

Spravni tzemi ORP BeneSov spada do rozvojové osy OS6 Rozvojova osa Praha - BeneSov -

Téabor - Ceské Budsjovice - hranice CR/Rakousko (-Linz).

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/3 a

zelezniéni trat ¢. 220.

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné pripravovanym pokracovanim dalnice D3, pfipravovanou rychlostni silnici R3

na hranice CR/Rakousko, Zelezniéni trati &. 220 (IV. tranzitni Zelezniéni koridor) a spoluptisobenim
center BeneSov, Tébor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Pozn: Na zakladé zpresnéni ZUR SK lezi fe$ené tizemi mimo rozvojovou osu OS6.

Specifické oblasti

Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resené Uzemi leZi mimo koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s PUR CR

Uzemni plan je s PUR CR ve zméni aktualizace &.1 v souladu.
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c. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyvhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem tuzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan byl navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného Gzemi. Jeho charakter
zadnym zplsobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi —
pFirodnich, civiliza¢nich a kulturnich, ¢imz umozfuje naplfiovani principt udrzitelného rozvoje. Jsou
respektovany pozadavky na uc¢innou ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pldy, vody
a ovzdusi, véetné vymezenych prvkd izemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tfi pilifG
udrzitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani a dale navrhem ploch
v krajiné (na rozmezi zastavitelnych ploch a ploch ZPF), které zvysi stabilizaci pfirodnich podminek v
zemédeélsky obhospodafované krajiné.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Viiv Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je v feSeném Uzemi ¢aste€né omezeny.
Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi Ize na zakladé navrhu Uzemniho planu oCekavat lokalni
mirné zlepSeni hospodarského pilite. Zbylé dva pilife Zivotniho prostfedi a socialni soudrznosti budou
vzdy prevySovat hospodarsky potenciadl Uzemi orientovany pfevazné na zemeédélstvi.

Navrh uzemniho planu je feSen tak, aby byl zajistén jeho daldi komplexni rozvoj v dlouhodobém
horizontu, se zohlednénim jeho potencialu, daného zejména polohou feSeného Gzemi v atraktivnim
pFirodnim prostfedi.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj dzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisa.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a doSlo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajmu v Uzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany limity v Uzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, nemovité kulturni pamatky, archeologicka nalezisté atd). U
ploch, které jsou témito limity doteny, jsou stanoveny podminky vyuziti téchto ploch tak, aby bylo
mozné v naslednych Fizenich tyto stfety vyfeSit nebo v maximalni mozné mife eliminovat. V
odudvodnéni Uzemniho planu je uveden u v8ech navrzenych zastavitelnych ploch vycet limita, které je
nutné v néaslednych fizenich zohlednit a respektovat.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemnim planem nebudou dotdeny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy pfevazné do proluk v zastavéném Gzemi a v ndvaznosti na zastavéna Uzemi
jednotlivych sidel. Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan
charakter stavajici zastavby dany prevazné sousedicimi obytnymi plochami.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava krajinny raz véetné prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu
vyuziti Gzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.
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Uzemnim planem nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je
bydleni a souc¢asné nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje. Neovliviiuje ani urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni, trasy a i daldi ochrannd pasma technického
vybaveni, ktera se v feSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem
nynéj§imu a o¢ekdvanému potencialu rozvoje Uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy funkéniho
vyuziti, které by nebyly v souladu se stavajicim vyuzitim feseného Gzemi. Nové navrzen plochy
navazuji na zastavéné, popfipadé zastavitelné uzemi. Uzemni plan navrhuje a zpfesfiuje na zakladé
ZUR SK a PUR CR koridor uzemni rezervy prelozky silnice 11/105 a koridor délnice D3. V&echny
zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze stavajicich, pfipadné nové navrzenych mistnich
komunikaci.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan zpfesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zdkona.

Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny s ohledem na stéavajici urbanistickou strukturu sidel a
charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
zastavénych Uzemi), jehoz dominantni funkci je zemeédélstvi a lesnictvi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Uzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak
v zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho pldnovéni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prdzkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfitelné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuziti Uzemi)
jsou znazornény v koordinacnim vykrese a v textové €asti odlvodnéni je proveden jejich vycet v
kapitole i.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fe$eného Gizemi se zohledn&nim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Uzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho poloha v sousedstvi budouci dalnice D3, coz bylo promitnuto zejména do rozsahu
zastavitelnych ploch ur€enych k rozvoji bydleni zejména ve vlastnich Netvoficich. PFf navrhu
Uzemniho planu byl znovu provéfen a upraven rozsah zastavitelnych ploch vymezenych platnym
Uuzemnim planem.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného Uzemniho planu, ktery byl aktualizovan v
souladu s aktuélnimi pozadavky obce a podnéty vznesenymi k zadani izemniho planu. Cilem tohoto
feSeni je zajisténi kontinuity v oblasti zemniho planovéani v feSeném Uzemi. Pfi navrhu zastavitelnych
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ploch byl zohlednén stavajici vyvoj v Gzemi za poslednich cca 20 let s pfihlédnutim k podminkam
danym stavajici vefejnou infrastrukturou zejména v Netvoficich. Déle jsou nastaveny podminky vyuziti
vSech ploch tak, aby bylo mozné novou vefejnou infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit
dle aktudlni potfeby (nad ramec navrhd provedenych v Gzemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi tak, aby nedo$lo k ovlivnéni stavajicich
urbanistickych struktur jednotlivych sidel. Podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou
navrzeny v souladu s moznostmi, které povoluje stavebni zakon. Jako podminka pro rozhodovani v
Uzemi je navic u nékolika ploch podminéno jejich vyuziti uzavienim dohody o parcelaci. Pozadavky na
obsah dohody o parcelaci jsou uvedeny v kapitole j. vyrokové ¢asti tzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici charakter zéstavby je popsan v kapitole c.
vyrokové ¢asti uzemniho planu a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi prislusnému
stavebnimu Ufadu. Cilem toho feSeni je zajisténi ndvaznosti nové vymezenych ploch na stavajici
zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajicich urbanistickych struktur
feSeného Uzemi.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci), ktera fesi navrh I. a Il. etapy vystavby
pro plochy bydleni a plochy smiSené obytné v sidle Netvofice. Ostatni pfidruzend sidla etapizovana
nanejsou a navrh vech ploch v téchto sidlech je zafazen do prvni etapy vystavby.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieSeném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkG USES. Podminky vyuZiti nezastavéného Gdzemi byly
stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni opatfeni a rovnéz zvysit podil zelené
v intenzivné zemédélsky vyuzivanych astech krajiny.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuZit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Uzemi) s ohledem na zmény ve spolecnosti a to jak
sociélni tak hospodarské. Toto se tykd zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni, dale stanovenim podminek vyuziti pro plochy obcanské vybavenosti, ale i stanoveni
podminek vyuziti pro plochy vyroby a skladovani.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na charakter stavajici zastavby a vyuziti feSeného uzemi. Cilem Uzemniho planu je zachovat stavajici
charakter sidel, ktera plni pfevazné funkci obytnou. Ta je v Netvoficich a ¢aste€né i ve VSeticich
doplnénou funkci ob&anské vybavenosti a funkci vyrobni. Tyto funkce jsou doplnény ob&anskou
vybavenosti odpovidajici velikosti a poloze sidla v dobré dopravni dostupnosti do Tynce nad Sazavou,
Benesova, ale i Prahy.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpocCti na zmény v Uzemi,

Uzemni plan navrhuje v8echny plochy v ndvaznosti na zastavéna Gzemi jednotlivych sidel. V
maximalni mife je vyuzita stavajici vefejna infrastruktura feSeného Uzemi (zejména dopravni a
technickd). Plochy, které pfimo nepfiléhaji ke stavajicim fadim technické infrastruktury, I1ze snadno
napojit prodlouzenim fadu stavajicich.
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k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

V feSeném Uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu. V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Uzemni pozadavky, které by byly pfedmétem
feSeni v podrobnosti Uzemniho planu.

Podminky civilni ochrany obyvatelstva jsou detailnéji stanoveny v kapitole d.1 vyrokové €asti
Uuzemniho planu.

) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpist 4), 12) pfed negativnimi
vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd Gzemi, dle zvlastnich pravnich predpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odtvodnéni
Uuzemniho planu v kapitole i. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity, jsou tyto stfety citovany v u
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,
LoZiska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Podminky pro umistovani solarnich paneld jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

S vyuzitim vodni a vétrné energie se v feSeném Uzemi nepocita. Vétrné elektrarny jsou
uvedeny jako nepfipustné v rdmci vSech ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani Uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obora,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textove Casti odivodnéni tzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v souladu se zdkonem €.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhladSkou ¢&.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan je v souladu s cili a koly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zékona. Pfi projednavani a
vydani navrhu uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho zakona. Uzemni plan je tak
svym UcCelem, obsahem, procesnim pribéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vyse
uvedenymi pozadavky. Navrhovany Uzemni plan je rovnéz v souladu s ustanovenimi §§ 3 a 13
vyhlasky &€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
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zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl a s pfilohou €. 7 k této
vyhlasce.

Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe§eného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

Uzemni plan v&etné tohoto odiivodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem

a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt(i a vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technik(l ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

— 0 pofizeni GUzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo méstyse dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

— navrh zadani dzemniho planu byl projednan v souladu s §47 stavebniho zdkona a byl schvalen
zastupitelstvem méstyse;

—  zpracovany Uzemni plan vychazi z doplfujicich prdzkumd, z Uzemné analytickych podkladd
zpracovanych pro ORP BeneSov, aktualizovanych v letech 2012 a 2014.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a s pozadavky
dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd uplatnénymi v rdmci projednavaného navrhu
zadani.

Komplexni vysledek pfezkoumani navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozporl, bude pofizovatelem dopinén po ukonceni projednani podle §§ 50 — 51
stavebniho zakona.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako pFisluSny Ufad z hlediska posuzovani vliva koncepce na
zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen zakon), vydal k navrhu zadani uzemniho planu Netvofice stanovisko ze
dne 24. 2., ¢.j. 0230059/2014/KUSK, s vysledkem, Ze poZzaduje zpracovat vyhodnoceni vlivQ
uzemniho planu Netvofice na zivotni prostfedi (tzv. SEA), nebot nebyl vylou¢en vyznamny vliv navrhu

zadani tzemniho planu Netvofice na tzemi Natura 2000 na EVL Dolni Sazava.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

i Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1  Zdavodnéni navrhu koncepce rozvoje uzemi

Navrzena koncepce rozvoje lizemi obce vychazi ze souéasného stavu v Gzemi. Uzemni plan
respektuje stavajici usporadani jednotlivych sidla v ¢lenité krajiné s pestrou skladbou pozemkd. Navrh
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vyuziti Gzemi je zaméFen zejména na stabilizaci sou¢asného stavu feSeného Uzemi se zohlednénim
potencialu dalnice DS3.

Cilem navrhu Gzemniho planu je vytvofit podminky pro zachovani rlistu poctu obyvatel obce,
stabilizovat ekonomickou zakladnu obce a posilit ekologickou stabilitu krajiny.

V nezastavéném Uzemi se uzemni plan zaméfuje na stanoveni podminek vyuZiti pro plochy
ZPF, PUPFL, navrh prvku USES, ktery vyuziva stavajici zeleri a vodni plochy a toky v krajiné tak, aby
doslo k vytvoreni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu feSeného Uzemi. Uzemni plan se
dale zaméfuje na stabilizaci a obnovu cestni sité zajistujici zejména pési propojeni jednotlivych sidel
a prostupnost krajiny.

Navrh déleni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je navrzen v souladu se zadanim na podkladu
metodiky MINIS. Na zakladé této metodiky jsou nad ramec vyhlasky ¢.500/2006Sb., v platném znéni,
pouzity plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti oznacené jako "plochy zelené na vefejnych
prostranstvich", "plochy zelené ochranné a izolaéni" a "plochy zelené soukromé a vyhrazené".

Uzemni plan navrhuje ¢lenéni na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Jedna se o plochy bydleni, ve kterych prevazuji bytové domy. Uzemni plan povazuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje.

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy
stejného vyuziti.

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, které jsou
doplnény zazemim Uucelovych hospodarskych staveb. Primarni funkci je zde bydleni doplnéné o
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (napfiklad nerusici
vyroba, sluzby a zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi).
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuZziti,
pripadné v mistech, kde neni mozné s ohledem na okolni stavajici plochy navrhovat plochy "Cistého"
bydleni.

RI Plochy rekreace - zahradkové osady

Jednd se o plochu zahradkarské kolonie v Netvoficich u Brejlovského potoka, ktera byla s
ohledem na svou polohu a charakter vyuziti vymezena jako samostatna funkéni plocha. Primarnim
vyuzitim je zde individualni a rodinna rekreace prostfednictvim drobné zemeédeélské cinnosti pro
samozasobeni s péstovanim ovoce, zeleniny, kvétin atp. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

RN Plochy rekreace na plochéch pfirodniho charakteru

Nové navrzena plocha rekreace vyuzivajici potencial rybnika Blabolak. Cilem névrhu je vytvofit
rekreacni a odpocinkové misto pro aktivni traveni volného Casu bez ubytovacich a pobytovych
kapacit.

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost

Plochy ur€ené pro ob&anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality zivota obyvatel, a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy.
Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod. Uzemni plan povazuje tyto plochy za
stabilizované a nové nevymezuje. Plochy a objekty ob&anského vybaveni jsou vSak pfipustné v ramci
ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a v plochach
smiSenych obytnych venkovskych.
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oM Plochy obéanského vybaveni - komeréni zarizeni mala a stredni

Plochy urCené pro komer¢ni obCanskou vybavenost. Zahrnuje napf. plochy restaurace, kulturni
dam, ubytovny, sluzby, apod. Uzemni plan povaZzuje tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuije.
Plochy a objekty ob&anského vybaveni jsou v8ak pFipustné v ramci ploch bydleni v bytovych domech,
ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci organismu, a
pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
povazuje tyto plochy za stabilizované a nové plochy navrhuje pouze ve vazbé na stavajici plochy jako
moznost jejich rozSifeni formou ploch navrhovych a ploch Gzemnich rezerv.

OH Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

Jedna se o plochu stavajiciho hibitova a souvisejici vefejné infrastruktury v Netvoticich. Uzemni
plan povazuje tuto plochu za stabilizovanou a novou plochu navrhuje ve vazbé na jeji severni okraj.

PV Plochy verejnych prostranstvi

Tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky vyraznych navesnich prostor jednotlivych sidel a
néameésti v Netvoficich, kde zpfistupriujici jednotlivé stavebni objekty (bez ohledu na vlastnictvi). Jedna
se o plochy, jejichz soulasti jsou jednak plochy dopravy (mistni a Ucelové komunikace, pési
komunikace, parkovaci stani, atp.) a dale pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné
funkéné vyclenéné a slouzi k setkdvani a komunikaci obyvatel obce.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. Dalsi plochy vefejnych
prostranstvi lze budovat na zakladé podminek vyuZziti Gzemi stanovenych pro jednotlivé plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl

Plochy uréené pro lehkou pramyslovou vyrobu, pro skladovani, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti
spojené s provozovanim siti technické infrastruktury a komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi pfesahnout hranice arealu. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje v navaznosti na plochy obdobného charakteru pro jejich
mozné rozSifeni.

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy urCené pro zemédélskou zivociSnou a rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby,
pridruZzenou nezemeédélskou vyrobu, vCetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim
plochy. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuije.

VX Plochy vyroby a skladovani - specifické

Plocha uréena pro rodinnou farmu s chovem koni a drobného hospodarského zvifectva. Jako
soucasti aredlu je mozné umisti rodinny ddm vlastnika a hospodaFska staveni souvisejici s danym
vyuzitim. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi pfesahnout hranice aredlu.

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnice, silnic Il. a lll. tfidy a ¢asti
mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch. Dale jsou sem zahrnuty pozemky, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, atp. Uzemni pldn navrhuje zmény dopravy
zejména v souvislosti s navrhem trasy dalnice D3 a dale nékolik lokélnich Uprav na silnici 11/105.

DM Plochy dopravni infrastruktury - mistni a U¢elové komunikace

Jedna se prevazné o pozemky mistnich a U€elovych komunikaci jak v zastavéném, tak
nezastavéném Uzemi (bez ohledu na vlastnictvi). V zastavéném Uzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla
pozemKy zpfistupnujici jednotlivé stavebni objekty. V nezastavéném Uzemi komunikace zpfistupruji
zejména jednotlivé pozemky ZPF a PUPFL a zajiStuji prostupnost krajiny. Jako soucasti téchto ploch
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jsou v Uzemnim planu chapany mistni a Gcelové komunikace, péSi komunikace, parkovisté,
cyklostezky a cyklotrasy atp., dale pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné
funkéné vyclenéné. Dale pak samostatné nevymezené plochy drobnych navesnich a vefejnych
prostort slouzicich k setkdvani a komunikaci obyvatel obce.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje jako dopravni napojeni novych
zastavitelnych ploch, pfipadné jako doplInéni stavajici kostry u€elovych komunikaci v krajiné, feSici
prostupnost nezastavéného Gzemi.

Tl Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, vodovody, vodojemy, kanalizace, Cerpaci stanice odpadnich vod, Cerpaci
stanice provozni a pitné vody, trafostanice, energeticka vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni
vefejné komunikaCni sité, elektronickych komunikaCnich zafizeni vefejné komunikacni sité a
produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury. Uzemni
plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové plochy vymezuje pro potfeby odkanalizovani a
plynofikace sidla Netvorice. Dal$i vymezeni novych ploch je v pfipadé potfeby pfipustné jako soucést
ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

TO Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady

Plochy zahrnuji zejména pozemky stavajiciho sbérného mista v Netvoficich slouziciho k
ukladani odpadu v souladu s predpisy meéstyse. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové plochy
vymezuje pro potfeby vybudovani sbérného dvora na vychodnim okraji Netvofic.

yAY Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Jedna se o plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
(vefejna zelen). Soucasti téchto ploch muze byt pfirodni i uméle zaloZzena zelen. Uzemni plan
povazuje tyto plochy za stabilizované. Nové plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavitelné plochy v
Netvoficich. Vymezeni dalSich novych ploch je pfipustné jako soucast zastavitelnych ploch s
rozdilnym zplasobem vyuZziti.

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni

Jedna se o plochy zelené navrzené k odclonéni negativnich vlivGi (zejména z dopravy) v
sousedstvi zastavitelnych ploch. Navrhem a realizaci téchto ploch dojde rovnéz ke zvySeni podilu
zelené v feSeném Uzemi.

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Jedna se o plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) s omezenim zastavitelnosti. Tyto
plochy jsou vymezeny pfevazné v navaznosti na obytné plochy v feSeném Uzemi. Uzemni plan tyto
plochy stabilizuje a novou plochu navrhuje v ndvaznosti na zastavitelnou plochu v mistni ¢asti Lhota.

vV Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarske vyuZiti, plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu a ochranu pred Skodlivymi Ucinky vod. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
plochy nenavrhuje.

NZo Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédeélskeho pudniho fondu (orné pudy), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
navrhuje pouze v souvislosti navrhem trasy dalnice D3 a souvisejicich Uprav vedeni stavajicich silnic.

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy navrhuje pouze v souvislosti navrhem trasy dalnice D3 a souvisejicich Uprav vedeni
stavajicich silnic.

-55-



Odavodnéni uzemniho planu Netvofice

NL Plochy lesni

Plochy lesni zahrnuji pozemky urené k pInéni funkce lesa a souvisejici pozemky dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Vyznamnéjsi plochy zelené v nezastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé blizkém stavu, véetné
souvisejicich nefunkénich ¢i CasteCné funkEnich komunikaci, které mohou byt znovu obnoveny.
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

ZP Plochy zelené prirodniho charakteru

Vyznamné plochy zelené v nezastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé blizkém stavu. Jedna se
pfevazné o plochy krajinné zelené, doprovodnou zelef podél vodoteCi a mistnich a ucelovych
komunikaci a dale o neobhospodafovavané pozemky ZPF zarostlé naletovou zeleni. Uzemni plan tyto
plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuije.

Koncepci rozvoje feSeného Uzemi ovliviuji nasledujici limity vyuziti Gzemi:

—  Silnice Il. tfidy 1//105 — OP 15m

—  Silnice Ill. tfidy 111/1057, 111/10513, 11//1056, 111/1065, 111/1059, 11//10510, 11I/10511 a 11/1027 — OP
15m

—  Vodovodni fady

— Vodni zdroje v€etné ochrannych pasem

—  Ochranné pasmo vodovodniho fadu - graficky nevyjadritelné

— Vodni toky a drobné obcasné vodoteCe a odvodnovaci pFikopy (ochranné pasmo graficky
nevyjadritelné)

— Venkovni vedeni elektrické energie VN 110 kV

— Venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV

— Kabelové vedeni elektrické energie VN 22kV

—  Trafostanice

— Radioreleové trasa

—  Sdélovaci kabely

—  Zé&kladnové stanice mobilnich operatort véetné ochrannych pasem telekomunikacnich zafizeni

—  Pddy Il. tfidou ochrany ZPF

— Vzdéalenost 50m od okraje lesa

—  Nemovité kulturni pamatky 18853 / 2-140 kostel Nanebevzeti P. Marie, 105177 - sbor Spasitele,
41937/ 2-141 —fara, 10155/ 2-4297 — hospoda v Maskovicich

— Archeologicka nalezisté 12-44-08/7, 12-44-08/9, 12-44-08/5, 12-44-09/5, 12-44-09/2, 12-44-13/6,
12-44-13/8, 12-44-13/7

— Bodova sesuvna uzemi 10412001, 1582001

—  Lokalni biocentra a biokoridory navrzené platnym Uzemnim planem

—  Plos$né meliorace (odvodnéni) a meliora¢ni pfikopy

i.2 Zduvodnéni navrhu urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury jednotlivych
sidel feSeného Uzemi. Hlavni funkci vSech sidel feSeného Gzemi je bydleni a ¢astecné i rekreace.
Tyto dvé funkce jsou doplnéné v Netvoficich a VSeticich o funkci vyroby a skladovani a obanského
vybaveni.

Vymezeni novych zastavitelnych je navrzeno v rozsahu odpovidajicim poloze feSeného Uzemi v
kvalitnim pfirodnim prostfedi se zohlednénim potenciélu vystavby dalnice D3. Pfi navrhu bylo rovnéz
prihlédnuto k pfiznivému demografickému vyvoji obce zejména v poslednich nékolika letech (viz obr.
4). Tyto skutecnosti predurCuji feSené Uzemi k dal§imu rozvoji. Na zakladé zadani uzemniho planu,
zavérd demografické studie zpracované RNDr.MatySem a pfi zohlednéni vybavenosti jednotlivych
sidel vefejnou infrastrukturou je hlavni rozvoj sméfovan prioritné do Netvofic. V ostatnich sidlech je
navrzen pouze pfiméreny rozvoj s cilem efektivné vyuzit zejména stavajici objekty a zastavéné plochy
tak, aby nedoslo k "vymfeni" center pfidruzenych sidel.
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Obr. 4 - Vyvoj poctu obyvatel feSeného tUzemi v letech 1992 — 2013

Uzemni plan respektuje stavajici usporadani jednotlivych sidel, jejichz charakter je popséan
v kapitole c.1 vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Z dudvodu kontinuity tzemné planovaci dokumentace
jsou v izemnim planu pfevazné zohlednény plochy navrzené dosud platnym Gzemnim planem véetné
jeho néslednych zmén €. 1 - €. 8. V8echny navrhové plochy pavodniho Uzemniho planu byly v novém
Uzemnim planu znovu provéfeny a jejich rozsah v novém Uzemnim planu ¢aste¢né zredukovan a
pfesunut z pfidruzenych sidel do Netvofic.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale pak
v navaznosti na zastavéné Gzemi jednotlivych sidel tak, aby nedoSlo k narudeni stavajicich
urbanistickych struktur zejména v centralni ¢asti sidel. Funk&ni uspofadani ploch je navrzeno tak, aby
nové vymezené plochy odpovidaly svym vyuzitim stavajicim funkénim plocham, na které navazuiji.

Navrh zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je dale doplnén navrhem ploch a koridord
Uzemnich rezerv, které zohledfuji dlouhodobé sledované zaméry vychazejici ze ZUR SK a
pozadavku vlastnikd pozemk(. Podrobné zdlvodnéni ploch a koridord Uzemnich rezerv je uvedeno v
kapitole i.9 odGvodnéni Gzemniho planu.

Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je uvedeno v nasledujicim
vyctu:

Z1 Plochy doprani infrastruktury - silniéni
k.. Maskovice, Netvofice, Dunavice
zdlvodnéni navrhu: Plocha je uréena pro umisténi télesa dalnice D3, vcetné souvisejicich

prelozek stavajicich silnic, mistnich a ucelovych komunikaci, mimouroviiové
kfizovatky Dunavice a stavajici technické infrastruktury. Soucasti plochy Z1
bude i pfelozka silnice 11/107. Plocha je navrzena na zakladé ZUR SK aPUR
CR se zohledné&nim technické studie (Pragoprojekt 12/2009), kde byl zamér
dalnice D3-Stfedoceska ¢ast posouzen v dokumentaci EIA.

limity vyuziti plochy: PFfi navrhu vyuziti plochy je tfeba zohlednit a v pfipadé potfeby zajistit
prelozky, nebo Upravy stavajicich tras technické a dopravni infrastruktury,
cyklostras, vodoteci a prvkl lokalniho USES. Déle je nutné koordinovat trasu
délnice s navrzenym umisténim COV NetvoFice, na kterou je vydané platné
Uzemni rozhodnuti a zpracovany projekt pro stavebni povoleni. V misté
kiizeni dalnice s plochou pro COV je téleso dalnice vedeno po mostni
konstrukci, takze kazda z téchto ploch lezi v jiné vySkové urovni. Z tohoto
davodu byla plocha pro D3 v tomto mist& zmensena o plochu Z22 pro COV,
vcetné pristupové komunikace - plocha Z23.
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Z2
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k.Q.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z4

sidlo

k.G.

zdUvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z5
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Maskovice

Maskovice

5-7RD

Navrh plochy vychazi ¢aste¢né z platného Uzemniho planu, kde je vétsi ¢ast
plochy uréena k zastavbé. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla. Z
urbanistického hlediska se jedna o vhodné doplnéni stavajiciho padorysu
sidla. Plocha je minimalné zatizena limity vyuziti Uzemi a je snadno
napojitelna na stavajici dopravni infrastrukturu. S navrhem plochy Z2 souvisi
navrh plochy Z4, ktera feSi jeji dopravni obsluhu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno prodlouzenim
stavajici mistni komunikace prostfednictvim plochy Z4. S ohledem na
chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovéani plochy vodou a
likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno individualné. Zasobovani
elektrickou energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa archeologické nalezisté. Z hlediska prostupnosti mezi zastavitelnym
Uzemim a volnou krajinou je nutné zachovéani prichodu mezi plochami Z2 a
Z3.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Maskovice

Maskovice

3-4RD

Navrh plochy Z3 vhodné doplhuje stavajici urbanisticky pudorys
severozapadni ¢asti Maskovic a efektivné vyuziva a doplfiuje navrh plochy
bydleni Z2 a plochy pfistupové komunikace Z4. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi sidla a je dobfe dopravné napojitelna prostfednictvim
navrzené plochy Z4.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno prodlouzenim
stavajici mistni komunikace prostfednictvim plochy Z4. S ohledem na
chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a
likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno individualné. Zasobovani
elektrickou energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit polohu plochy na meliorovaném
Uzemi, provéfit funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést opatfeni, ktera
zamezi natokim vod z tohoto systému do zastavéného a zastavitelného
Uzemi.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace

Maskovice

Maskovice

Dopravni napojeni ploch Z2 a Z3 v severni €asti Maskovic. Plocha je
navrzena jako prodlouzeni stavajicich komunikaci v sidle. Realizaci
komunikace dojde k vhodnému a zadoucimu propojeni stavajicich
komunikaci a k zajisténi prajezdnosti. Navrh vétsi ¢ast plochy vychazi z
platného tzemniho planu.

PFfi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat a zohlednit archeologické
nalezidté. Z hlediska prostupnosti mezi zastavitelnym Uzemim a volnou
krajinou je nutné zachovani prachodu mezi plochami Z2 a Z3.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Maskovice

Maskovice

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného dzemniho planu. Plocha doplhuje stavajici
urbanisticky pudorys centralni ¢asti Maskovic, kde navazuje na zastavéné
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

26
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

z7

sidlo

k..

zdUvodnéni navrhu:
limity vyuziti plochy:

Z8
sidlo
k.U.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

29
sidlo
k.Q.

Uzemi sidla. Plocha je dobfe dopravné napojitelna prostfednictvim stavajici
komunikace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jihozapadnim okraji. S ohledem na chybégjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a deStovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit polohu plochy v ochranném
pasmu lesa a v sousedstvi lokalni biocentra a biokoridoru.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Maskovice

Maskovice

3-4RD

Navrh plochy vychazi z platného dzemniho planu. Plocha doplhuje stavajici
urbanisticky pudorys jizni ¢asti Maskovic, kde navazuje na zastavéné Uzemi
sidla. Plocha je dobfe dopravné napojitelnd prostrednictvim stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. S ohledem na provedené
déleni pozemkd je FeSené i vnitfni usporadani plochy (navrh plochy 27, ktera
fesi jeji vnitfni dopravni obsluhu). Z divodu chybéjici technické infrastruktury
v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a destovych vod
feSeno individualné. Zasobovani elektrickou energii se navrhuje ze stavajici
trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit polohu plochy na meliorovaném
Uzemi, provéfit funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést opatieni, ktera
zamezi natokim vod z tohoto systému do zastavéného a zastavitelného
tzemi.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Maskovice
Maskovice

Dopravni napojeni ploch Z6 vychazejici z provedeného déleni pozemkd.
PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit polohu plochy na
meliorovaném Uzemi. Pfipadna opatfeni je tfeba feSit ve vazbé na plochu Z6.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Maskovice

Maskovice

7-9RD

Navrh plochy vychazi ¢aste¢né z platného izemniho planu. Plocha navazuje
na jihovychodni okraj zastavéného Uzemi sidla. Plocha je dobfe dopravné
napojitelnd prostfednictvim stavajici komunikace vedouci po jejim jiznim
okraji.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji a dale prostfednictvim navrzené
plochy Z9. Z divodu chybéjici technické infrastruktury v sidle bude
zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno
individualné. Zasobovani elektrickou energii se navrhuje ze stévajici
trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice Ill. tfidy a ochranné pasmo lesa. Dale je tfeba dofeSit dopravni
napojeni plochy tak, aby nebyl zvySovan pocet vjezdl na silnici lll. tfidy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Maskovice
Maskovice
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zdavodnéni navrhu:
limity vyuziti plochy:
Z10

k.Q.
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z11
sidlo
k.U.

doporu¢ena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

212
k.Q.
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

213
sidlo
k.Q.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Zaijisténi pfistupu ke stavajici ploSe zahrady a rekrea¢niho objektu, a mozné
dopravni napojeni plochy Z8.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit jeji polohu v
ochranném pasmu lesa a ochranném pasmu silnice lll. tfidy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Maskovice, Netvofice

Plocha je navrzena z davodu obnoveni prostupnosti krajiny, zejména pro
pési. Plocha propojuje mistni ¢ast Maskovice s Netvoficemi.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit meliorované plochy,
ochranné pasmo elektrického vedeni, ochranné pasmo telekomunikacniho
vedeni, ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo silnice Ill. tfidy. Jako
soucast vyuziti plochy se doporucuje jeji osazeni liniovou zeleni, kterou je
mozné realizovat v ramci stanovenych podminek vyuZiti i na sousednich
plochach ZPF.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Netvofice

Netvorice

3-4RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena v
navaznosti na stavajici plochy bydleni na severozapadnim okraji sidla. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajicich mistnich komunikaci na jihozapadnim,
jiznim a jihovychodnim okraji plochy. Plocha neni zatizena limity vyuziti
Uzemi. S navrhem plochy Z11 souvisi navrh plochy Z12, ktera zajistuje jeji
dopravni napojeni na vychodnim a severnim okraji.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedoucich po jihovychodnim okraji plochy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvofice

Plocha je navrzena z divodu zajisténi zdkladniho pfistupu k zastavitelnych
plocham Z11, Z13 a Z61 a zachovani prostupu mezi zastavénym Uzemim a
volnou krajinou. Pro vedeni trasy komunikace byly vyuzity pozemky ve
vlastnictvi méstyse Netvofice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Netvofice

Netvofice

20 - 28 RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni (navrh a Gzemni rezerva).
Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici plochy bydleni na severnim
okraji sidla. Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajicich mistnich komunikaci na
jihozadpadnim a vychodnim okraji plochy. Plocha je minimalné zatizena limity
vyuziti Gzemi. S navrhem plochy Z13 souvisi navrh plochy Z12, ktera zajistuje
jeji dopravni napojeni na zapadnim okraji. S ohledem na rozlohu plochy, a
nejasné vnitfni ¢lenéni, je jeji dalSi vyuziti podminéno uzavienim dohody o
parcelaci, ktera upfesni jak vnitfni usporadani, tak napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, v€etné vymezeni odpovidajici plochy vefejné
zelené.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedouci na jihozdpadnim a vychodnim okraji plochy. Vnitfni
Clenéni plochy vc€etné dopravniho feSeni a napojeni na technickou
infrastrukturu bude pfedmétem feSeni dohody o parcelaci.
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limity vyuziti plochy:

Z14

sidlo
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zdUvodnéni navrhu:
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215

sidlo

k..

doporucena kapacita:
zdavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z16

sidlo

k..

doporucena kapacita:
zdavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni. Podminky vyuziti plochy a obsah dohody o parcelaci jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti dokumentace v kapitolach f. a j.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy

Netvofice

Netvofice

Navrh plochy, véetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k umisténi hrbitova. Plocha je
navrzena v navaznosti na stavajici areal hrbitova na severnim okraji sidla.
Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajicich mistnich komunikaci na vychodnim
okraji plochy. Plocha je minimalné zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedouci na jihozdpadnim a vychodnim okraji plochy.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Netvofice

Netvofice

28 - 40 RD

Navrh plochy, véetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného tzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni (navrh a izemni rezerva).
Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici plochy bydleni na severnim
okraji sidla. Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajicich mistnich komunikaci na
jihozapadnim, jiznim a vychodnim okraji plochy. Plocha je minimalné zatizena
limity vyuziti Gzemi. S ohledem na rozlohu plochy, a nejasné vnitini ¢lenént,
je jeji dalsi vyuziti podminéno uzavienim dohody o parcelaci, kterd4 upfesni
jak vnitini uspofadani, tak napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
vcetné vymezeni odpovidajici plochy vefejné zelené.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jihozapadnim, jiznim a vychodnim okraji plochy.
Vnitfni ¢lenéni plochy véetné dopravniho FeSeni a napojeni na technickou
infrastrukturu bude pfedmétem feSeni dohody o parcelaci.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni. Podminky vyuziti plochy a obsah dohody o parcelaci jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti dokumentace v kapitolach f. a .

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Netvofice

Netvorice

6-10RD

Navrh plochy, véetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni (navrh a izemni rezerva).
Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici plochy bydleni na
severovychodnim okraji sidla. Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajicich
mistnich komunikaci na jihozapadnim, a vychodnim okraji plochy. Plocha je
minimalné zatizena limity vyuziti dzemi. S ohledem na rozlohu plochy, a
nejasné vnitfni ¢lenéni, je jeji daldi vyuziti podminéno uzavienim dohody o
parcelaci, kter4 upfesni jak vnitini usporadani, tak napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jihozdpadnim a vychodnim okraji plochy. Vnitfni
Clenéni plochy vc€etné dopravniho feSeni a napojeni na technickou
infrastrukturu bude pfedmétem feSeni dohody o parcelaci.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice lll. tfidy. Podminky vyuziti plochy a obsah dohody o parcelaci jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti dokumentace v kapitolach f. a j.
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doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:
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limity vyuziti plochy:

218
k.Q.
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

219
sidlo
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doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z20
k.U.
zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy smiSené obytné venkovské
Netvofice

Netvofice

1-2RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena v
navaznosti na stavajici plochy bydleni na severovychodnim okraji sidla. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajicich komunikaci vedouci po zapadnim okraji
plochy.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedoucich po jejim zapadnim okraji. Ztohoto prostoru bude
plocha napojena i na navrzeny vodovodni fad V4 a fad splaskové kanalizace.
Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice ll1. tFidy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvofice

Plocha je navrzena z dlvodu zajiSténi z&kladniho pfistupu k zastavitelné
ploSe Z19 a zachovani pfistupu do volné krajiny. Navrh plochy, v&etné jejiho
ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho planu, kde je tato plocha
navrzena rovnéz k vybudovani komunikace.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice ll1. tFidy.

Plochy smiSené obytné venkovské

Netvofice

Netvofice

29 - 34 RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena v
navaznosti na stavajici plochy bydleni na severnim okraji sidla. Z davodu
jejiho kontaktu s plochou vyroby a skladovani na jiznim okraji byla zafazena
mezi plochy smiSené obytné venkovské. Pro dopravni obsluhu vyuziva
komunikace vedouci po celém jejim obvodu. Plocha je minimalné zatizena
limity vyuziti Gzemi. S ohledem na rozlohu plochy, a nejasné vnitfni ¢lenéni,
je jeji dalsi vyuziti podminéno uzavienim dohody o parcelaci, ktera upresni
jak vnitfni uspofadani, tak napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
véetné vymezeni odpovidajici plochy vefejné zelené.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich a
navrzenych komunikaci vedoucich po celém jejim obvodu. Vnitini Elenéni
plochy v€etné dopravniho FeSeni a napojeni na technickou infrastrukturu bude
predmeétem feseni dohody o parcelaci.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic 1ll. tfidy. Podminky vyuziti plochy a obsah dohody o parcelaci jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti dokumentace v kapitolach f. a .

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
Netvofice

Plocha je navrzena pro umisténi VTL/STL regulaéni stanice plynu, véetné
zajisténi pristupu ze silnice lll. tfidy. Regulacni stanice je navrzena z divodu
navrhu plynofikace Netvofic. Umisténi plochy je navrzeno tak, aby realizaci
zaméru nedoSlo k omezeni navrzenych ploch smiSenych obytnych
bezpecnostnim a ochrannym pasmem tohoto zafizeni.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice IlI. tFidy.
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Z21
k..

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z22
k..

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z23
k..

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z24
k..

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

225
k.q.

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

226
k..

zdlvodnéni navrhu:

Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Netvofice

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k umisténi sbérného dvora.
Umisténi plochy je navrzeno na pozemcich ve vlastnictvi méstyse Netvofice.
Plocha je dobfe dopravné dostupnd ze stavajici komunikace vedouci po jejim
jihovychodnim okraji.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jihovychodnim okraji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat ochranné pasmo lesa.

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

Netvofice

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k umisténi COV Netvofice. Navrh
plochy rovnéz respektuje platné uzemniho rozhodnuti a projekt pro stavebni
povoleni na umisténi COV Netvofice a odkanalizovani Netvofic. Plocha je
navrzena v misté, kde dalnice D3 vede po mostni konstrukei (nad plochou pro
COVv).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji.

Navrh vyuziti plochy je nutné koordinovat s navrhem koridoru dalnice D3.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvorice

Plocha je navrzena pro umisténi pfistupové komunikace k COV Netvorice.
Navrh plochy vychazi z platného tzemniho rozhodnuti a projektu pro stavebni
povoleni na umisténi COV Netvofice a odkanalizovani Netvofic.

Navrh vyuziti plochy je nutné koordinovat s ndvrhem koridoru dalnice D3 a
souvisejici prelozky silnice ll1. tfidy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvorice, Dunavice

Plocha je navrzena z davodu obnoveni prostupnosti krajiny, zejména pro
pési. Plocha propojuje mistni ¢ast Dunavice s Netvoficemi.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit meliorované plochy
a koordinovat jeji vyuziti s lokalnim biokoridorem NT05-NT06. Jako soucast
vyuziti plochy se doporuCuje jeji osazeni liniovou zeleni, kterou je mozné
realizovat v ramci stanovenych podminek vyuziti i na sousednich plochach
ZPF.

Plochy rekreace na plochéach prirodniho charakteru

Netvofice

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k nepobytové rekreaci. Plocha
vyuziva potencidl rybnika Blabolak. Cilem navrhu je vytvofit rekreaéni a
odpocinkové misto pro aktivni traveni volného &asu bez ubytovacich a
pobytovych kapacit.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni, meliorované plochy a zohlednit soubéh plochy s lokalnim
biokoridorem NT05 - NTO6.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvorice

Plocha je navrzena z divodu zajisténi alternativniho pfistupu do osady
Vidrholec mimo hraz rybnika Blaboldk. Komunikace je navrzena jako
rozSifeni komunikace vedouci k zahradkarské osadé na jiznim okraji Netvofic,
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limity vyuziti plochy:

227
sidlo
k.U.

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

228
sidlo
k.U.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

229
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Z30
k.Q.
zdGvodnéni navrhu:

Z31
sidlo
k.U.

doporu¢ena kapacita:

odkud je dale prodlouzena az na kfizovatku komunikaci vedouci na
Vidrhholec.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni a meliorované plochy. S ohledem na kfizeni s
Brejlovskym potokem je tfeba doresit jeho kapacitni pfemosténi.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Netvofice

Netvofice

1 RD

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného tzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena
v proluce mezi stavajicimi plochami bydleni na jiznim okraji Netvofic. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajici mistni komunikaci vedouci po jejim
zapadnim okraji. Plocha neni zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikace vedouci na zapadnim okraji. Z tohoto prostoru bude napojena i
na stavajici a navrzené trasy technické infrastruktury.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Netvofice

Netvorice

1-2RD

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného tzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena
v navaznosti na stavajici plochy bydleni na jihozapadnim okraji Netvofic. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajici mistni komunikaci vedouci po jejim
zapadnim okraji. Plocha neni zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikace vedouci na zapadnim okraji. Z tohoto prostoru bude napojena i
na navrzené trasy technické infrastruktury.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Netvofice

Netvofice

5-7RD

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena
v navaznosti na stavajici plochy bydleni na jihozapadnim okraji Netvofic. Pro
dopravni obsluhu vyuziva nové navrzenou mistni komunikaci vedouci po
jejim jiznim okraji. Plocha neni zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno znové mistni
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji. Z tohoto prostoru bude napojena i
na navrzené trasy technické infrastruktury.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvofice

Plocha je navrzena z duvodu zajisténi dopravniho napojeni zastavitelnych
ploch Z29 a Z31. Pro vedeni trasy komunikace byla v jizni ¢asti vyuzita
stavajici plocha, ktera je navrzena k rozsSifeni. Realizaci komunikace dojde
k propojeni a zokruhovani dopravniho systému v této ¢asti Netvofic. Plocha
neni zatizena limity vyuziti Gzemi.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Netvofice

Netvofice

7-9RD
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zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z33

sidlo

k.0.

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

234
sidlo
k.U.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z35

sidlo

k.U.

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Prevazna cast plochy, véetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného
Uzemniho planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je
navrzena v navaznosti na stavajici plochy bydleni na jihozdpadnim okraji
Netvofic. Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajici komunikaci vedouci po jejim
severnim okraji a dale nové navrzenou mistni komunikaci vedouci po jejim
vychodnim okraji. Plocha neni zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji a déle z nové navrzené mistni
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji. Ztéchto prostor bude
napojena i na navrzené trasy technické infrastruktury.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice ll1. tFidy.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
Netvofice
Netvorice

Plocha je navrzena jako rozSifeni stavajiciho kfizeni silnic 11/105 a 111/10510
tak, aby zde bylo mozné realizovat okruzni kfizovatku. Tato Uprava je
navrzena z divodu zvySeni bezpecnosti silniéniho provozu.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic II. a lll. tfidy.

Plochy smiSené obytné venkovské

Netvofice

Netvorice

9-13RD

Plocha, vcetné jejiho plodného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena
v navaznosti na stavajici plochy bydleni na jihozapadnim okraji Netvofic. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajici komunikaci vedouci po jejim jiznim okraji.
Plocha je minimalné zatizena limity vyuziti Uzemi. Z duvodu jeji polohy v
sousedstvi se silnici 1I/105 a vyrobnim aredlem na severu je navrzeno jeji
zafazeni mezi plochy smiSené obytné.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji. Z tohoto prostoru bude napojena i
na navrzené trasy technické infrastruktury.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic Il. a lll. tfidy. V ramci vyuziti plochy je nutné navrhnout a zachovat jeji
dopravni propojeni (minimalné pési) s plochou vefejné zelené Z36.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Netvofice

Netvofice

Plocha, vcetné jejiho plosného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k vyrobé. Plocha je navrzena pro
mozné rozS&ifeni stavajiciho a funkéniho vyrobniho aredlu na zapadnim okraji
Netvofic. Plocha bude dopravné pfistupna prioritné pres stavajici areal.
Plocha je minimalné zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je navrzeno pres
stavajici aredl. V prfipadé potfeby lze realizovat jeji alternativni dopravni
napojeni pres plochu verejné zelené Z36. Komunikace v této ploSe vSak musi
byt situovana tak, aby nedoSlo k nadmérné fragmentaci plochy vefejné
zelené.

PFfi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat a zohlednit archeologické
nalezité a jeji sousedstvi s plochami smisenymi obytnymi.
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Z37

sidlo

k..

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z38

sidlo

k.U.

zdUvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z39
sidlo
k.U.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

240
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Netvofice

Netvofice

Plocha, vcetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k vyrobé (Gzemni rezerva). Plocha
vyuziva tézko obhospodafovavatelného pozemku mezi navrzenym sjezdem
ze silnice 11/105 na silnici 111/1059. Plocha je dobfe dopravné napojitelna.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[1/1059, vedouci po jejim jiznim okraji. Na technickou infrastrukturu bude
plocha napojena prodlouzenim vodovodniho fadu V2 a navrzenym
kanaliza¢nim fadem.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic Il. a Ill. tfidy. Stavebni objekty je nutné situovat s ohledem na
konfiguraci terénu tak aby netvofili nezadouci stavebni dominantu.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
Netvofice
Netvofice

Plocha je navrzena pro realizaci pfimého sjezdu ze silnice 11/105 na silnici
[11/1059, v&etné umisténi okruzni kfizovatky. Tato Uprava je navrzena z
ddvodu vytlageni prijezdni dopravy ze zastavéného Uzemi. V sou€asné dobé
projizdi tranzitni doprava ze sméru IlI/105 na silnici Ill/1059 pfes centrum,
¢imz zvySuje dopravni zatéz v Uzemi a zatéZuje pfiléhajici obytné plochy
emisemi.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic II. a lll. tfidy.

Plochy smiSené obytné venkovské

Netvofice

Netvofice

4-5RD

Plocha, vcetné jejiho plosného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena do
proluky v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni na zapadnim okraji Netvofic.
Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajici komunikaci vedouci po jejim severnim
okraji. Plocha je miniméalné zatizena limity vyuziti Gzemi. Z divodu jeji polohy
v sousedstvi se silnici 11/105 a vyrobnim aredlem je navrzeno jeji zafazeni
mezi plochy smiSené obytné.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji. Z tohoto prostoru bude napojena i
na navrzené trasy technické infrastruktury.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic 1l. a lll. tfidy a jeji polohu v sousedstvi vyrobniho arealu. Pfi vyuziti se
doporucuje navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 izola¢ni zeleni.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Vidrholec

Netvofice

1-2RD

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena
v navaznosti na stavajici plochy bydleni na severozapadnim okraji osady
Vidrholec. Pro dopravni obsluhu vyuziva stavajici komunikaci vedouci po
jejim jiznim okraji. Plocha neni zatizena limity vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji. S ohledem na chybéjici technickou
infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a
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limity vyuziti plochy:

y4:8

sidlo:

k.0.

zdlvodnéni navrhu:

242
sidlo
k.U.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

243
sidlo
k.Q.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z44
sidlo
k.U.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

deStovych vod FeSeno individudlné. Zasobovani elektrickou energii se
navrhuje ze stavajici trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni. S ohledem na pohledovou exponovanost plochy a osady
Vidrholec je nutné umistovat objekty tak aby nedoS$lo k naruSeni krajinného
razu.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Vidrholec
Dunavice, Netvorice

Plocha je navrzena z ddvodu zajisténi dopravniho napojeni zastavitelné
plochy Z42 od povidajiciho pfistupu ke stavajici obytné zastavbé.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Vidrholec

Dunavice, Netvorice

1 RD

Navrh plochy, v€etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena
v navaznosti na stavajici plochy bydleni na jiznim okraji osady Vidrholec. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajici a nové navrzenou komunikaci. Plocha
vhodné doplrfiuje jizni okraj zastavéného Gzemi osady Vidrholec.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, kterd je navrzena k prodlouzeni jako plocha Z41. S ohledem na
chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a
likvidace odpadnich a destovych vod feSeno individuédlné. Z&asobovani
elektrickou energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa. S ohledem na pohledovou exponovanost plochy a osady Vidrholec je
nutné umistovat objekty tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Dunavice

Dunavice

3-5RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni (4zemni rezerva). Plocha
je navrzena ve proluce mezi na severnim okraji sidla. Pro dopravni obsluhu
vyuziva stéavajici komunikaci. Plocha vhodné doplfiuje severni okraj
zastavéného Uzemi Dunavic.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji. S ohledem na chybéjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a deStovych vod FfeSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice IlI. tFidy.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Dunavice

Dunévice

2-3RD

Plocha je navrzena v ndvaznosti na severovychodni okraj zastavéného uzemi
sidla, kde efektivné vyuziva stavajici komunikace zpfistupfiujici stavajici
objekty bydleni. Plocha vhodné doplhuje severovychodni okraj zastavéného
Uzemi Dunavic.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni na odpovidajici parametry (plocha

-67 -



Odavodnéni uzemniho planu Netvofice

limity vyuziti plochy:

245
sidlo
k.U.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

246
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Z47

sidlo:

k.G.

zdUvodnéni navrhu:

Z48

sidlo

k.a.

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z47). S ohledem na chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude
zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno
individualné. Zasobovani elektrickou energii se navrhuje ze stavajici
trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni.

Plochy smisené obytné venkovské
Dunavice

Dunévice

2-4RD

Navrh plochy, véetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha vyuziva stavajici
proluku v zastavéném Uzemi sidla Dunavice, kde vhodné dopliuje a dotvari
urbanisticky pldorys centra sidla ve vazbé na stavajici vodni plochy.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni na odpovidajici parametry (plocha
Z47). S ohledem na chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude
zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno
individualné. Zasobovani elektrickou energii se navrhuje ze stévajici
trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
venkovniho vedeni elektrické energie a archeologické nalezisté.

Plochy smiSené obytné venkovské
Dunavice

Dunavice

1 RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha navazuje na
severovychodni okraj zastavéného Uzemi sidla, kde vhodné doplfuje a
dotvéfi jeho urbanisticky plidorys.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni na odpovidajici parametry (plocha
Z47). S ohledem na chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude
zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno
individualné. Zasobovani elektrickou energii se navrhuje ze stavajici
trafostanice.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace

Dunavice

Dunévice

Plocha je navrZzena jako rozSifeni stavajici komunikace na odpovidajici

parametry. Plocha dopravné obsluhuje stavajici zastavéné plochy na
severnim okraji sidla a nové navrzené zastavitelné plochy Z44, 745 a Z46.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl
Netvofice
Netvofice

Plocha je navrzena pro mozné rozsifeni stavajiciho a funkéniho vyrobniho
areélu na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Plocha bude dopravné pfistupna
pres stavajici aredl ke kterému pfiléha. Plocha je minimalné zatizena limity
vyuziti Gzemi.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu je navrzeno pres
stavajici areal.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit stavajici trasu
liniové meliorace jejiz pribéh je nutné v nasledné dokumentaci ovéfit.
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Z50
sidlo
k.Q.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Z51
k.Q.
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z52
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z53
sidlo
k.U.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy smiSené obytné venkovské

Dunavice

Dunavice

1-2 RD

Prevazna cast plochy, vcetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného
Uzemniho planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha
navazuje na severovychodni okraj zastavéného Uzemi sidla, kde vhodné
dopliiuje a dotvarfi jeho urbanisticky pidorys sidla a stavajici zastavby na
sousednim k.U. Velky Ujezd (mimo feSené Uzemi).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni na odpovidajici parametry (plocha
Z47). S ohledem na chybéjici technickou infrastrukturu v sidle bude
zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a deStovych vod feSeno
individualné. Zasobovani elektrickou energii se navrhuje ze stavajici
trafostanice.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Tuchyné, Netvofice

Plocha je navrzena z davodu obnoveni prostupnosti krajiny, zejména pro
pési. Plocha propojuje mistni ¢ast Lhota a Tuchyné s odbockou na Netvofice,
kde za lesem pokracuje jako navrhova plocha Z59.
Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa a kfizeni s lokalnim biokoridorem NT02-VYS.

Plochy smisSené obytné venkovské

Tuchyné

Tuchyné

2-5RD

Prevazna cast plochy, vcetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného
Uuzemniho planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni, a mensi ¢ast,
jako rodinna farma. Plocha navazuje na severni okraj zastavéného Uzemi
sidla, kde vhodné doplfiuje a dotvafi jeho urbanisticky padorys.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikaci vedouci po jejim zapadnim okraji. S ohledem na chybéjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a desStovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni a ochranné pasmo silnice Ill. tFidy.

Plochy vyroby a skladovani - specifické

Tuchyné

Tuchyné

1 RD

Plocha, vcetné jejiho plosného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k realizaci rodinné farmy. Plocha je
navrzena tak aby navazovala na zastavitelné plochy v sidle Tuchyné, ale aby
zaroven nenaruSovala svym provozem stavajici a nové navrzenou obytnou
zastavbu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. S ohledem na chybéjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a deStovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni, ochranné pasmo silnice Ill. tfidy, meliorované plochy a
pribéh trasy telekomunikacniho kabelu. Déle je tfeba dofeSit dopravni
napojeni plochy tak, aby nebyl zvySovan pocet vjezdl na silnici lll. tfidy.
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Z54
sidlo
k.Q.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z55
sidlo
k.U.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z56
sidlo
k.Q.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z57

sidlo

k.U.

zduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy smiSené obytné venkovské

Tuchyné

Tuchyné

1 RD

Plocha, vcetné jejiho plodného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha navazuje na
jihovychodni okraj zastavéného Uzemi sidla, kde vhodné dopliiuje a dotvari
jeho urbanisticky padorys.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. S ohledem na chybéjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a desStovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Radéjovice

Vetice

3-6RD

Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici zastavbu na zdpadnim okraji
mistni casti VSetice (osada Radéjovice). Plocha je dobfe dopravné
napojitelna ze stavajici komunikace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji, ktera je navrzena k rozsifeni
na odpovidajici parametry (plocha Z55). S ohledem na chybéjici technickou
infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace odpadnich a
destovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou energii se
navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice IlI. tFidy.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Vetice

VSetice

1 RD

Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici zastavbu na zapadnim okraji
mistni Casti VSetice. Plocha je dobfe dopravné napojitelnd ze stavajici
komunikace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. S ohledem na chybégjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zdsobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a deStovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice ll1. tFidy.

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Vsetice

Vsetice

Plocha je navrzena jako zazemi stavajiciho a funkéniho aredlu jezdeckych
staji a penzionu, jako jeho skladovaci zdzemi pro uskladnéni techniky
souvisejici s jeho provozem. Plocha bude dopravné pfistupna ze stavajici
komunikace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
vedouci po jejim severnim okraji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice IlI. tFidy.
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Z58

sidlo

k..

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:
limity vyuziti plochy:

Z59
k.Q.
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z60

sidlo:

k.U.

zdUvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

261
sidlo
k.Q.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P1
sidlo
k.Q.

doporu¢ena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Vsetice

Vsetice

Plocha je navrzena pro mozné rozSifeni stavajiciho a funkéniho aredlu
jezdeckych staji a penzionu. Navrh plochy je proveden v navaznosti na
stavajici funkeni areal mimo vazbu na obytnou zastavbu.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno pres stavajici areal.
Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice lll. tfidy a ochranné pasmo lesa.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace
Netvofice

Plocha je navrzena z davodu obnoveni prostupnosti krajiny, zejména pro
pési. Plocha je navrzena jako soucast propojeni mistnich &asti Netvofice,
Tuchyné a Lhota (spolu s navrhem plochy Z51).

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa, meliorované plochy a stavajici vodni zdroje.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace

Radéjovice

Vsetice

Plocha je navrzena jako roz$ifeni stavajici komunikace na odpovidajici
parametry. Plocha dopravné obsluhuje nové navrzenou zastavitelnou ploch
Z55.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice ll1. tFidy.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Netvorice

Netvofice

17 -20RD

Navrh plochy, v&etné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného uzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k bydleni. Plocha je navrzena v
navaznosti na stavajici plochy bydleni na severozapadnim okraji sidla. Pro
dopravni obsluhu vyuziva stavajicich mistnich komunikaci na jihozapadnim,
jiznim a jihovychodnim okraji plochy. Plocha je minimalné zatizena limity
vyuziti Gzemi. S navrhem plochy Z11 souvisi navrh plochy Z12, ktera zajistuje
jeji dopravni napojeni na vychodnim okraji. S ohledem na rozlohu plochy, a
nejasné vnitfni ¢lenéni, je jeji dalSi vyuziti podminéno uzavienim dohody o
parcelaci, ktera upfesni jak vnitfni usporadani, tak napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, v€etné vymezeni odpovidajici plochy vefejné
zelené.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jihozapadnim, jiznim a jihovychodnim okraji
plochy. Vnitfni ¢lenéni plochy vcéetné dopravniho feSeni a napojeni na
technickou infrastrukturu bude pfedmétem feSeni dohody o parcelaci.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni. Podminky vyuziti plochy a obsah dohody o parcelaci jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti dokumentace v kapitolach f. a j.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Netvorice

Netvofice

2-3RD

Plocha je navrzena jako plocha prestavby stavajici plochy rekreace. S
ohledem na planovany rozvoj sidla Netvofice zejména severnim smérem je
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napojeni Dl a Tl:

P2
sidlo
k.U.

doporucena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P3
K.a.

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

navrzena zména vyuziti vhodna. Plocha je dobfe dopravné napoijitelna ze
stavajici komunikace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji. Napojeni na vodovod je
navrzeno ze stavajiciho fadu. Napojeni na splaskovou kanalizaci je navrzeno
z nového fadu.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Lhota

Tuchyné

1 RD

Plocha je navrzena jako plocha prestavby stavajici plochy rekreace. S
ohledem na velikost plochy je tato zména mozna.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. S ohledem na chybéjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a deStovych vod feSeno individualné. Zasobovani elektrickou
energii se navrhuje ze stavajici trafostanice.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa.

Plochy smiSené obytné venkovské

Vsetice

3-6 RD

Plocha, vcetné jejiho ploSného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k prestavbé na bydleni. Plocha je
navrzena v misté nefunkéniho zemédélského aredlu, jehoz pozemek vyuziva.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikaci vedouci po jejim zapadnim okraji. S ohledem na chybéjici
technickou infrastrukturu v sidle bude zasobovani plochy vodou a likvidace
odpadnich a destovych vod feSeno individualné.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa a ochranné pasmo elektrického vedeni.

i.3 Zduvodnéni navrhu koncepce sidelni zelené

Plosné vyznamné plochy sidelni zelené se v FfeSeném Uzemi nachazi pouze v Netvoficich.
Jedna se zejmeéna o prostory u zakladni a matefské Skoly, obou kostell a plochu pod hibitovem.
Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvi ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovil
pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zlstala zachovana.

Z ddvodu zvyseni podilu zelené zejména v zapadni a jihozapadni ¢asti sidla Netvofice jsou
navrzeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich Z32 a Z36.

V pridruzenych sidlech jsou plochy sidelni zelené zastoupeny pouze drobnymi plochami v
centrech Maskovic a Tuchyné, kde jsou parcelné oddéleny. V ostatnich sidlech jsou plochy zelené
kresleny jako sou€ast mistnich a Uc¢elovych komunikaci.

Jako plochu sidelni zelené Ize chapat i navrh plochy Z49 v mistni ¢asti Lhota, ktera je navrzena
jako plocha zelené soukromé a vyhrazené. Tato plocha bude slouZit jako hospodarské zazemi k ploSe

smiSené obytné Z50.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i

moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru.
podminéno jejich vyuziti

U ploch vétsiho rozsahu je pak
uzavienim dohody o parcelaci, soucasti které bude i vymezeni

odpovidajicich ploch verejné zelené v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb., v platném znéni,

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat

pavodni druhy dfevin.
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232
k.U.
zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z36

sidlo

k.U.

zdUvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:
limity vyuziti plochy:
249

sidlo

k.U.
zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
Netvofice

Plocha vefejné zelené je navrzena na rozhrani zastavénych a zastavitelnych
ploch, ktera vytvofi vefejné prostranstvi mensiho rozsahu v jihozapadni ¢asti
sidla.
PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat ochranné pasmo silnice .
tFidy.

Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Netvofice

Netvofice

Plocha, vcetné jejiho plodného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k realizaci vefejné zelené. Plocha
je navrzena z divodu absence vyraznégjsi plochy zelené v zapadni ¢asti sidla.
Plocha je vhodné umisténa na rozhrani stavajici a nové navrzené zastavby,
coz vytvari pfedpoklad pro eliminaci vlivu socialni segregace.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno z komunikace vedouci
po jejim severni okraji.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnic II. a lll. tfidy.

Plocha zelené soukromé a vyhrazené

Lhota

Tuchyné

Cast plochy, véetné jejiho plodného vymezeni, vychazi z platného Gzemniho
planu, kde je tato plocha navrzena rovnéz k realizaci zahrady. Plocha je
navrzena jako hospodarské zazemi pro plochu bydleni Z50. Plocha svym
charakterem a navrzenym vyuzitim pro zahradu a sad nenaruSuje
urbanistickou strukturu sidla.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno prfes souvisejici
plochu smiSenou obytnou Z50.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
lesa.

i.4 Zdavodnéni navrhu koncepce obéanského vybaveni

i.4.1 Verejna obcanska vybavenost
Obcanska vybavenost odpovida historické poloze méstyse mezi Jilovym, Tyncem nad

Sazavou, Neveklovem a BeneSovem. Pfed r. 1989 byl stfediskem osidleni mistniho vyznamu a z toho
vyplyvaly i nékteré jeho obsluzné funkce. Jejich zdklad se zachoval ido dneSnich dob. Objekty
vefejné obcanské vybavenosti se az na vyjimky (dvé pozarni zbrojnice ve VSeticich a Tuchyni)
nachazi pouze v Netvoficich.

Skolska zafizeni

Matefské $kola se nachazi ve Skolni ulici a stejné jako zakladni 8kola je pfistupna dlouhym
schodistém z centralni ¢asti obce. Jeji kapacita je 60 déti (v soucasnosti je zde 52 déti rozdélenych do
dvou tfid). Vyuzivat mize velky areal verejné zelené spolecny se zakladni Skolou. V soucasné dobé
byl zpracovan projekt na jeji rozSifeni o dalsi tfidu.

Zakladni Skola se nachazi vtésném sousedstvi matefské Skoly. Je to moderni budova
postavena pfiblizné v Sedesatych letech, dispoziéné dobfe feSena. Nahradila puvodni Skolu pod
kostelem. Kapacita skoly je 300 zakd, v souCasnosti je zde v 9 tfidach 152 Zak(. Soucasti Skoly jsou i
dvé oddéleni Skolni druziny. Skolni jidelna ma kapacitu 320 obédl denné.

Soucasti Skolniho aredlu je i nové vybudovany sportovni aredl s vicefunkénim hfistém a
bézeckou dradhou véetné rampy pro skateboarding.

Zdravotnictvi

V Netvoficich je zakladni obsluha ordinaci praktického Iékafe, zubniho I1ékafe a détské lékarky.
Jejich ordinace jsou soustfedény do objektu v Hrubinoveé ulici.
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Charakter zastavby s vysokym podilem rodinnych domd umoznuje pfipadné zakladani novych
soukromych ordinaci lékara.

Administrativa a dalSi objekty verejné vybavenosti

Administrativni objekty jsou v Netvoficich zastoupeny prfevazné objektem Ufadu meéstyse a
objektem posty.

Mezi daldi objekty vefejné vybavenosti patfi objekt Muzea méstyse, muzeum motocykld,
puvodni a nové budovana hasi¢ska zbrojnice v Netvoficich, aredl kostela Nanebevzeti Panny Marie,
sbor Spasitele, areal fary a objekt sokolovny s pfilehlym pozemkem. V ostatnich sidlech je vefejna
obcanska vybavenost zastoupena pouze hasi¢skymi zbrojnicemi v Tuchyni a VSeticich.

Pro pofadani kulturnich akci je vyuzivan sal sokolovny a télocviéna v arealu zakladni Skoly.

Plochy vefejného obéanského vybaveni jsou v feSeném Uzemi stabilizované a odpovidaji
velikosti a vyznamu sidla. Podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné pfizpUsobit
jejich vyuziti aktualnim potfebam obce. DalSi nové plochy nad ramec vySe uvedeného Ize realizovat
jako pfipustné vyuziti v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech
venkovskych a plochach smisenych obytnych venkovskych.

i.4.2 Komeréni obéanska vybavenost

Mezi komeréni ob&anskou vybavenost byly v Netvoficich zafazeny arealy drobnych provozoven
prodeje a sluzeb umisténych po celém sidle. Jednd se o objekt benzinové stanice a penzionu na
severnim okraji obce (v sou€asné dobé nefunkéni), truhlarnu, opravnu automobild, prodejnu
stavebnin, objekt ndkupniho centra a zrekonstruovany byvaly administrativni objekt v ulici Zelena.
Dalsi drobné provozovny (prodejna kvétin, autodilt, atp.) jsou provozovany v rédmci jednotlivych
obytnych objektl (v grafické casti dokumentace jsou zakresleny jako soucést ploch smiSenych
obytnych venkovskych a ploch bydleni).

V Netvoficich se nachazi jedna restaurace umisténa v pfizemi budovy Ofadu méstyse.
Ubytovaci kapacity (hotel, penzion atp.) zde chybi.

Ve VSeticich byly mezi plochy komeréni obCanské vybavenosti zafazeny arealy obou staji,
véetné souvisejiciho penzionu.

Plochy komeréniho ob&anského vybaveni jsou v feSeném Uzemi stabilizované a odpovidaji
velikosti a vyznamu sidla. Podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné pfizplisobit
jejich vyuziti aktualnim potfebam obce. Dal$i nové plochy nad ramec vy$e uvedeného Ize realizovat
jako pfipustné vyuziti v plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a plochach smisenych
obytnych venkovskych.

i.4.3 Sportovisté a sportovni arealy

Mezi plochy sportovnich aredlt patfi v Netvoficich areal fotbalového hfisté v ulici Nova, véetné
zazemi, a dale pak nové vybudovany sportovni areal u zakladni Skoly.

V sidle VSetice jsou sportovni plochy zastoupeny doprovodnymi plochami jezdeckych staji,
které jsou tvofeny zejména jizdarnami.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajicich sportovnich ploch v sidle Vsetice ve vazbé na
stavajici jezdecky areal a souvisejici penzion. Jedna se o navrh zastavitelné plochy Z58 a plochy
uzemni rezervy R3. Tyto plochy jsou navrzeny z divodu zajiSténi mozného rozvoje stavajiciho arealu
a jako Uzemni ochrana pro dalSi mozné vyuziti i v zimnim obdobi.

i.4.4 Ochrana obyvatelstva

— Protipozarni ochrana je zajiSténa mistnim sborem dobrovolnych hasi¢l Netvofice a déle
hasi¢skym zachrannym sborem z BeneSova.

— V sidle Netvofice je vodovod veden jako pozarni. Jako zdroj vody k haseni mohou slouzit i
vodni nadrze.

— Varovani obyvatelstva je zajiSténo mistnim rozhlasem, ktery je pouze v Netvoricich. Na
budové Ufadu méstyse je umisténa siréna.

— VfeSeném Uzemi nejsou evidovany zadné objekty uréené k obrané statu.
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— Pro pfipad evakuace obyvatelstva Ize vyuzit budovu Skoly.
— Zdroje nebezpecnych latek se v fFeSeném Uzemi nenachézeji.
— Pohrebni sluzby Ize realizovat na mistnim hrbitove.

i.5 Zduvodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Z davodu zajidténi souladu GUzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1, je v severni ¢asti FeSeného Uzemi zpfesnéna plocha dopravni infrastruktury — silniéni
(plocha Z1) pro umisténé dalnice D3 a prelozky silnice 11/107, v€etné Uprav kfizeni se stavajicimi
silnicemi a mimouroviiové kfizovatky Dunavice. Trasa koridoru déalnice je v soucinnosti s dot¢enym
organem zpresnéna na zakladé podrobnéjsiho projektového podkladu v Sifi 100m od osy. Souvisejici
Upravy vedeni tras stévajicich silnic a mistnich komunikaci je nazna¢eno ve schématu dopravy a
vychazi z podrobnéjSi projektové dokumentace (technicka studie - Pragoprojekt 12/2009). Z divodu
vydaného Uzemniho rozhodnuti na COV Netvofice, je navrh trasy koridoru dalnice koordinovan i s
plochami Zz22 (COV) a Z23 (pfistupova komunikace). Tato Uprava koridoru délnice je zde mozna
zejména z ddvodu vedeni télesa dalnice na mostni konstrukci, kdezto COV je umisténa v Grovni
terénu.

Stavajici silniéni doprava je zajisténa predevsim silnici 11/105 prochazejici feSenym Gzemim
v severojiznim sméru. Jednd se o regionalné vyznamnou silnici vedouci z prazské aglomerace jiznim
smérem az k Ceskym Budg&jovicim. V FeSeném Gzemi trasa silnice mimoutroviiové kfizi silnici 111/1059
a vede podél zdpadniho okraje Netvofic dale na jih. Zde prochazi mezi dvéma zemédeélskymi arealy a
prochazi skrz zastavéné uzemi V3etic dale k jihu. Na této komunikaci navrhuje Uzemni plan nékolik
Uprav. Jedna se o navrh plochy Z38, ktera zajisti pfimé dopravni napojeni silnice 11/105 se silnici
[11/1059. Tato Uprava vylouci prijezdni dopravu z centra Netvofic. Uzemni plan dale navrhuje
prebudovani kfizovatky silnic 11/105 a 11l/1056 u benzinové pumpy na okruzni kfizovatku (viz schéma
dopravy). Tuto zménu Ize realizovat v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury — silniéni. Cilem
je zvySit bezpe€nost provozu na této kfizovatce. Ze stejného dlivodu je navrzena okruzni kfizovatka v
misté kFizeni silnice 11/105 se silnici 11/10510 (zde je stavajici prostor kfizovatky rozSifen o plochu
Z33).

Uzemni plan dale zpfestiuje koridor Gzemni rezervy R1, navrzeny v ZUR SK v sidle V&etice pro
prelozku silnice 1I/105. V nadfazené dokumentaci je tento koridor veden celou svou Sifi pres
zastavéné Uzemi VSetic. Realizace tohoto zdméru by si vyzadala asanaci nékolika obytnych objektl
pfimo v jeho centru, coz je s ohledem na velikost sidla znacné nevhodné. Z tohoto divodu je
Uzemnim planem navrzena alternativni trasa koridoru vedena zapadné od osady Radéjovice
oznacena jako koridor R2. Navrh této trasy vCetné pozadavku na vypusténi navrhu koridoru Gzemni
rezervy pres zastavéné Uzemi VSetic byl zaslan jako pfipominka k projednavané aktualizaci ZUR SK.

Komunikaéni kostru feSeného Uzemi dale doplfuje sit’ silnic Ill. tfidy.

Silnice 111/1056 (Netvofice - Krhany) zajiStuje dopravni obsluhu mistni ¢asti Maskovice. V
feSeném Gzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.

Silnice 111/1059 (Netvotice - Vysoky Ujezd) vychazi z centra Netvoric, z kiizovatky u kostela
Nanebevzeti Panny Marie, a vede dale na zapad mimo feSené Uzemi. Pomoci této silnice a z ni
vedouci mistni komunikace je zaji§téna dopravni obsluha mistni ¢asti Lhota. V feSeném Uzemi je
silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.

Sinice 11I/1057 (Netvofice - Chrastany) vychazi z centra Netvofic, z kfizovatky u kostela
Nanebevzeti Panny Marie, a vede déale na vychod mimo feSené uzemi. V feSeném Gzemi je poloha
silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.

Silnice 111/1065 (Netvofice - Krhanice) se napojuje ze silnice I1/1057 na vychodnim okraji
Netvofic a vede severnim smérem mimo feSené Uzemi. V feSeném Uzemi je silnice bez dopravnich
zavad a jeji poloha je stabilizovana.

Silnice 111/10513 (Tynec nad Sazavou - silnice 11/105) se u zemédélského aredlu, na
severovychodnim okraji fFeSeného Uzemi, kFizi se silnici I1l/1057. Silnice prochazi vychodnim okrajem
feSeného Uzemi v severojiznim sméru a zajisStuje dopravni napojeni mistni ¢asti Dunavice. V feSeném
uzemi je silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.
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Silnice 111/10510 propojuje silnice 11/105 a 111/1027 a v feSeném Uzemi feSi dopravni obsluhu
mistni ¢asti Tuchyné, kterou miji po severnim okraji zastavéného Uzemi. V feSeném Uzemi je silnice
bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.

Silnice 11I/10511 propojuje silnice 11I/10510 a 11/105 a ma pouze lokalni vyznam, jako dopravni
obsluha mistni ¢asti Tuchyné. Silnice je v feSeném Uzemi Uzka v celém svém pribéhu, oviem s
ohledem na potencial a potfeby mistni ¢asti Tuchyné ji Ize povazovat za vyhovuijici.

Silnice I11/1027 propojuje silnice 11/102 a 11/105. V feSeném Uzemi prochazi po jiznim okraji k.U.
V&etice, kde se napojuje na silnici 11/105. Tato silnice FeSi dopravni obsluhu ¢asti Radéjovice a
Vsetice.

Mistni a Ucelové komunikace

Stavajici mistni a Uc¢elové komunikace jsou v feSeném Uzemi plo$né stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny jako soucast ploch dopravni infrastruktury — mistni a Gc&elové
komunikace.

Z davodu zajisténi dopravniho napojeni novych zastavitelnych ploch a zajisténi zakladni
propustnosti krajiny pro pési a cyklistickou dopravu navrhuje Gzemni plan nasledujici plochy.

Plocha Z4 v Maskovicich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM1) zajistujici
dopravni obsluhu ploch Z2 a Z3, v€etné zachovani prdchodu mezi plochami Z2 a Z3 do volné krajiny.

Plocha Z7 v Maskovicich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM3) zajiStujici
dopravni obsluhu plochy Z6.

Plocha Z9 v Maskovicich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM2) obsluhujici
¢ast plochy Z8 a pfistup ke stavajici ploSe zahrady a rekreacniho objektu.

Plocha Z12 v Netvoficich (ve schématu dopravy oznaéeno jako komunikace DM6) zajiStujici
dopravni napojeni ploch Z11, Z13 a Z61, v€etné zachovani prostupu do volné krajiny.

Plocha Z18 v Netvoficich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM13) pro
zajisténi dopravniho napojeni plochy Z19.

Plocha Z23 v Netvoficich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM14)
zpfistupnujici plochu Z22 pro COV. Plocha je navrzena na podkladu vydaného Uzemniho rozhodnuti a
projektu pro stavebni povoleni.

Plocha Z26 v Netvoficich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM9) navrzend
jako nové dopravni napojeni osady Vidrohlec.

Plocha Z30 v Netvoficich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM7) zajiStujici
dopravni napojeni ploch Z29 a Z31.

Plocha Z41 v osadé Vidrholec (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM15)
zajiStujici dopravni obsluhu plochy Z42.

Plocha Z47 v Dunavicich je navrzena jako rozSifeni stavajici mistni komunikace obsluhujici
stavajici obytnou zastavbu a nové navrzené plochy Z44, 745 a Z46.

Plocha Z60 ve Vseticich (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM12) zajiStujici
dopravni obsluhu plochy Z55.

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni €lenéni ploch
vétsiho rozsahu neni Uzemnim planem navrzeno a bude feSeno bud jako soucast dohod o parcelaci,
pripadné v ramci naslednych dokumentaci k Gzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni).

Parkovaci a odstavné plochy

Plochy pro dopravu v klidu jsou v feSeném Gzemi evidovany pouze v Netvoficich. Vyznamné
parkovaci plochy jsou lokalizovany na Mirovém namésti, v ulici U Sidlisté I., v ulici Skolni a u hrbitova
(viz schéma dopravy).

Ve vétSiné ostatnich pfipadt je parkovani vozidel zajiSténo vramci vlastnich stavebnich
pozemku, pfipadné odstavovanim v uliénim prostoru. U vyrobnich a zemédélskych areall je
parkovani zajisténo uvnitf téchto ploch.
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Uzemni plan odstavné a parkovaci plochy nenavrhuje. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena
v dostate¢né kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

Cyklostezky a cyklotrasy

V souladu s poskytnutym zameérem na realizaci cyklotrasy je v Gzemnim planu zakreslena
cyklotrasa CS1, kterd navazuje na stavajici cyklotrasu €.11, a vede pres Netvofice severnim smérem
na LeSany.

Pro cyklisticky provoz jsou v sou¢asné dobé hojné vyuzivdny malo frekventované mistni a ve
volné krajiné Gcelové komunikace. Tento stav Ize na zakladé stanovenych podminek vyuziti
provozovat i nadale.

Pé&si a turistické trasy

Z divodu propojeni jednotlivych sidel FeSeného Uzemi a dale z divodu obnovy prachodnosti
krajiny pro péSi navrhuje Uzemni plan nékolik ploch dopravni infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace. Tyto plochy jsou navrzeny prevazné v trasach historickych cest, jako jejich obnova,
pripadné jako soucast znacenych turistickych tras. Jedné se o nésledujici plochy:

Plocha Z10 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM4) je navrzena jako péSi
propojeni Netvofic s Maskovicemi.

Plocha Z24 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM9) zajistuje péSi propojeni
Netvofic s Dundvicemi.

Plocha Z51 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM11) zajiStuje pési propojeni
Lhoty s Tuchyni.

Plocha Z59 (ve schématu dopravy oznaéeno jako komunikace DM10) zajiStuje pési propojeni
Netvofic s navrzenou propojkou Lhoty a Tuchyné.

Pési provoz vrfeSeném Uzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako sou¢ast mistnich komunikaci vybudovany pouze v Netvoficich podél
hlavniho pritahu zastavénym Uzemim od BeneSova.

S ohledem na znac€ny turisticky potenciél feSeného Uzemi jsou Uzemnim pldnem respektovany
stavajici turistické trasy, které jsou Caste¢né vyuzity i jako zéklad pro obnovu cest v krajiné. Jejich
poloha je znazornéna ve schématu dopravy.

Verejna doprava

Verejna doprava feSeného Uzemi je zajiStovana autobusovou dopravou. V feSeném Uzemi se
nachazi 13 autobusovych zastavek, jejichz poloha je patrna ze schématu dopravy. Centrem
autobusové dopravy v feSené Uzemi je kfizovatka silnic u kostela Nanebevzeti Panny Marie.

i.6 Zduvodnéni navrhu koncepce technické infrastruktury

i.6.1 Zasobovani pithou vodou
Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se izemnim planem neméni.

Netvorice

Z divodu zajisténi zasobovani zastavitelnych ploch vodou navrhuje Uzemni plan nasledujici
vodovodni fady, které navazuji na stavajici fady v obci:

Rad V1 pro zasobovani plochy Z22 pro COV.
Rad V2 pro zasobovani plochy Z37.

Rad V3 pro zasobovani plochy Z31.

Rad V4 pro zasobovani ploch Z16, Z17 a Z19.
Rad V5 pro zasobovani ploch Z28 a Z29.

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajiStovano obecnim vodovodem, kterym je zasobovano
100% obyvatel. Vlastnikem vodovodu je obec, provozovatelem je VHS BeneSov.
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Zdrojem pitné vody pro obecni vodovod jsou tfi vrty. Maximalni vydatnost vrtu - 1,5 I/s,
pramérna vydatnost vrtu - 1,15 I/s. Rok uvedeni do provozu 1978.

Dale obec vyuziva tfi posilujici zdroje. Maximalni vydatnost vrtu - 1,0 I/s, primérnd vydatnost
vriu - 0,75 I/s. Rok uvedeni do provozu 1997 (posledni vrt je v soucasné dobé zprovozriovan a ma
maximalni vydatnost 2,7I/s). Zdroje vody jsou dostate¢né pro zasobovani stavajicich i nové
navrzenych ploch.

_ Ze studni je voda gravitatné vedena pfivodnim fadem PE 90 a PE DN 110 na Upravnu vody.
Z UV je voda Cerpana fradem z PVC DN 150 do vodojemu na severnim okraji Netvofic. Vodojem ma
kapacitu 2 x 130 m®. Maximalni hladina vodojemu — 545,00 m.n.m. Dno vodojemu — 548,3 m.n.m. Rok
uvedeni do provozu - 1978. Z vodojemu je voda vedena zasobnimi fady z PVC DN 80 — DN 100.

V obci jsou rovnéz vyuzivané domovni studny.

V soucasné dobé probiha rozSifeni vodovodu do horni ¢ast obce véetné nové zastavby a
rekonstrukce vodovodniho systému. RozSifeni vodovodniho systému do horni ¢asti obce (cca 1/4
obce) si vyzada vytvofeni nového — horniho - tlakového pasma. Navrzen je proto novy vytlaény fad ze
stavajici Cerpaci stanice u Upravny vody do aredlu stavajiciho vodojemu, kde bude v rdmci stavajiciho
vodojemu vybudovana automaticka tlakové stanice.

Znamym zameérem, ktery je tzemnim pladnem respektovan je navrh nového vézového vodojemu
(V7) v aredlu stavajiciho vodojemu, ktery by mél v budoucnu tvofit akumulaci pro horni tlakové pasmo.
Na akci je vydano Uzemni rozhodnuti. Projekt pfedpoklada, ze ve vyhledu bude na horni tlakové
pasmo pfipojena i mistni ¢ast Maskovice, coz je Uzemnim planem respektovano a zakresleno jako
vodovodni fad V6.

Jako mozna alternativa k vySe uvedenému feSeni je zvySeni kapacity stavajiciho zemniho
vodojemu v ramci stavajiciho arealu o dal$i komoru o velikosti 130 m®
Dunavice

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individuelné domovnimi studnami. Vzhledem k
nizkému poctu obyvatel a vySSim investicnim ndkladim na realizaci vodovodu se ponechava
zasobovani z individuélnich zdroja.
Lhota

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individuelné domovnimi studnami. Vzhledem k
nizkému poctu obyvatel a vyS§im investicnim nékladim na realizaci vodovodu se ponechavéa
zasobovani z individuélnich zdroja.

Maskovice
Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individuelné domovnimi studnami.

V souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim navrhuje Uzemni plan zasobovani Maskovic novym
vodovodnim fadem V6 z rozSifeného vodojemu Netvofice (V7).

S ohledem na nizky pocet obyvatel a vySSim investi€énim néklady na realizaci vodovodu ale
Uzemni plan ponechava moznost zasobovani z individualnich zdroju.

Radéjovice

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individudlné domovnimi studnami. Vzhledem k
nizkému poctu obyvatel a vyS§im investicnim nékladim na realizaci vodovodu se ponechavéa
zasobovani z individuélnich zdroja.

Tuchyné

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individudlné domovnimi studnami. Vzhledem k
nizkému poctu obyvatel a vySSim investicnim nékladim na realizaci vodovodu se ponechava
zasobovani z individualnich zdroja.
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VSetice

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individualné domovnimi studnami. Vzhledem k
nizkému poctu obyvatel a vySSim investicnim ndkladidm na realizaci vodovodu se ponechava
zasobovani z individuélnich zdroja.

Pro zasobovani zemédélskych aredld v severni ¢asti VSetic byly vybudovany dva vodojemy
napajené z vodnich zdroju na zapadnim okraji VSetic.

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximélné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Pecerady. Zasobeni pitnou vodou
bude doplfovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti uzitkovou vodou bude zajistovano z obecnich studni,
z domovnich studni. PFi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynu Uzemné pfislusného hygienika.

i.6.2 Koncepce likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje novou koncepci likvidace odpadnich vod v Fe§eném Gzemi vychazejici z
platného uzemniho planu, vydaného a platného tzemniho rozhodnuti a projektu na stavebni povoleni
na COV Netvofice.

Uzemni plan navrhuje plochu Z22 k umisténi COV u Brejlovského potoka. Situovani COV je
navrzeno tak, aby na COV bylo mozno odvést odpadni vody z celé obce. Na COV budou splaskové
vody pfivadény soustavou kanalizacnich fadl oznacenych v grafické ¢&sti dokumentace jako K2.
Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do Brejlovského potoka pomoci kanalizaéniho fadu K3.

Projektem pro stavebni povoleni je navrzend Cistirna na mechanicko-biologickém principu jako
nizkozatézovana aktivace s ¢asteCnou aerobni stabilizaci kalu. Na z&kladé propoctu zatizeni je
navrzena Cistirna pro 1655 EO.

Pro stanoveni znecisténi byly pouzity hodnoty obvyklé pro 1 obyvatele — 54 g BSK5/d a 1 EO —
60 g BSK5/d.

Cistirna odpadnich vod je navrzena za nasledujicich predpokladu:

— na cCistirnu nejsou pfivedeny zadné vyznamné zdroje priimyslové odpadni vody,

— odpadni vody budou pfivedeny oddilnou kanalizaci

— navrh je proveden pro zatizeni Cistirny znecisténim od 1655 EO

— moznost dovozu odpadni vody z pfilehlych ¢asti

—  Pro provoz COV bude vybudovana vodovodni pfipojka ze stavajiciho rozvodu v obci.

pritok m°/d m°/h I/s
Q 24m 248,3 10,3 2,9
Q palast 37,2 1,6 0,5
Qprﬂmysl 0,0 0,0 0,0
Qo4 285,5 11,9 3,3
Kd.m 1,40 Kd pramysl 1,00
Qyq 384,8 16,0 45
Kk max 2,20 K h,primysl 1 ,00
Q max - 33,4 9,3
Q gestdo COV 0,0 0,0
Q 4est do aktivace 0,0 0,0
dovoz 20,4
Tab. 6 — Pratok odpadnich vod
ukazatel 9/EOd kg/d mg/|
pocet EO 1 655
BSK5 60 99,3 348
CHSK 120 198,6 696
NL 55 91,0 319
N-NH4 65% N-c 11,8 41
N-celk 11 18,2 64
P-celk 2,5 41 14

Tab. 7 — Znecisténi odpadnich vod




Odavodnéni uzemniho planu Netvofice

Qprim =2,9 I/s

Qmax =931/s

Qmeés =8851 m3/més
Qr =104,2089 tis.m3/r

Bilan¢éni hodnoty

e ukazatel pramér (mg/l) bilance (i/r)
e BSK5 13 1,35
e CHSK 54 5,63
e NL 15 1,56
e N-NH4 12 1,25

V navrhu uzemniho planu byl provéfen rozsah navrhovych ploch s ohledem na projektovanou
kapacitu COV s nasledujicim vysledkem:

] V soucasné dobé je v obci a pfilehlych ¢astech 385 domd, ve kterych Zije cca 1123 obyvatel.
Uzemni plan pocita s narlistem o cca 199 RD s 597 obyvateli v celém feSeném Gzemi. Celkem je
pocitano s cca 1720 obyvateli v celém feSeném Uzemi. Pro pfepocet zatizeni Cistirny je mozné vyjit z
doporuceni zakona o vodovodech a kanalizacich a vyhlasek.

Hydraulické zatizeni pro Cistirnu se doporucuje na cca 100l/os.d. S pfihlédnutim k obCanské
vybavenosti pak cca 135 l/0s.d. tj,. zatizeni 232,2 m*d. V projektu COV je poéitano se zatizenim
248,3 m®d. Navrh je pIné vyhovujiici.

Latkové zatizeni pro Cistirnu se doporucuje na Urovni 54 az 56 g BSKs na obyvatele a den. Tato
hodnota je vCetné obCanské vybavenosti. Jedna se o zatizeni 92,9 az 96,3g BSKs/d. V projektu je
pocitano se zatizenim 99,3g BSKs/d.

Zatizeni Cistirny véetné planovaného rozvoje je tedy 1720 obyvatel, to je 1606 EO.

Navrh gistirny dle projektové dokumentace, je pro planovany rozvoj feSeného Uzemi piné
vyhovujici a neni potfeba provadét zdsahy do projektu Gistirny. PFfitom navrh &istirny vychazi ze
splnéni nejpfisnéjSich odtokovych parametrd, které jsou vyzadovany zakonem o vodach pro tuto
velikostni kategorii.

Do doby, nez bude realizovano centralni &i$téni na obecni COV bude s odpadnimi vodami
z novych rozvojovych ploch (1. etapa) nakladano individualné (v souladu s platnymi pravnimi

predpisy).

i.6.3 Koncepce likvidace dest'ovych vod

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pésy, zatraviiovaci tvarnice, prfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producent(l, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni verejnych komunikaci.
Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vliastnim pozemku vsakem.

i.6.4 Koncepce zasobovani plynem
Uzemni plan navrhuje zménu koncepce zasobovani plynem pro sidlo Netvotice.
Na vychodni okraji Netvofic je navrzena plocha Z20 pro umisténi VTL regulacni stanice (P1),

ktera bude napojena na VTL plynovodni Fad vychazejici z VTL plynovodu v mésté Tynec nad Sazavou
prostfednictvim VTL plynovodu P2.

Pro niZze uvedenou bilanci potfeby plynu byl jako vstupni podklad pouzit a aktualizovan Generelni
feSeni plynofikace Netvofic (INGAS Praha, 2002):

Kategorie - stfedni odbér SO - (odbér 60 000 az 400 000 m3.ZP/rok):

a) EICHHORN Produktions, spol. s r.0., p.¢. 101/1 a souvisejici - ulice Ujezdska - vyroba hraéek
b) ALLCOMP, a.s., elektotechnika p.¢. 436/1 a souvisejici - ulice Zelend - elektrotechnika
c¢) Kotelna 205 pro bytové domy (cca 33 bytovych jednotek)

Jedna se o potencidlné nejvétsi vyrobni podniky a odbératele zemniho plynu v méstysi
Netvofice.
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Odhadované odbéry v pfipadé napojeni na zemni plyn:

- max. hodinovy odbér ZP  3x cca 50-75 m*/hod
- roéni odbér ZP 3x cca 120 000 m*/rok

Kategorie - maloodbér MO - (odbér do 60 000 m3.ZP/rok):

Na Gzemi Netvofic, které pfipada v tvahu k napojeni na dodavku ZP, se v roce 2002 pocitalo s
cca 31 maloodbérateli. V tomto poctu byly zapocteny mj. ZS, MS, OU, postovni ufad, prodejny,
pohostinstvi, drobné provozovny a dalSi firmy.

Bilancované odbéry v pfipadé napojeni na zemni plyn pfi vyuZziti koeficientu soucasnosti 0,8
byly v generelu z r. 2002 stanoveny takto:

- max. hodinovy odbé&r ZP 174 m*hod
- ro&ni odbér ZP 438 000 m®/rok

Vzhledem k uzavieni nékterych provozoven, déle s ohledem na zatepleni ¢asti objektt a i s
ohledem na zkuSenost s niz8§imi dosahovanymi odbéry po vystavbé plynovodl oproti generelim, Ize
pro potfeby UP odhadnout odbéry v kategorii MO na hodnotu cca 75% oproti generelu z r. 2002:

- max. hodinovy odbé&r ZP 131 m*hod
- roéni odbér ZP 320 000 m®/rok

Kategorie obyvatelstvo DOM:

Jednd se o rodinné a fadové domy a o bytové domy.

Rodinné a fadové domy:

Na uzemi Netvofic, které pfipada v Gvahu k napojeni na dodavku zemniho plynu se v roce 2015
naléza 270 RD. Pro tyto objekty se pocita se 70% plynofikaci = 189 RD.

V rdmci zpracovavaného UP se uvazuje s vystavbou az 149 novych RD v oblasti, ktera by
pfipadala v Uvahu pfi plynofikaci méstyse (v tomto po¢tu nejsou zahrnuty nemovitosti mimo oblast
centralniho sidla). Procento plynofikace u novych objektl se navrhuje ve vysi 90% = 134 RD.

Maximalni hodinovy odbér u jednotlivych RD a fadovych RD je rlzny v zavislosti na velikosti
objektu, jeho vybaveni a téz i zaméru majitele nemovitosti. Pro orientacni vypocet Ize uvazovat s max.
hodinovym odbérem ve vySi 1,5 az 3 m3/hod. Pramérné tedy cca 2,5 m3/hod.

Koeficienty sou€asnosti se stanovuji podrobnéjSim vypoctem pro rGzné typy odbérl (vareni,
TUV, otop) a pocty odbératelll. Pro dany Ucel se déle pocita se spoleénym prdmérnym koeficientem
soucasnosti 0,5.

- max. hodinovy odbér zemniho plynu (189+134) x 2,5 x 0,5 = 404 m®hod

Ro¢ni spotieba pro jeden RD je dle vySe uvedeného postupu obdobné uvazovana ve vySi cca
2 600 m3/rok.

- ro¢ni odbér zemniho plynu (189+134) x 2 600 = 840 000 m*/rok

Bytové domy

Na Uzemi Netvofic, které pfipada v Gvahu k napojeni na dodavku zemniho plynu se v roce 2015
naléza 10 bytovych domu s 92 bytovymi jednotkami (b.j.). Z tohoto poctu je cca 33 b.j. vytapéno z
centralni kotelny €.205 (viz SO). Zbyvajicich 59 b.j. je vytapéno samostatné. Pfedpokladany odbér
jedné b.j. &ini za rok cca 2 100 m3/rok (t.j. 124 000 m%rok). Max. hodinova spotfeba pfi soucasnosti
0,8 pak ¢&ini cca 50 m*hod.

Pramyslové zény:

Jedna se o tfi primyslové zény (planované plochy pro drobnou primyslovou vyrobu, sklady,
apod.). Generel z roku 2002 pogital pro tfi zény s hodnotou 65 m*hod, kterou pro potieby tohoto
vypoctu navrhujeme snizit opét na cca 80%, zejména z ddvodu nevyjasnénosti téchto zamérd. V
podstaté se tedy z hlediska odbéru ZP jedna o Uzemni rezervu.

-81-



Odavodnéni uzemniho planu Netvofice

- max. hodinovy odbé&r ZP 65 x 0,8 = 52 m*hod
130 000 x 0,8 = 104 000 m*/rok

- roéni odbér ZP

ODBERATEL POCET Q,, (m*/hod) Q, tis.(m"/rok)
Stredni odbér 3 180 360
Maloodbéry 31 131 320
Obyvatelstvo v RD 323 404 840
Obyvatelstvo v b.|. 59 50 124
Zony 3 52 104
CELKEM - 817 1748

Tab. 8 - Celkova orientacni bilance spotfeby zemniho plynu v Netvoficich

Zasobovani pfidruzenych sidel plynem se s ohledem na jejich velikost, pocet obyvatel a vysoké
investi¢ni naklady nenavrhuje.

Rozvod plynovodnich fadli po obci Uzemni plan nenavrhuje a je mozné ho budovat jako
nezbytnou dopravni infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

i.6.5 Koncepce zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni.

V navrhu Uzemniho planu byla provéfena kapacita a stav stavajicich trafostanic v feSeném
Uzemi s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch. Vybudovani novych trafostanic si vyzada
realizace zastavby v plochach 722, Z3, Z4, Z11, Z13, Z15, Z16, Z17, Z19, 728, 729, Z31, Z34, Z55,
Z61, P1 a P3. S ohledem na velikost ploch pro nové trafostanice (cca 45m? a s piihlédnutim k

mapovému meéfitku Uzemniho planu nejsou nové plochy technické infrastruktury pro umisténi
trafostanic navrhovany.Nové trafostanice, Ize budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan navrhuje na podkladu UAP ORP Bene$ov nové vedeni elektrické energie VN 22kV
oznacené jako E1.

i.6.6 Koncepce spoju

Koncepce v oblasti spoju se Uzemnim planem neméni a pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V feSeném Uzemi doSlo v letech 1997/98 k rozSifeni telefonni sité. Na misté staré garaze, vedle
budovy radnice, byla postavena nova digitalni telefonni Ustfedna pro tisic az pét tisic stanic. Telefonni
kabel je pfiveden do vSech mistnich ¢asti feSeného Gzemi.

Uzemi je plné pokryto signalem mobilnich operatort, jejichz vysilade jsou umistény u vodojemu
v Netvoficich a u lesa severovychodné nad Vseticemi.

Jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi prochazi dvé radioreleové trasy.

V uzemi poskytuji WiFi pfipojeni spole¢nosti Compro a Wifcom.

i.6.7 Likvidace odpadu

Z dlvodu zvySeni komfortu pro obyvatele feSeného Uzemi je navrzena na vychodnim okraji
Netvofic plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady Z21. Tento navrh vychazi z platného
Uuzemniho planu.

Likvidaci komunalniho, tfidéného i nebezpe&ného odpadu v feSeném Uzemi zajistuji Technické
sluzby mésta BeneSov.

Ve vSech mistnich ¢astech jsou dostate€né mife a odpovidajici dochazkové vzdalenosti
rozmistény kontejnery na separovany odpad.
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i.7 Zduvodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, uzemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi,
rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a lesni hospodareni. Krajina je charaktericticka
pestrou skladbou pozemkd.

Uzemni plan navrhuje zmény v krajiné zejména z diivodu navrhu trasy dalnice D3, ktera vyvola
lokalni Upravy vedeni tras stavajicich silnic a mistnich a ucelovych komunikaci. Jedna se o plochu N6
(plocha zelené ochranné a izola¢ni) a plochu N7 (plocha zemédélska — orna puda).

Uzemni plan dale navrhuje plochu N4 (plocha zemédélska — trvalé travni porosty) a plochu N5
(plocha zemédélskd — orna puda) z divodu zruseni ¢asti silnice 11/ 1057.

Z duavodu zvysSeni podilu zelené v z4padni Casti sidla Netvofice jsou navrzeny drobné plochy
zelené ochranné a izolaéni N1 a N2 mezi stavajici trasou silnice 11/105 a navrzenymi plochami Z31 a
Z34.

V souvislosti s navrhem nového dopravniho napojeni osady Vidrholec je navrzena plocha
zemédélska — trvalé travni porosty N3 lezici mezi Brejlovskym potokem a plochou Z26. Vyuziti plochy
je navrzeno v souladu se sousednimi plochami stejného vyuZziti.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Vodni plochy jsou zastoupeny prakticky ve vSech sidlech feSeného Uzemi. V Netvoficich vodni
plochy tvofi rybnik Blédboldk a viceluc€elovd vodni nadrz na Brejlovském potoce lezici na zdpadnim
okraji zastavéného Uzemi.

V Dunavicich se v centralni ¢asti obce nachazi soustava tfi vodnich ploch. V Maskovicich jsou
vodni plochy zastoupeny rybnikem lezicim jizné od historického centra obce.

V Tuchyni jsou vodni plochy zastoupeny rybnikem v severni ¢asti obce a dale drobnou vodni
plochou v jizni €asti obce uvnitf ploch smiSenych obytnych.

V k.U VSetice se nachazi nékolik vodnich ploch. Prvni rybnik lezi pod zemédélskym aredlem na
severnim okraji k.U., druhy rybnik se nachazi v centru obce a posledni vodni plocha se lezi na
zapadnim okraji VSetic (v sousedstvi koriskych stéji Maria Gex).

Vzhledem ke ¢lenitosti a rozloze feSeného Uzemi se zde nachazi fada vodoteci. Hlavnim
recipientem feSeného Uzemi je Brejlovsky potok, mistné zvany Netvoficky, pramenici na svazich nad
Tuchyni a protékajici feSenym Uzemim od zdpadu na vychod. Mezi dal$i vodni toky v feSeném Gzemi
patfi Bfezansky potok, Chlebsky potok, Krilansky potok, Prchovka, SobéSovicky potok, Treblova a
fada dalSich bezejmennych vodoteci a melioracnich pfikopl, které tvofi vétSinou pritoky vyse
uvedenych potokl. VétSina vodnich tokd v feSeném Uzemi se vléva do Sazavy, vyjimku tvofi pouze
Kriiansky potok a Treblova, které se vlévaji do Vitavy. Pfehled hlavnich vodnich toku a jejich poloha v
feSeném Uzemi jsou uvedeny v nasledujicim vyctu:

Nazev vodniho toku k.0.
Brejlovsky potok Netvofice, Tuchyné
Bfezansky potok Maskovice
Chlebsky potok Dunévice

Kriiansky potok Maskovice
Prchovka Vsetice
SobésSovicky potok Vetice

Treblova Tuchyné

Pro zadny z vodnich tokl nachazejicich se v feSeném Gzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi.
Pres tento fakt jsou povodni ohrozeny zejména Netvofice, diky Brejlovskému potoku. Posledni
povoderi v Netvoficich byla diky dlouhotrvajicim deStim zaznamenana 2. a 3.6.2013. Zasahla
neocbvykle mnoho ob&anu a hlavné pusobila tam, kde povodné nebyvaly. Povodni byly také zasazeny
Doliky a cesta do Haje. Nejvétsi rozsah méla povoden v Podmésté. Z tohoto duvodu je okoli
Brejlovského potoka respektovano a neni do jeho sousedstvi navrhovana zadna nova zastavba
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Uzemni systému ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni Gzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech zijicich organismd a
jejich spole€enstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Urcitou predstavu o zastoupeni pfirodnich prvkld na zemi obce Netvofice poskytuje koeficient
ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfe ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985).

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém Uzemi je 0,66.
Klasifikace koeficientd Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: Uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich
struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédeélskou vyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodd v agroekosystémech zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a
vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvéazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, ddsledkem je i nizSi potfeba energomaterialovych vkladu

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze Uzemi obce Netvofice tvofi Uzemi intenzivné vyuzivané,
zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni autoregulaénich pochodd v agroekosystémech zplsobuije
jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie.

Podstatou Uzemnich systémui ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit
sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Z&kon €. 460/2004 Sb., o ochrané prirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability
definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto
zakona mezi zékladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy izemniho planovani
a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu
a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech
vlastnik(l a najemcd pozemku tvoficich jeho zéklad, jeho vytvarfeni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limith vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,predpokladl zabezpecéeni
trvalého souladu v&ech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi*.

Zpracovani navrhu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje Brno
"Metodika zapracovani USES do uzemnich plant obci, Navod na uZzivani UTP regionalnich a
nadregionalnich USES CR" a z ucebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES* Petr
Madéra, EliSka Zimova (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a
Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani navrhu USES byly pouzity udaje z UAP, ZUR Stfedoceského
kraje a Revize USES v okoli osady Radéjovice (Geo Vision, 2012). Lokalizace prvkd vychazi ze
souc¢asného stavu Uzemi a s ohledem na planovany rozvoj. Nékteré prvky USES jsou upraveny se
snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

V UAP i pavodnich uzemnich planech vieseném Uzemi a jeho okoli propojovany a
lokalizovany prvky USES cCasto nevhodné nereprezentativné. V souladu s poZadavkem na
reprezentativnost USES a pozadavku spojovani podobnych biocenter modalnimi biokoridory, doslo
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k Gpravé nékterych prvka. Vzhledem k tomu, bude nutné pfi tvorbé novych &i pfi aktualizaci stavajicich
Uzemnich pland sousednich obci s témito zménami pocitat.

Pri realizaci lokéalniho SES bude nutné brat v vahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené
sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkd jsou potrebnéa
tato Casova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typa ekosystémau.

1 - 4 roky - spole€enstva jednoletych plevell a jejich fauna
8-15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod
10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druhud
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleenstva a to ¢asto jen s nedplnou
druhovou garniturou
staleti - vznik vyspélych karbonatovych profild v padé, vznik lesni geobiocendzy
véetné specializovanych lesnich druh(i vySsich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych pad reprodukce

zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleenstvy v
dané krajiné

Predkladany navrh GUzemniho systému ekologické stability je dalsim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pfi zabezpe&ovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
predpoklad k zalozeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), kieré by mély byt zakladem pro
rozvijeni nutnych prvkd a procest zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. DalSimi nutnymi

zemédeélské pudé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Tabulkova ¢ast

V tabulkové ¢asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe$eném Gzemi.

cislo k.a. STG vyméra | popis navrh opatreni
nazev stav fyziotyp [ha]
Lokalni biocentra
NTO1 Maskovice, 2(AB)B5 3,11 Rybnik a drobny Revitalizace vodniho toku,
- vodni tok extenzivni
LBC funkeni VO, LO, AU s vyvinutymi obhospodarovani,
bfehovymi porosty, podpora pfirozené
niva. druhové skladby.
NTO02 Tuchyné, 2B,BD3a 6,4 SmiSeny lesni porost | Péstebnimi zasahy
. SLT: 2S, 2C podpora pfirozené
LBC funken KU, AD druhové skladby:
SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6,
BK 3-6, HB +-1, JD; SLT
2C: DBZ 4-7, BK 2-3, HB
1,LP 2
NTO3 Netvofice, 2(AB)B4 3,6 Drobny vodni tok Revitalizace vodniho toku,
- s vyvinutymi ochrana, podpora
LBC funkeni XS LO, KR, brfehovymi porosty, prirozené druhové
louky, smiSeny lesni skladby:
porost, SLT: 2S. SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6,
BK 3-6, HB +-1, JD
NT04 Netvofice, 2(AB)B4 3 Drobny vodni tok Revitalizace vodniho toku,
- s vyvinutymi ochrana, prevést ornou
LBC nefunkeni LO, VO, KR brfehovymi porosty, pudu na TTP, extenzivni
meze, ornd puda, obhospodarovani,
smiSeny lesni porost, | podpora pfirozené
SLT: 2S. druhové skladby:
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cislo
nazev

k..
stav

STG
fyziotyp

vyméra
[ha]

popis

navrh opatieni

SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6,
BK 3-6, HB +-1, JD

NTO5

Netvofice
LBC funkéni

2AB3, 2B4-
5, 2BD3,
3A3

KU, AD, BO

10,09

Kulturni lesni porost
SLT: 2K, 2C, 3K,
drobny vodni tok,
niva s porosty drevin
OL, VR, TP, OS

Zachovat soucasny stav,
ochrana, podpora
prirozené druhové
skladby:

SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7,
BK 3-4, LP +-2, BR, JD

SLT 2C: DBZ 4-7, BK 2-3,
HB1,LP2

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO

NTO6

VSetice,
LBC funkéni

2A,AB3, 3A3
KU, BO

13,05

Kulturni lesni porost,
SLT: 2K, 3K.

Péstebnimi zasahy
podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7,
BK 3-4, LP +-2, BR, JD,

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO

NTO7

VSsetice,
LBC funkéni

3A3, 3B3
KU, BU, AD

8,68

SmisSeny lesni porost,
SLT: 3K, 3F

Péstebnimi zasahy
podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO

SLT 3F: BK 6, (DBZ,DB)
2,LP 1, JD1

NTO8

Vsetice,
LBC nefunkéni

2B3,
2(AB),B4

VO, LO, MT

3,76

Drobny vodni tok,
louky, misty
s naletovymi porosty.

Revitalizace vod. toku,

extenzivni
obhospodarovani luk,
podpora pfirozené
druhové skladby.

NTO09

Netvofice,
LBC nefunkéni

3A,AB2
SE, KU

3,66

Orna puda, drobny
remiz

PFevést ornou pldu na
trvalé travni porosty,
postupné zakladani
porostd s pfirozenou
druhovou skladbou: DBZ,
BR, HB, LP, BB, BO

NT10

Tuchyné, DaleSice
nad Vitavou

LBC funkéni

3AB3, 3B3
KU

0,59 na
feSeném
uzemi

Na feSeném Uzemi
lesni porosty,
kulturni, SLT 3K, 3S

Péstebnimi zasahy
podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO; SLT 3S:
BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3,
LP +-2, HB

NT11

Tuchyné
LBC nefunkéni

3AB,B3-4,
3AB3

SE, KU

4,17

Orna puda, les SLT:
3K, pramenisté

PFevést ornou pidu na
trvalé travni porosty,
postupné zakladani
porostd s pfirozenou
druhovou skladbou: DB,
BK, JD, LP, v lesnich
porostech péstebnimi
zasahy podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO
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Cislo k.a. STG vyméra | popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp [ha]
NT12 Tuchyné,  Vysoky | 2B,BD2a,3a, | 2,47 na | Lesni porost, SLT: Zachovat souc¢asny stav,
Ujezd 3AB3 feSeném | 2C, 3K ochrana, podpora
" Uuzemi pfirozené druhové
LBC funkéni AD, BU, KU skladby:
SLT 2C: DBZ 4-7, BK 2-3,
HB 1,LP 2
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +1, BR, BO
NT13 Tuchyné, DaleSice | AB3, 3B3 0,82 na | NafeSeném Uzemi Na feSeném Uzemi
nad Vltavou KU feSeném | lesni porosty, péstebnimi zasahy
LBC funkéni Uuzemi kulturni, SLT 3K, 3S podpora pfirozené
unken druhové skladby:
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO; SLT 3S:
BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3,
LP +-2, HB
Tab. 8 — Pfehled biocenter
cislo k.a. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
Lokalni biokoridory
TEL — LSO1 Maskovice, Teletin, | 2AB3, 3A3,3B4 | 1 076 m Péstebnimi zasahy
Bfezany u LeSan KU, AD (v Fe. Gzem) Sﬁg%%@ pfirozené druhové
LBK funkéni y:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK
3-4, LP +-2, BR, JD
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD
+-1, BR, BO
SLT 30: DB 3-4, JD 2-4,
BK +-1, LP +-1, HB +-1
NTO1 - LS02 Maskovice, Bfezany | 3(AB)B4 686 m Revitalizace vodniho toku,
u Lesan L . ochrana, podpora
LO, VO, KR (v Fes. uzemi) = ” 4
LBK funkéni pfirozené druhové skladby.
VSU — NTO1 Maskovice, Vysoky | 3(AB)B4 323 m Revitalizace vodniho toku,
Ujezd Y ochrana, extenzivni
LBK funkéni LO, VO, KR, MT | (v FeS. izemi) obhospodafovani Iuk,
unkent podpora pfirozené druhové
skladby.
NT02 — VSU Netvofice, Tuchyné, | 2B3, 3AB3, | 1485 m Ornou pldu prevést na
Vysoky Ujezd 3BC3 (v Fed. Gzemi) TTP, extenzivni
LBK funkéni SE, KU, BO, AD obhospodarovani,

péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK
3-6, HB +-1, JD

SLT 3I: BK 3-6, (DB,DBZ)
3,JD 1-3, LP +-1

SLT 3D: BK 4-6 (DB, DBZ)
2-3HB 1-2 LP +-2 JD +-2
JLJV KL
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Cislo k.a. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
RAB — NT11 Tuchyné, Rabyné 2B3, 2AB3, | 404 m Ornou pudu pfevést na
LBK funkéni 3AB3 _ . TTP, extenzivni
unkeni SE KR KU. BO (v Fes. uzemi) obhospodarovani
P h T péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:
SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK
3-6, HB +-1, JD
SLT 3S: BK 5-7, JD +-3,
DBZ 2-3, LP +-2, HB
NT02-NT12 Tuchyné,  Vysoky | 2A,AB3, 2B3 555 m Ornou pudu pfevést na
Ujezd KU, MT, KR, | (vies. Gzemi) TTP, extenzivni _
LBK funkéni AU SE obhospodarovani,
unkent ’ péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK
3-4,LP +-2,BR, JD, SLT
2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6,
HB +-1, JD
NTO3 — NT04 Netvofice, 2(AB)B4, 2B3 664 m Zachovat soucasny stav,
- ochrana, podpora
LBK funkeni LO, VO, KR, DH pfirozené druhové skladby,
SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK
3-6, HB +-1, JD
NTO3-NT05 Netvofice, 2B3-4, 2B4(5) 1155 m Revitalizace vodniho toku,
Cie s x v plochach, kde to bude
;‘B}Ev . Castecne k/IQI' VO, KR, SE, mozné, zalozeni porostd
unkent s pfirozenou druhovou
Cast skladbou: DB, JL, JS, JV,
v zastavéném HB, LP, STR.
Uzemi
NTO04-NT11 Netvofice, Tuchyné | 3B4-5 1030m Revitalizace vodniho toku,
R v plochach, kde to bude
]I(‘Biv . Castecne ch) RLIJ_O’ MT, mozné, zalozeni porostud
unken ’ s pfirozenou druhovou
skladbou: DB, JS, JV, BK,
LP, JD.
NTO7 — NT10 VSetice, Tuchyné 3BD3, 3A3, | 1700 m Ornou pldu prevést na
LBK castedns 3AB3 TTP, extenzivni
funkéni KU, BO, BO obhospodarovani,

v lesnich porostech
péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 3H: BK 5-6 (DB, DBZ)
2-3 HB +-1 JD +-1

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD
+-1, BR, BO

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3,
DBZ 2-3, LP +-2, HB
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cislo
nazev

k..
stav

STG
fyziotyp

délka

Navrh opatreni

NTO02-NT11

Tuchyné

LBK castecné
funkéni

2B3, 3AB3,4
SE, KU, AD

429 m

Ornou pldu prevést na
TTP, extenzivni
obhospodarovani,

v lesnich porostech
péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3,
DBZ 2-3, LP +-2, HB

NT06 — CHR

VSetice, Chrastany
u BeneSova

LBK funkéni

3A3
KU, AD, BO

1638 m

(v feS. uzemi)

Péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD
+-1, BR, BO

NTO06 — NTO7

Vsetice,
LBK funkéni

3A3
KU, AD, BO

1137 m

Péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD
+-1, BR, BO

NTO5 — NT06

Dunavice Netvofice,

LBK funkéni, cast
nefunkéni

2AB3,
3B3

KU, AD, SE, KR

3AB3,

1102 m

Zachovat soucasny stav,
podpora pfirozené druhové
skladby, ornou pudu
prevést na TTP, extenzivni
obhospodarovani,

v lesnich porostech
péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD
+-1, BR, BO

SLT 3S: BK 5-7, JD +-3,
DBZ 2-3,LP +-2, HB .

NTO5 - CHL

Netvofice,
LBK nefunkéni

2B4
VO, MT, SE, KR

908 m

(v feS. tzemi)

Prevést ornou pGdu na
TTP, extenzivni
obhospodarovani, podpora
pfirozené druhové skladby
bfehovych porostu,
revitalizace vodniho toku.

NTO05-NT09

Netvofice,
LBK nefunkéni

2AB3, 2B3
SE

1360 m

Prevést ornou padu na
trvalé travni porosty,
postupné zakladani
porostu s pfirozenou
druhovou skladbou: DBZ,
BK, HB, LP, BO

NT09-VSU

Netvofice,
LBK nefunkéni

2AB2, 2AB3
SE

1044 m

(v feS. uzemi)

Pfevést ornou padu na
trvalé travni porosty,
postupné zakladani
porostu s pfirozenou
druhovou skladbou: DBZ,
BR, HB, LP, BB, BO

NT09-LS02

Netvorice, Bfezany
u LeSan

LBK nefunkéni

2AB3
SE

468 m

(v feS. uzemi)

Pfevést ornou padu na
trvalé travni porosty,
postupné zakladani
porostu s pfirozenou
druhovou skladbou: DBZ,
BK, HB, LP, BO,, pfi
stavbé dalnice vybudovat
tzv. ekodukt.
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Cislo k.a. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
NT08 — NT13 VSetice, DaleSice | 3AB,B3 417 m Prevést ornou padu na
nad Vltavou _ . TTP, extenzivni
LBK nefunkéni SE, MT, KR (v Fes. uzemi) obhospodafovanti,
netunkent skupinové vysadby dfevin
pfirozené druhové skladby.
NTO8 - NEV VSetice, Milékovice | 2B3, 2(AB)B4 1397 m Revitalizace vodniho toku,
u Neveklova L . ochrana, podpora
s e LO, VO, KR, AU | (v fes. Gzemi) pfirozené druhové skladby:
LBK Castecne
funkéni SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK
3-6, HB +-1, JD
NT10-NT11 Tuchyné 2AB3, 3AB3 702 m Ornou pldu prevést na
Cie s x TTP, extenzivni
L_B}Ev ) ¢astec¢né | SE, KU, AD obhospodafovanti,
unkent v lesnich porostech
péstebnimi zasahy
podpora pfirozené druhové
skladby:
SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK
3-4, LP +-2, BR, JD
SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4, JD
+-1, BR, BO

Tab. 9 — Prehled biokoridort

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi posileni prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje zemni plan
zachovani a realizaci novych mistnich a Gcelovych komunikaci. Jedna se o navrhy v trasach
historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako soucast znacenych turistickych tras. Dale je
navrzena cyklotrasa (CS1) navazujici na stavajici cyklotrasu vedenou feSenym Uzemim. Tyto navrhy
jsou blize popsané v kapitole dopravy.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti.

Protieroznich opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhospodafovavanych svaha).

Rekreace

Uzemni plan navrhuje plochu rekreace na plochéach pfirodniho charakteru Z25, ktera vyuziva
rekreacniho potencidlu rybniku Blabolak.

V feSeném Uzemi se nachazi fada rekreacnich objektl, které jsou zafazeny mezi plochy
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a jsou Uzemnim planem stabilizované. Uzemni plan
nenavrhuje jejich rozSifeni.

Z dlvodu zvyseni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena nova cyklotrasa CS1, blize
popsana v kapitole dopravy.

Uzemni plan zachovavé a respektuje stavajici turistické trasy blize popsané v kapitole d.2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a chranéna loziskova tzemi se v feSeném uzemi
nenachazi.
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i.8 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci
Z davodu zajisténi realizovatelnosti navrhG dopravni a technické infrastruktury, a se
zohlednénim pozadavkl ZUR SK a zakona ¢.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4)
pism. I) a m) za pouziti § 170 stavebniho zakona), navrhuje Uzemni plan tyto zadmeéry jako vefejné
prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

D1

D2
D3
D4
D5
D6
D7
E1

K1

K2
K3
V1

V2
V3
V4
V5
P1

P2

Dalnice D3 véetné mimourovriovych kiizovatek a pielozky silnice 11/107. V ZUR SK
oznaceno jako VPS D005 a D076
KFizovatka silnic 11/105 - [11/10510

KFfizovatka silnic 11/105 - I11/1059

Dopravni napojeni COV

Komunikace Netvofice - Maskovice
Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota
Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota
Venkovni vedeni elektrické energie VN 22kV
Cistirna odpadnich vod

Kanaliza¢ni fady

Kanaliza¢ni fad (odtok z COV)

Vodovodni fad k COV

Vodovodni fad k plose 237

Vodovodni fad k plochdm Z31 a Z34
Vodovodni fad k plocham Z16, Z17 a Z19
Vodovodni fad k plocham Z28 a Z29
Regulaéni stanice plynu

VTL plynovod

Z davodu zajisténi realizovatelnosti navrhd opatfeni v krajiné, a se zohlednénim pozadavki

zakona ¢€.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism.
stavebniho zédkona), navrhuje Gzemni plan tyto zaméry jako vefejné prosp

vyvlastnéni.

NTO04

NTO08

NTO09

NT11
NTO02-NT11
NTO03-NT05
NT04 — NT11
NTO5 - CHL
NTO05 - NT06
NTO8 - NT13
NTO02 - VSU
NTO7 - NT10
NTO9 - VSU
NTO9 - LS02
NTO5 - NT09
NT10-NT11
NTO08 - NEV

) a m) za pouziti § 170
é8na opatfeni s moznosti
Lokalni biocentrum navrzené k zaloZeni

Lokalni biocentrum navrzené k zaloZeni

Lokalni biocentrum navrzené k zalozeni

Lokalni biocentrum navrzené k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor navrzeny k zalozeni

Lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni

i.9 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Plochy Gzemnich rezerv jsou v Gzemnim planu navrzeny z divodu zajisténi souladu se ZUR SK
a dale z divodu zachovani dlouhodobé znamych zamerd.

Z diivodu zajisténi souladu se ZUR SK navrhuje Gzemni plan zpfesnéni plochy Gzemni rezervy
R1 — koridor dopravni infrastruktury - silni¢ni.

R1

k.G:
etapa vyuziti:

Koridor dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Vsetice
Uzemni rezerva
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zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

R2

k.G:
etapa vyuziti:

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Plocha je navrzena jako zptesnéni koridoru ze ZUR SK na podkladu
katastralni mapy.

Pri vyuziti koridoru R1 je v ramci navrhu konkrétni trasy silnice 11/105 nutné
zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické
infrastruktury a doresit kolizi se zastavénym Gzemim sidla. Rovnéz je nutné
provéfit a upfesnit kfizeni koridoru silnice stokem Prchovka a lokalnim
systémem USES, ktery je na Prchovku vazan. Pfi vyuziti plochy je nutné
respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby
nedo$lo k vzniku bariéry zamezujici prostupnosti feSeného tzemi.

Koridor dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

Vsetice

Uzemni rezerva

Plocha je navrZena jako alternativa k trase koridoru K1. Koridor K1 je
zpresnén na zakladé navrhu ze ZUR SK, kde prochazi zastavénym Uzemim
sidla Vsetice. Tento navrh by si vyzadal asanaci nékolika obytnych objektd v
centru sidla, coz Ize sohledem na men$i dopravni vyznam komunikace
povazovat z urbanistického a z ekonomického hlediska za zcela nevhodné. Z
tohoto divodu bylo v ramci praci na navrhu Gzemniho planu provéfeno
nékolik moznych variant alternativniho vedeni prelozky silnice 11/105. Jako
technicky a ekonomicky nejvyhodnéjSi varianta mozného feSeni prelozky
silnice 11/105 je v navrhu Gzemniho planu zakreslena trasa koridoru R2,
vedena zgpadné od sidla VSetice.

Pri vyuziti koridoru R2 je v rdmci navrhu konkrétni trasy silnice 11/105 nutné
zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické
infrastruktury. Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit kiizeni koridoru silnice s
lokalnim systémem USES. Pfi vyuziti plochy je nutné respektovat
prostupnost krajiny tak, aby nedoslo k vzniku bariéry zamezuijici prostupnosti
feSeného Uzemi.

Z diivodu zajisténi ochrany dlouhodobych zdmérud jsou navrzeny plochy Uzemnich rezerv R3 a

R4.

R3

k.G :

etapa vyuziti:

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

R4

k.G:
etapa vyuziti:

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Vsetice

Gzemni rezerva

Plocha je navrzena z divodu zajisténi ochrany dlouhodobych rozvojovych
zamér(l souvisejicich se stavajicim aredlem rane ve VSeticich a jeho
moznym vyuzitim i v zimnim obdobi (lyzovani).

PFi vyuziti plochy je zajistit ochranu lokalniho USES, ktery je veden po jiznim
okraji plochy.

Plochy bydleni v rodinnych domech — vesnické (BV)

Vsetice

Uzemni rezerva

Plocha Uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R3 jako jeji budouci
zazemi.

PFi vyuziti plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuziti plochy R3 a
provéfit vhodnost stavajiciho dopravniho napojeni, véetné provéfeni umisténi
a kapacity odstavnych ploch.

i.10 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorua, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Z diivodu vétsiho plodného rozsahu, a s ohledem na tvar a polohu ploch Z13, Z15, Z19 a Z61 je

jejich dalsi vyuziti podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Soucasti dohody o parcelaci bude
feSeni vnitfniho ¢lenéni ploch, véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. U ploch
presahujici vyméru 2ha, budou navrzeny odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné
zelené).

Podminéni vystavby dohodou o parcelaci bylo zvoleno z duvodu zajisténi rovného pfistupu ke
v8em majitelim dotéenych ploch v naslednych fizenich. Umozni efektivni a z pohledu vynalozenych
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finan€nich prostfedk( a ¢asové naro¢nosti vhodny zplsob feSeni jednotlivych ploch pfi zohlednéni
ochrany verejnych zajmu. Tyto principy zbyvajici dva nastroje (Gzemni studie a regulaéni plan), které
rovnéz stavebni zédkon pfipousti, se ve vztahu k vySe uvedenému nenaplfiuji.

Provéreni vystavby Uzemni studii je totiz podminéno IhGtou pro zpracovani (pfi bézné praxi 4
roky) po jejimz uplynuti, povinnost jejiho zpracovani pada. V pfipadé uplynuti pfedepsané lhaty tak
nebude zajisténo odpovidajici provéfeni vSech poZadavki uvedenych v prvnim odstavci této kapitoly.
Uzemni studie neni pravné zavazna a lze se od ni odchylit, coz nezajisti vzajemné vyporadani
souvisejicich nédkladd mezi jednotlivymi majiteli pozemkd na budovani vefejné infrastruktury a
odpovidajici plochy verejnych prostranstvi. Zaroven vzhledem k tomu, ze pfi pofizovani Uzemni studie
neni stavebnim zakonem upraven zpuUsob jejiho projednavani, mohlo by dojit i k pfipadnému
znevyhodnéni nékterych vlastnikG (napf. viz. vySe uvedeny navrh vefejného prostranstvi, popfipadé
navrh dopravni infrastruktury), pokud by tento byl bez védomi téchto vlastniki vymezen na Ukor
jinych, jejichz pozemky by byly uréeny pouze k vystavbé RD.

Podminéni vyuziti plochy regulaénim planem nebylo stanoveno s ohledem na proces jeho
projednani, ktery ¢asové a obsahové odpovida projednani uzemniho planu. Projednani regulacniho
planu navic vyvolava pozadavky na naklady hrazené z vefejnych zdroji. Casové je proces pofizeni
regulagniho planu na zadost, kdy je potfebné zaroven fesit i pfipadny navrh planovaci smlouvy na
vybudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury, ¢i dohodu o parcelaci. Pfitom veSkeré
pozadavky, které by regulaéni plan fesil, Ize uplatnit a navrhnout i v ramci dohody o parcelaci.

Volba nastroje na provérfeni dalSiho rozvoje pfedmétnych ploch vétSiho ploSného rozsahu, byla
v pribéhu zpracovani Gzemniho planu nékolikrat projednana s uréenym zastupitelem. Rovnéz byla
feSena nad ramec stanoveny stavebnim zdkonem i v rdmci pracovnich skupin se stavebni komisi
meéstyse Netvofice. Po zvazeni vSech kladd a zapor( jednotlivych ndastroju pro provéreni vyuziti
predmétnych ploch bylo rozhodnuto o podminéni jejich dalSiho vyuZiti dohodou o parcelaci.

i.11 Zduvodnéni stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Z divodu ochrany Evropsky vyznamné lokality Dolni Sazava pfed moznym ohrozenim
odpadnimi vodami ze sidla Netvofice, byla navrzena etapizace vystavby pro plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské a pro plochy smiSené obytné venkovské, ktera se tyka pouze vlastnich
Netvofic. Nova bytova vystavba v plochach zafazenych do druhé etapy je pfipustnd az po realizaci
COV Netvorice a odvedeni odpadnich vod na tuto COV.

Pro ostatni pfidruzena sidla feSeného Uzemi etapizace vystavby navrZena neni, nebot jejich
odkanalizovani je navrzeno bezodtokovymi jimkami s vyvazenim na existujici COV. VSechny
navrzené plochy v pfidruzenych sidlech feSeného Uzemi jsou zafazeny do prvni etapy vyuziti.

Do prvni etapy vystavby byla v sidle Netvofice zafazena cca 1/3 ploch umoziujici bytovou
vystavbu, v ramci které bude mozné ve vlastnich Netvoficich realizovat max. 62 rodinnych domu. Tato
vystavba nevyvola na zékladé posouzeni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu jeji ohrozeni.

PFi rozhodovani o zafazeni ploch do ¢i druhé etapy byly v prvni etapé navrhu preferovany
plochy, které jsou zastavitelné bez dalSich nutnych investic na vefejnou infrastrukturu (P1, Z16, Z17,
Z27 a Z28). Dale byly do prvni etapy zafazeny i plochy, ve kterych jiz doSlo k investiénim nakladidm na
realizaci vystavby na zakladé platného izemniho planu (Z15). Do prvni etapy byl dale zafazen i jeden
pozemek ve vlastnictvi méstyse Netvofice (Z11).

Do prvni etapy navrhu jsou v sidle Netvofice zafazeny nasledujici plochy bydleni a plochy smiSené
obytné:

Z11 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 4 RD

Z15 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 40 RD

Z16 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 10 RD

Z17 - Plocha smi8ené obytna venkovska - max. kapacita 2 RD

Z27 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 1 RD

Z28 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 2 RD

P1 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 3 RD
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Do druhé etapy navrhu jsou v sidle Netvofice zafazeny nasledujici plochy bydleni a plochy smiSené
obytné:

Z13 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 28 RD

Z19 - Plocha smiSena obytna venkovska - max. kapacita 34 RD

Z29 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 7 RD

Z31 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 9 RD

Z34 - Plocha smiSena obytna venkovska - max. kapacita 13 RD

Z39 - Plocha smiSena obytna venkovska - max. kapacita 5 RD

Z61 - Plocha bydleni v rodinnych domech venkovska - max. kapacita 20 RD

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Uzemni plan zdavodu naplnéni zakonného pozadavku vyhodnoceni G&elného vyuziti
zastavéného Uzemi prioritné vyuziva proluk v zastavéném Uzemni vSech sidel. Jejich kapacita je
ovéem omezena a neni tak mozné veskeré rozvojoveé zaméry realizovat uvnitf zastavéného Gzemi.
Uzemni plan rovnéz vyuzivé i stavajici zastavéné plochy formou ploch prestaveb (P1 - P3).

Rozvoj zastavitelnych ploch je z diivodu kontinuity Gzemné planovaci dokumentace navrzen na
podkladu platného Uzemniho planu. Veskeré plvodné navrzené plochy byly v ramci praci na navrhu
Uzemniho planu znovu provéfeny a na zakladé vysledkd provéfeni i castecné zredukovany.
Porizovatel spole¢né s projektantem byli pfi svych navrzich vedeni nékolika omezujicimi zavaznymi
faktory, kterymi jsou zejména:

- vytvoreni urbanistické koncepce zohledhujici jednolivé pozadavky, cile a Ukoly Uzemniho
planovani (ochrana nezastavéného Uzemi - zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi bez
vzniku neoddvodnénych a zhlediska organizace zemédélského pudniho fondu
neobhospodarovatelnych proluk..) na strané jedné a

- snaha o zajisténi pravni jistoty a kontinuity zastavitelnych ploch navrzenych v platném Gzemnim
planu a to zejména u pozemkd, u kterych by v disledku zruSeni uréeni pozemkl k zastavéni
vydanim nového Uzemniho planu vznikla vlastnikim téchto pozemkd prokazatelna majetkova
ujma a obec by tak musela ve smyslu § 102 stavebniho zakona poskytovat nahrady za zménu
v Uzemi.

na strané druhé.

Pfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v hodnotném krajinném
prostfedi. V navrhu Uzemniho planu je rovnéz zohlednén zamér dostavby dalnice D3, na zakladé
kterého Ize redlné ocekavat zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. PFihlédnuto bylo i k pfiznivému
demografickému vyvoji obce v poslednich letech. V Gzemnim planu je navrhovano posileni
ekonomické zakladny obce prostfednictvim ploch vyroby a skladovani a s ohledem na dobrou
dopravni dostupnost obce, tak Ize i nadale ocekavat vétsi poptavku po plochach bydleni.

Vzhledem k tomu, ze potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je c&innosti vysoce
odbornou, kterd by se méla feSit nejen vrozsahu GUzemné technickych podminek, ale i vrozsahu
socidlné ekonomické charakteristiky Uzemi, zadal Méstys Netvofice zpracovani tohoto dokumentu
nezavislému demografovi RNDr. F. MatydSovi. Dokument nazvany ,Vyhodnoceni Uc¢elného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch v ramci celého
spravniho Uzemi méstyse Netvofice® odevzdany v mésici kvétnu 2012, byl zpracovan jesté pred
vlastnim zahajenim praci na navrhu Uzemniho planu tak, aby jeho zavéry mohly byt pro vypracovani
navrhu Uzemniho planu vyuzitelné. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch tedy mimo jiné
vychazi z dokumentu zpracovaného RNDr. MatyaSem, ktery z hlediska vyvoje poc¢tu obyvatel, Grovné
bydleni a nasledného stanoveni potfeby bytové vystavby nastavil pozadavky mozného ocekavaného
vyvoje. V komplexné zpracovaném dokumentu RNDr. Matya$e byly vyhodnoceny veskeré relevantni
Udaje, které by mohly mit vliv na pfipadny dal§i rozvoj obce a jejich sidel. Jako podstatné byly
vyhodnoceny skute€nosti, Zze Netvofice jako ¢ast obce maji velmi pfiznivou skladbu obyvatelstva a
v ni skryty rozvojovy potencidl této Casti obce, ktery by pfi spravné nabidce ploch pro bydleni Slo
vyuzit nejen ke stabilizaci, ale pfi zalozeni rodin i k nardstu poctu obyvatel. Sidelni stabilita
obyvatelstva je potvrzena i podilem obyvatel narozenych v obci sou€asného bydlisté. Ve vztahu ke
kvalitativni Grovni bydleni pak bylo konstatovano, Ze tato je v obci Netvofice ve vétSiné ukazatell na
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urovni shodné s primérem okresu, coz je ponékud netypické, protoze ve venkovskych sidlech byva
kvalitativni droven bydleni zpravidla podstatné lepSi, nez v pfislusném okrese jako celku. Byty
v Netvoficich jsou pomérné dost zalidnéné a podil domacnosti bez vlastniho bytu (tzv. souziti
cenzovnich domacnosti) €ini 13,2% z poctu cenzovnich domacnosti, coz v absolutnich c&islech
predstavuje 48 doméacnosti bez bytu. Z uvedené miry souziti je pak rovnéz odvozena potfeba na
vymezeni ploch pro bytovou vystavbu. Vyvoj po¢tu obyvatel, urovné bydleni a stanoveni potfeby
bytové vystavby v dokumentu zpracovaném RNDr. MatydSem pak byl odvozen z dosavadniho vyvoje
obyvatelstva a z dosavadniho vyvoje bytové vystavby v kombinaci s vy$e uvedenymi skute€nostmi a
s pfihlédnutim k platné izemné planovaci dokumentaci. Pro méstys Netvofice, kde ke konci roku 2010
bydlelo 1079 obyvatel (Poznamka porizovatele: k 1.1.2015 pocet obyvatel vzrostl na 1123) byl
navrzen vyvoj ve tfech variantach. Jako optimalni varianta byla oznagena varianta pod pismenem B,
v niz je jen do konce roku 2020 prokazana potfeba 80 bytl v rodinnych domech a do konce roku
2030 dalSich 70 bytd v rodinnych domech.

Tato potfeba novych zastavitelnych ploch byla jak jiz bylo uvedeno vySe posouzena komplexné,
tedy nejen s ohledem na ocekavany narist obyvatel, ale zaroven v ni byla zohlednéna vystavba
z minulych let, posouzena vhodnost lokalit s ohledem na urbanisticky vyvoj sidla, vybavenost obce,
dostupnost technické a dopravni infrastruktury a ochrana krajiny apod. Nejdilezitéjsi ¢asti a zavéry
dokumentu zpracovaného RNDr. MatyaSem, které jsou rozhodné pro vypocet podle pokynu MMR,
provedeny v zavéru této kapitoly, uvadime v jejich citaci:

.Bylo zpracovano jak vlastni demografické posouzeni, které pak bylo doplnéno informacemi o
dosavadnim vyvoji vystavby rodinnych domu a jeho hlavnich tendencich. Protoze posouzeni pouhych
demografickych aspektt nemlze poskytnout komplexni pohled na rozvojovou problematiku jakékoliv
obce, bylo provedeno podrobnéjSi posouzeni vSech rozvojovych aspektl a jejich odraz v Gzemnim
planu a jeho naslednych zménach. Tato posouzeni maji svlj zaklad dany metodickym pokynem
Ministerstva pro mistni rozvoj Posouzeni GCelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, MMR — UUR, srpen 2008, ktery vychazi ze zékona &. 183/2006 Sb.
(Stavebni zakon).

Uvahy o dal$im rozvoji Méstyse Netvofice v jejich administrativnim vymezeni byly vedeny
jednak na zakladé dosavadniho vyvoje obyvatelstva a bytové vystavby, zaroven bylo pfihlédnuto
k navrhu Uzemniho planu obce z r. 1998 a k jeho sedmi zpracovanym a vydanym zménam.

Stanoveni vyhledovych trajektorii je vzdy obtizné a jeho U€elem neni ani tak pevné stanovit, jak
se prislusné Uzemi bude vyvijet, ale je spiSe vytvofenim variant mozného vyvoje, jeho podminek a
dasledkd.

Timto zpusobem bylo pfistupovano i k tvaham o vyvoji poétu obyvatel, bytové vystavbé a
Urovni bydleni.

Vyvoj poc¢tu obyvatel a tomu odpovidajici vystavba bytl byla provedena ve tfech variantach na
zakladé predpokladu, které jsou uvedeny v Uvodu této kapitoly nad informaci o stanovisku krajského
Uradu.

Vyvoj byl navrzen ve tfech variantach, podle nichz se celkovy pocet obyvatel v méstysi
Netvofice, bude vyvijet ndsledujicim zplsobem:

var. A var. B var. C
2020 1200 1200 1 300
2030 1200 1300 1 500

- pficemz se priimérny pocet ¢lent cenzovych domacnosti se bude nadale snizovat, toto snizovani
bude ve vSech variantach uvazovano stejné, pfipadné diferenciace tohoto citlivého ukazatele by
vyvojové Uvahy jen komplikovaly;

- podil domacnosti bez vlastniho bytu, ktery je v Netvoficich stale dosti vysoky se bude postupné
snizovat na Uroven 4 — 7 % diferencované podle variant, pficemz varianta nejvy$siho rastu poc¢tu
obyvatel pfedpoklada i nejvyraznéjsi snizeni souziti na aroven souziti chténého;

- bytova vystavba sice nedosahne ve variantach A a B Urovné sedmdesatych a osmdesatych let,
presto dojde k jejimu zvySeni oproti poslednim dvaceti letdm a je navrzena v tomto rozsahu:

var. A var. B var.C
2011 — 2020 70 80 120
2021 — 2030 30 70 125
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- odpad byt se bude pohybovat na Urovni posledniho desetileti a bude ponékud vyssi ve varianté
C;

- dojde k rozsahlejSim modernizacim bytového fondu a také k ziskani novych bytd pfistavbami a
néstavbami na stavajicich rodinnych domech, pfipadné i na bytovych domech;

- CGéast rekreacné vyuzivanych chalup se pfeméni na trvale obydlené byty, coz pfispéje ke
stabilizaci osidleni v malych ¢astech obce a z&roven snizi potfebu vystavby novych bytd;

-z hlediska dalSiho rozvoje méstyse a jeho ¢asti se povazuje za optimalni varianta B.“

Tolik vybér z citaci dokumentu zpracovaného RNDr. Matyasem. Za pouziti vypoctu uvedeného
v metodickém pokynu MMR s nazvem ,Vyhodnoceni UcCelného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch* ze srpna 2008 Ize prokazat, ze optimalni potfeba
ploch pro bydleni k roku 2030 bude ¢init celkem cca 150 jednotek, coz se tyka vyluéného budovani
rodinnych domu, nebot méstys Netvofice na svém Uzemi s vystavbou bytovych dom( nepocita.
Vzhledem k tomu, ze navrhybyly spocitany pro rok 2030, bude v pfipadé odborného odhadu potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni uvazovdna 25% rezerva namisto 20% rezervy
doporucované, tak aby navrhovanym rozvojem bylo toto Uzemi stabilizovana zhruba na dal$ich 20 let.

Odborny odhad potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 100 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 15 RD
PoZadavky vyplyvajici z vlivu dostavby délnice D3 35 RD
Celkem 150 RD
Rezerva-25 38 RD

Potfeba novych bytovych jednotek celkem 188 RD

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (plochy bydleni a plochy smi$ené obytné) s
predpokladanou celkovou primérnou kapacitou cca 199 RD, coz zhruba odpovida vySe uvedené
potfebé vymezeni novych ploch.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v izemi

V Uzemnim planu je zajisténa koordinace vyuziti Uzemi s ohledem na S$irSi vztahy, zejména
zajiSténim navaznosti trasy dalnice D3 a souvisejici prelozky silnice 11/107, navrzenych prvkd lokalniho
USES, cyklotras, navrhu VTL plynovodu a navrhu venkovniho vedeni elektrické energie.

Uzemni plan dale respektuje stavajici trasy dopravni a technické infrastruktury, které maji vliv
na Sirsi vztahy v Uzemi. Jedna se zejména o silnice Il. a lll. tfidy a venkovni vedeni elektrické energie
VN a VVN a dalkové telekomunikacni kabely.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh uzemniho planu je zpracovan na zékladé zadani schvaleného zastupitelstvem méstyse
Netvofice.

Navrh Gzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici zPUR CR a ZUR SK, podrobnéji
vyhodnocené v kapitole b. tohoto odivodnéni.

V ndvrhu Gzemniho planu byly posouzeny znamé zaméry z UAP, véetné zamér(i z platného
Uzemniho planu, a z podnétd vznesenych v ramci zpracovani zadani.

Pfi navrhu Uzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v Gzemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohlednény platné zakony a metodické pokyny souvisejici s dzemnim
planovanim. Podrobnéjsi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) ai.1) tohoto odlvodnéni.

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla a vSechny vySe uvadéné zamery,
podnéty & pozadavky obce na obsah navrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zakladé byly
do navrhu Gzemniho planu zafazeny.

Do navrhu Uzemniho planu nebyly zafazeny vSechny stavajici plochy pro bydleni vymezené
uzemnim planem. V8echny plochy pro bydleni byly provéfeny a nasledné na zdkladé ucelného vyuziti
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soucasné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch byly zredukovany, tak aby jednotliva sidla tvofila
kompaktni celek a aby i do novych ploch byla promitnuta stavajici urbanisticka koncepce.

Do Uzemniho planu nebyly na zakladé nového provéreni zafazeny nasledujici plochy z platného

Uuzemniho planu:

Plocha bydleni na severozapadnim okraji feSeného Uzemi u hajenky (v UPNSU oznacena
jako Z6.15). Plocha nebyla v Gzemnim planu navrzena, protoze navazuje na historickou
samotu bez pfimé navaznosti na stavajici sidlo a vyraznéjsi urbanizované Gzemi. Uzemni
plan zachovava stavajici raz zastavby ve volné krajiné, kde respektuje historicky danou
samotu.

Plochu smiSena obytnd na severnim okraji sidla Lhota (v UPNSU oznacena jako Z6.5).
Plocha je bez dopravniho pfistupu z mistni komunikace a vystavbou v dané &asti by doSlo k
naruseni urbanistického ptdorysu sidla.

Plocha bydleni a zahrad v ndvaznosti na samotu lezici vyhodné od sidla Tuchyné pfi silnici lll.
tfidy (v UPNSU oznacena jako Z6.2). Plocha nebyla v Gzemnim planu navrzena, protoze
navazuje na historickou samotu bez pfimé navaznosti na stavajici sidlo a vyrazngjsi
urbanizované Uzemi. Uzemni plan zachovava stavajici raz zastavby ve volné krajiné, kde
respektuje historicky danou samotu.

Plocha bydleni na zdpadnim okraji Dunavic (v UPNSU oznacena jako Z6.13). Plocha je bez
realného dopravniho napojeni. V sidle jsou urbanisticky vhodnéj§i a dopravné snaze a
ekonomicky dostupnéjsi plochy, které tzemni plan navrhuje k vyuziti.

Plocha bydleni na severnim okraji Dunavic, zapadné od silnice lll. tfidy. Plocha nebyla
navrzena z duvodu dostacujiciho poétu novych navrzenych stavebnich pozemku v sidle.
Plocha bydleni na vychodnim okraji osady Vidrholec. Plocha je v soucasné dobé diky
realizované zastavbé rekreacnich objektl bez faktického pfistupu z mistni komunikace.
Plocha vyroby a skladovani na vychodnim okraji Netvofic podél silnice od BeneSova. Plocha
nebyla navrzena, nebot se v feSeném Uzemi nachazi dostatek ploch vyroby, které je mozné
efektivné vyuzit. Umisténi plochy vyroby je zde rovnéz nevhodné s ohledem na provedené
zmény Uzemniho planu, které do sousedstvi této plochy postupné navrhly plochy bydleni a
plochy smiSené obytné. S ohledem na zapoc¢atou vystavbu v této ¢asti sidla zde Uzemni plan
navrhuje plochu smiSenou obytnou.

Plocha smiSend obytna na jiznim okraji Netvofic (v UPNSU oznacena jako Z5.2). Plocha lezi v
kontaktu s Brejlovskym potokem. S ohledem na zéaplavy, které tuto oblast v poslednich letech
poskytly, a v souladu se schvalenym zadanim, Gzemni plan do téchto prostor novou bytovou
vystavbu nenavrhuje.

Plocha bydleni podél komunikace na Vidrholec (v UPNSU oznacena jako Z4a). Plocha
nebyla v uzemnim planu navrzena, protoze navazuje na dva rekreacni objekty bez pfimeé
navaznosti na stavajici sidlo a vyraznéjsi urbanizované Gzemi. Uzemni plan zachovava
stavajici rdz zastavby ve volné krajiné, kde nerozSifuje a nepodporuje vznik dalSich
urbanistickych celkd.

V ramci praci na navrhu Uzemniho planu byla rovnéz provéfena moznost navrhu prelozky

silnice I1l/1057 mimo centrum sidla Netvofice. S ohledem na stavajici terénni poméry a limity v izemi
severné od zastavéného Uzemi byla tato prelozka vyhodnocena jako neekonomickd a neefektivni a
neni v Uzemnim planu navrzena.

Uzemni plan byl zpracovan v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti tzemniho planu je zpracovano v souladu se zdkonem

€. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
Uzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo splnéno.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Vramci praci na navrhu Uzemniho planu nebyly zjistény Zadné skute¢nosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.
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n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1  Zemédélsky pudni fond

Navrh Uzemniho planu Netvofice predpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako
zemédeélska puda.

Na vyvoj pld v zdgjmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat a klimatické
pomeéry. Pady v zdjmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pddné ekologickymi jednotkami (déle
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym ¢&iselnym kédem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni
dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni ¢Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny ptidy téchto BPEJ:

5.15.00 5.27.54 5.32.11 5.47.10
5.15.10 5.29.01 5.32.14 5.47.52
5.26.01 5.29.04 5.32.54 5.50.01
5.26.11 5.29.11 5.37.16 5.50.11
5.26.41 5.29.14 5.37.46 5.64.01
5.26.51 5.29.41 5.37.56 5.67.01
5.27.11 5.29.51 5.46.10 5.68.11
5.27.14 5.29.54 5.47.00

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatickych regiont

5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

15 — Luvizemé modalni a hnédozemé luvické, vcetné oglejenych variet na svahovych hlinach s
eolickou pfimési, stfedné tézké az tézké, az stfedné skeletovité, vlahové pfiznivé pouze s
kratkodobym prevlhéenim.

26 — Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bridlicich, pfevazné stfedné tézké, az stfedné
skeletovité, s pfiznivymi vidhovymi poméry.

27 — Kambizemé modalni eubazické aZz mezobazické na piskovcich, drobach, kulmu, brdském
kambriu, flySi, zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehéi, s riznou skeletovitosti, pudy vysusné.

29 — Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé zuldch, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry.

32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, minerainé
chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézké lehci s

37 — Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké leh¢i az lehké, prevazné vysudné, zavislé na
srazkach.

46 — Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach,
stfedné tézké, ve spodiné tézSi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému
zamokreni.

47 — Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)

hlinach, stfedné tézké, ve spodiné téz§i az stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému
zamokreni.

50 — Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které
nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehCi az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokieni.
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64 - gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich ulozeninach,
jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné tézké az
velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité.

67 — Gleje modalni na rliznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celk(l, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné.

68 — Gleje modalni i modéalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelinélé na nivnich
ulozenindch v okoli men$ich vodnich tokd, pudy uUzkych depresi vcetné svahl, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté ¢islo kédu BPEJ)

0 — Uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici
5 — stfedni sklon (7-12%) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (patéa Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovitd, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hlubokd, stfedné hluboka
2 — slabé skeletovita, hluboka

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

6 — stfedné skeletovita, mélka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje
zabor do vyméry 2 000 m? a plochy pro bydleni.

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle
pozadavkd na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, plochy smiSené obytné venkovské,
plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru, plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni, plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl, plochy vyroby a skladovani —
specifické, plochy dopravni infrastruktury — silniéni, plochy dopravni infrastruktury — mistni a Géelové
komunikace, plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité, plochy technické infrastruktury —
nakladani s odpady, plochy zelené na vefejnych prostranstvich, plochy ochranné a izola¢ni a plochy
zelené soukromé a vyhrazené. Celkovy zabor zemédélskych pud je 76,8464 ha.

Ptdy jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu Uzemniho planu jsou tvofeny z 55,1 % pudami
[ll. tfidy ochrany, z 17,23 % padami Il tfidy ochrany, z 17,05 % puadami V. tfidy ochrany a z 10,62 %
puadami IV tfidy ochrany.

14,0348 ha (18,26 %) tvofi zdbor odvodnénych ploch.

Resené Uzemi je soudasti povodi Ill. fadu Sazava od Zelivky po Usti, hydrologické poradi 1-09-
03, zapadni &ast k.(. Tuchyné spada do povodi lll. Radu Vitava od Otavy po Séazavu (1-08-05).
Severni ¢ast Uzemi obce lezi v povodi IV. fadu Bfezansky potok, €.h.p. 1-09-03-1780-0-00, centralni
¢ast odvodnuje Brejlovsky potok (1-09-03-1760-0-00), jizni ¢ast Tloskovsky potok (1-09-03-1710-0-00)
a zapadni ¢ast k.0. Tuchyné odvodnuje tok Treblova (1-08-05-0820-0-00).
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Povodi v Uzemi (zdroj: http://heis.vuv. czldatalwebmapllsagl dII'?map-vtu&)

Bedanoyk, w P hovka [
ﬂadsmm. 1. P "éj
Navrhovany rozvoj obce bude znamenat urcité rozSifeni zpevnenych ploch, coz mize mit
negativni dlsledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do pady. VétSina rozvojovych ploch a tim i zabord zemédélské pudy tésné
navazuje na zastavéné Uzemi obce. Navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvySuje erozni ohroZeni
pud.

Pri zpracovam uzemniho planu Netvofice byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici
ze zakona CNR ¢&. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlagky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovanéa zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény pfedevSim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji
vyznamné organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Gzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle ¢&isla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.

-100 -



Odlvodnéni tzemniho planu Netvorice

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

. Celkovy [ha] [ha] _
I:ll:ll’i::y Zpusob vyuziti plochy z;l;gr chmelnic I trvalé I:Ze:l;:;:; %
[ha] orna puda e vinice zahrady sady travni l. Il I} IV. V.
porosty
Katastralni zemi: Dunavice
242 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,1402 0,1402 0,1397 | 0,0005 0,77
243 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,8354 0,7202 0,1152 0,8354 0,7277| 4,59
244 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,6607 0,6607 0,6607 3,63
246 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,1985 0,1985 0,1985 1,09
Plochy bydleni celkem 1,8348 0,7202 0,0000 0,0000 0,1152 0,0000 0,9994 | 0,0000 | 0,0000 | 1,4961| 0,1397 | 0,1990 | 0,7277 | 10,07
Z1 Plochy dopravni infrastruktury - silnicni (DS) 15,8878 12,5781 3,3097 3,7874 | 7,8881 4,2123 39125 87,23
41 Plochy mistni komunikace - mistni a icelové komunikace (DM) 0,0273 0,0273 0,0273 0,15
Z47 Plochy mistni komunikace - mistni a G¢elové komunikace (DM) 0,0878 0,0878 0,0599 0,0279 0,48
Plochy dopravni infrastruktury celkem 16,0029 | 12,5781 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 3,4248 | 0,0000 | 3,7874 | 7,9480 | 0,0273 | 4,2402 | 3,9125| 87,86
248 Plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl (VL) 0,2957 0,2957 0,1409 0,1548 1,62
N6 Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) 0,0801 0,0801 0,0801 0,44
Plochy zelené celkem 0,0801 0,0801 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0801 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 044
ZABOR ZPF CELKEM 18,2135 | 13,6741 0,0000 0,0000 0,1152 0,0000 44242 1 0,0000 | 3,7874 | 9,6651 | 0,1670 | 4,5940 | 4,6402 | 100,00
% 100,00 75,08 0,00 0,00 0,63 0,00 24,29 0,00| 20,79 | 53,07 092 | 2522 25,48
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany

Celkovy [ha] [ha]
I:li:ll’i::y Zpusob vyuziti plochy zzég:r I trvalé lsze:;i;:; %
[ha] orna pida | chmelnice| vinice zahrady sady travni l. Il I} IV. V.
porosty
Katastralni izemi: Maskovice
22 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,6627 0,4615 0,2012 0,0068 | 0,6559 19,97
Z3 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,4217 0,3280 0,0937 0,3224 | 0,0993 042141 12,11
Z6 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,6048 0,6048 0,6048 | 05430 18,22
z8 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 1,0434 1,0434 0,2782 | 0,0651 0,7001 31,44
Plochy bydleni celkem 2,7326 1,3943 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,3383 | 0,0000 | 0,6074 | 0,8203 | 0,0000 | 1,3049 | 0,9644 | 82,33
Z1 Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) 0,1178 0,1178 0,0418 | 0,0647 0,0113 3,55
Z4 Plochy mistni komunikace - mistni a icelové komunikace (DM) 0,1830 0,1591 0,0239 0,0909 | 0,0921 0,0588 5,51
29 Plochy mistni komunikace - mistni a G¢elové komunikace (DM) 0,0244 0,0244 0,0058 0,0186 0,74
210 Plochy mistni komunikace - mistni a icelové komunikace (DM) 0,2613 0,2530 0,0083 0,0399 | 0,0632 0,1582 0,1962 7,87
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,5865 0,5299 0,0000 0,0000 0,0239 0,0000 0,0327 | 0,0000 | 0,1784 | 0,2200 | 0,0000 | 0,1881 0,2550 | 17,67
ZABOR ZPF CELKEM 3,3191 1,9242 0,0000 0,0000 0,0239 0,0000 1,3710 | 0,0000 | 0,7858 | 1,0403 | 0,0000 | 1,4930 1,2194 | 100,00
% 100,00 57,97 0,00 0,00 0,72 0,00 41,31 0,00 | 2368| 3134 0,00 | 44,98 36,74
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

. Ce!kovy [ha] [ha] .
Ioclgllﬁy ZpUsob vyuziti plochy z;t;:r T i trvalé I(r;zeps;:; %
[ha] | orna pida e vinice zahrady sady travni L Il. M. Iv. V.
porosty
Katastralni izemi: Netvorice
1" Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,4761 0,4761 0,0340 | 0,4421 0,98
213 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 3,0969 3,0969 2,7826 | 0,3143 6,35
215 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 4,9377 49377 0,4270 | 4,2849 0,2258 10,12
216 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 1,4849 1,1769 0,3080 0,4855 | 0,9994 3,04
227 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,0900 0,0900 0,0900 0,18
228 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,2496 0,2496 0,2496 0,0009 0,51
Z29 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,3588 0,3588 0,3588 0,0026 0,74
Z31 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,9496 0,9496 0,9496 1,95
240 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,2649 0,2649 0,0035 | 0,2614 0,54
242 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,0086 0,0086 0,0076 | 0,0010 0,02
261 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 2,3289 2,3289 1,8090 0,5199 477
Plochy bydleni celkem 14,2460 | 13,5898 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,6562 | 0,0000 | 3,7291 | 9,4977 | 0,0111 | 1,0081 0,0035 | 29,20
217 Plochy smi8ené obytné venkovské (SV) 0,5862 0,5862 0,5862 1,20
219 Plochy smiené obytné venkovské (SV) 4,5740 45740 3,0266 | 1,5474 9,38
234 Plochy smi8ené obytné venkovské (SV) 0,7845 0,7845 0,7845 1,61
239 Plochy smi8ené obytné venkovské (SV) 0,6657 0,6657 0,6657 1,36
Plochy smiSené obytné celkem 6,6104 6,6104 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 3,6128 | 2,9976 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1355
220 Plochy tech. Infrastruktury - inzenyrské sité (T1) 0,0411 0,0411 0,0411 0,08
21 Plochy tech. Infrastruktury - nakladani s odpady (TO) 0,3243 0,3243 0,1971 | 0,1272 0,0484 0,66
222 Plochy tech. Infrastruktury - inzenyrské sité (TI) 0,1038 0,1038 0,0983 | 0,0055 0,1038 0,21
Plochy technické infrastruktury celkem 0,4692 0,0411 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4281| 0,0000 | 0,3365| 0,1327 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1522 | 0,96
Z1 Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 22,2682 20,250 2,0173 0,6280 | 10,091 | 7,5078 | 4,0414| 52790 45,65
Z10 Plochy mistni komunikace - mistni a ¢elové komunikace (DM) 0,2461 0,2461 0,1541 0,0920 0,50
212 Plochy mistni komunikace - mistni a G¢elové komunikace (DM) 0,0935 0,0935 0,0152 | 0,0783 0,19
218 Plochy mistni komunikace - mistni a i€elové komunikace (DM) 0,3043 0,3043 0,3043 0,62
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223 Plochy mistni komunikace - mistni a i€elové komunikace (DM) 0,0131 0,0131 0,0131 0,0127 0,03

224 Plochy mistni komunikace - mistni a i¢elové komunikace (DM) 0,1366 0,1366 0,1366 0,0740 0,28

226 Plochy mistni komunikace - mistni a G¢elové komunikace (DM) 0,2483 0,1461 0,1022 0,2483 0,2483 0,51

230 Plochy mistni komunikace - mistni a Gcelové komunikace (DM) 0,1283 0,1283 0,1283 0,0219 0,26

Z33 Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 0,0167 0,0167 0,0167

238 Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS) 0,4387 0,4387 0,3124 0,1263

41 Plochy mistni komunikace - mistni a icelové komunikace (DM) 0,0055 0,0036 0,0019 0,0055

Z51 Plochy mistni komunikace - mistni a ¢elové komunikace (DM) 0,0532 0,0502 0,0030 0,0009 | 0,0523

Z59 Plochy mistni komunikace - mistni a i¢elové komunikace (DM) 0,0086 0,0086 0,0086
Plochy dopravni infrastruktury celkem 23,4384 | 21,3058 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,1326 | 0,0000 | 0,9606 | 10,837 | 7,5078 | 4,1334 | 15,6359 | 48,05

235 Plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl (VL) 0,5012 0,5012 0,5012 1,03

237 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) 1,3647 1,3647 1,3647 2,80
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,8659 1,8659 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 1,8659 [ 0,0000 | 0,0000 ( 0,0000| 3,82

225 ‘ Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) 1,1334 1,1334 1,1334 0,7778 2,32
Plochy indiv. rekreace celkem 1,1334 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1334 | 0,0000 | 0,0000 | 1,1334 | 0,0000 | 0,0000 | 07778 | 2,32

N2 Plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) 0,2080 0,1677 0,0403 0,2080 0,43

232 Plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) 0,0106 0,0106 0,0106 0,02

236 Plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) 0,8022 0,8022 0,8022 1,64
Plochy zelené celkem 1,0208 0,9805 0,0000 0,0000 0,0403 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0208 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000( 2,09
ZABOR ZPF CELKEM 48,7842 44,393 0,0000 0,0000 0,0403 0,0000 4,3503 | 0,0000 | 8,6390 | 27,484 | 7,5189 | 51415 | 16,5694 | 100,0
% 100,00 91,00 0,00 0,00 0,08 0,00 8,92 0,00 17,71| 5634| 1541| 1054 13,47
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Celkovy [ha] [ha]
I:li::;y ZpUsob vyuziti plochy z;g:r —_— trvalé Igze:;i;:; %
[ha] orna puda | chmelnice| vinice zahrady sady travni l. Il I} Iv. v
porosty

Katastralni tzemi: Tuchyné

250 Plochy smiené obytné venkovské (SV) 0,3558 0,3558 0,0306 0,3252 7,61

Z52 Plochy smiené obytné venkovské (SV) 0,6453 0,5138 0,1315 0,6187 0,0266 13,80

254 Plochy smi8ené obytné venkovské (SV) 0,2040 0,2040 0,2040 0,1875| 4,36
Plochy smisené obytné celkem 1,2051 0,7178 0,0000 0,0000 0,1315 0,0000 0,3558 | 0,0000 | 0,0306 | 0,8227 | 0,0000 | 0,3518 | 10,1875 25,77

751 Plochy dopravni infrastruktury - mistni a ucelové komunikace

(DM) 0,1130 0,1130 0,0522 | 0,0608 2,42

Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,1130 0,1130 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0522 | 0,0608 | 0,0000 | 2,42

253 ‘ Plochy vyroby a skladovani - specifické (VX) 2,3450 2,3450 1,8960 04490 | 0,3292| 50,15
Plochy vyroby a skladovani celkem 2,3450 2,3450 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,8960 | 0,0000 | 0,4490 | 10,3292 50,15

249 ‘ Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) 1,0131 1,0131 1,0131 21,67
Plochy zelené celkem 1,0131 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,0131 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0131 0,0000 | 21,67
ZABOR ZPF CELKEM 4,6762 3,1758 0,0000 0,0000 0,1315 0,0000 1,3689 | 0,0000 | 0,0306 | 2,7187 | 0,0522 | 1,8747 | 05167 | 100,00
% 100,00 67,91 0,00 0,00 2,81 0,00 29,27 0,00 0,65| 58,14 1,12 | 40,09 11,05
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany

Celkovy [ha] [ha]
I:li:llﬁy ZpUsob vyuziti plochy z;g:r —_— trvalé Igze:;i(;:; %
[ha] orna puda | chmelnice| vinice zahrady sady travni l. Il I} Iv. V.
porosty

Katastralni Gzemi: VSetice

255 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 1,2047 1,2047 1,2047 1,0891 ] 65,00

256 Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) 0,0756 0,0756 0,0756 4,08
Plochy bydIeni celkem 1,2803 1,2047 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0756 | 0,0000 | 0,0000 | 1,2803 | 0,0000 | 0,0000 1,0891 | 69,08

758 Plg’chy ’ ob¢anského vybaveni - télovychovnd a sportovni

zafizeni (OS) 0,3204 0,3204 0,0389 | 0,2815 17,29

Plochy ob¢anského vybaveni celkem 0,3204 0,3204 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0389 | 0,2815| 0,0000 | 0,0000 | 17,29

257 Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) 0,2527 0,1069 0,1458 0,1137 | 0,1390 13,63
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,2527 0,1069 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1458 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1137 | 0,1390 | 0,0000 [ 0,0000 ( 13,63
ZABOR ZPF CELKEM 1,8534 1,6320 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2214 | 0,0000 | 0,0000 | 1,4329 | 0,4205 | 0,0000 1,0891 | 100,00
% 100,00 88,05 0,00 0,00 0,00 0,00 11,95 0,00 0,00 7731| 2269 0,00 58,76
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Celkovy [ha] [ha]
Zpisob vyuiti plochy zaber g | vl 'gze:::; %
[ha] | ornapida | chmelnice| vinice zahrady sady travni l. Il I} IV. V.
porosty
Obec Netvofice Celkem
k.0. Dunavice 1,8348 0,7202 0,0000 0,0000 0,1152 0,0000 0,9994 | 0,0000 | 0,0000| 1,4961| 0,1397 | 0,1990 | 0,7277 2,39
k.0. Maskovice 2,7326 1,3943 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,3383 | 0,0000 | 0,6074 | 0,8203 | 0,0000 | 1,3049| 0,9644| 3,56
k.u. Netvofice 14,3150 13,6588 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,6562 | 0,0000 | 3,7291| 9,5667 | 0,0111| 1,0081 0,0035| 18,63
k.0. Vetice 1,2803 1,2047 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0756 | 0,0000 | 0,0000 | 1,2803 | 0,0000 [ 0,0000 | 1,0891 1,67
Plochy bydleni celkem 20,1627 | 16,9780 0,0000 0,0000 0,1152 0,0000 3,0695| 0,0000 | 4,3365| 13,1634 | 0,1508 | 2,5120 | 2,7847 | 26,24
k.u. Netvofice 6,6104 6,6104 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000| 3,6128 | 2,9976 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 8,60
k.0. Tuchyné 1,2051 0,7178 0,0000 0,0000 0,1315 0,0000 0,3558 | 0,0000 | 0,0306 | 0,8227 | 0,0000| 023518 | 0,1875]| 1,57
Plochy smiSené obytné celkem 7,8155 7,3282 0,0000 0,0000 0,1315 0,0000 0,3558 | 0,0000 | 3,6434 | 3,8203 | 0,0000| 0,3518 | 0,1875( 10,17
‘ k.0. Vetice 0,3204 0,3204 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0389 | 0,2815| 0,0000 | 0,0000| 042
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,3204 0,3204 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0389 | 0,2815| 0,0000 | 0,0000| 042
‘ k.u. Netvofice 0,4692 0,0411 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4281 | 0,0000| 0,3365| 0,1327 | 0,0000 | 0,0000 0,1522 0,61
Plochy technické infrastruktury celkem 0,4692 0,0411 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4281] 0,0000 | 0,3365| 0,1327 | 0,0000 ( 0,0000 | 0,1522 | 0,61
k.. Dunavice 16,0029 12,5781 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 3,4248 | 0,0000 | 3,7874 | 7,9480 | 0,0273 | 4,2402 39125 20,82
k.u. Maskovice 0,5865 0,5299 0,0000 0,0000 0,0239 0,0000 0,0327 | 0,0000| 0,1784 | 0,2200 | 0,0000 | 0,1881 0,2550 0,76
k.0. Netvorice 23,3695 | 21,2369 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,1326 | 0,0000 | 0,9606 | 10,767 | 7,5078 | 4,1334| 56359 | 3041
k.. Tuchyné 0,1130 0,1130 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0522| 0,0608 0,0000 0,15
Plochy dopravni infrastruktury celkem 40,0719 | 34,4579 0,0000 0,0000 0,0239 0,0000 55901 | 0,0000 | 4,9264 | 18,9357 | 7,5873 | 8,6225| 19,8034 52,15
k.0. Dunavice 0,2957 0,2957 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,1409 | 0,0000 | 0,1548 | 0,0000( 0,38
k.u. Netvofice 1,8659 1,8659 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 1,8659 | 0,0000| 0,0000 0,0000 2,43
k.0. Tuchyné 2,3450 2,3450 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 1,8960 | 0,0000 | 04490 | 03292 3,05
k.0. Vetice 0,2527 0,1069 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1458 | 0,0000 | 0,0000| 0,1137 | 0,1390 | 0,0000 | 0,0000| 0,33
Plochy vyroby a skladovani celkem 4,7593 4,6135 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1458 | 0,0000 | 0,0000 | 4,0165| 0,1390 | 0,6038 | 03292 6,19
k.0. Netvorice 1,1334 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1334| 0,0000 | 0,0000 | 1,1334| 0,0000| 0,0000| 0,7778| 147
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Plochy indiv. rekreace celkem 1,1334 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,1334 | 0,0000 [ 0,0000 | 1,1334 | 0,0000 | 0,0000| 0,7778 1,47
k.0. Dunéavice 0,0801 0,0801 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0801| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,10
k.0. Netvofice 1,0208 0,9805 0,0000 0,0000 0,0403 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 1,0208 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 1,33
k.0. Tuchyné 1,0131 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,0131| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0131 0,0000 1,32
Plochy krajinné zelené celkem 2,1140 1,0606 0,0000 0,0000 0,0403 0,0000 1,0131| 0,0000 [ 0,0000 | 1,1009 | 0,0000 | 1,0131 0,0000| 2,75
ZABOR ZPF CELKEM 76,8464 | 64,7997 0,0000 0,0000 0,3109 0,0000 | 11,7358 [ 0,0000 | 13,2428 | 42,3418 | 8,1586 | 13,1032 | 14,0348 | 100,00
% 100,00 84,32 0,00 0,00 0,40 0,00 15,27 000 1723| 5510( 1062| 17,05 18,26

Tab. 10 — Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Uzemi obce leZi v pfirodni lesni oblasti 10-Stfedogeska pahorkatina, ktera je nejvétsi PLO
v Cechach. Je charakteristickd vyzralym dosti jednotvarnym, typicky pahorkatinnym mirné zvinénym
reliéfem. Les je to obycCejné rozdroben a vytlaen na absolutni lesni pady. V PLO prevlada lesni
vegetaéni stupefi dubobukovy a bukodubovy, méné bukovy. V puvodni skladbé previada buk, méné
dub, déle jedle, habr, lipa, javor a dal§i dfeviny. Pfevazna vétSina Uzemi z puvodni pfirozené skladby
buku (45%) a dubu (38%) byla pfeménéna na monokultury smrku a borovice. Tak dnes v PLO
zaujima smrk 50% plochy lesa a borovice 30%. Listnaté dieviny pouze 20%.

Na Uzemi obce je lehce podprimérné zastoupeni lesa a to 27,6 %. Celkova vymeéra lesa na
uzemi obce Netvofice je 492,32 ha, z toho v k.0. Dunavice: 62,60, v k.U. Maskovice: 80,49 ha, v k.U.
Netvofice: 48,17, v k.U. Tuchyné: 76,75 ha a v k.0. VSetice: 224,30.

V Uzemi pfevladaji soubory lesnich typl: 2K - Kysela bukova doubrava (Fageto - Quercetum
acidophilum), 3K — Kysela dubova bucina (Querceto - Fagetum acidophilum),

Drevinné zastoupeni: vyrazné pfevazuje smrk a borovice lesni, doprovazené jsou modfinem
dubem, bukem a ostatnimi listnaci.

Na lesnich plochach je vymezena prevazna &ast prvkd USES. USES na lesnich pozemcich
nevyzaduje vyznamné zmény v lesnim hospodarstvi, vhodna je podpora pfirozené druhové skladby
v porostech.

Uzemni plan predpoklada zabor 0,6147 ha pozemku uréenych k pInéni funkei lesa.

. - P Plocha i Plocha Druhova
Ifklz:i‘:y Funkce Kaﬁi‘;:"" V)Ew:)ra Parcely zaboru L:;;' lesniho skladba
parcel typu
21 Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) Dunavice 0,0689 435/2 0,0625 2B1 0,0625 | BO
435/5 0,0004 2B1 0,0004
444/2 0,0060 2B1 0,0060
21 Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) Maskovice 0,2393 6417 0,0713 3K3 0,0713 | SM, BO
66/6 0,1680 3K3 0,1680 | SM, BO, MD,
BK, JV, TR
21 Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) Netvofice 0,1387 989 0,0271 2S2 0,0271 | BO, pfimés:
990 0,1116 282 0,1116 | DB, JS,LP
P3 Plochy smiSené obytné venkovské (SV) | V3etice 0,1678 25712 0,1678 3K3 0,1678 | 0
Celkem 0,6147

Tab. 11 — Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(i navrhovaného feSeni na PUPFL

Plocha lokality P3 se nachazi v zastavéném Uzemi a ve skute€nosti se na této lokalité
nevyskytuji zadné lesni porosty. Pozemek 257/2 v k.U. VSetice slouzi ve skute¢nosti jako manipulaéni
plocha.

Na dotenych pozemcich se vyskytuji soubory lesnich typu:

2B — Bohata bukova doubrava (Fageto — Quercetum eutrophicum)
2S5 — SvéZi bukovéa doubrava (Fageto — Quercetum mesotrophicum)
3K — Kysela dubova bucina (Querceto - Fagetum acidophilum )

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé projednani navrhu zemniho planu.

p- Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

q.- Udaje o poétu listi a poétu vykresu grafické ¢asti

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje 75 listh. Graficka ¢ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

5. Koordinaéni vykres 1:5000
6. Pfedpokladané zabory padniho fondu 1:5000
7. Sir§i vztahy 1:100 000
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