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0. ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE OBCE

Obec Tichonice lezi ve StfedoCeském kraji v okrese BeneSov, na hranici s okresem Kutna
Hora. PfisluSnou obci s rozSifenou pusobnosti je mésto Vlas§im. Obec Tichonice se rozklada asi 24
kilometrl vychodné od BeneSova a 11 kilometrl severovychodné od mésta Vlasim. Osidleni této
mensi vesnice dosahuje zhruba poc¢tu 202 obyvatel. Tichonice se dale déli na Sest mistnich ¢asti :
Chochol, Kacovec, Kacovska Lhota, PeliSkiv Most, Sousice a Tichonice.

Obec sousedi se 6 obcemi: s DiviSovem na zapadé (s jeho mistni ¢asti Zdebuzeves), na jihu
to jsou Psafe a Trhovy St&panov (s jeho mistni &asti Stfechov nad Sazavou). Tyto obce pati do
okresu BeneSov. DalSimi sousedy obce jsou na severu a vychodé Sobésin, Zbizuby a Kacov, které
jsou soucasti okresu Kutna Hora.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.l. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvélené usnesenim
viady Ceské republiky &. 929, ze dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro uzemni plan Tichonice Zadné
specifické ukoly:

- podle kapitoly 3 se obec nenachazi v zadné rozvojové oblasti, ani rozvojové ose, stanovené

timto dokumentem

V ramci L'stamnl’ho planu bude nutné respektovat celorepublikové priority Uzemniho planovani,
vyplyvajici z PUR CR.

Z celorepublikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi bude,
v ramci feSeného Uzemi, nutné respektovat, zejména nasledujici body:

= ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi vé.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; zachovavat raz jedine&né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny; branit upadani venkovské
krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah,

= pfi zmé&nach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi pfedchazet prostorové socialni segregaci,
navrhovat preventivni opatfeni; preferovat komplexni feSeni pfed uplathovanim
jednostrannych hledisek; zohledfiovat poZadavek zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodafského rozvoje,

= |okalizaci zastavitelnych ploch vytvafet podminky pro vznik pracovnich pfileZitosti

= podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury

= hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (pfestavba, revitalizace, asanace Uzemi); ochranit
nezastavéné Uzemi; zachovat vefejnou zelen, minimalizovat jeji fragmentaci; usporné
usporadat uzemi (v narocich na dopravu a energie

= zmény s vyznamnym vlivem na Kkrajinu umistovat do nekonfliktnich lokalit, ucinky
kompenzovat; respektovat vefejné zajmy na ochranu Gzemi (napf. biologickou kvalitu ZP, OP
vodnich zdroja, nerostného bohatstvi, ZPF, PUPFL); vytvafet Gzemni podminky pro realizaci
USES a zvySovani ekologické stability krajiny, v&. ochrany krajinnych prvkd, rozmanitosti
apod.; vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu a pro vyuziti pfirodnich zdroju,

= vymezit a ochrafiovat pozemky pfed zastavénim pro vytvofeni souvislych ploch vefejné
zelené; v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach zachovat souvislé pasy nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli mést pro kratkodobou rekreaci a vznik lesnich porosti a
zachovat prostupnost krajiny,

= vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu ve vSech formach pfi zachovani hodnot
uzemi, propojovat tato mista s celoronim vyuZitim cest,

= vytvafet podminky pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitfiovani dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizaci fragmentace krajiny;
nepfipustné je vytvarfeni hrdel na trasach silnic, vést je v dostate€ném odstupu od obytné
zastavby a od center osidlent,



navrh zadani UP Tichonice 01/2014

= zlepSovat dostupnost Uzemi, zejména vefejnou dopravou, s ohledem na vefejné zdravi,
zejména u rozvojovych oblasti a os; zvySovat bezpe&nost a plynulost dopravy, ochranu a
bezpelnost obyvatelstva a jeho ochranu pfed hlukem a emisemi a vytvaret podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy,

= vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zejména ploch pro umistovani staveb); vytvaret podminky pro
zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jako alternativu k umélé akumulaci vod;
v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod,

= vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uuzemich jen ve zcela vyjimenych a zvlast
oduvodnénych pfipadech

A.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vydanych dne 7. unora 2012 podle § 41
stavebniho zakona na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne
19. prosince 2011, které nabyly uginnosti dne 22. Gnora 2012, vyplyva pro UP Tichonice jediny
specificky pozadavek — pfelozka silnice 11/125.

Obr. 1: Vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR SK

AKécov NS

J\J:IIJGZ

Stanoveni priorit tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

Vybrané priority platné pro UP Tichonice:
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(01)

(06)

(07)

(11)

(12)

Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich plan,
regulaénich plana a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na uzemi kraje.
Pfitom se soustfedit zejména na” (vybrany zasady tykajici se UP Tichonice):

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc.
zelenych prstenct kolem obytnych souborli, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objekt( a areall v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy§Simu vyuzivani existujiciho potencialu;

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani v uzemi
(vybrany zasady tykajici se UP Tichonice):

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Uzemnich planech
obci;

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemd;

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani (vybrany zasady tykajici se UP Tichonice):

d)  ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

Silniéni doprava

(138) ZUR stanovuiji pro Gzemni planovani ukol zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridort pro

dopravni stavby:

b) pro silnice Il. (111.) tfidy koridor v Sifce 180 m.
VySe uvedené Sitky mohou byt proménné, resp. mensi, v zavislosti na podminkach
prichodu koridoru danym tuzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V
pfipadech rozsifeni, resp.rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se
uzemni ochrana v polovi¢ni Sifce (tj. 150, resp.90 m).
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(142) ZUR navrhuiji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi preloZek a obchvatu:

82) koridor pro umisténi stavby D110 — silnice 11/125: usek Veselka — hranice okresu,
prelozka;
Silnice 11/125 (Mlada Vozice - Vlasim - Uhlifské Janovice — Kolin — D11) — silnice patfi
mezi nejvyznamnéjsi silnice Il. tfid propojujici oblast Kolina s prostorem Vlasimi s
vazbou na délnici D1 a dale na dalnici D11, kde plini funkci dalni¢éniho pfivadéce.
Vzhledem k jejimu vyznamu i v SirSich souvislostech je na jeji sou€asné trase
navrhovana fada prelozek odstranujici hlavni dopravni zavady, tedy pfedevsim
nevyhovujici prijezdy zastavénym uzemim jednotlivych obci. Od jihu jsou to obchvaty
Kamberka a Kondrace, dale jihovychodni obchvat VIaSimi a pfelozka u Pavlovic.
Severné od dalnice D1 je to prelozka v prostoru Veselka a navrhované zlepSeni
smérovych a vySkovych pomérd v misté dnesniho stoupani za pfechodem Sazavy.

Cyklisticka doprava

(155)

ZUR stanovuji tyto ukoly pro Gzemni planovani:

a) v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v izemi rozvojovych
oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich izemich.

Cyklotrasa Davle — Tynec nad Sazavou Ceréany — Sazava — Zru¢ nad Sazavou —
Lede¢ nad Sazavou (trasa &. 19 KCT, Posazavska trasa). Prioritni realizace trasy se
dotyka i obce Tichonice

Plochy a koridory nadregionéiniho a regionalniho USES

(192)

ZUR vymezuji na nadregionalni trovni:
c) ochranné zény nadregionalnich biokoridor(l v rozsahu 2 km od osy nadregionalniho
biokoridoru na obé strany K 78 - K61 - K124

Prirodni hodnoty tzemi

(197)

(198)

PFirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi:
h) vyznamne krajinné prvky mimo uzemi CHKO;
i) skladebné ¢asti USES.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro zajisténi ochrany Uzemi s pFirodnimi hodnotami a mozného

rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a
reten¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojli, ochrana nerostného
bohatstvi, apod.);

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu
9) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych

forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektll mimo zastavéna uzemi a
navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuZiti
vodnich tokl k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna
tabofristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a

agroturistiky; )

)] pfi vytvareni lokalni urovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich
zdrojU;

) feSit stfety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologickeé
stability;

m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky

odvodiiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev
(slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

V celém FeSeném Uzemi je nutné upravit systém USES a VKP dle aktuélniho stavu.
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Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206)  ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani

o0 nich (dale uvedeny zasady tykajici se UP Tichonice):

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk&nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

C) respektovat vyjimecéné ¢asti krajiny chranéné dle pfislusnych zakont a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a pFestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

g)  vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu;

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu (§ 12 zakona ¢. 117/1992 Sb.) vyhodnotit jejich
mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

(207)  ZUR stanovuiji pro Ukol pro Gzemni planovani:
a) upfesnit vymezeni a zasady péCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich
planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této uUrovni FeSeni
dotéeného spravniho uzemi.

Krajina relativné vyvazena N 20

Zakladni charakteristika

Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich sledovanych oblasti shodného krajinného
typu, nemaji spolecny specificky fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativné pestrou skladbou
zastoupenych druhl pozemku. Pfitom vyraznéji nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky
stabilni plochy. Dale jsou do této oblasti zahrnuty ty ¢asti Gzemi, které se sice svym charakterem blizi
krajiné polni, ale ptidni poméry v nich, v regionalné vyznamném rozsahu, nedosahuji nadprdmérné
kvality.

PozZadavky na vyuZiti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spo€iva v dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunk&niho charakteru kulturni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovani

Zmény vyuZziti tzemi musi podporovat tvorbu relativhé vyvazeného charakteru kulturni krajiny,
respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

218)  ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v izemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemku;
b) nepfevaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
(219)  ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZeni relativné vyvaZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti zemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit

dosazeni vyvazeného stavu.

A.3. POZADAVKY VYPLYVAUJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (UAP) byly zpracovany pro obec s rozsitenou plisobnosti (ORP)
Vlasim v r. 2008, jejich prvni aktualizace probéhla v r. 2010, druha aktualizace v r. 2012.
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Obec je charakteristicka svou vyvazenosti mezi kvalitni pfirodou a socialné demografickymi
podminkami. Poloha na planovaném propojeni D3 — Kolin a dostupnost dalnice D1 ji dava navic
moznost hospodarského rozvoje.

ZAVERY VYPLYVAJICI ZE SWOT ANALYZY:

Uzemni plan:

1. navrhne koncepci krajinné i obecni zelené s pozadavkem na jeji stabilizaci a dalSi rozSifeni; mozno
podminit regulaénim planem krajiny

2. navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce s kvalitnim Zivotnim prostfedim
3. stabilizuje vhodné plochy pro bydleni s vymezenim konkrétnich ploch pro vefejna prostranstvi a
vefejnou vybavenost

4. stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost uzemim, zejména z hlediska kratkodobé
rekreace mistnich obyvatel

5. koncepce dopravy bude i nadale sméfovana na hlavni dostupnost do ViaSimi

. vytvofi pozadavek na stabilizaci vSech mistnich hodnot, v€etné opatieni pro jejich ochranu

. vytvofi podminky pro stabilizaci cyklotrasy, pfipadné uréi moznosti jejiho rozsifeni i rozvétveni

. minimalizuje moznost zaboru meliorovanych pozemku vhodnou lokalizaci zastavitelnych ploch

9. vymezi plochy L.tfidy ochrany BPEJ jako nezastavitelné, pokud tomu nebrani divody urbanistické
koncepce

10. vymezi vSechny plochy nivnich pud jako nezastavitelné, s vyjimkou pfilehlych zahrad a ostatnich
funkci slucitelnych s funkci zahrady

11. rozvojové plochy pro vyrobu budou vymezeny mimo stiet s bydlenim a v pfimé navaznosti na
silnici 11/125

o0 N o

V ramci UAP byl v tizemi vymezen krajinny raz, ale dale také specifické plochy zelené&. Jedna se
zejména o jednotlivé solitérni hodnotné stromy, aleje a plochy zelené, ktera ma vyznam v krajiné i
mimo plochy krajinného razu. Tyto prvky je nutné v UP stabilizovat a uvést do kontextu s koncepci
vefejné a krajinné zelené.

A.4. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.4.1. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Cilem navrhu Uzemniho planu bude nalézt vyvazené feSeni rozvojovych aktivit obce Tichonice
(zejména v oblasti bydleni) tak, aby byla zarovef zajiSst€na ochrana pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot v Uzemi. Stavajici platna Uzemné planovaci dokumentace vymezila rozsahlé
zastavitelné plochy pro bydleni dosud nevyuZité, proto se nepfedpokladd vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Naopak a to s ohledem, Ze nedochéazi ani k postupnému naplfiovani jiz dfive
vymezenych ploch k zastavéni, nékteré plochy na zakladé vyhodnoceni rozborl a priazkumu byly
zcela vypustény.

Pfi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v ramci zastavéného
Uzemi a vyuziti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné tuzemi. Navrh izemniho planu potvrdi
nevhodnost rozvoje v sidlech PeliSkiv Most, Kacovec a Kacovska Lhota, které nejsou z mnoha
divodd zadouci k rozvoji (mimo hranici zastavéného uzemi) s ohledem na jejich velikost, horsi
dopravni napojeni a v neposledni fadé z duvodu ochrany pred povodnémi. Nepfipustit rozSifovani a
vznik novych lokalit uréenych pro stavby k rodinné rekreaci. Charakter izemi a jeho kvalita nedovoluje
rozSifovani plvodnich chatovych osad, pfipadné vytvafeni novych. U stavajicich chat stanovit takové
podminky, které nezhorsi stav v Uzemi. JiZ stavajici chaty jsou zejména dopravnim a ekologickym
problémem v Gzemi.

Druhym hlavnim cilem je zlep$eni ekologické stability Gzemi dopinénim ploch USES, VKP a provéfeni
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan zapracuje do textové a pfipadné i zohledni v grafické &asti plochy pro poZadované
potfeby:

a) ochrany uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, zde je tfeba zohlednit
mimo jiné i moznost pusobeni mistnich pfivalovych srazek

b) zén havarijniho planovani
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c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, tim se rozumi pfipadna moznost ubytovani evakuovanych
osob z jinych mist

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou¢asné zastavéna uzemi

a zastavitelna uzemi obce

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

h) ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

i) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii

VSechny tyto poZadavky je vhodné v feSeném Uzemi zohlednit pfiméfenym zplsobem s pfihlédnutim
ke konkrétni situaci v misté, k mistnim moznostem a potfebam i k vySkovym a spadovym pomériim
terénu v feSeném Uzemi a v jeho okoli. Textova i graficka ¢ast mohou byt zapracovany do uzemné
planovaci dokumentace soucasné s ostatnimi Udaji a zakresy, nebo ve formé separatu (samostatné
slozky).

Pro celé spravni Uzemi bylo zpracovano vyhodnoceni stavajiciho uzemi (prizkumy a rozbory
2013), z kterych také vychazi toto zadani UP.

A.4.2. Koncepce urbanistického feseni

Uzemni plan bude zohledfiovat rozvojovy potencial obce Tichonice, situované v blizkosti MUK
Psafe na dalnici D1 a tim velmi dobrym dopravnim napojenim na nadfazenou silni¢ni sit. Hlavni
sméry FeSeni Uzemi obce jsou:

e stanovit hranici zastavéného a zastavitelného uzemi obce

e proveéfit vhodnost zastavby v zastavéném tzemi

e stanovit urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi obce prostifednictvim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

e nevymezovat nové plochy pro rekreaci

stavajici zastavbu historickych center sidel feSit hlavné jako plochy smiSeni obytné

s ohledem stavajici historickou zastavbu a zazemi usedlosti

plochy vymezovat pouze s ohledem na odpovidajici parametry pfijezdové komunikace

akceptovat rozsah stavajicich funkénich zemédélskych areall

vylougit pfestavbu a obnovu opusténych zemédélskych staveb ve volné krajiné — zbofenist

provéfit vhodnost vymezeni zastavitelnych plochy pro bydleni pfevazné v rodinnych domech

nebo jako Uzemi smiSeni obytné

potvrdit nevhodnost bytovych dom vzhledem k charakteru obce

e vylu€uje se nové zastavitelné plochy navrhnout do zaplavového uzemi feky Sazavy

e provéfit samostatné vymezeni ploch zahrad, které zajisti kvalitni pfechod zastavby do volné
krajiny

e stanovit podminky pro oplocovani zemédélskych pozemkul ve volné krajiné

e stanovit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti; tyto podminky ¢lenit dle
zpUsobu vyuziti na : hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné, v zajmu ochrany
urbanniho prostfedi obce, zarover s ohledem na hodnotné pfirodni prostiedi feSeného Uzemi

e zastavitelné plochy nebudou graficky podrobné feSeny, pokud nebude timto feSenim potreba
vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospé&dnou stavbu.

Tichonice
mimo soucasné zastavéné uzemi obce se akceptuji plochy vychazeji z platné dokumentace:
e severni ¢ast sidla: plochy bydleni ( bydleni v rodinnych domech) a plochy smiSené obytné -
venkovské (potvrzeni plochy z UPSU s Gpravami), v plo$e se doporuduje provéfit moznost
feSeni sméfujici pouze pro jeden zplsob vyuziti Gzemi, kde se upfednostriuje FeSeni jako
plochy smidené obytné — venkovské. V zastavéném Uzemi provéfit moznost realizace ploch
smiSenych obytnych — venkovskych s realizaci zemé&délského objektu.
e bude akceptovana plocha ob&anské vybavenosti - télovychovna a sportovni zafizeni
v rozsahu do 1 ha (potvrzeni plochy ze zmény &.2 UPSU)
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e jizni Cast sidla: nadale akceptovat jiz provéfenou plochu vefejného prostranstvi, ktera umozni
realizaci vefejné zelené v ndvaznosti na plochu jiz vymezenou v platné dokumentaci pro
plochy smiSené obytné — venkovské, kde pozadavek na zachovani rozsahu dle platné
dokumentace i nadale trva.V ploSe se doporucuje provéfit moznost feSeni sméfujici pouze
pro jeden zpUsob vyuziti zemi, kde se upfednostriuje FeSeni jako plochy bydleni ( bydleni v
rodinnych domech). V ploSe provéfit moznost umisténi vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
bude mistni komunikace, tak aby zlstala mozZnost pFistupu na zadni trakty zahrad.

e provéfit plochy technické infrastruktury — COV a plocha pro kontejnery na separovany odpad

e jizni ¢ast sidla: bude provéfena plocha lezici na pravé strané pfi vjezdu do sidla pro funkéni
vyuZziti plochy bydleni v rodinnych domech

gchy technické
infraptruktury

plochy smigene obytné - verkQvs é_,_N'_ + 4
~+

smiSené obytné -
ské s moznosti \ =t =
ce zemeédélskych

B objektd 3
plochy bydiénf=§¢/odinnych domech F]

-+ v x

-
plochy technické
/ /\)\ =l infrastruktury

X & 29 T
x X\,x I
w e S
plochy ob&anského ; ? £ -L
zafizeni -
télovychovna a X;A f lJ
sportovni zafizeni 5 o +,
do 1 ha plochy smisené
obytné - venkavské +
> ]
. .
- +
]

ghy bydleni
Hinnych domech
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Sousice
e provéfit plochy smigené obytné — venkovské (jedna se o potvrzeni ploch z UPSU s Gpravami)
e provéfit moznost vyuziti zahrad k zastavbé v plochach zastavéného uzemi (potvrzeni ploch

z UPSU)

provéFit plochy technické infrastruktury — COV

ovéreni rozsahu ploch pro vyrobu a skladovani v jizni a jihovychodni strané sidla

plochy smisené /j ické
L5 ) plochy technické
obytné - venkovské Y \_Si\nfrastruktury

/\( \

plochy smiSené T )
obytné - venkovské He

Chochol

e provéit plochy smigené obytné (potvrdit plochy z UPSU s Upravami)

e bude provéfena mozZnost vyuZiti zastavéného uzemi pro novou vystavbu v plose leZici na
zapadni strané zastavéného Uuzemi

%
CE N X
X X
5 X
N 9
% X
X
b
KX \
R XX\X N
Y <
X4 plochy smiSené

obytné:- venkovské
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Mazourov

provéFit plochy smigené obytné (potvrdit plochy z UPSU s tpravami)

potvrdit plochu cesty FeSenou zménou &.2 UPSU. Déle vytvofit izemni podminky jejiho
propojeni lesnim pozemkem, par.€C. 1094, se stavajici cestou sméfujici k osadé Kacovec,
ktera je v souCasné dobé v terénu zauzivana, protoze historickou cestu vedenou komplexem
lest po pozemku par. Cislem 1145/5 nelze k zajisténi pfijezdu ke stavbam rodinného bydleni
jiz obnovit. Dojde k provéreni moznosti za¢lenéni pozemku 1145/5 do plochy uréené k pInéni
funkce lesa.

Y
. X
o X
& plochy smisené

obytné - venkovské

Licomérsko

proveéfit plochy smiSené obytné na nové ploSe zahrnujici pozemek par.¢. 1219 ( zahrada o
vyméfe 1971 m?) a pozemek par.¢. 713/2 ( zahrada o vyméie 1095 m?) , které se nachazeji
ve vymezeném koridoru prelozky silnice Il. tfidy. Pozemky jsou soucasti arealu vyuzivaného
pro chov koni a umoznuji dalSi zkvalitnéni zazemi jejich navstévnikd. S ohledem na
navazujici uzemi nelze predpokladat, Ze by vymezeni ploch mohlo negativné ovlivnit realizaci
zaméru — vystavbu silnice. Pfi provéfovani vhodnosti musi byt Uzemné ochranéna ucelova
komunikace ve vlastnictvi obce.
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plochy spxiSe

A 1

A5. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP bude respektovat a zachovavat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu véetné
nadfazenych siti (sité el. energie 22 kV a 110 kV, zdroje pitné vody, vodojem, pfivadé¢ pitné vody).

e navrhnout a upfesnit trasu pfelozku silnice 11/125 kolem Licomérska s vymezenim koridoru
zajistujicim jeji tzemni ochranu, jako soucast stavby D110 vymezené Zasadami zemniho
rozvoje StfedoCeského kraje

e proveéfit moznost rozsifeni plochy pro dopravni stavbu — vytvoreni kfizovatky na silnicich Il. a
lll. tfidy s ohledem na zajiSténi bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu hlavné s ohledem
na rozhledové poméry v izemi

e bude zakresleno zauZivané dopravni napojeni do Mazourova

e UP zapracuje do Uzemi a provéFi cyklotrasu &. 19 KCT - Posazavska trasa dle ZUR SK

e pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narok(i na intenzitu
dopravy

e UP zakresli 4 stavajici zdroje pitné vody a vymezi jejich ochranné pasmo véetné vodojemu
(v Heroutovech )

e provéfit, pfipadné navrhnout plochy technické infrastruktury pro vystavbu COV v Tichonicich
a Sousicich (potvrdit plochy z UPSU s tpravami), jedna se o poZzadavek organu obce, ktery
nevyplyva z PRVK SK ( Plan rozvoje vodovod(l a kanalizaci Stfedoceského kraje)

e destové vody je nutné fesit v maximalni mife na Uzemi zasakovanim nebo shromazdovanim
v reten&nich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuZiti pro zalivku), pokud to
mistni hydrogeologické podminky umozni. To plati i pro komunikace a zpevnéné plochy.

e provéfit pfip. navrhnout plochu technické infrastruktury v severni ¢&asti Tichonic jako
stanovisté kontejnerl na separovany odpad

e bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na urenou lokalitu mimo
feSené uzemi

e koncepce zasobovani el. energii bude respektovana s provéfenim potfeby novych trafostanic

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodu napojeni.
Bude posouzena moznost vyuziti podminéné pfipustného vyuziti.
InZenyrské sité proto budou graficky znazornény v€etné hlavnich ulinich siti jako koridory technické
infrastruktury. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim
potfeba vyjadfit urlity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné prospésSnou stavbu. Pro moznost
posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano s velikosti
pozemku 1 000 m* na 1 rodinny diim (3,0 osoby / 1 rodinny ddm).

Budou stanoveny regulativy podmiriujici realizaci staveb v zastavitelnych plochach bez

odpovidajici technické infrastruktury (chybéjici vodovodni a kanaliza¢ni sité v ¢astech obce) pouze
v pfipadé, Zze organ obce da k zapracovani jednoznacné pokyny.

13
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A.6. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP musi pIné respektovat vSechny stavajici pfirodni hodnoty bez jakéhokoliv naruseni,
hlavnim cilem noveho UP je zachovani ekologicke stability Gzemi a krajinného razu. PoZadavky pro
novy UP:

e budou upfesnény vSechny stavajici prvky USES a VKP v navaznosti na sousedni obce a pfi
dodrzeni metodiky stanovenych prostorovych parametr(

e zpfesnéni hranice prvkt USES zpracuje autorizovany projektant USES

e fesit pribéh prvki USES v max. mozné mife tak, aby priibé&h hranic jednotlivych vymezenych
prvkU, kopiroval hranici parcel KN

e pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajindisky hodnotnych Uzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu

e bude posouzena moznost dopInéni doprovodné zelené cest a pfipadna obnova cest

e podél vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6
m)

e UP zohledni v navrhu GUzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemki. Pouze
v pfipad€, Zze nebude nalezeno jiné feSeni, je mozné zvazit i moznost vyuZziti ochranného
pasma lesa, kde je vhodné zvolit formu podminek podminéné pfipustného vyuziti.

e pii zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského puadniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pudy l.a ll. tfidy ochrany

e do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim

e Uzemni plan zajisti a vytvoii podminky pro ochranu evropsky vyznamné lokality tim, Ze v jeji
blizkosti vylu€uje umistovani novych ploch zastavitelného uzemi

e sohledem na konkrétni podobu pfedloZzeného zadani a charakteru zmén vyuZiti Uzemi
nedojde ke stfetim s ochranou zvlasté chranénych druh.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nejsou znamy Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv ani ze ZUR
SK, ani z UAP ORP Vlasim. Obec nepfedpoklada stanoveni ploch pro tyto ucely.

C. _ POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN{ A ASANAC

Z nadiazené dokumentace (ZUR SK) vyplyva pro zpracovani navrhu Gzemniho planu
Tichonice pozadavek na vymezeni s ustanovenim § 170 odst. 1, pism. a) a b) stavebniho zakona
vefejné prospésna stavba prelozky silnice 11/125 (D110), u niz Ize pravo k pozemkdm odejmout nebo
omezit.

V navrhu UP budou provéfeny a pfip. vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:

e dopravni infrastruktura

e technicka infrastruktura

e opatfeni ploch pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury véetné vefejnych prostranstvi
a vefejnou zelen

e 7&dné pozadavky na asanace v urovni kraje, ORP VlaSim a obce nejsou znamy

D.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude vrozhodovani o zménach uzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci.
e regulacni plan neni poZadovan
e Uzemni studie bude upfesn&na navrhem UP, ale neni pfedpokladana

14
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e bude provéfena moznost vymezeni plochy pro potfebu dokumentace na urovni uzavfeni
dohody o parcelaci

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

S ohledem na rozsah Gzemi, dfive zpracovanou dokumentaci UPSU, zmén &. 1, 2,
dopliujicich prlizkuma a rozbor( i novych UAP ORP Vlasim se nestanovuje pozadavek na feSeni
variant.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh uzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich
predpist dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. , o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti .
Navrh UP bude zpracovan pro celé spravni Gzemi obce Tichonice, tj. katastralni tzemi Tichonice a
Sousice.

UP bude obsahovat:
Navrh:
Textova ¢ast v rozsahu &asti |. pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, zpracovani nad
mapovych podkladem katastralni mapy
Graficka cast:

Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
dle potfeby koncepce uspofadani krajiny 1:5000
dle potfeby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu 1:5000

Oduvodnéni:
Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni
Graficka cast:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztah( 1:100 000
Vykres prfedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

a pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa

Podkladem vykrest grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztahu, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
jednotlivych vykresu.

Navrh uzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich
predpist dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky €.500/2006 Sb. , o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti .

Navrh uUzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou €ast (navrh véetné jeho
odlGvodnéni) a bude zpracovan dle pfilohy €.7 vyhlasky 500/2006 Sb. V pfipadé, Zze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi bude toto zpracovano dle pfilohy ¢€.5
k vyhlasce 500/2006 Sb.

Zemédélska pfiloha bude zpracovana dle metodického pokynu MMR , srozsahem
dohodnutym s MZP.

Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Uzemné& planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podob& a odevzdana v
celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poc¢tu 2 pare + 1 x na CD
ve formatu .pdf, § 52 v poctu 1 pare + elektronicky pro potfeby vystaveni) a 1x na CD ve forméatu .pdf.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh izemniho planu upravit, bude odevzdan
vysledny névrh uzemniho planu celkem ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé
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vefejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalSi 2 vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude
odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu pdf.

H. _ POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude
zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast. Pokud dot&eny organ uplatni néktery z vySe
uvedenych pozadavku, bude provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch se bude vychazet z dosud platné dokumentace, ktera
byla jiz dfive fadné a zakonnym zplsobem dohodnuta s dotéenymi organy. Nové zastavitelné
plochy, mimo sou€asné platnou dokumentaci, budou vymezeny pouze na zakladé Fadného
odlvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru a pouze v pfipadé, Ze tyto budou v pfimé
Vv havaznosti na zastavéné uzemi.

Shrnuti:

- vymezeni sportovni plochy do 1 ha, je ponechano dle platné dokumentace

- plochy pro venkovské bydleni akceptuji jiz vymezené plochy dle platné dokumentace, mimo
plochu lezici vychodnim smérem pfi vjezdu do sidla Tichonice - cca 2 az 3 nové RD

- ve v8ech plochach smiSenych venkovské vystavby budou vylou€eny stavby svym rozsahem
spadajici do procesu EIA a jejich vhodnost bude vzdy posuzovana v navazujicich fizenich

s ohledem na stavby uréené pro bydleni
- plocha prelozky silnice Il. tfidy byla provéfena v ramci ZUR a UP je pouze prejima
- letity problém stavajici kfizovatky silnice Il a lll. tfidy feSici moznost vylepSeni rozhledovych

pomérl a tim zlepSeni bezpecnosti silnicniho provozu se netyka koncepcéniho feSeni

dopravni infrastruktury, ale dil€iho feSeni problému v uzemi

- uzemni plan zajisti a vytvofi podminky pro ochranu evropsky vyznamné lokality tim, Ze v jeji
blizkosti vylu€uje umistovani novych ploch zastavitelného uzemi

- uzemnim planem se vylouc¢i stfety s ochranou zvlasté chranénych druhu.
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