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PoZadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Tachlovice vychazi z usneseni zastupitelstva obce ze
dne 28.6.2012. Diivodem pro pofizeni nového Gzemniho planu Tachlovice (dale jen ,UP Tachlovice®)
je ustanoveni § 188 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon), které ukoncuje platnost uzemné
planovaci dokumentace schvalené pred 1.1.2007 a také nutnost aktualizovat stavajici Uzemni plan
sidelniho atvaru Tachlovice, zejména stanovenim zakladni koncepce dalsiho rozvoje Uzemi a
podrobnéjSich podminek pro usporadani tzemi. Pro zemi obce byly zpracovany dopliujici prizkumy
a rozbory.

V soucasné dobé plati pro izemi obce Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tachlovice (déle jen ,UPnSU
Tachlovice®) schvaleny v roce 1999, véetné 5 zmén.

ReSenym Gzemim Gzemniho planu bude spravni Gzemi obce Tachlovice, které je tvofeno jednim
katastradlnim Gzemim: Tachlovice. Rozloha feSeného Uzemi je 634 ha. Obec Tachlovice ma v

soudasné dobé 863 obyvatel (4daj CSU k 1.1.2013).

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

Obec Tachlovice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR") i dle Zasad tGzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
(dale jen ,ZUR").

Obec Tachlovice patfi mezi mensi sidla v oblasti zapadné od hlavniho mésta Prahy. Pfevazna Cast
obyvatel dojizdi do Prahy za praci, studiem a kulturou. V centru obce podél silnice 11/101 se nachazeji
rodinné domy venkovského charakteru, na které témeér v celém obvodu navazuje nova zastavba
rodinnych domd pfiméstského charakteru. Z plvodnich zemédélskych usedlosti jsou dnes
zemédélsky vyuZivané jsou jen nékteré, vétSina je vyuzivana pro vyrobu a skladovani (lokalita v jizni
¢asti sidle podél KarlStejnské ulice).

Cilem dalSiho rozvoje Uzemi je zachovat venkovsky charakter zejména v centru obce, s bydlenim
pfevazné v rodinnych domech a vytvofeni kvalitnich vefejnych prostranstvi. Uspofadani bude
respektovat stavajici podobu sidla s pfirozenymi dominantami architektonickych prvkd (zejména
Kostel svatého Jakuba VétSiho, fara a velky cisafsky dvuar v centru obce) a pfirodnich prvka v tzemi.
Ddraz bude kladen zejména na zachovani a obnovu pfirodnich hodnot Uzemi, feSeni vefejnych
prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby splfiovala (dle danych konkrétnich
moznosti) pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i budoucnosti. Navrh UP Tachlovice by
se mél z hlediska sidelni struktury zaméfit na posileni vyznamu centralni ¢asti Tachlovic a jasné
definovat hierarchii vefejnych prostranstvi. Pfipadné nové zastavitelné plochy budou dbéat na uceleny
obraz sidla a respektovat dalkové pohledy na obec, a to zejména stanovenim podminek prostorového
usporadani.

Uzemni podminky obce jsou vyvazené — méa kvalitni podminky zejména pro pfiznivé Zivotni prostiedi
a soudrznost obyvatel, je tfeba jeSté posilit hospodéaFsky rozvoj tzemi.

Dosavadni charakter obce a jeji Uloha v sidelni struktufe zistanou zachovany, s ohledem na to bude
provéfena moznost rozvoje bydleni, odpovidajici poloze obce v rozvojové oblasti OB1. Obec v3ak
nema pfimou navaznost na kolejovou dopravu a silnice vysSich tfid.

Podrobnéji viz poZzadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny.

Z hlediska SirSich vztah( v izemi budou respektovany vazby obce Tachlovice na Uzemi okolnich obci
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s tzemnimi plany sousednich obci.

A.1Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1 Upf¥esnéni pozadavk G z PUR:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi, v&etné& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Na Uzemi obce Tachlovice se pozZadavek tyka zejména vyzhamnych
architektonickych staveb obce — kostel svatého Jakuba VétSiho a fara, zachované urbanistické
struktury centra sidla a bezprostfedniho okoli Radotinského potoka.

» Vytvaret prfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch. Hospodarné vyuzivat
zastavéné UOzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuZivani a usporadani tzemi tsporné v narocich
na verejné rozpocéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
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rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Na Gzemi
obce Tachlovice bude provéfeno zejména daldi vyuZziti byvalého cisarfského dvora v centru obce a
noveé usporadani navsi, véetné dopravniho feseni.

A.1.2 UpfFesnéni pozadavk G ze ZUR:

Uzemné planovaci dokumentace kraje — ZUR, vydalo zastupitelstvo Stfedodeského kraje usnesenim

¢. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011.

ZUR stanovuji v rozvojové oblasti OB1 tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani

0 zménach v Uzemi tykajici se obce Tachlovice:

« ZUR Stfedoteského kraje potvrzuje zafazeni obce Tachlovice do rozvojové oblasti republikové
urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha

» rozvoj ekonomickych aktivit soustifedovat do ploch s vazbou silnice nadfazené sité a zejména na
plochy brownfields

» rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, a s vazbou na sidla s
odpovidajici socialni infrastrukturou

e pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi

» vytvaret podminky pro rekreaci a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy;

e OVEfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obcdanského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny;

» navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené Vv¢.
zelenych prstencu kolem obytnych souborll, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny

» soustfedit se na rozvoj ekonomickych odvétvi s vys3i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika)

» respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi

PFi provéfovani a navrhovani zastavitelnych ploch je tfeba pfihlédnout k tomu, Ze obec Tachlovice

neni napojena na kolejovou dopravu, silnice nadfazené sité a kvalitni hromadnou dopravu.

A.1.3 Upfesnéni pozadavk G z izemn & analytickych podklad @ (dale jen UAP):
Problémy k FeSeni pro uzemi obce Tachlovice podle zpracované aktualizace UAP, které je tfeba
zohlednit pfi navrhu tzemniho planu Tachlovice:
» urbanistické zavady
- sristani obci — zamezit srastani obci
- nevhodné feSené verejné prostranstvi v centru obce
» hygienické zavady
- staré ekologické zatéZze (Na Ladech)
« zabor kvalitni orné pudy - omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2. tfidy ochrany pro novou zastavbu

A.1.4 Upresnéni dalSich pozadavk

PFi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného
Uzemi a vyuZziti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné Uzemi, nerozSifovat nepfimérené
zéstavbu do volné krajiny. Navrh UP Tachlovice provéFi vhodnost navrhovanych zastavitelnych ploch
v8ech funkci, zejména v lokalitach na rozhrani sou¢asného urbanizovaného Uzemi a volné krajiny.
Rozsah zastavitelnych ploch bude navrZzen s ohledem na postaveni obce Tachlovice v rozvojové
oblasti OB1, bez pfimého napojeni na kolejovou dopravu a silnici nadfazené silni¢ni sité.

- Predpoklada se provéfit zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Jedna se
zejména o plochu primyslové zéstavby, technického vybaveni vymezenou stavajici UPD na
jihozapadé sidla, plochy bydleni na zapadé sidla na levém i pravém bfehu Radotinského
potoka (mimo vedeni prvk( USES) a plocha na vychodnim okraiji sidla (celkem cca 7,5 ha)

- Navrh UP Tachlovice bude vé&novat pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi nejen v centru
sidla, ale rovnéz i v jeho odlehlejSich ¢astech.

- Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni
zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.
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Nové zastavitelné plochy budou dbat na uceleny obraz sidla a respektovat dalkové pohledy na obec.
Hlavni pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch a jiné dilezité zaméry (zmény funkce,
zmeény prostorové struktury aj.):

- Provéfit vhodnost zastavitelnych ploch pro bydleni v jizni ¢asti obce (mezi silnicemi do Chynice
a do Roblina), s ohledem na limity zemi (blizkost lesnich pozemk, byvaly dobyvaci prostor)
a z hlediska zachovani krajinného razu

- Provéfit pozadavek na rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi za hibitovem a v lokalité byvalého pivovaru, zejména s ohledem na urbanistickou
koncepci obce a vedeni regionalniho koridoru RK 1186 Nugice — Skrabek (vymezeného ZUR)

- Provéfit pozadavek na rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni na severovychodé Uzemi na
hranici katastru s obci Dobfi¢ s ohledem na stévajici limity zemi (elektrické vedeni vysokého
napéti, napojeni na technickou infrastrukturu — zejména kapacita COV, vodovodu), investice
do pudy za ucelem zlepseni padni Grodnosti, urbanistickou koncepci obce, pozadavky ZUR -
bydleni s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou, vyuZziti dosud volnych
zastavitelnych ploch a pozadavek z UAP - nevhodnost sristani zastavby s obci DobFié.

- Provéfit pozadavek zastavitelnych ploch pro bydleni, smiSenych obytnych ploch a ploch
obCanského vybaveni podél Radotinského potoka v névaznosti na zastavéné UGzemi,
s ohledem na vedeni regionalniho biokoridoru RK 1186 Nugice — Skrabek vymezeného v ZUR,
na revitalizaci Radotinského potoka)

- Provéfit vymezeni plochy pro ekofarmu na levém biehu Radotinského potoka za byvalym
pivovarem s ohledem na limity v Gzemi (vedeni regionélniho biokoridoru RK 1186 vymezeného
ZUR) a dopravni obsluznost

- Sohledem na charakter GUzemi provéfit v nezastavéném Uzemi obce vymezeni ploch, ve
kterych je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v §18
odst. 5 stavebniho zakona - ,V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jinA opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dasledku a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat
v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

A.2Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury

Navrh UP se zamé&Fi na feSeni vefejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelené a na
zlepSeni prostupnosti Uzemi, zejména pro pési a cyklistickou dopravu.

A.2.1 UpFesnéni pozadavk G z PUR

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani GCinkd povodni. Pro obec
Tachlovice vznika potfeba vymezeni retenéni nadrze na severnim okraji obce.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné néarokd na vefejnou
infrastrukturu.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.
V oblasti dopravni infrastruktury vymezuje PUR CR 2008 na Uzemi obce Tachlovice koridor
vysokorychlostni dopravy VR1, jedna se o dopravni spojeni na trase (NiUrnberg—) hranice
SRN/CR-PIzen—Praha.
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A.2.2 Upfesnéni pozadavk G ze ZUR

zpresnit koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen, Usek Praha - Beroun (tunel) pro umisténi
verejné prospésné stavby D200

vymezit koridor pro umisténi stavby D067 — silnice 11/101: Usek Tachlovice — Rudnd, preloZzka
koridor pro umisténi stavby D092 — silnice 11/116: Chynice obchvat

Tyto poZadavky jsou jiz zapracovany ve platné tzemné planovaci dokumentaci a budou z ni vychazet.

A.2.3 Upfesnéni pozadavk G z UAP

Spatna dopravni situace

- nevhodné feSené vedeni komunikace pies naves (ZD100)

- nedostatek parkovacich a odstavnych stani

- patefni komunikace v zastavéném Gzemi s nevyhovujici péSi dopravou - navrhnout feSeni pési
dopravy v zastavéném Gzemi

ohroZeni Gzemi sousednich obci povodnémi a nizka primérna potencialni retence - disledné fesit
likvidaci deStovych vod se zajisténim dostateCné retence a koncepci protipovodhiové ochrany
vSech typl (zvySeni retence v povodi, ochrana Uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi,
akumulace)

A.2.4 Upresnéni dalSich pozadavk
Dopravni infrastruktura

Uzemim obce Tachlovice prochazi silnice Il.tfidy ¢. 101 a silnice Ill.tFidy ¢.0057. V Gzemi se déale
nachazi sit mistnich obsluznych komunikaci.

Provéfit moznosti rozSifeni stavajicich nevyhovujicich komunikaci v obci v€. FfeSeni chodniku.
(zejména lokalitu Jakubské navsi z hlediska plynulosti a bezpeénosti dopravy v navaznosti na
vefejny prostor navsi se zvySenym pohybem péSich obyvatel).

Provéfit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich stani.

Pro nové rozvojové plochy provéfit zvySeni narokd na stavajici dopravni (zejména silni¢ni) sit,
v€etné vlivu na hromadnou dopravu a navrhnout potfebna opatfeni (Gpravy stavajicich mistnich
komunikaci nebo névrh novych mistnich komunikaci, v&etné jejich pfipojeni na stavajici
komunikacni sit).

Provéfit dopravni napojeni obce Mezour na prelozku 11/101

Minimalizovat pocty vjezdd na silniéni sit, jako i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti, zejména z davodl bezpecnosti provozu.

Komunikace navrhovat tak, aby byl zajiStén pfistup pro pozarni techniku (obratisté, pfistup mimo
OP nadzemnich energetickych vedeni)

Navrh UP Tachlovice uvede pro nové dopravni stavby kromé funkéni tiidy i kategorie dle
normovych hodnot (CSN 736110).

Navrh UP Tachlovice provéfi vedeni a navaznost cyklistickych tras, bude provéfena moznost
vedeni novych cyklistickych stezek.

V navrhu UP Tachlovice budou vytvofeny pfedpoklady prostupnosti pro p&si v zastavéném tzemi
a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude

v v,

rovnéz pési a cyklistické propojeni se sousednimi obcemi.

Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Gzemi dostatecnou technickou infrastrukturou v souladu s
platnou legislativou Ceské republiky. Pro novou zastavbu bude feSen rozvoj inZenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, zpusob likvidace deStovych vod, elektfina, plyn, apod.). Dulezita technicka
infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresu koncepce technické infrastruktury. PIné budou
respektovana veskera ochranna pasma siti technické infrastruktury.

v vs

navrh provéfi kapacitni moZnosti likvidace odpadnich vod na obecni COV zejména s ohledem na
poZadavky vyplyvajici z rozsahu zastavitelnych ploch v€etné nové navrhovanych

navrh provéfi zasobovani Uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry,
véetné feSeni zdroji pozarni vody

nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV
bude kladen daraz na disledné feSeni likvidace srazkovych vod v misté, v co nejvétSi mire
zasakovanim nebo retenci
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» likvidace odpadu bude feSena standardnim zplisobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné
normy, pfedpoklada se prohloubeni systému separace komunélniho odpadu u vzniku a moznost
vymezeni vhodné lokality pro sbérny dvur.

Obc&anské vybaveni

* néavrh provéfi dostateCnost oblanské vybavenosti obce Tachlovice, pfipadné navrhne jejich
rozSifeni s ohledem na bilanci rozvoje bydleni ( zejména dostate¢na kapacita vzdélavacich a
vychovnych zafizeni, socialnich sluzeb a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

a ochranu obyvatelstva)
Verejna prostranstvi

« Navrh UP provéfi moznost vymezeni vefejnych prostranstvi.

* Do ploch vefejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti navsi, ulic, chodnikl, zelené, parkd a
dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

 Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené
obytné bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o

vymeéfe nejméné 1000 mz.

A.3Pozadavky na koncepci uspo radani krajiny

A.3.1 Upfesnéni pozadavk G z PUR

V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné prfistupné zelené (zelené pasy); cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovéani prostupnosti krajiny — tyka
se zejména zeleného koridoru podél Radotinského potoka (navrh provéfi zapracovani vysledku
Gzemni studie Zelené pésy pofizené Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje v r. 2009).

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

A.3.2 Upfesnéni pozadavk G ze ZUR
Pfes Gzemi Tachlovice je veden regionalni biokoridor RK 1186 Nucice - Skrabek. V ZUR je vymezen
jako vefejné prospésné opatfeni. ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni planovani: zpfesnit vymezeni
regionalnich a neregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou USES a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa
jejich funk&nost, zpfesnit vymezeni ochrannych zon neregionélnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uUzemi tak, aby byly dodrZzeny prostorové
parametry biokoridord.
ZUR vymezuji na tzemi obce Tachlovice nasleduijici krajinny typ:
U17 — krajina pfiméstska
e zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

- vytvéret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho Gzemi i centra osidleni

- zmény vyuziti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreaCni potencidl a prostupnost pro hemotorovou

pfepravu.

ZUR uklada Gzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy,
upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny.

ZUR naznaduji koridorové vazby v krajiné v tizemich odpovidajicim t&émto charakteristikam:

a) ,zelené kliny" — propojeni pfiméstského Uzemi s Gzemim Prahy;

b) polyfunkéni a vefejny charakter koridoru.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
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a) zajisténi zejména pfirodnich, ekologickych, vodohospodarskych a rekreacnich vazeb spravniho
Gzemi hl. m. Prahy a jeho zazemi;

b) koridory jsou v navrhu ZUR vyzna&eny jejich osou — osa by méla byt promitnuta v UPD dot&enych
obci do pasu, vyjadieného plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti typu - plochy smiSené v

Vot

7 sy

Minimalni Siftka pasu by kromé odlGvodnénych pfipadi neméla klesnout pod 100 m.

Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva
povinnost chranit Fi¢ni nivy, zabranit vodohospodéafskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky)

Pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi v rozvojové oblasti OB1
stanovuje ukol chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného réazu a dotvaret

krajinu s cilem zvy3eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

A.3.3 Upfesnéni pozadavk G z UAP
zavady ve vyuZiti krajiny

- provéfit moznosti revitalizace vodnich toka v obci

- zvysit ekologickou stabilitu - hodnota koeficientu ekologické stability je menSi nez 0,3
slabé stranky

- pretvorené koryto Radotinského potoka — zapracovat revitalizaci toku

A.3.4 Upresnéni dalSich pozadavk

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZzadavky obecné ochrany pfirody a krajiny, zejména
formou regulativi, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

Budou vymezeny prvky USES v navaznosti na sousedni obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky
stanovenych prostorovych parametrd. Pfitvorbé systému ekologické stability se bude vychazet
z regionalniho a nadregionalniho USES podle nadfazené UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na
v8ech arovnich do méfitka tzemniho planu.

V navrhu UP Tachlovice budou respektovany krajinné hodnoty tizemi, zejména bude kladen diraz na
zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace podél vodotedi
a jejich doplnéni s ohledem na zachovani ekologicky stabilniho a esteticky hodnotného tzemi.

Navrh UP Tachlovice stanovi podminky dal$iho vyvoje tzemi v t&sné blizkosti vodniho toku (zejména
v urbanizovaném Gzemi obce), podél vodnich toku bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi adrzby
vodniho toku (Sife 6 m)

PFi zpracovani UP Tachlovice nutno dbat zasad ochrany zemédélského pladniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany.

Dale bude provéfena a navrZzena obnova a revitalizace vodnich tokd v feSeném Uzemi (zejména
koryto Radotinského potoka) a formulovany Uzemni principy pro zvySeni vodni retence a protierozivni
ochrany feSeného Uzemi (retenéni nadrz).

Formulovat principy pro vysadbu ev. kultivaci rozptylené zelené v krajiné a pro navrh rozmisténi
nelesni zelené se zvySenym vefejnym zdjmem.Na jihu Gzemi bude provéfen navrh na zalesnéni (na
jih od stavajici zastavby, zvySeni koeficientu ekologické stability tzemi).

o

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov  éfrit
V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci nejsou vymezeny zadné poZadavky na Uzemni rezervy

a vzhledem krozsahu fFeSenych problém( a zamérd v uzemi se nepfedpoklada pozadavek na
vymezeni Uzemni rezervy.

C.Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas tnéni nebo
predkupni pravo

Navrh UP Tachlovice provéfi a vymezi plochy pro vefejné prosp&sné stavby, vefejn& prospésna
opatfeni a asanace v Clenéni:
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e pozemky, pro které lze prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit podle §170 zakona
€.183/2006 Sh. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpednosti statu, asanace Uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost predkupniho prava podle 8101 zakona ¢.183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby, verejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku)

V navrhu UP Tachlovice budou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&3na
opatfeni zejmeéna v téchto oblastech:
Verejné prospésné stavby

- Dopravni infrastruktura - pfipadné UuUpravy a navrhy mistnich komunikaci ev. navrhy
cyklistickych a pé&Sich propojeni, zfizované ve vefejném zajmu.

- Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vCetné dilCich pFelozek, dalSi
energeticka, vodohospodéaiska a jina zafizeni (trafostanice, vodovodni Upravny, Cerpaci
stanice, vodojemy, apod.) zfizovana ve vefejném zajmu.

- Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésné opatreni

- Pozadavky na zalozeni prvkd USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridort v Feseni
Uzemniho planu.

- Opatieni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

- Opatieni ke sniZzeni ohrozeni GUzemi povodnémi (zejména z prfivalovych destd) a jinymi
pfirodnimi katastrofami.

- Opatieni na ochranu archeologického dédictvi.

Plochy pro asanaci
- Konkrétni poZzadavky na asanace nejsou znamy, mohou v3ak vyplynout z navrhu feSeni.

D. PoZadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Navrh UP Tachlovice provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménéach
jejich vyuZziti bude pofizeni regulaéniho planu ev. Gzemni studie.

E. Pfipadny pozZzadavek na zpracovani variant  feSeni
Navrh izemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. PoZzadavky na uspo fadani navrhu uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
odtivodn éni véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

Navrh Uzemniho planu Tachlovice bude zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pFedpisy, zejména s
vyhlaSkou ¢&. 500/2001 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci éinnosti. Navrh Uzemniho planu Tachlovice bude zpracovan pro
celé uzemi obce Tachlovice (k.U. Tachlovice). Ochranné reZzimy budou soudasti podminek vyuZiti
Uzemi, v plochach nebudou pokud moZno navrhovany prekryvné funkce (tyka se zejména ploch
USES). Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou v grafické &asti oznageny, a to i
v legendé, pismeny nebo Eislici, aby nemohlo dojit k zaméné druht ploch.

Uzemni plan Tachlovice bude obsahovat navrh a odiivodnéni.

Navrh bude obsahovat textovou ¢ast v rozsahu ¢asti I. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. grafickou
cast.

Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho €lenéni...............coiiiiiii e, 125000
2T T 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci....................ccoeeveniis 1:5000
Vykres koncepce verejné infrastruktury ..o s 1:5000
dle potfeby vykres koncepce usporadani Krajiny.............coouvvieiiiieeiiiiiiiiiieieeeee, 1:5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)................cceevveeeevvnnn..... 1 2 5000
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Oduavodnéni:
Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

Koordina€ni VYKIES.......ccoe it i i et e e ee e eeesnnnni. L 2 5 000
VYKres SirSich vztahU...... ... e e e 1:25000-1:50000
Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu ... 1:5000

Podkladem vykresu grafické c&asti, kromé vykresu SirSich vztaht, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucéasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou &ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové i
vektorové podobé vcetné metadat.

G.Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi

V FfeSeném Uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachézi uzemi evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Z rozboru udrZitelného rozvoje tzemi UAP vyplynulo, Ze obec Tachlovice m& vyvazené tzemi.

Obec se nenachazi na Zadné vyznamné dopravni tepné, pocita se s plochami bydleni, sluzeb a
ob¢anského vybaveni v centru sidla, novymi plochami pro bydleni na severovychodé uzemi (cca 7,5
ha) a mensi lokalita na jihu izemi (cca 1,5 ha), se situovanim novych vyrobnich ploch se nepocité.
Doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedloZzené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi poZadavek na posouzeni z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi, zda podle 8 47 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sh. bude zpracovana dokumentace vliva
provedeni zdméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo pta€i oblast. Pokud doteny organ uplatni néktery z vySe uvedenych poZzadavku, bude
provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

PUR — Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvélena usnesenim viady CR dne
20.7.2009

stavebni zakon — zakon €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — izemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UPD — izemné planovaci dokumentace

UPNSU — Gizemni plan sidelniho Gtvaru

USES — uzemni systém ekologické stability

ZUR - Zéasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vydané zastupitelstvem Stiedoceského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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