ZMENA ¢. 2

uzemniho planu obce

ZLONIN

NAVRH ZADANI

Pofizovatel:

Obecni urad Zlonin
Zlonin 8, 250 64 Zlonin

Pofizovani na zakladé spinéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci ¢innosti
podle §24 odst. 1 zak. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (stavebni zakon), zajisténého prostfednictvim fyzické osoby, kterou je:
Ing. arch. Zdenék Kindl, €. osvédceni 800042571
Pavla Lista 1462, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav

Obec, pro kterou je zména uzemniho planu obce pofizovana:

Obec Zlonin
starosta: p. Bohuslav Novotny
uréeny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem: p. Bohuslav Novotny

Zpracovatel zmény &. 2 UPO:

Ing. arch. Zdenék Kindl
Pavla Lista 1462, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav

Zpracovano v souladu s ustanovenim § 47, odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), podle pfilohy €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uuzemné planovaci €innosti.

Datum zpracovani: leden 2015



Zména €. 2 uzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

Seznam oborové uzivanych zkratek:

BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky

(6{0) civilni obrana

DP dobyvaci prostor

EIA vyhodnoceni vlivi zaméru na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL evropsky vyznamné lokality (soustavy NATURA 2000)
CHLU chranéné loziskové Uzemi

MPZ méstska pamatkova zéna

MUK mimouroviiova kfiZzovatka

NKP narodni kulturni pamatka

OoP ochranna pasma

ORP obec s rozs$ifenou pusobnosti

PO ptaci oblasti (soustavy NATURA 2000)

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR politika Uzemniho rozvoje

RP regulacni plan

SEA vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU udrzitelny rozvoj uzemi

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VPS verejné prospésna stavba

VVN/VN velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF zemeédélsky pidni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
= dale téz ,stavebni zakon“.
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Zména €. 2 uzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

UVvoD:

Dosud platny uzemni plan obce (L’JPO),ZIom'n byl schvélen zastupitelstvem obce dne
1.7.2002. Vyhlaska o zavaznych ¢astech UPD nabyla u€innosti dne 17.7.2002.

Zména &. 1 UPO byla vydana zastupitelstvem obce dne 1.12.2009. U&innosti nabyla dne
17.12.2009.

O potizeni zmény &. 2 UPO rozhodlo zastupitelstvo obce Zlonin na svém vefejném jednani
dne 24.6.2014 a dne 21.8.2014 z podnétu manzell Pavly a Libora Skruznych (vlastnici
pozemku parc. &. 103/27) a Zuzany a Petra Zizkovych (vlastnici pozemku parc. &. 103/44 —
oba v k.U. Zlonin). Na téchto jednanich povéfilo rovnéz €lena zastupitelstva p. Bohuslava
Novotného funkci uréeného zastupitele pro pofizeni zmény. Mandat uréeného zastupitele
potvrdilo téZ nové zvolené zastupitelstvo obce na svém vefejném jednani dne 18. 12. 2014.

Pfedmétem zmény €. 2 je zaclenéni vySe uvedenych pozemkl navrhovateld, tj. parc. €.
103/27 a 103/44 v k.u. Zlonin do plochy typu OC — Cisté obytné uzemi z plochy typu ZS —
uzitkova zelen. Tato zména je zduvodnéna stavajici parcelaci a pravomocnymi
rozhodnutimi o vybudovani dopravni a technické infrastruktury k obsluze a napojeni
uvedenych pozemkd.

Umisténi lokality zmény €. 2 je vyzna€eno v nasledujicim mapovem vyirezu:
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Zména €. 2 tzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

Pozemky parc. . 103/27 a 103/44 dot&ené zménou &. 2 UPO:
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Zména €. 2 uzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

Dosud platny pravni stav UPO Zlonin:

Na vefejném jednani zastupitelstva obce Zlonin dne 25. 11. 2014 zastupitelstvo déle rozhodlo
o tom, Ze pfedmétem zmény €. 2 UPO bude zména v textové ¢&asti, spocivajici ve
zruSeni moznosti umistovat v plochach pro bydleni na celém uzemi obce Fadové domy.
Nasledné (po zméné) bude mozné umistovat pouze izolované rodinné domy nebo dvojdomy.
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Zména €. 2 uzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

Obsah zadani zmény uzemniho planu (podle pfilohy €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.):

1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemiobce ..............ccccvvvinnnn. 7
11 PoZadavky na urbanistiCkou KONCEPCI..........uuiiiiiiiiieiiiie et
1.1.1  PoZadavky VYPIYVAJICT Z€ ZUR......c.ooveieieeieeeee ittt
1.1.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............c.ccccceererecrccccnne.
1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prazkumt a rozbord ..........ccccceeveiiiiiiiiieniienns
1.2 PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury ...
1.2.1  Pozadavky VYPIYVAJICT Z€ ZUR......c.ooveieeeee ettt
1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............ccccccceuererecrccrennnne.
1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkum( a rozborQ ...........cccocveveeeiiiiiiineennn.
1.3 Pozadavky na koncepci uspofadani Krajiny ...
1.3.1  Pozadavky VYPIYVAJICT Z€ ZUR......c.ooveieeeieieeeeeee ettt
1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)............ccccccceuerereccccecnnne.
1.3.3 Pozadavky vyplyvaijici z doplnujicich prazkum( a rozborQ ...........cccooveeeeeeiiiiiiiineennn.

2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv......................... 8

3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeniaasanaci .............ccccccceeevi e 9

4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dONOdY O PArCElACH ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 9

5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.............................ce 9

6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a
POCU VYNOtOVENI ... e 9

7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi ............cccccccvviiiiiiiiiiiiieeeee 9
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Zména €. 2 uzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

1 POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

1.1.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemi obce Zlonin je dle platnych Zasad tzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje
zafazeno do rozvojové oblasti republikové urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato
rozvojova oblast je vymezena platnou Polittkou Uzemniho rozvoje CR 2008 (vydana
Usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.7.2009). Rozvojova oblast byla zpfesnéna Zasadami
uzemniho rozvoje (ZUR) Stredodeského kraje a obec Zlonin v nich byla potvrzena jako
soucast rozvojové oblasti OB1. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilngjsi koncentrace
obyvatelstva v CR, je zde nejvy3si soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z
velké Casti celostatni a mezinarodni vyznamovy presah.

Ze zafazeni obce Zlonin do této rozvojové oblasti vyplyvaji ze ZUR nasledujici ukoly pro
Uuzemni planovani:
¢l. 12, bod a):

e zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR; v daném pfipadé pro silnici I/9;

1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Re$eného Uzemi zmény &. 2 UPO se nedotykaji stavajici hodnoty a limity Uzemi, tykajici se
urbanistické koncepce.

1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfujicich prizkumu a rozbort

Z dopliujicich prizkumu a rozborl nebyly zjistény zadné dalSi pozadavky.

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemim obce Zlonin prochazi koridor pro rekonstrukci a rozsifeni silnice /9 dle platnych
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje — vefejné prospésna stavba ¢. D017.

Reditelstvi silnic a dalnic CR pofidilo v roce 2013 koordinaéni studii silnice 1/9 v Useku Zdiby —
Libi§ v parametrech Ctyfpruhového usporadani. Na uzemi obce Zlonin je tato silnice vedena
priblizné v trase stavajici silnice 1/9, ktera by méla byt rozsifena. Uzemni plan obce Zlonin
potfebny koridor pro rozSifeni silnice respektuje a z toho dlvodu neni tfeba, aby tato jeho
zména €. 2 feSila soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné aby
zpfesfiovala vymezeni koridoru pro uvedenou silnici, nebot toto zpfesnéni jiz bylo v uzemnim

planu obce Zlonin vyhovujicim zplsobem provedeno.

Uzemim obce Zlonin dale prochazi koridor pro posileni elektrického vedeni 400 kV TR Vyskov
— TR Cechy Stfed — vefejné prospé&sna stavba ¢. E02. Uzemni plan vymezuje tento koridor
ochrannym pasmem stavajiciho vedeni, pficemz tento koridor prochazi i plochou uréenou
zménou ¢&. 1 UPO pro energetiku (solarni elektrarna).
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Zména €. 2 uzemniho planu obce Zlonin — navrh zadani

Do uUzemi obce Zlonin dale dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje okrajové
zasahuje koridor pro nové elektrické vedeni 400 kV propojujici TR Praha Sever se stavajicim
vedenim 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stfed — vefejné prospésna stavba &. E22. Vlastni
trasa vedeni a napojeni na stavajici trasu budou umistény mimo Uuzemi obce Zlonin vychodné
od stavajici solarni elektrarny, tj. jiz na uzemi obce Libeznice. Zpfesnéni tohoto koridoru
uzemnim planem tedy znamenda, Ze predmétny koridor se na uzemi obce Zlonin jiz
nevyskytuje.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Z aktualnich UAP ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav (aktualizace 2012) nevyplyvaji
pro dotéené Uuzemi zmény &. 2 UPO zadné specifické pozadavky.

1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfujicich prizkumu a rozbort

Ukolem zmény &. 2 UPO Zlonin vyplyvajicim z navrhu navrhovateld této zmény v souladu
s rozhodnutim zastupitelstva obce o pofizeni této zmény je pfevedeni pozemku parc. €.
103/27 a 103/44 v k.u. Zlonin z plochy typu ZS — uzitkova zelen do plochy typu OC — Cisté
obytné uUzemi. Tato zména je zdUvodnéna stavajici parcelaci a pravomocnymi
rozhodnutimi o vybudovani dopravni a technické infrastruktury k obsluze a napojeni
uvedenych pozemka.

DalSim ukolem, vyplyvajicim z §58 odst. 3 stavebniho zakona, je aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi obce.

Z dopliujicich priizkumu a rozbor( nebyly zjistény zadné dalsi pozadavky.

1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nevyplyvaji Zadné pozadavky tykajici se
koncepce usporadani krajiny.

1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Reseného Gzemi zmény &. 2 UPO se nedotykaji stavajici hodnoty a limity Gzemi, tykajici se
koncepce usporadani krajiny.

1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumu a rozbor(

Z dopliujicich priizkumu a rozbor( nebyly zjistény zadné dal$i pozadavky.

2 POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV

Zména ¢&. 2 uzemniho planu obce Zlonin nebude vymezovat plochy a koridory uzemnich
rezerv.
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3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI

Navrh zmény uUzemniho planu nebude vymezovat vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatieni ani asanace.

4 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANIi O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Navrh zmény uzemniho planu nebude vymezovat plochy a koridory, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zmény uzemniho planu nebude obsahovat varianty feseni.

6 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANiIi OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah zmény uzemniho planu obce bude vychazet ze struktury pavodni dokumentace a bude
ménit jeji pfislusné pavodni textové a grafické Casti. Zakladni méfitko vykresu bude 1 : 5 000
(na podkladu katastralni mapy). Poc&et vyhotoveni zmény uzemniho planu obce bude 5
kompletnich paré, vcetné elektronické verze na CD (DVD) v plném textovém i grafickém
formatu a formatu vhodném pro prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi editovatelna
informacni a geograficka (vektorova) data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky
ve formatech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou
vystupy textové i grafické ¢asti ve formatu PDF.

Soucasti zmény €. 2 Uzemniho planu obce bude téz aktualizace vymezeni zastavéného uzemi
k datu doplnujicich prazkumd a rozborG pro celé uzemi obce (dle §58 odst. 3 stavebniho
zakona).

Porizovatel pro obec zajisti vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani
zmény €. 2 UPO (dle §55 odst. 5 stavebniho zakona).

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Resené Uzemi zmény ¢&. 2 uzemniho planu obce Zlonin se nachazi mimo moznosti jakéhokoli
ovlivnéni lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti.
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Zména &. 2 UPO Zlonin bude navrhovat pouze rozsiteni plochy OC — &isté obytné tizemi na
pozemcich parc. €. 103/27 a 103/44 v k.U. Zlonin a v pfilehlém useku mistni komunikace na
ukor zmenSeni plochy ZS — uzitkova zelen. Celkova vyméra této zmény je cca 0,22 ha.

Dale zména vyloucCi ve v8ech plochach pro bydleni moznost umistovani fadovych rodinnych
domu. Jedinou formou obytné zastavby tak zGstanou izolované rodinné domy nebo dvojdomy.

Vzhledem ke zcela lokalnimu charakteru této zmény a navrhovany ucel vyuziti pro bydleni
neni tfeba tuto zménu uzemniho planu obce posuzovat z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi dle
prislusného zakona (zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) a neni
tfeba vyhodnocovat vlivy této zmény na udrzitelny rozvoj tzemi.
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