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1. Duvody k porizeni zmény ¢. 1 UP Chrast'an a vymezeni reSeného
uzemi

Obec Chrastany ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
Chrastan (UP Chrastan), vydany zastupitelstvem obce dne 26. ¢ervna 2014, acin-
nosti nabyl dne 11. ¢ervence 2014.

Zastupitelstvo obce Chrastany schvalilo usnesenim ze dne 14. ledna 2015
po¥izeni zmény ¢ 1 UP Chrastan (dale jen ,zména & 1°) vsouladu s § 6 odst. 5
pism. a) a § 44 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*), na vyhradni
navrh spole¢nosti Vaillant Group Czech s.r.o., IC 45241881, se sidlem Chrastany 188,
252 19 Rudna u Prahy, podany podle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona na Obecni Gfad
Chrastany dne 19. prosince 2014, jehoz predmétem je uvedeni vyuziti pozemkua parc.
¢. 378/4, 378/13, 378/36, 378/37 a 378/63, k. 0. Chrastany u Prahy, do souladu se sku-
teCnosti, v ndvaznosti na § 55 odst. 2 stavebniho zakona.

Soucasné byly Zastupitelstvem obce Chrastany schvéaleny podnéty ze strany
obce Chrastany, které byly rovnéz zatazeny do zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu.
Souhrnné jsou rozvojové zaméry obce uvedeny v kapitole 4 ,,PoZadavky obce*.

Pofizovatelem zmény ¢. 1 je Obecni uiad Chrast’any, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifikaénich poZadavkl pro vykon tzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zédkona prostfednictvim vykonného potizova-
tele, Ing. Ladislava Vicha, ze spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, s niz jako
pravnickou osobou opravnénou k vykonu izemné planovaci ¢innosti schvalilo uzavieni
smlouvy na pofizeni a zhotoveni zmény €. 1 Zastupitelstva obce Chrastany usnesenim
ze dne 14. ledna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim pofizeni zmény €. 1 Zastupitelstvo obce Chrastany po-
vétilo usnesenim ze dne 14. ledna 20185 starostu Pavla Hrdlicku, jako ,,ur€eného zastu-
pitele* pro spolupraci s vykonnym pofizovatelem zmény €. 1 ve smyslu § 47 odst. 1
a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem porizeni zmény €. 1 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce
Chrastany a provétit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch s roz-
dilnym zplisobem vyuziti, a poté stanovit pro vymezené zastavitelné plochy podminky
rozvoje uzemi, ochrany jeho hodnot, urbanistické koncepce, uspotfadani krajiny a kon-
cepce vetfejné infrastruktury, a ptipadné vymezit vetejné prospésné stavby a opatieni.

Resfené vizemi zmény & 1 (dale jen ,FeSené vizemi®) je vymezeno tizemim
zménovych lokality Z1-1 az Z1-4 (celkem 4,1086 ha), které lezi v katastralnim uzemi
Chrastany u Prahy, jsou plos$né vymezeny v grafickych ptilohach zadani. Podrobné
informace o poZadavcich na zménu platného UP Chrastan jsou uvedeny
v kapitole 4 tohoto zadani.

Uzemi obce Chradtan tvoii jedno katastralni tizemi Chra§tany u Prahy
o vyméie 415,2221 ha v okrese Praha-zédpad a kraji SttedoCeském.
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2. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich SirSich izemnich vztahi

Uzemi obce Chrastan je dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR
CR), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. Gervence 2009, sou-
¢asti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha®, vymezené pro feSen¢ tizemi
spravnim obvodem mésta Ri¢any, obce s roziifenou plisobnosti.

Zména ¢. 1 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi pozadavky vyplyvajicich
z PUR CR 2008.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedodes-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Vefejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v ZUR Sté.
kraje nebudou FeSenou zménou dotéeny. Koridor vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR
Reporyje — varianta A (VPS: EO1), do kterého zasahuji lokality zmény €. 1, byl soudem
zrusen.

Z hlediska SirSich izemnich vztahi nedojde zménou ¢. 1 k zddnym zasahtim
ani upravam vazeb na sousedni obce — hlavni mésto Praha, mésta Hostivice a Rudna,
meéstskeé ¢asti Praha 13 a Praha-Zli¢in a obce Chyné¢ a JinoCany.

3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkla-
di, zejména z problému urcenych k reSeni v izemné planovaci do-
kumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozboru.

Resené tizemi je soucasti ORP Cernosice, pro néz byly potizeny uzemné analy-
tické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmén
a vymezeni dotéeného Gzemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni zmény
¢. 1 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provétit jednotlivé
zaméry na zménu funkéniho vyuziti uzemi. Jako podklad pro navrh zadani zmény €. 1
bude dale slouzil platny tzemni plan a pracovni dopliujici priizkumy a rozbory zpraco-
vatele k vyhodnoceni limitii izemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky obce

Lokalita Z1-1

Pozaduje se vymezit pozemky parc. ¢. 378/4, 378/13, 378/36, 378/37 a 378/63
v k. 1. Chrastany u Prahy jako plochy VD — plochy smiSené vyrobni (stav). Jedna se
o uvedeni UP do souladu se skute¢nosti.

Lokalita Z1-2

Pozaduje se vymezit pozemky parc. €. 364/46, 364/9 a 364/51 v k. u. Chrastany
u Prahy jako plochy PV — veFejna prostranstvi (stav). Jedna se o uvedeni UP do sou-
ladu se skutecnosti.
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Lokalita 71-3

Pozemky parc. ¢. 404/5 a 404/6 a Casti pozemkil parc. €. 405/5, 405/4 a 402/4
v k. 0. Chrastany u Prahy se pozaduje vymezit jako plochy PV — vefejna prostranstvi.
Z &asti se jedna o uvedeni UP do souladu se skute¢nosti a z ¢asti o vymezeni novych
ploch pro vetejné prostranstvi na plochach zemédélskych. Pro nové vymezené (navrho-
vé) plochy PV — vefejna prostranstvi v této lokalité se pozaduje doplnéni koeficientu
zelené 50%.

Lokalita Z1-4

U c&asti pozemkl parc. €. 405/6, 405/7, 405/11, 405/8, 405/9 a 405/10 v k. u.
Chréastany u Prahy se pozaduje uvedeni UP do souladu se skute¢nosti. Jedna se opravu
vymezeni této lokality v UP z roku 2014. Diive platni dokumentace tzemniho planu
sidelniho utvaru Chrastany tyto pozemky zahrnovala do ploch ZS — sady, péstebni plo-
chy. Z tohoto diivodu se pozaduje zménou vytvofit novou funkéni plochu s oznacenim
NZp — plochy zemédélské-péstebni s moznosti oploceni (pozemky jsou historicky
oploceny).

Pozadavky na rozvoj uzemi obce, resp. pozadavky na feSeni zmén vyuziti
uzemi v lokalitdch oznaCenych Z1-1 az Z1-4 jsou uvedeny v nasledujici tabulce
LZMENA C. 1 UP Chrastan — PREHLED LOKALIT* a predstavuji fe$ené uzemi
o vyméie celkem 4,1086 ha, zastavitelné plochy se rozsifuji celkem o 3239 m” v kat.
uzemi Chrastany u Prahy.

r

ZMENA C. 1 UP CHRASTAN — PREHLED LOKALIT ZMEN

Dotéené po- Rozloha o Rozsifeni
Oznaceni zemky parc. €. lokality FunkEni vyuziti izemi zastavitelné

lokality v k.U. Chrastany [m2] plochy [m?]
u Prahy (orient.) (orient.)

dle platného UP navrhované zménou ¢. 1

Z1-1 378/4 14360 | SV - plochy smiSené obytné VD - plochy smiSené vyrobni -
378/13 (stav)
378/36
378137
378/63

Z1-2 364/46 3806 | PZ - vefejna prostranstvi - zelefi | PV - vefejna prostranstvi -
364/9 DS - plochy dopravni infrastruk- | (stav)
364/51 tury: silnicni

Z1-3 404/5 3876 | DS - plochy dopravni infrastruk- | PV - vefejna prostranstvi +3239
404/6 tury: silnicni (navrhova plocha 50% zelenég)
NZ - plochy zemé&délské

19044 | NZ - plochy zemédélské NZp - plochy zemédélské- -
péstebni (stav)

Z1-4 405/6

)
405/9 (¢ast)
405/10 (84st)

CELKEM 4,1086 ha 3239 m?

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce, stanovend ve vydaném UP Chrastan, se zpracovavanou

zménou ¢. 1 neméni. PoZaduje se pouze rozsiteni ploch zemédélskych o plochu
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5.2.

5.3.

5.4.

NZp — plochy zemédélské-péstebni, pro které se zménou pozaduje stanovit hlav-
ni, ptipustné podminéné ptipustné a neptipustné vyuziti.

PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Pozadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Zména &. 1 nezasahuje do koncepce dopravy vydaného uzemniho planu. Zadné
pozadavky se nestanovuji.

Pozadavky na FeSeni koncepce technické infrastruktury

Zména €. 1 bude respektovat stavajici 1 nové navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Zména €. 1 se nedotykd koncepce zasobovani uzemi obce pitnou vodou
a koncepci odkanalizovani.

Zasobovani zemnim plynem

Zména €. 1 se nedotykd koncepce zasobovani obce Chrastany zemnim
plynem.

Zasobovani elektrickou energii

Zména €. 1 se nedotyka koncepce zasobovani obce ChraStany elektrickou
energii.

Nakladani s odpady
Zména ¢. 1 se nedotykd koncepce likvidace odpadi na tizemi obce
Chrastany.
Pozadavky na reSeni ob¢anského vybaveni
Zména €. 1 nevymezuje nové plochy pro obcanskou (vefejnou) vybavenost.
Pozadavky na FeSeni verejnych prostranstvi

Pozadavky na vefejna prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, které je nutno pti feSeni loka-
lit zmény respektovat. Soucasti vefejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluz-

24

né, pési a cyklistické komunikace, zafazené mezi poZadavky na dopravni infra-
strukturu.

PoZadavky na koncepci uspoidadani krajiny

Z ptehledu lokalit v kapitole 4 je patrné, Ze zaméry maji vesmés lokalni charak-
ter, resp. neovliviiuji plosné a prostorové uspotradani krajiny.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Z4dné pozadavky se nestanovuji.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 1 nebudou dotéeny zajmy statni ochrany pamatkové péce.

Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Zménou €. 1 nedojde k dotéeni vymezenych prvki tzemniho systému ekologic-
ké stability (USES).
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Vodni hospodaistvi
Z4dné pozadavky se nestanovuji.
Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zménou €. 1 bude provedeno vyhodnoceni diisledkii navrhovaného feSeni zmény
na zemédélsky pidni fond.

K zaboru ZPF dojde v lokalité¢ Z1-3. Pfedb&ézna bilance zaboru ZPF je shrnuta
v nasledujici tabulce:

r

ZMENA C. 1 UP CHRASTAN — ZABORY ZPF

Dotéené po- Rozloha
Oznaceni zemky parc. €. lokality Navrhované vyuziti dle zmény Zabor ZPF BPEJ Ttida ochra-
lokality v k.U. Chrastany [m2] ¢.1 [m2] (orient.) ny
u Prahy (orient.)
Z1-3 404/5 3876 | VZ - mimolesni vefejné pfi- 3239 2.62.0.0 1.
404/6 stupna zelen 2.02.0.0 l.
405/5 (Cast)
405/4 (Cast)
402/4 (Cast)
CELKEM 3876 +3239

5.5.

Plochy zemédé&lské pady, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
v navrhu zmény tzemniho planu doloZzeny konkrétnimi udaji o vyméte, kulture
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkéach, podklady budou zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisi, a § 3 a 4
vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochra-
n¢ ZPF.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi zmény ¢. 1 se nedotyka PUPFL, ani neleZi ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se neptedpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdméry se podstatnym zptisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadli na Gizemi obce Chrastan. Navrhované vyuziti ploch, které
jsou predmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpe¢ného odpadu nebo jeho
extrémniho mnoZzstvi. Pfedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidova-
ny dle koncepce nakladani s odpady v obci Chrastan.

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi
Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické piedpisy.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajml poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavkt CSN
0 pozarni bezpecnosti staveb.
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2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamyslenym lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to
v ptipad¢ nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vy-
uziti zamyslené zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s§ 19 odst. 1 pism. k) zakona
¢. 183/2006 Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéen¢ho organu.

Pozadavky na obranu statu a civilni obranu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpe&nosti
statu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tzemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi

Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 1 se pozadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv se nestanovuji,
ve zméng UP se jejich vymezeni nepozaduje.

7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tizemi obce Chrast'any nebudou zménou €. 1 do UP Chrastan doplnény nebo
z n¢j vypustény, popf. upraveny, zadné verejné prospesSné stavby a vetejné prospesna
opatteni.

Zména €. 1 nepozaduje ploSné asanacni zdsahy v uzemi.
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8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmén jejich vyuZiti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuyji.

Zadani zmény €. 1 nestanovuje Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord,
pro které by regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuzi-
ti.

9. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 1 se zpracovani variant nepozaduje.

10.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Navrh zmény €. 1 bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a pfimérend
v rozsahu ptilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemng planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemn¢ planovaci innosti.

Uzemné planovaci dokumentace navrhu zmény ¢. 1 bude obsahovat:
[. Zménu €. 1 tzemniho planu Chrastan
II. Odiivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Chrastan

Textova ¢ast bude sledovat navrhované zmény a bude navazovat na dosavadni
feSeni ve vSech zménou dotCenych Castech. V piipad€ vetejné prospéSnych staveb
a opatfeni bude textova ¢ast obsahovat pouze jejich vymezeni, bez soupisu dotcenych
pozemkd.

r wr

Graficka ¢ast bude zpracovana nad dosavadnim uzemnim planem (v Sedych od-
stinech) a bude (dle potteby) zahrnovat nezbytné vytezy uzemi. Budou zpracovany jen
ty vykresy, které mohou byt Zménou ¢. 1 ménény.

Pocet vyhotoveni

Navrh s odiivodnénim zmény €. 1 budou odevzdany ve 2 vyhotovenich pro spo-
lecné jednani a v 1 vyhotoveni pro vefejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 5
vyhotoveni, v§e bude odevzdano také 1x na CD ve formatu PDF a Cistopis také ve zdro-
jovém formatu.
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11.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Rozsahem lokalit feSené zménou €. 1 se nepfedpoklada negativni vliv na udrzi-
telny rozvoj izemi.

Lokality feSené zménou €. 1 nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

12.Grafické prilohy zadani zmény ¢&. 1 UP Chrastan

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vyfezu platného koordinacniho
vykresu ZUR Stt. kraje, grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z1-1 aZ Z1-4 na podkladé koordina¢niho vy-
kresu UP Chrastan, bez méfritka
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