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O pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu obce Mnichovice rozhodlo Zastupitelstvo obce
Mnichovice na svém zasedani konaném dne 1.12.2014.

Pofrizovatel :

Mésto VlIasim, zastoupené ve smyslu ust. § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni ( dale jen stavebni zakon) Odborem vystavby a Uzemniho
planovani (dale jen ,ufadem uzemniho planovani®).

Zpracovatel :
Za M&U Vlasim, odbor vystavby a UP — Ing. Jitka Hoftova

Ur€eny zastupitel obce — Jarmila Turkova

Datum zpracovani:
Leden 2015

Zadani bylo schvaleno usnesenim €. pfijatym Zastupitelstvem obce Mnichovice na svém
zasedani dne..................
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dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na
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pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu uUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

v v/

odlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni,
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Zastupitelstvo obce Mnichovice stanovuje pro zpracovani zmény €. 2 tzemniho planu obce Mnichovice
(dale jen ,UP*) nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Obec Mnichovice lezi ve stfedni ¢asti ORP Vlasim, s dobrou dostupovou vzdalenosti do centra ORP
mésta Vlasimi i do lokalniho centra Cechtice, ma nejen diky své poloze dobry pfedpoklad k rozvoiji
v oblasti bydleni.

Na Uzemi obce Mnichovice je zpracovan Uzemni plan obce Mnichovice (dale jen UP ), ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce Mnichovice dne 12. srpna 2003, dale byla pofizena zména €. 1 , ktera
byla vydana dne 26.9.2011.

Zastupitelstvo obce Mnichovice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 1.12.2014 o pofizeni zmény
¢. 2. Tato zména navrhuje zménu funkéniho vyuziti na 4 lokalitach.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanisticka koncepce vymezena platnym Uzemnim planem zlstava zachovana. Zména ¢.2 posoudi
vymezeni novych lokalit pro bydleni. Nové navrhované lokality zohlednuji velikost sidla a vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch pro funkci bydleni.

Navrhované lokality zmény:

Lokalita €. 2-1

Pozemky: PK 2094 a 2102

Stavaji funk&ni vyuZiti: zéna luk a pastvin

Navrhované funkéni vyuZziti: zona venkovské zastavby 2 RD, zona zahrad

Lokalita €. 2-1 lezi v jihozdpadni ¢asti obce Mnichovice a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o jiz
oplocenou, ¢aste€né zastavénou a technickou infrastrukturou zainventovanou lokalitu. Navrh funkéniho
vyuziti bude respektovat prochazejici elektrické vedeni vcetné jeho ochranného pasma a ochranné
pasmo zemédelského arealu.

Lokalita €. 2-2

Pozemek: ¢ast PK 2109

Stavaji funk&ni vyuziti: zéna luk a pastvin

Navrhované funkéni vyuZziti: zona venkovské zastavby 1 RD

Lokalita €. 2-2 leZi v zapadni &asti obce Mnichovice a navazuje na stavajici zastavbu.

Lokalita €. 2-3

Pozemek: KN 870/2

Stavaji funk&ni vyuZiti: zéna luk a pastvin

Navrhované funkéni vyuZiti: zéna venkovské zastavby

Lokalita €. 2-3 lezi vseverni Casti obce Mnichovice a cilem této zmény je zarovnani stavajici
zastavitelné lokality.

Lokalita €. 2-4

Pozemek: ¢ast KN 889/1

Stavaji funk&ni vyuZiti: zéna luk a pastvin

Navrhované funkéni vyuziti: zona venkovské zastavby 2-3 RD



Lokalita &. 2-4 leZi v severni &asti obce Mnichovice a navazuje na stavajici zastavbu. Re$ena lokalita
hrani¢i s nemovitou kulturni pamatkou — Tvrz Valy — archeologické stopy a bude ji respektovat.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR®), schvalené usnesenim Vlady CR
€. 929 ze dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro zménu Uzemniho planu obce Mnichovice krom obecnych
zadné specifické pozadavky nebo omezeni. Re$ené tzemi neleZi na rozvojové ose, v rozvojové ani
specifické oblasti.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednéni dne 19.12.2011
usnesenim &. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK),
nevyplyvaji krom obecnych zadna specifickd omezeni. Obec Mnichovice nelezi v rozvojové ose Ci
oblasti, ani specifické oblasti krajského vyznamu.

Z uzemné analytickych podkladii ORP Vlas$im - Uplnd aktualizace 2014 (dale jen ,UAP¥)
projednanych vrozsahu urCeni problémU k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve
spravni obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Viasim pro feSeni zmény UP vyplyva:

e Respektovat limity vyuziti uzemi
- 1. tfida ochrany ZPF
- Nemovité kulturni pamatky: Tvrz Valy — archeologické stopy

e Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, .
o Vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti
- Mnozstvi kulturnich hodnot v€etné statem chranénych pamatek

o Vytvofit Uzemni podminky pro fe$eni slabych stranek a hrozeb

Slabé stranky:
» SlL2:neuvazené meliorace na lu¢nich pozemcich

Oznaceni Vyznam | Pavod | Stav Odlvodnéni

SL2 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan posoudi funk&nost melioraci, pfipadné
navrhne moznost dalSiho vyuZiti ploch.

o Resit vzajemné stiety zamér( na provedeni zmén v (izemi a stfety téchto zamér( s limity vyuZiti
uzemi

Strety zamérl s limity:

technické infrastruktura — Gzemni plan provéfi a navrhne trasovani USES do detailu parcel, tak aby
nebyla poskozena funkce USES s ohledem na piednostni zachovani stavajiciho trasovani siti
technické infrastruktury; zastavitelné plochy budou akceptovat stavajici trasovani siti nebo bude
soucasti navrhu koncepcni feSeni Uprav siti technické infrastruktury

meliorace — uzemni plan zohledni plochy melioraci pfi navrhu funkci, které jsou ve stietu

1. tfida ochrany ZPF — Uzemni plan provéfi rozvojové lokality a zaméry v Uzemi a upfednostni jejich
jiné trasovani, které by mélo mensi vliv na zabor ZPF mimo 1. tfidu ochrany (pokud neni v rozporu
s urbanistickou koncepci)




2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym lGzemnim planem zlstane zachovana.
Nové navrhované plochy pro bydleni budou provéfeny a vyhodnoceny z hlediska dopravni a technické
infrastruktury. Stavajici silni¢ni sit bude respektovana. Pfipadné dopravni napojeni plochy zmény bude
feSeno v souladu s platnymi normami. Zasobovani vodou i odkanalizovani bude feSeno v souladu s
koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem. Likvidace neznecisténych destovych odpadnich vod
bude fesena v mozné mire vsakovanim pfimo v resené plose.

3. pozadavky na koncepci usporddani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylou€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezend platnym uUzemnim pldnem zlstane nezménéna.
Vzhledem k tomu, Ze jsou jednotlivé lokality navrhovany uvnitf zastavéného Uzemi ¢i na jeho hranici.

b) pozZadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéfit,

Nejsou stanoveny.

¢) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

S ohledem na rozsah a charakter zmény se verejné prospésné stavby a verejné prospésné opatfeni
nepredpokladaji. Pfipadné vymezeni bude provéreno. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatteni poté budou vyznacena v samostatném vykresu a podrobné specifikovat v textové ¢asti.
Asanace nejsou navrzeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovdnim utzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se. Predmétem zmény Uzemniho planu je zména
navrhovanych pozemkd na plochu pro bydleni.



f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni v€etné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Navrh Zmény €. 2 uzemniho planu obce Mnichovice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni, dale dle vyhlasky €.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, v platném znéni, v rozsahu ménénych
¢asti uzemniho planu obce Mnichovice.

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Mnichovice bude vyhotovena v poltu 2 paré pro projednani a 4 paré
Cistopisu (v tisténé i elektronické podobé).

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
Zména €. 2 uzemniho planu obce Mnichovice nebude mit vyznamny vliv na Ptaci oblasti soustavy
Natura 2000 ani na Evropsky vyznamnou lokalitu NATURA 2000 vzhledem ke skute¢nosti, Zze se na
uzemi obce nenachazi. NejblizSi evropsky vyznamna lokalita se nachazi severovychodnim smérem,
podél VN Zelivka a ptaci oblast se na izemi ORP Vlasim nenachazi.

h) pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi orgdny, krajskym tfadem a verejnosti

Bude doplnéno po projednani.



