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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované padné ekologické jednotky
CO Civilni obrana

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Vyhodnoceni vlivli zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHKO Chranéna krajinna oblast

CHLU Chranéné loZiskové tzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy ustav

OoP Ochranna pasma

ORP Obec s roz§ifenou pusobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR Politika Gzemniho rozvoje

RP Regulacni plan

SEA Vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj tzemi

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VPO Verejné prospésné opatreni

VPS Vefejné prospésna stavba

VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti
ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
= dale téz ,stavebni zakon“.
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UVOD - polozky zmény &é. 2 UPO Pravonin dle prilohy pfislusnych
usneseni zastupitelstva obce ze dne 27. 5. 2014 a 22. 12. 2014
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Pfehled umisténi jednotlivych lokalit zmény €. 2 na Uzemi obce Pravonin
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Vymezeni jednotlivych lokalit zmény (s vyuzitim problémoveého vykresu dopliiujicich prazkuma
a rozbor( ke zméné ¢&. 2 UPO Pravonin):

Lokality Z2.1 a Z2.2:

Z2.1 - provéieni vypusténi Casti navrzené komunikace v severni ¢asti mistni ¢asti Pravonin a
navrzeni nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Z2.2 - provéfeni vypusténi ¢asti navrzené komunikace ve vazbé na vydané stavebni povoleni.

Lokalita Z2.3:

Z2.3 - provéieni navrhu plochy pro bydleni navazujici na zastavéné Uuzemi severné od mistni
Casti Pravonin.
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Lokalita Z2.4:

Z2.4 - provéfeni navrhu plochy pro zemédélskou vyrobu jizné od mistni ¢asti Tisek.

Lokalita Z2.5:
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Z2.5 - provéieni navrhu plochy pro bydleni na severovychodnim okraji mistni ¢asti Bukova.
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Lokality 22.6, 22.7, Z2.8:
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Z2.6 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Kfizov
Z2.7 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Kfizov

Z2.8 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mistni ¢asti Kfizov

Lokality Z2.9, Z2.10:

Z2.9 - provéfeni zruSeni navrhu mistni komunikace na vychodnim okraji mistni casti Lesaky.
Z2.10 - provéfeni zruSeni navrhu vodni plochy vychodné od mistni ¢asti Lesaky.
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Lokalita Zm2.11:

%% Zm2.11
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Z2.11 - provéreni navrhu rozsifeni plochy hospodarského arealu na Cast jiz dfive vymezené
zastavitelné plochy pro venkovské bydleni na severnim okraji mistni ¢asti Kfizov.
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Obsah zadani zmény uzemniho planu (podle pfilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.):

1

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemiobce ..................cccevvvnnnnnn.

11 PoZadavky na urbanisticCkou KONCEPCI..........uveeiiiiiiiiiiiie et
1.1.1  Pozadavky VYPIYVAJICi Z€ ZUR......ccocviuieeeieeeeeeeeeeeeeee et
1.1.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............cccccceuereeccnnnnnne,
1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkumt a rozborQ ............cccccvveevereeiiicinnee,

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury ............ooocivieeiiii e
1.2.1  Pozadavky VypIYVajici Z& ZUR..........ccccceeueeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee e
1.2.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............ccccceeueeeccccnnne.
1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prizkumu a rozborl ............ccccvveeveeeeniicnnnne,

1.3 Pozadavky na koncepci uspofadani Krajiny ..........cccovvvvviviiiiiiiie e
1.3.1  Pozadavky VypIyvajici Z& ZUR..........ccceeueeeiieieeeeeeeeeeeeeeeee e
1.3.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity).............ccccceeeeeccrenennnns
1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumu a rozbord ..........cccceeeevcveeiiciiee e,

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv.......................

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreniaasanaci ...............cccccoooeeeiiiiiiiiii e,

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dONOdY O PArCElACH .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni..............................cee.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a
na usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a
POCU VYNOtOVENI ... e

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi .............cccccciiiiiiiiiiiiieeee
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1 POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

Zména &. 2 UPO Pravonin nebude mit vliv na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce. Jedna se
o rozlohou a navrhovanou zménou vyuziti nepodstatné lokality. Nové vymezované zastavitelné
plochy pro bydleni jsou navrhovany v minimalnim rozsahu a v navaznosti na plochy jiz
vyuzivané pro bydleni (Z2.1 — pozemek samoty ,Pijavky“ severné od Pravonina, Z2.3 v
Pravoniné, Z2.5 v Bukové). PloSné nejrozsahlejsi lokalitou navrhovanou jako nové zastavitelna
plocha je Z2.4 v Tisku — navrhovanym ucelem je zemédélska vyroba. DalSi lokality pfedstavuji
zménu ve zpUsobu vyuZziti v rdmci zastavéného uzemi (Z2.6, Z2.7, Z2.8 — na jihozapadnim
okraji Kfizova) nebo vramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch (Z2.11 — severni okraj
KFizova). Zbyvajici lokality se tykaji ruSeni zaméra na zfizeni Usekd mistnich komunikaci (Z2.2
v Pravoniné, Z2.9 v Lesakach) a malé vodni plochy (Z2.10 v Lesakach).

1.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci
1.1.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, vydanych dne 7. Unora 2012 podle § 41
stavebniho zakona na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011, které nabyly ucinnosti dne 22. unora 2012, nevyplyvaji pro feSené
Uzemi zadné specifické pozadavky. Uzemi obce Pravonin nepatfi do Zadné rozvojové oblasti
nebo osy ani do Zadné specifické oblasti.

1.1.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Hodnoty a limity a dal$i sledované jevy dle uzemné analytickych podkladd (UAP) spravniho
obvodu ORP Vlasim jsou pro uzemi obce Pravonin popsany v kapitole B. a v problémovem
vykresu doplfiujicich prizkuma a rozbort ke zméné ¢€. 2 UPO Pravonin.

Ve vztahu ke zmé&novym lokalitam zmény &. 2 UPO je tfeba uvést, ptipadné respektovat nebo
upravit nasledujici jevy:

e Hranice zastavéného Uuzemi byla v dopliujicich prizkumech a rozborech aktualizovana
k datu 18. 11 . 2014. Tato hranice bude pfenesena do vykresti navrhu zmény UPO
v dotéenych lokalitach a celkové do dokumentace pravniho stavu UPO po provedené
zméné ¢. 2.

e Zapadni ¢ast spravniho uzemi obce spada do regionu lidové architektury Podlblanicko.
V tomto regionu se nachazeji zménové lokality Z2.6, 22.7, Z2.8, 72.9, Z2.10 a Z2.11.

e Vramci doplnujicich prizkum( a vyhotoveni dokumentace pravniho stavu po zméné ¢.
1 byla upfesnéna hranice zastavitelnych ploch. Tato hranice bude upravena navrhem
zmény €. 2 v dot€enych lokalitach a po provedené zméné bude celkové pfenesena do
dokumentace nového pravniho stavu UPO.

stranka 10 z 14



Zména €. 2 tzemniho planu obce Pravonin — navrh zadani

1.1.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumu a rozboru

Zménou &. 2 UPO Pravonin budou provéfeny a piipadné& upraveny podminky vyuZiti Gzemi
(funkéni a prostorové regulativy dle jednotlivych typt ploch) stanovené v UPO tak, aby jejich
obsah a mira regulace odpovidala aktualnimu a platnému znéni zakona ¢€.183/2006 Sb.
(stavebni zakon).

Zména ¢&. 2 UPO Pravonin provéfi navrhy na zménu vyuziti Uzemi, podané vlastniky
pfislusnych pozemk, uvedené v Uvodu tohoto zadani. Podrobnéji k jednotlivym lokalitam:

e Z2.1 - provéfeni vypusténi Casti navrzené komunikace v severni ¢asti obec Pravonin a
navrzeni nové zastavitelné plochy pro bydleni. Plocha navazuje na stavajici zastavbu
na severnim okraji obce. Plocha lezi na pidach s lll. tfidou ochrany. Pfipadnou
podminkou realizace bude respektovani stavajiciho vedeni elektrické energie VN 22kV,
v&etné ochranného pasma. Pfipadnym vypusténim &asti navrzené komunikace dojde
k zaslepeni jeji zbyvajici €asti. Jako soucast navrhu provéfit napojeni plochy na
stavajici verejnou infrastrukturu v sidle.

e Z2.2 - provéreni vypusténi ¢asti navrzené komunikace ve vazbé na vydané stavebni
povoleni na stavbu rodinného domu leziciho jizné od této komunikace. Pfedmétna &ast
pozemku je v sou€asné dobé vyuzivana jako zahrada k rodinnému domu. Pfipadnym
vypusténim ¢asti navrzené komunikace dojde k zaslepeni jeji zbyvajici ¢asti. Tento
navrh souvisi s provéfenim podnétu Z2.1

e Z2.3 - provéreni navrhu plochy pro bydleni navazujici na zastavéné uzemi severné od
sidla Pravonin. Jedna se o ¢ast pozemku v sou€asné dobé vyuzivaného jako zahrada,
nalezici ke stavajicimu objektu. Zménou €.2 dojde k zakresu pozemku dle jeho
aktualniho vyuziti. Cela plocha lezi ve vzdalenosti 50m od okraje lesa, na pudach s V.
tfidou ochrany ZPF.

o Z2.4 - provéfeni navrhu plochy pro zemédélskou vyrobu jizné od sidla Tisek. Plocha
leZi v blizkosti zastavéného uzemi sidla. S ohledem na charakter zaméru Ize
povazZovat za vyhodu skute¢nost, Ze plocha nenavazuje na zastavéné uzemi sidla.

S ohledem na okolni hodnotné krajinné prostfedi se doporucuje provéfit stanoveni
podminek vyuziti tak, aby realizaci zaméru nedoslo k naruSeni krajinného razu a
vytvoreni nechténé dominanty v této ¢asti feSeného uzemi. K dopravni obsluze plochy
se doporucuje vyuzit stavajici u€elovou komunikaci vedouci po jejim okraji tak, aby
byla zajisténa doprava zemédélské techniky prioritn€ mimo zastavéné uzemi sidla.
Tato komunikace je v Uzemnim planu navrzena jako mistni komunikace.

e Z2.5 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na severovychodnim okraji mistni ¢asti
Bukova. Jedna se o zménu vyuziti Uzemi zastavéné plochy, na které se v soucasné
dobé nachazi rekreacni objekt. Jako soucast navrhu zmény €.2 bude nutné fesit
dopravni napojeni plochy odpovidajici vyhlasce 501/2006Sb, v plathém znéni. Jako
soucast navrhu provéfit napojeni plochy na stavajici vefejnou infrastrukturu v sidle.

e Z2.6 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mistni ¢asti KfiZzov.
Plocha lezi v CHKO Blanik (l. a Il. zéna) na ptdach se lll. a V. tfidou ochrany ZPF.
Jako soucast navrhu provéfit napojeni plochy na stavajici vefejnou infrastrukturu v
sidle.

e Z2.7 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mistni ¢asti KfiZzov.
Plocha lezi v CHKO Blanik (ll. z6na) na padach se lll. tfidou ochrany ZPF. Jedna se o
zménu vyuziti Uzemi zastavéné plochy, na které se v sou€asné dobé& nachazi rekreacni
objekt. Jako souc€ast navrhu proveéfit napojeni plochy na stavajici vefejnou
infrastrukturu v sidle.

e 72.8 - provéfeni navrhu plochy pro bydleni na jihozapadnim okraji mistni €asti KfiZzov.
Plocha lezi v CHKO Blanik (ll. zéna) na padach se lll. tfidou ochrany ZPF. Jedna se o
zménu vyuZziti Uzemi zastavéné plochy, na které se v souCasné dobé nachazi rekreacni
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objekt. Jako soucast navrhu provéfit napojeni plochy na stavajici vefejnou
infrastrukturu v sidle.

e Z2.9 - provéfeni zruSeni navrhu mistni komunikace na vychodnim okraji mistni ¢asti
Lesaky. Provéfit navrh zruSeni komunikace ve vazbé na navrh zruseni vodni plochy
Z2.10.

e Z2.10 - provéfeni zruSeni navrhu vodni plochy vychodné od mistni ¢asti Lesaky.
Soucasti navrhu zruSeni plochy bude provéfeni nového pozarniho zdroje pro mistni
Cast Lesaky.

e Z2.11 - provéreni navrhu rozSifeni plochy hospodaiského arealu na Cast jiz dfive
vymezené zastavitelné plochy pro venkovské bydleni na severnim okraji mistni casti
Kfizov. Vzhledem k poloze lokality v CHKO je tfeba stanovit regulativy prostorového
usporadani tak, aby nebyl narusen krajinny raz. Doporucuje se vychazet z méfitka,
charakteru zastavby a intenzity vyuziti stavajici ¢asti hospodarského arealu, ktery je
navrhovan k rozsifeni.

1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

1.2.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Res$eného uzemi zmény &. 2 UPO Pravonin se netykaji Zadné pozadavky, tykajici se vefejné
infrastruktury, vyplyvajici ze ZUR. Na uzemi obce se nenachazi zadny koridor navrhované
vefejné infrastruktury, vyplyvajici ze ZUR.

1.2.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Zména ¢&. 2 UPO Pravonin nebude mit Zadny vliv na koncepci vefejné infrastruktury a stavajici
infrastruktura nebude touto zménou nijak dotéena.

1.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkumu a rozbor

V ramci zmény &. 2 Uzemniho planu obce se doporuéuje vypustit ptvodni plochu pro COV
Pravonin. Zména &. 1 UPO navrhla jeji nové umisténi, aviak ptivodni plocha vypusténa nebyla
(véetn& zafazeni do seznamu VPS). U plochy pro COV navrzené zménou ¢&. 1 se dale
doporucuje provéfit jeji zafazeni do seznamu VPS, coz zménou &. 1 nebylo provedeno.

1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.3.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Vv ,UPO Pravonin je dosud vymezen systém USES podle schvaleného navrhu z roku 1999. Dle
ZUR StfedoCeskeého kraje je v feSeném Uzemi vymezeno:

= regionalni biocentrum RC392 — Blanik — k.u. KfiZzov pod Blanikem
= regionalni biokoridor RK395 — Blanik — Bolinsky les — k.u. Kfizov pod Blanikem

Pro zménu ¢&. 2 l'J,PO Pravonin vyplyva povinnost zakreslit a zpfesnit pribéh uvedenych
regionalnich prvk( USES z nadfazené ZUR StfedoCeského kraje.
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Lokalni systém USES je tfeba upravit v navaznosti na zpresnény pribéh regionalnich prvk.

1.3.2 Pozadavky vyplyvajici z UAP (stavajici hodnoty a limity)

Zapadni Cast spravniho Uzemi obce Pravonin lezi v CHKO Blanik.

V CHKO Blanik lezi lokality feSené zménou ¢&. 2, oznacené Cisly 22.6, Z2.7, Z2.8, Z2.9, 72.10
az2.11.

1.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prazkumi a rozbort

Z dopliujicich prizkuma a rozbortd nebyly zjistény zadné dalSi pozadavky.

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Navrh zmény uzemniho planu obce nebude vymezovat nové plochy a koridory Uzemnich
rezerv.

3 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi A ASANACI

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s pozadavky uvedenymi v bodu 1.2.3 tohoto zadani
provéfi ve vykresu VPS pfemisténi navrhované COV Pravonin z plvodni lokality do lokality
navrzené a odsouhlasené zménou €. 1 UPO.

Nové vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace nebudou vymezovany.

4 POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Zména ¢&. 2 UPO Pravonin nebude vymezovat plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

5 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh zmény Uzemniho planu obce nebude obsahovat varianty feSeni.
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Zména €. 2 tzemniho planu obce Pravonin — navrh zadani

6 POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANiI OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah zmény uzemniho planu obce a uspofadani obsahu jeho odivodnéni bude odpovidat
pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni Uu¢inném po velké
novele stavebniho zakona od 1.1.2013. Zakladni méfitko vykrest bude 1 : 5 000 (na podkladu
katastralni mapy). PoCet vyhotoveni zmény uzemniho planu obce bude 5 kompletnich pare,
v&etné elektronické verze na CD (DVD) v plném textovém i grafickém (CAD) formatu a formatu
vhodném pro prezentaci na webu. PInym formatem se rozumi editovatelna informacni a
graficka data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office
(Word, Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické
¢asti ve formatu PDF.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiI

Re$ené Uzemi a ostatni polozky zmény & 2 UPO Pravonin se nachazi mimo moznosti
ovlivnéni lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti.

V navrhovaném zplisobu vyuziti Uzemi zmé&nou &. 2 UPO Pravonin v jednotlivych lokalitach
prevazuje vyuziti pro bydleni. Lokalita Zm2.4 (jizné od Tisku) znamena navrh vyuZziti pro
zemédélskou vyrobu, lokalita Zm2.11 (na severnim okraji Kfizova) znamena navrh rozsifeni
stavajiciho hospodarského (vyrobniho a skladového) arealu.

Pfedpoklada se, ze zména uUzemniho planu obce nebude obsahovat navrhy ve smyslu
vymezeni ploch nebo koridor(, které naplfiuji moznost umisténi zamérda uvedenych v pfiloze €.
1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, tedy zamér( vyzadujicich
minimalné zjiStovaci fizeni dle uvedeného zakona. Plochy pro zemédélskou a priamyslovou
vyrobu a skladovani, navrhované v lokalitach Zm2.4 a Zm2.11 nebudou umoznovat umisténi
zaméru, které by svym druhem a vyrobni ¢&i skladovaci kapacitou naplfiovaly podminky pro
minimalné zjistovaci fizeni, eventuelné posouzeni dle uvedeného zakona. Tato podminka
bude vyslovné uvedena v podminkach vyuziti navrhovanych ploch s tim, ze vyuziti vyzadujici
zZjiStovaci fizeni nebo posouzeni dle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi je
nepfipustné.

Z uvedenych divodu a za pfedpokladu spInéni uvedenych podminek neni tfeba zménu €. 2
UPO Pravonin posuzovat z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Tato kapitola bude dopInéna po obdrzeni stanovisek pfisluSnych organu uplatnénych k navrhu
zadani.
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