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ZADANI UZEMNIHO PLANU KONOJEDY

Zastupitelstvo obce Konojedy rozhodlo o zpracovani uzemniho planu dne 6.12.2013 na
vefejném zasedani zastupitelstva. Pofizovatelem je Méstsky Gfad v Ri¢anech, odbor Gzemniho
planovani a regionalniho rozvoje, jakozto ufad uzemniho planovani.

Zastupitelstvo obce Konojedy stanovuje pro zpracovani Gzemniho planu (UP) néasledujici
pozadavky a podminky.

A, POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky Guzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené viadou
20.7.2009 vyplyvaji pro uzemni plan Konojedy tyto pozadavky:

Z republikovych priorit vyplyvaji pro UP Konojedy zejména nasleduijici tkoly:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna&nou hodnotu, napf. i jako turistické
atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemozriovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné
branit. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah(. (Viz také UAEU,
éast lI1.6 ¢l. 25, 27; viz také &l. 19 PUR CR 2006)

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci &innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji
arovné. (Viz také Lipska charta, bod Il.; viz také &l. 29 PUR CR 2006)

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky rozvoje zivotni urovné obyvatel, zvySovani kvality Zivota a
hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni Uuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzZivateli (viz také &. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

(22) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-zbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené péasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska
charta, éast Il.; viz také ¢l. 23 PUR CR 2006)

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celosezonni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
(Viz také ¢l. 24 PUR CR 2006)
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(24)

(28)

Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. (Viz také Lipska charta, bod I1.2; viz také &. 26 PUR CR 2006). Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti
dopravy.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho

feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€éetné narokd na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

UP Konojed bude v souladu s pfipadnou aktualizaci nebo novou PUR.

A.2.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK) vydanych 19.12.2011 vyplyvaiji

pro UP Konojedy nasledujici zasady a pozadavky.

Stanoveni priorit tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje tizemi

(01)

(06)

(07)

Vybrané priority platné pro UP Konojedy:

Pomoci nastrojli uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani uUzemnich studii, Uzemnich plan,
regulaénich plana a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)  ochranu pozitivhich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Vytvarfet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené véE.
zelenych prstenct kolem obytnych soubor(l, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpedeni dostate&né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektdl v zastavéném
Uuzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objekt( a areall v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vy8Si procento volné zelené v zastavéném uzemi;

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy§Simu vyuzivani existujiciho potencialu;
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e)

f)

)

na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit ucelné c&lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvk(
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozent;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreaéné atraktivnich oblastech
s cilem umoznit intenzivné&jsi rekrealni a turistické vyuzivani uzemd;

rozvijeni systémul dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych uUzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych Cinnosti v ostatnim Gzemi kraje.

V k.U. Konojedy je dle ZUR vymezen nadregionalni biokoridor NK65.

(194)
a)
b)
c)
(195)
a)
b)

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi (dale uvedeny zasady tykajici se UP Konojedy):

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny;

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi &i jiné
fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroverni nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné;

pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES vychazet z pozadavki
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi (Uzemné& technicky podklad
Regionalni a nadregionalni USES CR (MMR CR a MZP CR, 1996) v&. Pozdéj$ich zmén
a aktualizaci.

ZUR stanovuji tyto ukoly pro Uzemni planovani (dale uvedeny zasady tykajici se UP
Konojedy):

zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridorll v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost;

zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uUzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridoru.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206)

d)
e)
f)

)

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich (dale uvedeny zasady tykajici se UP Konojedy):

chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk&nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

respektovat vyjimecné €asti krajiny chranéné dle pfisluSnych zakonl a podminky jejich
ochrany;

preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pFestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu
krajinného razu;
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h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu (§ 12 zakona ¢. 117/1992 Sbh.) vyhodnatit jejich
mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

(207) ZUR stanovuiji pro kol pro tizemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zdsady péCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich
planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni FeSeni
dotéeného spravniho uzemi.

Krajina zvysenych hodnot H 18

(220)  ZUR vymezuiji krajinu zvySenych hodnot v Gizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vétSi vyskyt lokalit vysSi pFirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah pfesahuje bézny
prameér, ale neni dlvodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

b)  jeji ochranu umozriuje v fadé pfipadl vymezeni pfirodnich parku.

(221)  ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a)  zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

Ostatni zésady a limity vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje
e Na feSeném Uzemi se nenachazi zadna rozvojova osa republikového vyznamu ani specifické
oblasti republikového vyznamu.

e ZUR Stredogeského kraje nevymezuje na feSeném Uzemi rozvojové oblasti krajského vyznamu,
rozvojoveé osy krajského vyznamu ani specifické oblasti krajského vyznamu.

e Na feSeném uzemi dojde k rozvoji hlavné obytné a rekreacni funkce.
e Respektovat ochranna pasma vodnich zdroja.

o Respektovat ochrannou z6nu nadregionalniho biokoridoru NK65.

UP Konojed bude v souladu s pfipadnou aktualizaci nebo novymi ZUR.

A.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

3 Uzemné analytické podklady (UAP) byly zpracovany pro obec s rozsitenou ptisobnosti (ORP)
RiCany v r. 2008 a nasledné byly aktualizovany.

V navrhu UP budou respektovany a v maximalni mife chranény hodnoty Uzemi evidované
v UAP ORP Rigany. V UP Konojedy budou vymezeny urbanisticky hodnotna uzemi a bude navrzena
jejich ochrana (podminkami vyuZiti Gzemi a prostorového usporadani). Dale UP vymezi plochy
hodnotné zelené a jejich doplnéni v ramci koncepce usporadani uzemi.

Limity vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any

} V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z platné aktualizace UAP ORP
Ri¢any a platnych predpisa.

Ochranna pasma technické infrastruktury
Objekty a plochy pamatkové péce

Ochrana pfirody a krajiny
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Vyznamné limity na izemi obce

Problémy k rFeseni vyplyvajici z UAP ORP Riéany a stavu tuzemi

- absence plynofikace

- nedostate¢na kanalizace

- absence gisti¢ky odpadnich vod (COV)

- silnice Il.tfidy prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje

- silnice Il.tFidy zatéZuje exhalacemi zastavéné uzemi

- zastavitelna plocha zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje

- zastavitelna plocha zasahuje do lesa

Problémy k Feseni vyplyvajici z pruzkumui a rozboru

- Z hlediska ochrany charakteru krajinného razu a typu sidla nevhodné zastavitelné lokality
- bodové i linearni dopravni zavady, vyskyt kritickych mist na prajezdnich silni¢nich Usecich
- nedostacujici obéanska vybavenost

- degradace kvality vefejnych prostranstvi

- naruseni charakteristické veduty obce, vrcholici dominantou kostela sv. Vaclava

- Spatna dostupnost hromadnou dopravou

A.4. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.4.1. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Cilem Uzemniho planu je vymezit koncepci ploSného a prostorového uspofadani spravniho uUzemi
obce Konojedy. Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuZivani Gzemi, ochranu pfFirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot GUzemi. Uzemni plan dale vymezi podminky pro vyuzivani
zastavéného uUzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby (pfipadné ploch Uzemnich rezerv), a
stanovi podminky pro ochranu nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zasadami, které vyplyvaji z PUR a ZUR.

Novy uzemni plan obce Konojedy bude zaloZen na vyvazeném feSeni rozvoje obytné zastavby, rozvoiji
pracovnich pfilezitosti a ploch ob&anské vybavenosti vzhledem k zachovani pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot uzemi. Bude zachovana nebo posilena rovnovaha mezi zakladnimi pilifi
udrzitelného rozvoje a soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Z tohoto hlediska budou provéfeny
navrhované zastavitelné plochy a plochy pfestavby a bude posouzena potfebnost rozsahu a ucelu
zastavitelnych ploch z puvodniho tzemniho planu.

Novy uzemni plan (UP) nebude zaloZen na extenzivnim rozvoji sidla Konojedy, ale na intenzifikaci
vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch téchto sidel s pfipadnymi potfebnymi uUpravami
hranic uzemi.

Druhym cilem bude zlep$eni ekologické stability Gzemi, zachovani a rozvoj ploch VKP a USES i novy
navrh zelené v krajiné. Sougasné bude s timto feSenim koordinovan systém péSich a cyklistickych
cest pro zlepSeni prachodnosti krajiny a spojeni s okolnimi obcemi.

Pro zlepSeni urbanistického feSeni sidla budou pfipadné nové urCeny vefejna prostranstvi, vefejna
zelen, upravy komunikacéniho systému v sidle.
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Urbanistické a krajinné feSeni je zaloZzeno na vyuZiti pékného krajinného prostfedi pro rozvoj
hromadné rekreace, cestovniho ruchu v¢etné kongresové turistiky, bydleni a potfebnou ob&anskou
vybavenost.

Budou zachovany zakladni kompoziéni vztahy v uzemi. Budou respektovany pfirodni, historické,
urbanistické i kulturni hodnoty uUzemi. Pozadavkim na zachovani hodnot bude pfizplsobeno jak
vyuziti ploch, tak i jejich prostorové uspofadani.

V celém FfeSeném uzemi bude prové&ieno nebo navrzeno feSeni technické infrastruktury.

A.4.2. Koncepce urbanistického reseni

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Uzemni plan bude zohlediovat stav izemi v r. 2014. Hlavni sméry feSeni:
Upravit koncepci rozvoje zastavitelnych ploch a navrhnout zplisob dal$iho rozvoje sidla.

Urbanisticka koncepce musi fesit propor¢ni rozvoj zastavénych a zastavitelnych ploch (potfeby
obce) a potfeby zachovani krajinného razu véetné zlepSeni ekologické stability uzemi.

Pro pozadovany rozvoj obce budou provéfeny zejména plochy uvnitf zastavéného uzemi nebo
na né pfimo navazujici. Zabor ZPF bude zd{vodnén.

Novy UP provéri plochy a lokality vymezené platnym UPO. Budou znovu vyhodnoceny moZnosti
vyuziti lokalit z hlediska funkéniho vyuziti a prostorového feSeni véetné vztahu k okolni krajiné.

UP posoudi potfebu stavajicich zastavitelnych ploch, a to mj. s ohledem na krajinny raz.

Zachovat stavajici historickou zastavbu sidla (nenavrhovat demolice, asanace, novou vystavbu
v téchto zastavénych ¢astech).

Provéfit a navrhnout plochy pro bydleni a pfipadné smiSené obytné plochy.
UP posoudi, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet ob&anskou vybavenost a zda je nutné
pro ni vy€lenit samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro umistovani ob&anské

vybavenosti v plochach smiSenych, pfipadné v omezené mife v plochach bydleni.

Bude posouzena potfeba zfizeni novych vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v zastavéném
Uuzemi. Struktura stavajicich vefejnych prostranstvi bude zkvalitiovana a pfipadné rozSifena.

Doplnit izola€ni zelefi mezi plochami vyroby, bydleni a komunikacemi.

V celém FeSeném Uzemi nebude navrhovana soliterni zastavba objektd nebo samostatnych
lokalit bez navaznosti na jiZ zastavéné uzemi.

V feSeném uUzemi mohou byt navrhovany vefejné pristupné sportovni a rekreacni plochy
v krajiné (cyklotrialovy aredl, détské hfisté — event. dopravni, pobytové louky, in line drahy atp.).

Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky vyuZiti véech ploch s rozdilnym vyuZitim
vcetné stavajicich zastavitelnych ploch.
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A.5. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP bude respektovat stavajici technickou infrastrukturu (el. sité¢ VN, pfivadéé pitné vody,
vodojem, uUpravnu a C&erpaci stanici, radiové komunikaéni trasy). Dopravni infrastruktura bude
respektovana.

A.5.1. Dopravni infrastruktura

1) Pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narokd na intenzitu
dopravy, ale vzdy s potifebnymi chodniky a vefejnou zeleni.

2) PFi napojovani rozvojovych a pfestavbovych ploch je nutné minimalizovat po¢et napojeni na
komunikace II. nebo . tfidy.

3) Provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch.

4) Budou posouzeny stavajici pési a cyklisticke trasy v reSeném Uzemi, v pripadé potfeby bude
navrzena jejich Uprava. UP pfipadné navrhne nové pési cesty a cyklotrasy (event. cyklostezky)
napojujici Uzemi obce na okolni obce a v souvislosti s tim napojeni na okolni turistické stezky.

5) UP provéfi naroky na hromadnou dopravu v cilovém stavu zastavéni obce.

6)  Veskeré nové mistni komunikace musi byt FeSeny v souladu s platnymi technickymi normami,
pfi navrhu je tfeba minimalizovat pocet vjezd( a kfizovatek se silniéni siti.

7) Bude provéfen systém ucelovych komunikaci v krajiné a v pfipadé potfeby budou navrzeny
nové nebo obnovené Ucelové komunikace zajistujici prichodnost krajiny.

A.5.2. Technicka infrastruktura

1) UP provéfi potfebu nové gravitadni splaskové kanalizace zakon&ené COV. Systém kanalizace
bude v pfipadé potfeby navrzen.

2) Destové vody z objektl je dle zakona nutné zasakovat na pozemku, pokud nebude prokazana
v navazné podrobnéjsi dokumentaci nemoznost zasakovani z duvodu hydrogeologickych
podminek. To plati i pro komunikace a zpevnéné plochy. Bude provéfen stavajici systém
destové kanalizace.

3) V celém uzemi nesmi dojit k naruSeni odvodu vod z meliorovanych ploch odvodfovaci strouhy,
pfikopy musi byt zachovany. Pokud dojde k zasahu do meliorovanych ploch, musi byt vzdy
zajistén odvod vod nahradnim feSenim (novou trasou, Upravou systému atp.).

4) Bude provéifeno zasobovani pitnou vodou. UP provéfi potfebu Uprav nebo zkapacitnéni
vodojemu, Upravny vody a Cerpaci stanice. Dale proveéfi potfebu Upravy vodovodu, pfipadné
navrhne nové trasy. Stavajici rozvody zUstanou maximalné zachovany.

5) Bude provéfena dostate€nost zasobovani el. energii a pfipadné zkapacitnéni. V pfipadé potieby
budou navrzeny nové zemni trasy VN 22 kV i mistnich hlavnich rozvod( a potfebny pocet a
vykon trafostanic, nebo budou stavajici trafostanice rekonstruovany.

6) Kapacity zafizeni a rozvodU technickych siti budou posouzeny v zavislosti na potfebach kapacit
navrhovych ploch, pfipadné budou navrzeny jejich Upravy.
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7 l’JR navrhne moznosti a podminky vyuziti alternativnich, ekologicky Setrnych zdroji energie.
V UP nebudou vyhrazeny plochy solarni elektrarny ani pro vétrné elektrarny z duvodu
nevhodného zasahu do krajinného razu.

8) VSechny nové rozvody budou navrzeny jako podzemni s vyjimkou zasobovaci sité el. energie
VN 22 kV mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

9) V lUzemi nebudou navrhovany zadné skladky ani sbérny dvir. V8echny pfipadné stavajici ¢erné
skladky musi byt zlikvidovany.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodd napojeni.
InZzenyrské sité proto budou graficky znazornény véetné hlavnich uliénich siti jako koridory technické
infrastruktury. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto FeSenim
potfeba vyjadrit ur€ity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésSnou stavbu.

A.6. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh ’UP musi plné respektovat vSechny stavajici pfirodni hodnoty bez naru$eni, hlavnim
cilem nového UP je zvySeni ekologicke stability Uzemi a celkove zlepSeni krajinného razu. Pozadavky
pro novy UP:

1) Volna krajina bude zachovana, nebudou zde vytvafena nova sidla, sidelni lokality a samoty ani
lokality rekreacni zastavby.

2) Bude upfesné&n nadregionalni biokoridor K 65, vSechny stavajici prvky USES a VKP
v navaznosti na sousedni obce a pfi dodrzeni metodiky stanovenych prostorovych parametra.
V krajiné budou dle potieby doplnény dalsi plochy pro lokalni USES. V kazdém prvku USES
bude rozliSen stav a navrh a bude stanoveno cilové spoleenstvo, navrh opatfeni (v€etné pfip.
zmén druhu pozemku).

3) Budou provéfeny moznosti pro zvyseni ekologické stability uzemi
- snizeni hospodarského vyuziti lesli pfevedenim na lesy zvlastniho uréeni — rekreacni
- rozSifeni nebo navrh prvka VKP
- budou stanoveny podminky pro zaji$téni funk&nosti USES

4) Bude posouzena moznost doplnéni doprovodné =zelené cest a pfipadna obnova cest
s navrzenim doprovodné zelené.

5)  Vkoordinaci s urbanistickym feSenim sidla budou feSeny pfechodové zoény sidlo — krajina
navrhem vysoké a stfedni zelené.

6) Bude feSena potfeba novych ploch a liniovych prvk( zelené (doprovodna zelen, izolacni zelen u
zemédélskych a primyslovych aredlu, bfehové porosty, zelené pasy, vétrolamy apod., popf.
budou vytipovany plochy pro zalesnéni). Budou zachovany stavajici plochy zelené.

7 UP provéfi zvySeni prlichodnosti Uzemi navrhem pé&Sich a turistickych cest v&etné mozné
navaznosti na okolni obce.

8) Budou respektovany stavajici cyklotrasy. Bude provéfena moznost navrhu novych cyklotras
s pfipadnym napojenim na sousedni obce.

9) V uzemi budou po provéfeni podminek a potfebnosti navrzena opatfeni k omezeni vodni eroze
(zatravnéni ploch, remizky atp.).

10) Jako krajinotvorny prvek bude navrZzena ochranna a izolaéni zelefi podél komunikaci &. 11/108 a
¢. 111/1087.

10

Uzemni plén Konojedy
Névrh Zadani



11) Stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném Uzemi budou pIné zachovany bez zasahu do
pfilehlych nivnich ploch.

12) V feSeném Uzemi nebude povoleno oplocovani pozemk( mimo zastavéného a zastavitelného
Uzemi, kromé ploch s chovem zvifectva, kde bude oploceni umoznéno ve formé ohradniku
nebo dfevénych bradel.

13) Podél vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi drzby vodniho toku (Sife 6 m)
s rezimem prvku lokalniho USES.

14)  UP zohledni v navrhu uzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemka.

15) Zabor PUPFL se nepfedpoklada. V pfipadé zaboru PUPFL budou Udaje o lesich zpracovany

v souladu s pozadavky zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli. Zabor PUPFL bude zdGvodnén.

16) PF zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského pudniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pldy l.a ll. tfidy ochrany.

17) Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativl, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim.

18) Soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
na ZPF, zpracované v souladu s pravnimi pfedpisy. Dale vyhodnoceni zaboru ZPF dle tfid
ochrany pudy (BPEJ) a dle druhd pozemk(l. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou ¢ast véetné
tabulek a dale samostatny vykres, ve kterém budou vyznaceny navrhované zabory ZPF a
hranice jednotlivych BPEJ.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Nejsou znamy Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv ani ze ZUR
SK, ani z UAP ORP Ri¢any. Obec nepfedpoklada stanoveni ploch pro tyto ucely.

C. __POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Navrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna opatieni
a asanace v Clenéni:

- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona
€. 183/2006 Sb. (vefejné prospé&sné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajiténi obrany a bezpec€nosti statu, asanace uzemi)

- pozemKky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona ¢&. 183/2006 Sb.

- pozemKky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona €. 183/2006 Sb.
v platném znéni a zaroven pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam omezit dle § 170 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni

V navrhu UP budou provéfeny a pfipadné vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:
- dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura
- pozadavky na zaloZeni USES a VKP
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- opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti uzemi

- opatfeni ploch pro ob€anskou vybavenost vefejné infrastruktury v€etné vefejnych prostranstvi a
vefejnou zelen

- opatfeni na ochranu archeologického dédictvi
- opatfeni pro zaji$téni obrany a bezpec&nosti statu a civilni ochrany
- zadné pozadavky na asanace v Urovni kraje, ORP Ri&any a obce nejsou znamy

D. POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude vrozhodovani o zménach uzemi
podminéno podrobnégjsi dokumentaci. Zasadné se predpoklada zpracovani pro plochy vétsi nez 5 ha
zastavitelného a pfipadné soucasné zastavéného uzemi; lokality Uzemnich studii budou specifikovany
dle potfeby v navrhu UP.

navrhu QP a mohou byt zafazeny do poZadavku na zpracovani této dokumentace pfi schvalovani
Navrhu UP.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI

S ohledem na rozsah uzemi, doplfujici prizkumy a rozbory i UAP ORP Rigany se
nestanovuje pozadavek na feSeni variant.

E. POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNiIHO PLANU

Navrh UP bude zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ginnosti. Navrh UP bude zpracovan pro celé spravni Gzemi tj. katastralni tzemi Konojedy.

Navrh bude vypracovan a predan:

a) ve 2 vyhotovenich tisténych a 2 x digitalné na nosici CD pro spole¢né jednani

b) v 1 vyhotoveni ti§t€ném pro Krajsky ufad StfedoCeského kraje opraveném pfipadné po spole¢ném
jednani

c) ve 2 vyhotovenich tisténych po vefejném projednani a 2 x digitalné na CD pro vefejné projednani
(s pfipadnymi tpravami dle vyjadfeni KUSK SK a dal$imi vyvolanymi Upravami)

d) ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitdlné po vefejném projednani (upravené po vsech
projednanich)

Konec¢né zpracovani dokumentace bude ulozeno:
- 1 x Obecni ufad Konojedy
-1 x Mé&stsky Ufad v Kostelci nad Cernymi lesy, stavebni ufad
-1 x Mé&stsky Ufad v Riéanech, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani
- 1 x Krajsky ufad Stfedo&eského kraje, odbor regionalniho rozvoje
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H.  POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU

Na uzemi obce Konojedy se nenachazi oblast NATURA 2000 ani ptaci oblast. Nebudou
vymezeny nové plochy pro vyrobu vétSiho rozsahu a predpoklada se, Zze navrh uzemniho planu
nebude negativné ovliviiovat stav pfedmétu ochrany pfirody a krajiny. Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebude tedy zpracovavano.
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