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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Res$ené uzemi Uzemniho planu Jesenice je vymezeno spravnim Gzemim obce Jesenice, které je
tvofeno Ctyfmi katastralnimi Gzemimi — katastralnim Uzemim Mezné, katastralnim Gzemim Jesenice u
Sedi¢an, katastralnim Gzemim DobroSovice a katastralnim Gzemim Bolechovice II.

V feSeném Uzemi lezi 10 sidel, ¢asti obce — Pfedni a Zadni Boudy, DobroSovice, Dolce, Doublovic¢ky,
Hulin, Jesenice, Martinice, Mezné a Vr3ovice.

Zastavéna Uzemi Uzemniho planu jsou stanovena a vymezena ke dni 1.5.2016 a jsou vyznacena v
grafické ¢asti Gzemniho planu ve vykresu ¢.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, €.2 - Hlavni vykres, ¢.4 -
Koncepce vefejné dopravni a technické infrastruktury, €.5 - Koordinacni vykres a &.7 - Vykres
predpokladanych zabor( pudnich fonda.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Koncepce rozvoje obce Jesenice je vedena snahou o soulad rozvoje jednotlivych funkénich slozek
v Uzemi se snahou o udrzeni a vylepSeni kvalitniho Zivotniho prostfedi se zachovanim a ochrannou
krajiny a pfirody.

Urbanisticka koncepce nového Uzemniho planu zacleriuje do FeSeni plochy, které byly navrzeny k
zastavbé uzemnim planem z roku 2001, ktery byl aktualizovan aktualizaci ¢.1 vr. 2006. V feSeni jsou
uplatnény i plochy schvalené Zménou ¢€.3 (2007), Zménou ¢&.4 (2010) a Zménou ¢€.5 (2012) a to ty
plochy, které do souasné doby nebyly zastavény. Dale jsou do feSeni zafazeny podnéty dle zadani
nového UP.

V feSeném Uzemi je stabilizovano celkem 23 samostatnych zastavénych Gzemi — centralni obec
Jesenice a plocha hibitova ve stfedni ¢asti FeSeného Uzemi, mistni ¢asti Mezné, Hulin a Dolce s menSimi
zastavénymi Uzemimi penzionu a chaty v severni ¢asti Uzemi, mistni ¢asti Doublovicky, DobroSovice,
VrSovice a 5 mensich zastavénych Uzemi kolem mlynd a rodinnych domu pod Jesenici, dale Martinice,
Pfedni Boudy a Zadni Boudy s péti mensimi zastavénymi Gzemimi na jihu feSeného Uzemi.

Hlavnim cilem uzemniho planu je uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot zastavénych
uzemi, hodnot krajinného razu, uchovani klidného a zdravého prostfedi pro bydleni a rekreaci a zvySeni
zameéstnanosti v izemi. Toto je feSeno navrhem Uzemniho planu a podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuZitim.

V feSeném Uzemi je v zastavénych uzemich dominantni obytnd funkce, v Doublovi¢kach i funkce
zemédélské vyroby a podnikani. V jizni ¢asti feSeného Uuzemi, a v menSich mistnich ¢astech a lokalitach,
pfibyva funkce rekreacni. V souladu s tim navrhuje dzemni plan rozvojové plochy pfedevsim pro obytnou
funkci (téméf ve vSech mistnich ¢astech), s lokalitami vybavenosti a rekreace a sportu (Jesenice, Hulin,
Pfedni Boudy) a vyroby (Jesenice, Doublovigky).



Lokality jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéna Uzemi tak, aby nedochazelo k naruSovani kvality
zivotniho prostfedi a byly vytvofeny podminky pro stabilizaci a narust obyvatelstva v Gzemi. VSechny
rozvojové plochy podpofi rozvoj Gizemi z hlediska socialniho, rekrea¢niho i zaméstnanosti.

Zaroven je zde moznost vyuZzit pro neruSici podnikani a sluzby i plochy s funkci pro bydleni, ¢imz se
zvySi potencial pro rozvo;.

Uzemni plan respektuje a doplfiuje stavajici koncepci dopravni infrastruktury a technické infrastruktury.
V Uzemi jsou doplnény napojovaci a propojovaci mistni komunikace, je doplnéna elektricka rozvodna sit
a je doplnén vodovod a kanalizace v centralni obci Jesenice a v Doublovi¢kach a DobroSovicich.

V Uzemi je respektovana stavajici koncepce cykloturistickych a turistickych tras a je podporovan rozvoj
turistického ruchu trasou nové Kréinovy cyklostezky a navrhem bezpe&ného pésiho propojeni Jesenice a
Doubloviéek mimo dopravni terasy.

Za Ucelem zlepSeni stavu krajiny jsou Gzemnim planem vymezeny plochy pro zalozeni a doplnéni
prvk( uzemniho systému ekologické stability.

2.2. ZAKLADNIi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT NA UZEMi OBCE

Urbanistické hodnoty

Celé FeSené Uzemi patfi do regionu lidové architektury a zastavba v centralnich ¢astech Jesenice,
Doublovi¢ek, DobroSovic, Mezném, Huliné a Dolce je tradicniho venkovského typu s urbanisticky
vyznamnou historickou strukturou kolem centralnich jader.

Kromé zemédélského arealu v Doublovi¢kach, neni rdz ostatnich obci narusen a je tfeba jej udrzet a
v ramci centralnich ¢asti a verejnych prostranstvi vylepSovat. Ochrana urbanistickych hodnot se bude
opirat pfedevSim o Uzemni plan a platnou legislativu, kdy v zastavénych i zastavitelnych ¢astech bude
zachovan a udrzovan venkovsky charakter, vySkové hladiny a méfitka zastavby.

Nové zastavitelné plochy nejsou navrzeny mimo zastavéna uzemi, ale v postupné pfimé navaznosti na
né.

PFirodnich hodnoty
Cilem feSeni Uzemniho planu je také ochrana stavajicich pfirodnich hodnot v Gzemi. V feSeném
Uzemi se nenachazi chranéna pfirodni zemi, Evropsky vyznamné lokality, ani ptaci oblasti.

V navrhu Uzemniho planu je zakotvena ochrana Zzivotniho prostfedi, okolni pfirody a krajiny,
zemédélského pudniho fondu, véetné nezasahovani do prvkG USES, respektovani vod a lesu a
respektovani ochranného pasma lesa. V Gzemi budou udrzovéany linie vzrostlé zelené a dalkové pohledy
a prahledy.

Katastralni Uzemi spada do oblasti kvalitniho krajinného razu, ktery Uuzemni plan svym feSenim
podporuje.

V Jesenici pfed kostelem se nachazi tzemnim planem respektovany pamatny strom — Jesenicka lipa.

V feSeném Uzemi jsou dle UAP vymezené tfi vyznamné vyhlidkové vody viz Koordinaéni vykres.

Architektonické a kulturni hodnoty

Architektonickou hodnotou v Uzemi jsou pfedev8im pamatkové chranéné objekty a architektonicky
cenné stavby. Z hlediska ochrany kulturnich hodnot jsou v katastru obce Jesenice u Sedl¢an ve stfedu
obce Jesenice dvé nemovité kulturni pamatky, zapsané v USKP:

34375/2-2437 kostel Nejsvétéjsi Trojice s marnici, ohradni zdi a se dvéma branami

15615/2-2438 vyklenkova kaplicka se sochou sv. Jana Nepomuckého — ztoho jen socha

sv.Jana Nepomuckého, v nice domu ¢&.p. 43

Jako historicky vyznamné stavby a soubory jsou vymezeny nasledujici stavby: kostel v Jesenici
s arealem, kfizova cesta v Jesenici na vrch Kalvarie a Sovlv mlyn. V jizni ¢asti feSeného Uzemi jsou
stopy zficeniny byvalého hradu Zvéfinec, kam vede, stejné jako po kfiZzové cesté, naucna stezka.

Déle se v obci z hlediska kvalitni cenné historické architektury nachazi nékolik drobnych staveb —
kfizka, pomnik(, kaplicek, které je tfeba nad ramec seznamu nemovitych kulturnich pamatek zachovat a
udrZovat.

Dale se v jednotlivych mistnich Castech nachazi nékolik architektonicky cennych staveb, vétSinou
kolem centrélnich prostord zastavéného Uzemi, které je tfeba zachovat jako tradi¢ni venkovskou
zastavbu.



Civilizaéni hodnoty

V Uzemnim planu jsou chranény hodnoty vytvofené béhem doby civilizacni ¢innosti, jako jsou dopravni
stavby, stavby technické infrastruktury, stavby vodniho hospodafstvi. Uzemni plan tyto hodnoty
respektuje a chrani, v€etné ochrannych pasem silnic, ochrannych pasem vedeni energii a pasem
hygienické ochrany.

Uzemi s archeologickymi nalezy

V feSeném Uzemi je ve vykresové Casti vyznaceno nékolik Uzemi s archeologickymi nalezy. Ochranu
pfipadnych archeologickych pamatek na celém Gzemi je nutno zajistit v souladu s platnymi zakonnymi
pfedpisy.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

V feSeném spravnim Uzemi obce Jesenice bude zachovéana urbanisticka koncepce jednotlivych
zastavénych Casti, ktera je dana historickym vyvojem. Budou respektovany dominanty, zvlasté kostel
v Jesenici a charaktery zastavby. Stavajici zastavéné plochy jsou stabilizované ve svych polohach a
v Uzemnim planu jsou respektovany, véetné systému komunikaci.

V jednotlivych mistnich ¢astech se v zastavéném Gzemi vyskytuji plochy pro bydleni, rekreaci, plochy
pro ob&anské vybaveni - vefejnou infrastrukturu, komeréni zafizeni mala a stfedni, télovychovna a
sportovni zafizeni, plochy pro zemédélskou a femesinou vyrobu, sluzby, plochy dopravni infrastruktury,
plochy pro vefejna prostranstvi a vefejnou i soukromou zelen, plochy vodni a plochy technické
infrastruktury.

Jednotlivé plochy jsou v Uzemi stabilizované a Gzemni plan stanovi podminky pro jejich vyuzivani.

Rozvojové plochy jsou vSechny vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a jsou vymezeny
hlavné pro bydleni, vybavenost, vyrobu, ale také pro infrastrukturu, sportovni vyziti, rekreaci, pro vodni
plochy. Vétsi lokalita pro bydleni mezi Jesenici a Doublovi¢kami je nové pfedélena navrzenou zeleni.

Nova vystavba muze vznikat i v prolukach mezi stavajici zastavbou a v pfipadé velkych pozemki i na
zahradach rodinnych domu.

Pro zachovani hodnoty tradiéni a pro tuto oblast charakteristické zastavby jsou podminky
prostorového usporadani stanoveny tak, aby nova vystavba co nejvice respektovala stavajici charakter
sidel a byla pomoci zelené zapojena do krajiny.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zabezpe€ena stavajicimi a navrzenymi mistnimi
komunikacemi.

3.2. VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy, vymezené v izemnim planu Jesenice, jsou ureny k rozdilnému zpusobu vyuziti
podle jednotlivych § vyhladky &. 501/2006 Sb., v plathém znéni.

Ve vykresové ¢asti jsou rozliSeny barvou, Srafou a kdédy a nachazeji se v téchto lokalitach se zakladni

charakteristikou, limity a podminkami pro vyuZiti Gzemi:

Katastralni Uzemi Mezné

Z1 BV_plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v severni ¢asti feSeného Gizemi, v obci Mezné, o velikosti cca 0,74 ha.
Bude zde respektovano uzemi archeologickych nalez(l, urbanisticky hodnotné Guzemi, OP silnice.
Na severni hranici lokality je TS, bude respektovano jeji OP a OP vedeni el. energie. V ramci
schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude v ¢asti lokality u TS dolozen vliv hluku z této
trafostanice na navrhovanou obytnou zastavbu.

Z2 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v severovychodni ¢asti feSeného uzemi, v severni ¢asti Hulina, o velikosti cca 0,91
ha.
Bude zde respektovano OP lesa, uzemi archeologickych nalezu, urbanisticky hodnotné tzemi,
komunikaéni vedeni, trasa radioreléového paprsku. V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich
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staveb v jizni ¢asti lokality bude dolozen vliv hluku z navrhované trafostanice (lokalita Z3 TI) na
navrhovanou obytnou zastavbu.

Z3 Tl _plocha uréena pro Tl - technickou infrastrukturu — inzenyrské sité
Lokalita vymezena pro trafostanici TS1, o velikosti cca 0,004 ha.
Lokalita lezi v severovychodni c&asti feSeného uUzemi, v severni ¢asti Hulina. Vramci
schvalovacich fizeni bude doloZen vliv hluku na okolni stavajici i navrhované bydleni. Bude zde
respektovano uzemi archeologickych nalez.

Z4 BV_plocha ur€ena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v severovychodni ¢asti FeSeného Uzemi, v zapadni ¢asti Hulina, o velikosti cca 0,52
ha. Bude zde respektovano OP lesa, Uzemi archeologickych nalezl, komunikaéni vedeni.

Z5 BV_plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v severovychodni ¢asti feSeného Uuzemi, v jizni ¢asti Hulina, o velikosti cca 0,14 ha, s
prfedpokladanym poc¢tem pro 1 RD.

Z6 OV _plocha uréena pro OV - plochy ob€anského vybaveni — verejnou infrastrukturu
Lokalita lezi v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, jizné pod mistni ¢asti Hulin, v ndvaznosti na
stavajici rekreacni zafizeni, které rozsituje, o velikosti cca 0,10 ha.
Bude zde respektovano OP lesa.

Z7 OV_plocha uréena pro OV - plochy ob€anského vybaveni — verejnou infrastrukturu

Lokalita lezi v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi, jizné pod mistni ¢asti Hulin, v ndvaznosti na
stavajici rekreacni zafizeni, o velikosti cca 0,24 ha. V lokalit¢ budou postaveny rekreacni
ubytovaci chatky se spole¢nym hygienickym zazemim. Bude zde respektovano OP lesa.

Katastralni Uzemi Jesenice u Sedléan

Z8 BV

plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Z29VD

Lokalita lezi ve stfedni ¢asti FeSeného Uzemi, v zapadni ¢asti obce Jesenice, o velikosti cca 0,46
ha, s pfedpokladanym poc¢tem pro 1 RD. Bude zde respektovano OP lesa, komunikacni vedeni.

plocha uréena pro VD — vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba

Lokalita lezi ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi, v zapadni ¢asti obce Jesenice, o velikosti cca 0,54
ha, s pfedpokladanym umisténim RD a truhlarny. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa,
komunika¢ni vedeni. V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb (vystavba truhlarny) bude
zohlednén vliv hluku z navrhovaného provozu na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.
Zaméry umistované v lokalité, které budou pfedmétem posuzovani podle § 4 odst. 1 zakona
€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (proces
EIA), budou v ramci projektové piipravy predloZeny odboru ZP a zemédélstvi KU Stfedogeského
kraje k vyjadreni.

710 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Lokalita lezi ve stfedni ¢asti FeSeného Uzemi, v zapadni ¢asti obce Jesenice, o velikosti cca 0,54
ha, s pfedpokladanym poctem 1 RD. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa, komunikacni
vedeni a ochranné pasmo vedeni VN a TS. V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb
bude dolozen vliv hluku ze stavajici trafostanice.

Z11 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Lokalita lezi ve stfedni ¢asti FfeSeného Uzemi, pfi severozapadni hranici obce Jesenice, o velikosti
cca 2,11 ha. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silnic Il.a Ill. tfidy,
Uuzemi archeologickych nalez(l. V lokalité bude pokracovat parcelace a vedeni komunikace a siti
dle zpracovaného zastavovaciho planu pro tuto lokalitu (Ing.arch.J.Haloun, 2003).

Z12 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Lokalita lezi ve stfedni Casti feSeného Uzemi, pfi severni hranici obce Jesenice, o velikosti cca
0,15 ha. Bude zde respektovano tzemi archeologickych nalezu.



Z13 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi ve stfedni Casti feSeného Uzemi, pfi severni hranici obce Jesenice, o velikosti cca
2,00 ha. V lokalit¢ bude feSena parcelace a komunikace s ohledem na zpfistupnéni vSech
pozemkU v navaznosti na stavajici a navrhovanou pfilehlou komunikaci (Z14 DS). Bude zde
respektovano Uzemi archeologickych nalezu.

Z14 DS plocha ur€ena pro DS - dopravni infrastruktura — silni€ni (mistni komunikace)
Komunikace pro zpfistupnéni lokality Z13 BV, o velikosti cca 0,11 ha.
Lokalita lezi ve stfedni €asti feSeného Uzemi, pfi jizni hranici lokality Z13 BV v obci Jesenice.
Bude zde respektovano uzemi archeologickych nalezd a navrhované trasy vodovodu a
kanalizace.

Z15 OSplocha uréena pro OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Lokalita lezi ve stfedni Casti feSeného Uzemi, pfi jihovychodni hranici obce Jesenice, o velikosti
cca 0,42 ha. Vlokalité bude respektovano v navrhu prelozené el. VN vedeni, véetné TS a
ochrannych pasem. Bude zde respekiovano uUzemi archeologickych nalezl, navrzeny
prochéazejici LBK 3, radioreléovy paprsek, zaplavové GUzemi Sedleckého potoka - do této Casti
lokality bude navrzena zeleri.

Z16 BV plocha ur€ena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi ve stfedni Casti FeSeného Uzemi, pfi jizni hranici obce Jesenice, mezi Jesenici a
Doublovi¢kami, o velikosti cca 3,35 ha. V lokalité bude feSena parcelace a komunikace dle
zpracované Uzemni studie (Ing.arch.l.Slavkova, 2016). Bude zde respektovano UGzemi
archeologickych nalezu, stavajici vodovodni a kanaliza¢ni fady, komunikacni vedeni, OP silnice
II. tFidy a navrhovana TS 3 pfi severovychodni hranici lokality.

Z17a-d ZS plochy uréené pro ZS — zelenh soukroma a vyhrazena
Lokalita je soucasti zastavitelné plochy Z16 BV uréené pro bydleni a dopliuje tuto plochu o
vymezeni &tyf ploch zelené ve stfedni a jizni ¢asti této plochy. Celkova velikost ploch zelené
Z17a—Z717d je cca 0,56 ha.

Z18a-e BV plochy uréené pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi ve stfedni €asti feSeného Uzemi, pfi vychodni hranici obce Doublovi¢ky, o celkové
velikosti cca 1,00 ha. Lokalita je jiz aste€né zastavéna, zbylé zastavitelné plochy jsou oznaleny
pismeny 18 a - e. Bude zde respektovano ochranné pasmo stavajici TS a v jizni ¢asti lokality
Z18b, urbanisticky hodnotné Gzemi a Uzemi archeologickych nalezl. V ramci schvalovacich
fizeni konkrétnich staveb vjizni ¢asti lokality Z18b bude doloZen vliv hluku ze stavajici
trafostanice.

Z19 VD plocha uréena pro VD - vyroba a skladovani - drobna femesina vyroba
Lokalita lezi ve stfedni ¢asti FeSeného Gzemi, jizné od stfedu obce Doublovicky, o celkové
velikosti cca 0,69 ha. Lokalita navazuje na stavajici plochy vyroby VD. Bude zde respektovano
komunikaéni vedeni a stavajici kanalizace a vodovodni fad.
V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku z navrhovaného
provozu na stavajici i navrhovanou obytnou zastavbu.
Zaméry umistované v lokalité, které budou pfedmétem posuzovani podle § 4 odst. 1 zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisl (proces
EIA), budou v ramci projektové pripravy predloZeny odboru ZP a zemédélstvi KU Stfredogeského
kraje k vyjadreni.

220 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi, pfi zapadni hranici obce Doublovi¢ky, o celkové
velikosti cca 0,35 ha.

Z21 DS plocha ur€ena pro DS - dopravni infrastruktura — silni€ni (mistni komunikace)
Lokalita lezi ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi, pfi jizni hranici obce Doublovicky, navrh
komunikace legalizuje stavajici trasu komunikace. Bude zde respektovan stavajici vodovodni fad.
Plocha o velikosti cca 0,10 ha.




Z22 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jizni ¢asti feSeného Uzemi, pfi severni hranici mistni ¢asti Martinice, o celkové
velikosti cca 0,27 ha. Bude zde respektovano uzemi archeologickych nalez(.

Z23 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jizni ¢asti feSeného Uzemi, pfi jizni hranici mistni ¢asti Martinice, o celkové velikosti
cca 0,26 ha. Bude zde respektovano komunikacéni vedeni.
PFi vystavbé bude v ramci schvalovacich fizeni doloZen vliv hluku v pfipadé provoz( s hlukovou
zatézi ze stavajiciho zemédélského arealu na navrhovanou obytnou zéstavbu.

Z24 RI plocha uréena pro Rl - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Lokalita lezi v jihozapadni ¢asti FeSeného uzemi, pfi severni hranici mistni ¢asti Pfedni Boudy, o
celkové velikosti cca 0,08 ha. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa.

Z25 Rl plocha uréena pro Rl - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Lokalita lezi v jihozapadni ¢asti FeSeného Uzemi, pfi severni hranici mistni ¢asti Pfedni Boudy, o
celkové velikosti cca 0,10 ha.

Z26 OV plocha uréena pro OV - plochy ob€anského vybaveni — verejnou infrastrukturu
Lokalita leZi v jihozapadni ¢asti FeSeného Uzemi, pfi zapadni hranici mistni ¢asti Pfedni Boudy, o
celkové velikosti cca 0,49 ha. Plocha uvaZzovana pro penzion. Bude zde respektovano ochranné
pasmo lesa.

Z27 Rl plocha ur€ena pro RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Lokalita lezi v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi, pfi jizni hranici mistni ¢asti Pfedni Boudy, o
celkové velikosti cca 0,13 ha. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa.

Z28 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jizni ¢asti FeSeného Uzemi, pfi jizni hranici mistni ¢asti Pfedni Boudy, o celkové
velikosti cca 0,24 ha, s pfedpokladanym poctem 1 parcela pro RD. Bude respektovan blizky
pFirodni biotop K3 (vysoké mezofilni a xerofilni kifoviny).

Z29 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jizni ¢asti feSeného Uzemi, pfi jizni hranici mistni ¢asti Zadni Boudy, o celkové
velikosti cca 0,49 ha.

Z30 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jizni ¢asti FeSeného Uzemi, pfi jizni hranici mistni ¢asti Zadni Boudy, o celkové
velikosti cca 0,28 ha. Bude zde respektovano ochranné pasmo lesa.

Z37 DX plocha uréena pro DX - dopravni infrastruktura — silniéni (pési komunikace)
Pési komunikace pro bezpecné pési propojeni Doublovi¢ek a Jesenice, o velikosti cca 0,08 ha.
Lokalita lezi ve stfedni Casti feSeného Uzemi, severné nad Doublovickami. Bude zde
respektovano Uzemi archeologickych nalez(, LBC 4-2, zaplavové Uzemi Sedleckého potoka a
OP vedeni el. energie.

Katastralni Uzemi DobroSovice

Z31 W _plocha uréena pro W - plochy vodni a vodohospodaiské
Lokalita lezi v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, pfi severovychodni hranici obce DobroSovice,
o celkové velikosti cca 0,47 ha. Je uvazovana pro rybniky. Bude zde respektovano Gzemi
archeologickych nalezu, stavajici i navrhovana trasa VN, v€etné ochrannych pasem.

Z32 BV plocha ur€ena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, pfi severovychodni hranici obce DobroSovice,
o celkové velikosti cca 0,29 ha. Lokalita bude zpfistupnéna navrhovanou komunikaci Z33 DS.
DalSi vyuziti této lokality je podminéno provedenim biologického prizkumu. Bude zde
respektovano Uzemi archeologickych nalez(.




Z33 DS plocha uréena pro DS - dopravni infrastruktura — silni€ni (4€elova komunikace)
Lokalita lezi v jihovychodni ¢asti FfeSeného Uzemi, pfi severovychodni hranici obce DobroSovice,
o celkové velikosti cca 0,08 ha. Lokalita zpfistupriuje navrhovanou lokalitu Z32 BV. Bude zde
respektovano Uzemi archeologickych nalez(i a komunikaéni vedeni.

Z34 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v j jihovychodni ¢asti FeSeného uzemi, pfi zapadni hranici obce DobroSovice, o
celkové velikosti cca 0,18 ha. Bude zde respektovano ochranné pasmo vedeni el. energie, Uzemi
archeologickych nalezl, urbanisticky hodnotné Gzemi.

735 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jihovychodni Casti feSeného Uzemi, pfi zapadni hranici obce DobroSovice, o
celkové velikosti cca 0,71 ha.

236 BV plocha uréena pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Lokalita lezi v jihovychodni Casti feSeného Uzemi, pfi zapadni hranici obce DobroSovice, o
celkové velikosti cca 1,49 ha. Bude zde respektovano vedeni a OP el. energie, meliorované
plochy.

Plochy prestavby k.u. Jesenice u Sedl¢an

P1 OV _plocha uréena pro OV plochy obéanského vybaveni — verejnou infrastrukturu
Lokalita lezi ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi, ve stfedu obce Jesenice, o celkové velikosti cca
0,15 ha. Stavajici plocha pro bydleni je nové navrzena pro ob&anskou vybavenost — verejnou
infrastrukturu.

V pfipadé reseni vlivi hluku v lokalitAch musi byt spinény limity hluku ve smyslu Narizeni viady é.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepriznivymi tGcinky hluku a vibraci, v platném znéni.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura

VSechny zastavitelné lokality budou napojeny na mistni komunikacni sit bud stavajici, nebo jsou k
zastavitelnym plochdm navrzeny nové komunikace pro jejich zpfistupnéni. Pro vétsi lokality pro bydleni
Z11 BV a Z16 BV jiZ jsou zpracované zastavovaci a Uzemni studie, které budou respektovany.

Zaroven budou nové plochy zasobovany energiemi, ze stavajicich, nebo navrzenych pfipojovacich
bodu.

Soucasti vySe vymezenych zastavitelnych ploch budou tedy také, dle potfeby Uzemi a dle zakon( a
vyhlaSek, pozemky dopravni a technické infrastruktury, pfipadné pozemky vefejnych prostranstvi a
zelené.

Pro zastavitelné plochy plati podminky pro vyuziti a prostorové usporadani dle kap. €. 6.

3.3. VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Jesenice je vymezena jedna plocha prestavby P1 - OV. Stavajici plocha uréena pro
bydleni bude pfevedena na plochu pro ob&anskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu.

3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V Uzemnim planu Jesenice je sidelni zelen zastoupena v plochéach s rozdilnym vyuZitim a v plochach
urCenych pro zelefi soukromou a vyhrazenou a pro zelen vefejnou. Tyto plochy jsou doplnény liniovou
zeleni podél vodoteci, rybnikl a plochami zelené podél silnic, mistnich komunikaci a cest, ¢imz je sidelni
zelen propojena déle do uzemi. Tyto plochy Gzemni plan respektuje.

Pfi rozhodovani v Uzemi je nezbytné dbat na to, aby plochy sidelni a vefejné zelené byly zfizovany i v
ramci nové zastavitelnych ploch.

Uzemni plan navrhuje jako plochy sidelni zelen& plochy Z17 a-d ZS, které v ramci plochy Z16 BV,
urcené pro bydleni, tuto plochu roz¢leriuji.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJICH UMiSTOVANI

Koncepce a zasady usporadani verejné dopravni a technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve vykresu
¢. 4 Koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury.

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SILNICNi DOPRAVA

Souc¢asné vedeni silnic Il. tfidy 11/120, silnic . tfidy 111/0187 a [11/1203 a mistnich komunikaci systému
obce je respektovano, stejné jako soucasné vedeni ostatnich komunikaci v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti. UP pfipousti jejich rozvoj jak v ramci
zastavitelnych ploch, tak v pfipadé potfeby na zbyvajicim tzemi obce.

UP vymezuje pro dopravni infrastrukturu — silniéni (DS) plochy Z14 (Jesenice), Z21 (Doublovi¢ky) a
Z33 (Dobrosovice) pro zpfistupnéni rozvojovych ploch.

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Soucdasné vedeni znacenych pésich a cyklistickych tras je v izemi stabilizovano.
Nové se v uzemi pfipravuje cyklotrasa Jakuba Kr¢ina po mistnich komunikacich a polnich cestach a
dale UP vymezuje plochy nemotorové dopravy pro vedeni pési stezky (DX) Z37.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.1. ZASOBOVANI VODOU

V obci Jesenice v€etné Casti Doublovicky a DobroSovice je vybudovan vefejny vodovod. Zasobovani
vodou v ostatnich ¢astech na spravnim Gzemi obce je FfeSeno individualnimi studnami.

Pro vefejny vodovod jsou vyuzivany vodni zdroje — vrtané studny s vydatnosti Qz=3,0 I/s v idolni nivé
Novohraského potoka, kde je Cerpani s vytlakem do vodojemu 250 m3 (Hmax=418 m n.m.) V tésné
blizkosti vodojemu je Upravna vody na odstrafovani manganu, radonu a zajistujici bakteriologické
zabezpeceni vody. Z vodojemu v Doublovi¢kach jsou vSechny pfipojené &asti zasobeny rozvodnymi fady
PE D=63-110 mm.

Pro zasobovani vodou novych lokalit v Jesenici, Doublovickach a DobroSovicich uréenych pro
vystavbu je uvazovano s rozSifenim vefejného vodovodu.

V mistnich ¢astech spravniho Gzemi na katastrech obci, kde neni vefejny vodovod, budou vyuZivany
nové domovni studny individualniho zasobovani.

4.2.2. ODKANALIZOVANI

V obci Jesenice s ¢asti Doublovi¢ky je vybudovana vefejna splaskova kanalizace s €istirnou v zapadni
¢asti v Jesenici. Mechanicko-biologicka Cistirna s aktivaci ma navrhovou maximalni kapacitu 700 EO.
V soucasné dobé je dle bilan¢nich Udaji provozovatele jeji vyuzita kapacita cca 250 EO. Toho ¢asu se
na COV bude pfipojovat splaskova kanalizace ze sousedni obce Nedrahovice a predpoklada se, Ze
v horizontu dvou rok(l se napoji obecni ¢ast DobroSovice.

V ostatnich ¢astech obce se neuvazuje, vzhledem k jejich rozsahu, s vystavbou splaskové kanalizace
a COV. Likvidace odpadnich vod z nemovitosti bude zaji§téna bud vyvazenim jimek, nebo vystavbou
domovnich &istiren v souladu s platnou legislativou. Do doby napInéni kapacity COV Jesenice je mozné
navazeni v souladu se schvalenym provoznim fadem. Dal$i dovoz obsahu Zump je mozny na M&COV
SedIany.

Odvadéni destovych vod v obcich je feSeno systémem deStové kanalizace v kombinaci s pfikopy a
mistnimi vodotec¢emi. Likvidace destovych vod z rozvojové zastavby bude feSena rozsifenim stavajiciho
odvodnovaciho systému pro vefejné plochy. Srazkové vody ze staveb a pfilehlych pozemku budou
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feSeny v souladu s platnymi pfedpisy. Je uvazovano prevazné s jejich vsakem, pfipadné retenci na
pozemcich staveb.

COV ma navrzené ochranné pasmo 50 m.

4.2.3.  ZASOBOVANI EL. ENERGII

Dotéenym Uzemim prochazi venkovni vedeni VN 22 kV napajené zrozvodny SedICany. Z tohoto
vedeni je napajeno 16 trafostanic pro stavajici zastavbu obce Jesenice a pod ni spadajici sidelni celky.

Rozmisténi vySe uvedenych trafostanic a mist napajeni je nasledujici:

Mezné - trafostanice PB_6504.

Hulin (Cast Dolce) - trafostanice PB_4254.

Jesenice - trafostanice PB_4029, PB_4215, PB_6459, PB_6905.
Doublovi¢ky - trafostanice PB_4906, PB_4030, PB_0160.
Martinice a ¢ast zastavby Zadni Boudy - trafostanice PB_4031.
Zbyvajici ¢ast zastavby Zadni Boudy - trafostanice PB_6646
Pfedni Boudy - trafostanice PB_6611.

DobroSovice - trafostanice PB_4032.

Sovav mlyn — trafostanice PB_6582.

Vr3ovice - trafostanice PB_6461.

Strnadovsky mlyn - trafostanice PB_4901.

Vzhledem ke zméné vyuziti tzemi v blizkosti trafostanice PB_4215 v obci Jesenice je uvaZzovano se
zru$enim uvedené stanice v¢. dotéené €asti venkovniho vedeni VN. Nahradou se uvazuje s vystavbou
trafostanice TS2, umisténé mimo vy3e uvedeny prostor OS.

Vykonova rezerva stavajicich trafostanic bude vyuZzita pro napajeni ¢asti rozvojovych ploch a nové
zastavby v feSeném Gzemi.

Pro zbyvajici novou zastavbu v rozvojovych plochach je uvazovano s vystavbou trafostanic TS1, TS3,
TS4 a TS5 o vykonu do 1x 400 -630 kVA. Pfedpokladané umisténi téchto trafostanic je nasleduijici:

Trafostanice TS1 bude umisténa v obci Hulin.

Trafostanice TS3 bude umisténa pfi silnici mezi obci Jesenice a Doublovicky.
V obci Martinice je navrhovano umisténi trafostanice TS4.

Navrhovana trafostanice TS5 bude umisténa v obci DobroSovice.

Pro napéjeni vySe uvedenych novych trafostanic budou vyuzita stavajici venkovni vedeni VN, ktera
budou v nezastavéném uUzemi dle potfeby rozSifena. V zastavéném uUzemi budou pouzita kabelova
vedeni VN uloZzena v zemi.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE

Koncepce stavajiciho feSeni se nemeéni, uli¢ni telekomunikaéni rozvody (telefon, internet, atd.) budou
ve vazbé na pozadavky obyvatel postupné realizovany do vSech mist realizované a budouci zastavby.
Trasy téchto vedeni budou, stejné jako trasy energetickych vedeni, situovany podél mistnich komunikaci
v souladu s pozadavky jejich provozovatele, pozadavky platnych norem a souvisejicich predpisu.

Katastralnim uzemim prochéazi dalkovy telekomunikacni kabel.

Prochazejici vyznamné radioreléové paprsky viz vykresova ¢ast, nejsou pro rozvoj obce omezenim.

Pro bezdratové komunikace jsou k dispozici telefonni sité mobilnich operator(, stavajici vzdusné sité a
satelitni vysilani.

4.25. VEREJNE OSVETLENI

Koncepce uliéniho venkovniho osvétleni ve v8ech mistnich Castech obce se Uzemnim planem
nemeni.
Vefejné osvétleni ve stavajicich ¢astech obci bude postupné rekonstruovano.
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Vefejné osvétleni v novych €astech zastavby obci a mistnich ¢asti bude postupné doplriovano dle
postupujici zastavby. V téchto lokalitach budou, stejné jako ve stavajicich mistnich ¢astech, pouzita
svitidla s malou spotfebou, vysokou svitivosti a dlouhou Zivotnosti.

4.2.6. ZASOBOVANI PLYNEM

Resené uzemi neni plynofikovano a do budoucna se s plynofikaci neuvazuije.

42.7. ZASOBOVANI TEPLEM

V katastralnich GUzemich neni FeSeno centralni vytapéni a Uzemni plan neméni koncepci stavajiciho
individualniho vytapéni v Gzemi. Na plochach nové vystavby bude vytapéni feSeno dle moznosti vyuziti
zdrojul tepla a dle individualnich pozadavkU investorli na pouzité energie a systémy.

Je doporuceno objekty (stavajici i navrhované) vytapét ekologicky a omezit vyuzivani fosilnich paliv,
které pfi provozu zdrojl tepla znecistuji ovzdusSi a zhorSuji Zivotni prostredi.

4.2.8. NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpad

Stavajici koncepce nakladani s odpady se nemeéni.

V soucCasné dobé je nakladani s odpady v obci feSeno obecni vyhlaskou v souladu se zakonem o
odpadech. TKO je periodicky odvazen smluvni organizaci na fizenou skladku mimo katastralni Gzemi.
V feSeném Uzemi jsou v celém UGzemi v dostate¢né mife situovany plochy s kontejnery na docasné
shromazdovani tfidéného odpadu.

Odpadova hospodafrstvi stavajicich i navrhovanych ploch je nutno FeSit v souladu s platnou
legislativou.

Pasportizace skladek v Uzemi

V feSeném Uzemi nejsou lokalizovany stavajici skladky, sbérné dvory a ani zde nebudou zfizovany.
Plochy dfive uzivané k ukladani odpadu a pfipadné zZivelné ¢erné skladky v Gzemi je tfeba disledné
monitorovat a postihovat.

4.3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti jsou v uzemi stabilizovana a jsou v Uzemnim planu Jesenice

respektovana ve svych souasnych plochach. Tyto pozemky jsou vyjadieny v grafické dokumentaci
tzemniho planu:

ov ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
0os ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH obcanské vybaveni - hibitovy

V Uzemnim planu jsou nové vymezeny nasledujici nové zastavitelné a prestavbové plochy pro
ob&anskou vybavenost:

Z6 OV a Z7 OV - plochy pro rekreacni vybavenost Uzemi (rozSifeni stavajiciho rekreacniho areélu)

Z15 OS - plocha pro sportovni a rekreacni vyZiti
726 OV - plocha pro rekreacni vybavenost Uzemi (penzion)
P1 0OV - plocha prestavby pro ob&anskou vybavenost (komunitni centrum, dim senior()

Ve spravnim Gzemi Jesenice je obCanska vybavenost na pfiméfené urovni, s vyuzivanim blizkych
Sedl¢an pro chybéjici slozky. S rozvojem obCanské vybavenosti je mozné pocitat i v ramci stavajicich a
zastavitelnych ploch, vymezenych v Gzemnim planu pro bydleni. Mize se jednat o vybavenost ve vice
oblastech viz kap. 6. U stavajicich i u budoucich ob&anskych zafizeni plati omezeni, Ze jejich negativni
vliv na Zivotni prostfedi nebude prekracovat hranici hygienickych pfedpisu.
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4.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan Jesenice potvrzuje stavajici koncepci plochy vefejnych prostranstvi, ktera jsou zde
obsazena a zastoupena v plochach dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvich zelené, v plochach
obcéanské vybavenosti a plochach bydleni.

Vefejna prostranstvi mohou byt zfizovana i na ostatnich stavajicich plochach. V ramci novych
zastavitelnych ploch je také vhodné zfizovat vefejnd prostranstvi, kter4d budou vymezena v dalSich
stupnich Fizeni.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVEN| PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje krajinné hodnoty Gzemi a stavajici uspofadani krajiny se navrhem Gzemniho
planu vyrazné nezméni.

Podminky vyuziti Gzemi pro plochy nezastavéného Uzemi reguluji zmény v Gzemi. Jedn& se zejména
o plochy s vyuzitim pro plochy zemédélské, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného uzemi a plochy
pfirodni.
Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v nezastavéném stabilizovaném Uzemi:
Respektovani prvkl uzemniho systému ekologické stability

Respektovani a moznost doplInéni pfirodnich prvkd v krajiné, kdy se jedna zejména o plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — meze zarostlé dfevinami a remizy a prvky USES

Respektovani lesnich ploch

Umoznéni revitalizace vodnich tokd, véetné obnovy a zakladani drobnych vodnich ploch a
bfehovych porostu

Zaijisténi ochrany vodnich zdroj(

Ochrana prirody, krajiny

Chranéna krajinna oblast: ne

Zastavéneé uzemi v |. Z6né CHKO: ne

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita: ne
NATURA 2000 - ptaci oblast: ne

Narodni pfirodni rezervace: ne

PFirodni rezervace: ne

Pfirodni park: ne

Pfirodni pamatka: ne

Pamatny strom: ano (1x Jesenicka lipa)

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou zastoupeny lesnimi porosty, vodnimi toky, rybniky a nivami
vodnich tokl
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Vymezeni ploch

Ve volné krajiné feSeného Uzemi jsou zastoupeny nasledujici funkéni plochy:

w plochy vodni a vodohospodaiské

NZ  plochy zemédélské

NL  plochy lesni

NP  plochy pfirodni

NSx plochy smiSené nezastavéného Uzemi, p-pfirodni, v-vodohospodarska, r-rekreace
nepobytova, n-nerostné suroviny

TI plochy technické infrastruktury

DS dopravni infrastruktura

Podil zelené v tzemi bude dale umocnén dopliovanim zelené a stromofadi podél vodoteéi, rybnikd,
komunikaci, cest a hranic pozemku, véetné ploch zemédélské vyroby a véetné ponechani remizkla a
stavajicich kefovych linii v ivozech a na mezich.

Dal$i plochy vymezené pro zFizeni krajinné zelené jsou uréeny pro zaloZeni a doplnéni prvk USES.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V FeSeném Uzemi je vymezeno 18 ploch zmén v krajiné. Plochy jsou uréeny k zaloZeni prvk(i USES, ke
zméné ploch zemédélskych na plochy pfirodni a nachazeji se v téchto lokalitach:

K1 NP Plocha pro krajinnou zelef k zaloZeni €asti LBK1, rozloha cca 0,02 ha
K2 NP Plocha pro krajinnou zelef k zaloZeni ¢asti LBK2, rozloha cca 0,40 ha
K3 NP Plocha pro krajinnou zelef k zaloZeni ¢asti LBK2, rozloha cca 0,53 ha
K4 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK2, rozloha cca 0,36 ha
K5 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK3, rozloha cca 0,17 ha
K6 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK2, rozloha cca 0,36 ha
K7 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK2, rozloha cca 0,23 ha
K8 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,56 ha
K9 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK4, rozloha cca 1,04 ha
K10 NP Plocha pro krajinnou zelefi k zalozeni &asti LBK®6, rozloha cca 0,19 ha
K11 NP Plocha pro krajinnou zelefi k zaloZzeni &asti LBK3, rozloha cca 0,06 ha
K12 NP Plocha pro krajinnou zeler k zaloZeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,28 ha
K13 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,14 ha
K14 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,73 ha
K15 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,07 ha
K16 NP Plocha pro krajinnou zeler k zaloZeni ¢asti LBKG6, rozloha cca 0,57 ha
K17 NP Plocha pro krajinnou zelen k zaloZeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,01 ha

K18 NP Plocha pro krajinnou zelen k zalozeni ¢asti LBK®6, rozloha cca 0,85 ha
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Podminky vyuziti téchto ploch stanovi kapitola 5.2. a kapitola 6. Gzemniho planu.

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

USES neni naznagen v UAP, ani upfesnén v ZUR. Nadregionalni ani regionalni troveri USES se v
feSeném Uzemi nevyskytuje. Tésné za jizni hranici feSeného Uzemi po hibetu Zvéfince prochazi
regionalni biokoridor.

Na lokalni Urovni je oproti vymezeni v puvodnim Uzemnim planu navrzeno propojeni lokalnich
biokoridort udoli vodnich tok( i v zastavéném Uzemi Jesenice a jsou doplnény dva lokalni biokoridory
normalni hydrické Ffady (lesnich spolecenstev) s viozenymi lokalnimi biocentry, které navazuji na
biokoridory vymezené v izemnich planech sousednich obci.

V feSeném uUzemi jsou vymezeny:

lokalni biokoridor LBK 1 lesnich spolecenstev

- lok&lni biocentrum LBC 1-1 Harka

lokalni biokoridor LBK 2 lesnich spoleenstev

- lokalni biocentrum LBC 2-1 Stfibrny les

lokalni biokoridor LBK 3 nivy potoka

- lok&lni biocentrum LBC 3-1 louky pod Hulinem

lokalni biokoridor LBK 4 nivy Sedleckého potoka

- lokalni biocentrum LBC 4-1 louky u Strnadovského mlyna

- lokalni biocentrum LBC 4-2 u hfisté

- lokélni biocentrum LBC 4-3 pod vsi

lokalni biokoridor LBK 5 nivy Novodvorského potoka

- lokalni biocentrum LBC 5-1 louky a les na Novodvorském potoce
lokalni biokoridor LBK 6 spolecenstev normalni hydrické fady

- lokalni biocentrum LBC 6-1 kéta 454

LIMITY PRO PRVKY USES:

BIOKORIDORY

Pripustné:

- soucasné vyuziti;

- vyuziti  zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom zmeénou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti, nebo zhorgeni ptirodni funkce sougasnych ploch USES.

Podminéné pfipustné:

- pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozZno
kolmo, vodohospodarské zafizeni. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni
funk&nosti biokoridoru.
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- zakladani pfirodnich vodnich ploch

Nepfipustné:

- zmény vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného do
USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném
ekologické stability, napF. z louky na ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba
nerostnych surovin, apod., mimo &innosti podminénych

BIOCENTRA

Pripustné:

- soucasné vyuZiti

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuZiti, nebo zhordeni prirodni funkce soué¢asnych ploch USES.

Podminéné pfipustné: .

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra.

- zakladani pfirodnich vodnich ploch

Nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES.

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo &innosti podminéné

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

V feSeném spravnim Uzemi obce Jesenice je prostupnost krajiny zabezpecena stavajicimi silnicemi Il.
a lll. tfidy, mistnimi a ucelovymi komunikacemi, které feSeni uzemniho planu zachovava.

Re$enym Gzemim prochazi znadené cyklistické a pé&si turistické trasy. Pro tuto dopravu je mozné
vyuZivat i sit mistnich a u€elovych komunikaci.

VSechny komunikace, které umoziuji prostupnost krajiny, tzemni plan zachovava a nové navrhuje
pési propojeni z Doublovi¢ek do Jesenice a vklada do Gzemi trasu nové cyklostezky.

V zastavénych ¢astech by mély podél mistnich komunikaci vznikat chodniky, alespon jednostranné.

Pro umoznéni a zachovani migrace volné Zijicich Zivocichl jsou chranény stavajici prvky zelené a vod
v krajiné a navrzeny a doplnény prvky USES.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni prvky, které sou¢asné pini protierozni, krajinarskou i rekreacni
funkci. Specialni opatfeni proti vodnim erozim nejsou v Uzemnim planu navrZzena. Protierozni funkci maji
v Uzemi plochy rozptylené zelené a travnaté plochy, zvlasté na nivach vodoteci. Je doporucena orba po
vrstevnici a cyklicka zména kultur spolu s ostatnimi prvky zemédélské vyroby zpevriujicimi padu.

Proti vétrnym erozim plsobi v Uzemi stromofadi podél vodnich tokd, podél cest a komunikaci. Zelen je
také navrzena v ramci prvk( USES. Stavajici vzrostlou zelef, remizky a stromofadi je nutno udrZovat a
pribézné obnovovat.
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55. OCHRANA PRED POVODNEMI

Regenym Gzemim prochazi Sedlecky potok, ktery ma stanovené zaplavové Gzemi Q5, Q20 a Q100.
Hranice vymezeného zaplavového Uzemi Q100 a aktivni zéna zaplavového Uzemi je vynesena
v uzemnim planu a Gzemni plan ho respektuje. Kromé okraje plochy pro télovychovna a sportovni
zafizeni, kde bude pfi okraji navrzena zeleri, se navrhované zastavitelné plochy nenachazi v blizkosti
zaplavového Uzemi, ani v blizkosti aktivni zony stanoveného zéaplavového Gzemi.

Obec ma zpracovany Povodriovy plan obce Jesenice. Pro ochranu pfed povodnémi musi byt kladen
dlraz na prevenci, kdy pomoci agrotechnickych a technickych opatfeni bude vyuZzita pfirozena i uméla
retence Uzemi a bude docileno zpomaleni a omezovani povrchového odtoku vod.

Pro zastavitelné plochy je stanoven koeficient zastavénych ploch (kapitola 6.3.).

Podél v§ech vodnich tokl je nutné dodrzovat oboustranné vymezeny, nezastavitelny manipulaéni
prostor pro vykon spravy toku. Pro tyto plochy v Uzemi plati 849 Zakona o vodach &. 254/2001 Sb.,
v platném znéni.

5.6. REKREACE

Rekreacni vyuziti krajiny Gzemi je ovlivnéno charakterem a vysokou kvalitou krajiny, kterd je zvinéna,
s vodnimi plochami a s lesnimi porosty. Krajina je vhodna pro cyklistickou a pé&si turistiku.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy individualni pobytové rekreace v jejich dosavadnich lokalitach
v uzemi a tyto plochy doplriuje. Objekty pro individuélni rekreaci mohou vznikat i v ramci obytnych Gzemi.

Zaroven jsou v Uzemi dvé stavajici a jedna nové navrzena (Z26 OV) lokalita pro hromadnou rekreaci
se sportovnim i rekreacnim vyzitim. Jednu ze stavajicich lokalit Uzemni plan rozsifuje (Z6 a Z7 OV).

Ke sportovné rekreanimu vyziti obyvatel je také ur€ena nova plocha rozsitujici stavajici sportovni
plochy, uréena pro sportovisté a relaxaci v Jesenici (Z15 OS).

5.7.  DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi nejsou evidovany plochy loZisek nerostnych surovin, chranénych loziskovych tGzemi,
ani poddolovana uzemi. V Gzemi se nenachazi sesuvy, ani jiné svahové deformace nepfiznivé ovliviujici
inZenyrsko-geologické poméry. Uzemni plan nepfedpoklada vyuZziti Gzemi pro tézebni Einnosti.
5.8. POZADAVKY OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Na spravnim Gzemi obce Jesenice se nevyskytuji stavby, ani plochy uzemi v zajmu Ministerstva obrany

CR.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

6.1. CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, vyznaené v Uzemnim planu Jesenice, jsou na vykresech
Uzemniho planu rozliSeny barevné, stabilizované (ij. stavajici) plochy jsou vyznaceny piné a plochy zmén
(zastavitelné) Srafované a jsou popsany kédem. V feSeném Uzemi se vyskytuji tyto plochy:

BV  plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

OV obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OS obdanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH obcanské vybaveni — hibitovy

VD vyroba a skladovani — drobna femesina vyroba

VZ  vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

DS dopravni infrastruktura - silniéni

TI technicka infrastruktura - inzenyrské sité
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PV  vefejna prostranstvi

ZV  vefejna prostranstvi - vefejna zelen

ZS  zelen - soukromé a vyhrazena

w plochy vodni a vodohospodaiské

NZ  plochy zemédélské

NL  plochy lesni

NP  plochy pfirodni

NSx plochy smiSené nezastavéného uUzemi, funkce: p-pfFirodni, v-vodohospodarska, r-rekreace
nepobytova, z-zemédélska, n-nerostné suroviny

6.2 PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI  (HLAVNi VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH

Pro vyuziti jednotlivych ploch a pozemk v Gzemnim planu je nutno respektovat regulativy jednotlivych
druht ploch a izemni limity zasahujici na dané uzemi.

Ke kazdému typu plochy jsou stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a podminky
prostorového usporadani viz kapitola 6.3. Podminky plati pro plochy stabilizované i plochy zmén.

BV PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti dzemi:

- stavby a pozemky rodinnych domu

- usedlosti s hospodarskym zazemim

Pripustné vyuziti uzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené

- zahradky, zahrady, uzitkové zahrady individualni gardze, odstavné plochy, doplfikové stavby
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- mala ubytovaci zafizeni (penziony), bytové domy do 3.NP, stavby pro individualni rekreaci

- pozemky souvisejici obéanské vybavenosti (malé prodejny, ordinace, sportovné relaxacni zafizeni),
pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s venkovskym bydlenim, které nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi a slouzi predevS§im obyvatelim obce (domovni hospodarstvi, Femesiné
provozovny, sluzby a malovyrobni sluzby a ¢innosti bez rusiciho vlivu na Zivotni prostfedi)

- chov zvifectva v koncentracich dle hygienickych pozadavki

- détska hiisté a drobné sportovisté

Nepfipustné vyuZiti dzemi:

- veskeré Cinnosti, déje stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby a ¢&innosti, jejichZ negativni Uc€inky prekraduji stupen zatéze, méritko, nebo rezim stanoveny
pro funkci bydleni v pfisluSnych pfedpisech (zvySena doprava, hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach
apod.)

Rl REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Hlavni vyuZiti dzemi:

- pozemky staveb pro rodinnou, individualni rekreaci

Pripustné vyuziti uzemi:

- mala ubytovaci zafizeni (penziony)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, vefejnd
prostranstvi

- zeleh plosna a liniova, vefejna

- mala venkovni sportovisté, détska hfisté

- individualni garaze, odstavné plochy

- bydleni

19



Nepfipustné vyuZiti uzemi:
- v8echna ostatni zafizeni neuvedena jako hlavni a pfipustna

OV OBCANSKE VYBAVEN| — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZziti dzemi:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, pédi o
rodinu, zdravotnictvi, pro vefejnou spravu a administrativu, kulturu, pozarni ochranu, pro obchodni
prodej, pro vefejnou rekreaci, pfechodna ubytovaci zafizeni - penziony, sportovni relaxaci,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum a pro cirkevni zafizeni

Pripustné vyuziti uzemi:

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, chodniky, cyklistické a pési stezky

- souvisejici garaze a odstavné plochy

- bytové jednotky

- sklady zbozi, drobna femesla a jiné provozovny, jejichz vliv na zZivotni prostfedi nepfekroci hranice
pozemku ob&anské vybavenosti

- drobna architektura, mobiliaf

- détska hristé, mensi sportovisté, hfisté, pobytové louky

Nepfipustné vyuZiti dzemi:

- veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfisludnych pfedpisech, vyhlaskach a hygienickych normach

OS OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuZiti dzemi:

- pozemky sportovnich zafizeni a sportovnich staveb, venkovni sportovisté, hfisté

Pripustné vyuziti uzemi:

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, izolacni zelené, chodniky, odstavné plochy,
cyklistické a pési stezky

- souvisejicich zafizeni se sportovnimi aktivitami (sklady sportovnich potfeb, servis a udrzba ploch,
Satny, toalety, klubovny)

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni

- détska hristé, zafizeni pro relaxaci

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

- v8echna ostatni zafizeni neuvedena jako hlavni a pfipustna

- veSkeré stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni ucinky na Zivotni
prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

OH OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti dzemi:

- pozemky hibitovl

- hroby a hrobky, pomniky

- urnové haje, kolumbéria

Pripustné vyuziti uzemi:

- rozptylové a vsypové louky

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zeleng&, izolaéni zelené
- parkovy mobiliaf

- souvisejici stavby technické vybavenosti a provozniho zazemi
- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné vyuziti Gzemi:

- v8echna ostatni zafizeni neuvedena jako hlavni a pfipustna
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VD VYROBA A SKLADOVANIi — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuZiti:

- plochy pro vyrobu, malovyrobu, femeslnou a drobnou vyrobu

- vyrobni sluzby

- nevyrobni sluzby, servisy, opravny

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipula¢ni plochy, garaze a odstavné
plochy

- plochy zelené&, ochranné a izolaéni zeleng&, pozemky vefejnych prostranstvi

- souvisejici administrativa a prodej zboZzi

- sklady a skladovaci zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- sluzebni byty, ubytovaci zafizeni
Podminkou bydleni je dodrzeni hygienickych podminek.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

- zafizeni, ktera nadmérné naruSuji prostiedi a pFekraduji zatéz uzemi (ohroZujici nadmérnou
dopravou, hlukem, vibracemi, prachem, exhalacemi a pachy apod.)

VZ VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuZziti:

- plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarské vyroby a pfidruzené drobné vyroby, véetné
skladovacich zafizeni

Pripustné vyuZziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipulac¢ni plochy

- plochy zelenég, ochranné a izolacni zelené

- zahradnictvi

- vyroba, skladovani a sluzby nezemédélského charakteru

- stavby pro souvisejici administrativu

- veterinarni zafizeni

- technologicka zafizeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- sluzebni byty, ubytovaci zafizeni, pfi dodrZzeni hygienickych podminek

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozSifeni arealu zemédélské vyroby jsou podminény tim, Ze celkova
zatéz provozu neprekro€i pasmo hygienické ochrany a provoz nebude naruSovat stavajici a
navrhované plochy pro bydleni

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI

Hlavni vyuZziti dzemi:

- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci pro silnice, pro mistni a ucelové komunikace,
vCetné mostd, naspu, zarezu, opérnych zdi

- plochy zastavek vefejné dopravy, odstavna a parkovaci stani aut, péSi a cyklistické komunikace a
chodniky

- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti uzemi:

- vedeni a zafizeni technické infrastruktury (soubé&zné, nebo kfiZujici inzenyrské sité, trafostanice)

- vefejna zelen, izolacni zeler, stromofadi a pozemky pro travnatou a kefovou zelen

Nepfipustné vyuZiti dzemi:

- v8echna ostatni zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna
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TI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti Gzemi:

pozemky, vedeni, aredly a stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, tykajici se zasobovani
vodou, likvidace odpadnich a destovych vod, zasobovani el. energii, vefejného osvétleni, zafizeni
informatiky a spoju a jinych (alternativnich) energetickych zafizeni

Pripustné vyuZiti Gzemi:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, souvisejici garaze a parkovisté aut
sklady posypového materiélu
pozemky vefejné zelen&, ochranna a izolacni zeler

Nepripustné vyuziti Uzemi:

vS§echna ostatni zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna

PV VEREJNA PROSTRANSTVi

Hlavni_vyuziti Gzemi :

pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice

Pripustné vyuziti Uzemi :

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky sidelni, vefejné a izolaéni zelené

ob&anska vybavenost sluditelna s vefejnym prostranstvim - détska hfisté, pFistfeSky vefejné dopravy,
lavi€ky, drobna architektura (pomniky, kapli¢ky, kfizky, vytvarna dila), vodni prvky (kadny, pitka) a vodni
plochy

mista pro tfidéni odpadu

mistni a Ucelové komunikace, pfistupové cesty k domum a k objektiim, pési chodniky, zpevnéné
plochy, parkovisté aut, cyklostezky a odpocivadla cyklostezek

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi :

kulturni, cirkevni, sportovni zafizeni a objekty s prodejem zbozi jsou pfipustné pfi splnéni podminek
dotéenych organi

Nepripustné vyuziti Uzemi :

vSechna ostatni zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna

ZV VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti Gzemi:

pozemky zelené verejnych prostranstvi
pozemky vefejnych prostranstvi, navsi

Pripustné vyuziti uzemi:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

ob&anska vybavenost slucitelna s vefejnym prostranstvim - détska hfisté, pfistfeSky vefejné dopravy,
lavicky, kulturni a cirkevni objekty, drobna architektura (pomniky, kaplicky, kfizky, vytvarna dila),
vodni prvky (kasny, pitka) a vodni plochy

ucelové komunikace, pFistupové cesty k domdm a k objektdm, pési chodniky, cyklistické stezky

Nepripustné vyuziti Uzemi:

vS§echna ostatni zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna

ZS ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuZziti:

plochy vétSinou soukromé zelené& v zastavéném a zastavitelném Uzemi, zejména zahrady a sady
nezahrnuté do jinych druh( ploch

Pripustné vyuziti:

stavby souvisejici se zahradni¢enim, nesnizujici kvalitu obytného prostfedi a slouzicich obyvatelim
obce pro domovni hospodafstvi, kiiiny na zahradni naradi

prochazejici inzenyrské sité a jejich zafizeni, pfijezdové komunikace

oploceni

drobné stavby
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Nepfipustné vyuZiti uzemi:
- v8echna ostatni zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna

W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZziti dzemi:

- pozemky vodnich ploch a vodnich tokl, rybniky, vodni nadrze a jejich hraze, pozemky
vodohospodarské

Pripustné vyuziti uzemi:

- souvisejici, soub&zné, nebo kfizujici trasy vefejné dopravni a technické infrastruktury a jejich zafizeni

- UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky

- dalSi objekty patfici k vodohospodarskym zafizenim

- doprovodna zeleni, bfehové porosty

- zafizeni pro chov ryb

- protipovodiova opatfeni

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

- vSechny stavby a €innosti, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZziti dzemi:

- pozemky zemédélského pldniho fondu

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pastevectvi a udrzbu ploch (meliorac¢ni
stavby, zavlahova zafizeni, odvodrovaci pfikopy, polni hnojisté, stohy, protierozni opatfeni,
jednoduché pfistfesSky pro chov dobytka a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace, pastevni aredly
apod.)

Pripustné vyuZiti dzemi:

- vefejna a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, cyklistické a pési stezky

- krajinna zeleri (meze, remizky, doprovodna zeleri podél cest a vod, solitéry)

- drobna architektura (kfizky, kapli¢ky, boZi muka)

Podminéné pfipustné vyuziti Gzemi:

- zarizeni pro turistiku - odpocivadla a informacéni mista podél cest, pokud tato zafizeni nenarusi
krajinny rdz, za podminek stanovenych dotéenymi organy a zakony

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

- v8e ostatni co neni uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a vSe co by dale
odporovalo zakonu o ochrané zemédélského puadniho fondu v platném znéni

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZziti dzemi:

- pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa, lesni porosty

- pozemKky zafizeni pro lesni hospodafstvi a lesni prvovyrobu

Pripustné vyuziti uzemi:

- pozemKky trvalych travnich porostu, vodni toky, vodni plochy

- pozemky vefejné a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lesni, pési a cyklistické stezky

- drobna architektura

- zafizeni k obsluze lesnich ploch

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- retenéni a vodni nadrze, vodohospodarska zafizeni (vodni zdroje, vodojemy,apod.), trafostanice

- stavby pro turistiku - odpocivadla a informacni mista podél cest bez vyznamného zasahu do porostud
PUPFL

Podminéné pfipustné funkce jsou pfipustné pfi spinéni podminek stanovenych dotéenymi organy.

Nepfipustné vyuZiti dzemi:

- vSe co neni uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a vSe co by dale odporovalo
lesnimu zakonu
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NP PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZiti dzemi:

- pozemky pfirodni, zelen, vodni toky, vodni plochy, plochy lesni, zajiStujici podminky pro ochranu
prirody a krajiny — plochy USES

Pripustné vyuziti uzemi:

- v nezbytném rozsahu pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury, cyklistické a pési stezky

- drobné architektura (kfizky, kaplicky, bozi muka)

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi:

- stavby pro turistiku - odpocivadla a informacni mista podél cest bez vyznamného zasahu do zelené

Podminéné pfipustné funkce jsou pfipustné pfi splnéni podminek stanovenych dotéenymi organy.

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

- v8e co neni uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a vSe co by dale odporovalo
ochrané pfirody

NSx PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
p-pfirodni, v-vodohospodarska, r-rekreace nepobytova, z-zemédeélska, n-nerostné suroviny

Hlavni vyuZziti dzemi:

- plochy smiSené nezastavéného uzemi, funkéné nevyhranéné

Pripustné vyuziti uzemi:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani jejich dlisledku

- technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti tzemi pro uc€ely rekreace a cestovniho
ruchu

- cyklistické a pési stezky, ekologicka a informacéni centra

- drobna architektura (kfizky, kaplicky, boZi muka)

Nepfipustné vyuZiti dzemi:

- vSe co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné a vSe co by odporovalo ochrané pfirody

Podminky vyuziti ploch NS jsou stanoveny a doplnény s ohledem na kédy v indexu funkci, které
jsou plose pfifazeny a jsou v plose pripustné:

Kody funkeci:

p — pFirodni

V Uzemi je zastoupena pfirodni funkce a musi byt respektovana ochrana pfirody i v pfipadé zastoupeni
dalSich funkci.

v-vodohospodaiska
V Gzemi je zastoupena kromé jinych i funkce vodohospodarska, jsou zde napf. ochranna pasma vodnich
zdrojl, mokrady, zdroje vody, rybniky.

r-rekreace nepobytova

V Gzemi je zastoupena moznost rekreace a relaxace s nezbytné nutnym vybavenim a stavbami pro
nepobytovou rekreaci a sport, neni zde povolena vystavba pobytovych budov. Plochy Ize vybavit
sportovnimi plochami, mobiliafem, vodnimi plochami.

z-zemédélska
V uzemi je zastoupena i funkce zemédeélské vyroby s moznym chovem zvifat s oplocenim, s krmitky a
pristfesky pro zvifata.

n-nerostné suroviny
V Uzemi se nachazi dosud netézené suroviny, nebo je zde dobyvaci prostor.
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6.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

S ohledem na ochranu architektonické a urbanistické hodnoty obce a s ohledem na ochranu
krajinného razu jsou v Uzemnim planu Jesenice stanoveny podminky prostorového usporfadani. Tyto
podminky se vztahuji na zastavéné plochy i na zastavitelné plochy na celém feSeném spravnim Gzemi
obce Jesenice:

VySkovaregulace, charakter a struktura zastavby

Nové stavby nesmi vyznamnym zpusobem narusit méFitko okolni zastavby a architektonicky raz obci
a mistnich ¢asti, v izemi se nesmi umistovat vySkové a objemové nepfiméfené stavby, které by
vytvarely nové nezadouci dominanty v zastavéném i nezastavéném Uzemi a naruSovaly by krajinny raz.

Nova vystavba i dostavba na stailizovanych plochach v Jesenici i ve vSech mistnich ¢astech musi
méritkem a vySkou respektovat okolni stavajici zastavbu.

Maximalni vySka novych budov ve stavajicich i v rozvojovych zastavitelnych plochéach:
2 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi.

Maximalni povolen& vySka novych halovych objekt(: jednopodlazni hala.

Koeficient zastavéné plochy

Pro nové zastavitelné plochy, stejné jako pro stavajici zastavéné plochy, je stanoven koeficient
zastavéné plochy = zastavéna + zpevnéna plocha k celkové ploSe pozemku:

Plochy BV, Rl - maximalné 40% plochy pozemku.
Plochy OV, OS - maximalné 60% plochy pozemku.
Plochy VD a VZ - maximalné 65% plochy pozemku.

PFipady, kde budou pozemky nestandardni rozlohy, se mohou posuzovat individuelné, v souladu s
charakterem a hustotou okolni zastavby a krajinnym rdzem.

6.4. PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V feSeném Uzemi je esteticka hodnota krajiny vysoka. Krajinny raz a zejména pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika izemi je chranéna podle platné legislativy i Gzemnim planem.

V feSeném Uzemi je ochrana dana podminkami pro vyuziti Uzemi a prostorovym usporadanim
funk&nich ploch. V Gzemi neni zasahovano do vyznamnych krajinnych prvkd, nebudou naruSeny
harmonické vztahy v krajiné. V Gzemi nejsou navrzeny plochy pro stavby, které by mohly trvale zménit
krajinny raz, nebo snizit jeho hodnotu. Dodrzenim stanovenych podminek prostorového uspofadani se
nové plochy zacleni nenasilné do okolni zastavby i do krajiny.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verfejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni jsou graficky znazornéna na vykresu ¢.3
Uzemniho planu — Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci. Jsou popsany kody s
poradovymi Cisly.

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT (podle 8170 stavebniho zdkona)

Jedna se o plochy a koridory vefejné prospé&Snych staveb, které jsou vymezené v izemnim planu pro
dopravni a technickou infrastrukturu:
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Verejné prospésSné stavby dopravni infrastruktury

VD1  MISTNi KOMUNIKACE pro zpfistupnéni lokality Z13 BV v Jesenici, k.U. Jesenice u SedI&an
VD2  MISTNi KOMUNIKACE - propojeni mistni sité v Doublovi¢kach, k.u. Jesenice u Sedi¢an
VD3  KRCINOVA CYKLOSTEZKA, k.u. Jesenice u SedIgan, k.4. Mezné, k.u. Dobro3ovice

VD4  PESI STEZKA, k.u. Jesenice u Sedi¢an

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

VT1 KABELOVE VEDENI EL. ENERGIE, pro napojeni TS1 (= VT5), k.G. Mezné

VT2  KABELOVE VEDENI EL. ENERGIE, pro zokruhovani sité a napojeni TS3 (= VT7), k.G. Jesenice
u SedI€an

VT3  KABELOVE VEDENI EL. ENERGIE, pro napojeni TS4 (= VT8, k.4. Dobro3ovice)

VT4 KABELOVE VEDENI EL. ENERGIE, pro napojeni TS5 (= VT9), k.u. Jesenice u Sedl¢an

VT5  TRAFOSTANICE TS1 v Hulinég, k.0. Mezné

VT6  TRAFOSTANICE TS2 v Jesenici - pfesunuta, k.u. Jesenice u SedI¢an

VT7  TRAFOSTANICE TS3 v Jesenici, k.U. Jesenice u SedI¢an

VT8 TRAFOSTANICE TS4 v DobroSovicich, k.u. DobroSovice

VT9  TRAFOSTANICE TS5 v Martinicich, k.u. Jesenice u SedI¢an

VT10 KANALIZACE - patefni Fady a napojovaci mista splaskové kanalizace v Jesenici, k.U. Jesenice u
SedI¢an

VT11 KANALIZACE - patefni fady a napojovaci mista splaSkové kanalizace v DobroSovicich, k.U.
DobroSovice

VT12 KANALIZACE - pre€erpavaci stanice odpadnich vod v Dobrosovicich, k.u. DobroSovice

VT13 KANALIZACE - vytlatny fad z DobroSovic do Doublovi¢ek, k.u. Jesenice u SedIan, k.u.
DobroSovice

VT14 VODOVOD - pétefni fady a napojovaci mista vodovodu v Jesenici, k.U. Jesenice u SedI€an

VT15 VODOVOD - patefni fad vodovodu v DobroSovicich, k.(. DobroSovice

Dal$i zafizeni vefejné technické a dopravni infrastruktury - uliéni rozvody el. energie, spoju, vodovodu,
kanalizace a odvodnéni, mistni komunikace a chodniky, v€éetné objektd s nimi souvisejicimi, jsou a budou
vefejné prospésnymi stavbami s moznosti jejich vyvlastnéni (moznost vécného bfemene) podle §170
STZ. To bez ohledu na to, Ze na vykrese vefejné prospé&3nych staveb nejsou jmenovand zafizeni graficky
znazornéna. Konkrétni trasovani mistnich komunikaci a =zafizeni technické infrastruktury bude
predmétem a vyplyne z naslednych samostatnych Fizeni.

Pro liniové stavby technické infrastruktury plati moznost omezeni vliastnického prava (druh vyvlastnéni)
vécnym bfemenem.

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT (podle 8170 stavebniho zakona)

V Gzemnim planu Jesenice jsou vymezeny nasledujici plochy pro vefejné prospésna opateni, ktera je
mozno vyvlastnit. Jedna se o plochy, které jsou uréeny k zaloZeni a doplnéni prvka USES:
VU1l PLOCHA PRO KRAJINNOU ZELEN k zaloZeni &asti LBK 1, k.4. Mezné
VvU2,3,4,6,7 PLOCHY PRO KRAJINNOU ZELEN k zaloZeni &asti LBK 2, k.G. Jesenice u SedI¢an

(VU2,3,4), k.G. Mezné (VU6,7)
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VU5,11 PLOCHY PRO KRAJINNOU ZELEN k zaloZeni &asti LBK 3, k.U. Jesenice u Sedl&an
(VU11), k.4. Mezné (VU5)

VU8,10,12,13,14,15,16,17,18 PLOCHY PRO KRAJINNOU ZELEN k zaloZeni &asti LBK 6,
k.u. Jesenice u SedI¢an

VU9 PLOCHA PRO KRAJINNOU ZELEN k zalozeni ¢asti LBK 4, k.u. Jesenice u Sedléan

7.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Na spravnim Gzemi obce Jesenice se nenachazi zadné stavby, ani opatfeni pro zajiStovani obrany a
bezpectnosti statu.
7.4. PLOCHY URCENE PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu Jesenice nejsou vymezeny plochy, které by byly ur€eny pro asanaci s vyvlastnénim.

Béhem platnosti Uzemniho planu vSak postupné mulzZe dochazet k odstrafiovani jednotlivych
zchatralych objektd s tim, Ze jejich pozemky budou vyuZivany v souladu s podminkami tizemniho planu.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Jesenice nenavrhuje vefejné prospé&sné stavby, ani vefejna prostranstvi a opatfeni, pro
ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo podle §101 stavebniho zakona.

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu Jesenice nebylo nutno fesit kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona.

10. VYMEZENI PLOCH_ A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V Gzemnim planu Jesenice jsou vymezeny dvé plochy pro Uzemni rezervy, obé s budoucim moznym
vyuzitim pro BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Plocha R1 lezi ve stfedu mistni ¢asti Mezné a plocha R2 pfi severni hranici obce Jesenice.

Pozadavkem pro vyuZiti ploch bude provéfeni potfeby rozvoje obce a moznost napojeni lokalit na
dopravni a technickou infrastrukturu.

11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

V Gzemnim planu Jesenice nejsou vymezeny plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach
v Uzemi podminé&no dohodu o parcelaci.

12. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V GUzemnim planu Jesenice nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.
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13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V Gzemnim planu Jesenice nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych by bylo jejich vyuZiti
podminéno pofizenim a vydanim regula¢niho planu.

14. STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Casovy prub&h navrzeného rozvoje obce Jesenice a okolni krajiny bude dlouhodoby, etapizace
zameéru (pofadi zmén v Gzemi) neni proto v Gzemnim planu navrzena.

15. VYMEZEN[ ARCHITEKTONICKY, NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V Gzemnim planu Jesenice jsou stavajici stavby, pro které musi vypracovat architektonickou &ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Tato podminka plati pro vyhlaSené nemovité kulturni
pamatky.

16. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 28 listli formatu A4.
Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

1.  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5000
2. HLAVNI VYKRES 1:5 000
3.  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN| A ASANACI 1:5 000
4. KONCEPCE VEREJNE DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:5 000
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	1. UVymezení  zastavěného  území
	Řešené území územního plánu Jesenice je vymezeno správním územím obce Jesenice, které je tvořeno čtyřmi katastrálními územími – katastrálním územím Mezné, katastrálním územím Jesenice u Sedlčan, katastrálním územím Dobrošovice a katastrálním územím Bo...
	V řešeném území leží 10 sídel, částí obce – Přední a Zadní Boudy, Dobrošovice, Dolce, Doublovičky, Hulín, Jesenice, Martinice, Mezné a Vršovice.
	Zastavěná území územního plánu jsou stanovena a vymezena ke dni 1.5.2016 a jsou vyznačena v grafické části územního plánu ve výkresu č.1 - Výkres základního členění území, č.2 - Hlavní výkres, č.4 - Koncepce veřejné dopravní a technické infrastruktury...
	2. UZÁKLADNÍ Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	2.1. ZÁKLADNÍ Koncepce rozvoje území obce
	Koncepce rozvoje obce Jesenice je vedena snahou o soulad rozvoje jednotlivých funkčních složek v území se snahou o udržení a vylepšení kvalitního životního prostředí se zachováním a ochrannou krajiny a přírody.
	Urbanistická koncepce nového územního plánu začleňuje do řešení plochy, které byly navrženy k zástavbě územním plánem z roku 2001, který byl aktualizován aktualizací č.1 v r. 2006. V řešení jsou uplatněny i plochy schválené Změnou č.3 (2007), Změnou č...
	V řešeném území je stabilizováno celkem 23 samostatných zastavěných území – centrální obec Jesenice a plocha hřbitova ve střední části řešeného území, místní části Mezné, Hulín a Dolce s menšími zastavěnými územími penzionu a chaty v severní části úze...
	Hlavním cílem územního plánu je uchování urbanistických a architektonických hodnot zastavěných území, hodnot krajinného rázu, uchování klidného a zdravého prostředí pro bydlení a rekreaci a zvýšení  zaměstnanosti v území. Toto je řešeno návrhem územní...
	V řešeném území je v zastavěných územích dominantní obytná funkce, v Doublovičkách i funkce zemědělské výroby a podnikání.  V jižní části řešeného území, a v menších místních částech a lokalitách, přibývá funkce rekreační. V souladu s tím navrhuje úze...
	Lokality jsou navrženy v návaznosti na zastavěná území tak, aby nedocházelo k narušování kvality životního prostředí a byly vytvořeny podmínky pro stabilizaci a nárůst obyvatelstva v území. Všechny rozvojové plochy podpoří rozvoj území z hlediska soci...
	Zároveň je zde možnost využít pro nerušící podnikání a služby i plochy s funkcí pro bydlení, čímž se zvýší potenciál pro rozvoj.
	Územní plán respektuje a doplňuje stávající koncepci dopravní infrastruktury a technické infrastruktury. V území jsou doplněny napojovací a propojovací místní komunikace, je doplněna elektrická rozvodná síť a je doplněn vodovod a kanalizace v centráln...
	V území je respektována stávající koncepce cykloturistických a turistických tras a je podporován rozvoj turistického ruchu trasou nové Krčínovy cyklostezky a návrhem bezpečného pěšího propojení Jesenice a Doubloviček mimo dopravní terasy.
	Za účelem zlepšení stavu krajiny jsou územním plánem vymezeny plochy pro založení a doplnění prvků územního systému ekologické stability.
	2.2. ZÁKLADNÍ Koncepce ochrany a rozvoje hodnot na území obce
	Celé řešené území patří do regionu lidové architektury a zástavba v centrálních částech Jesenice, Doubloviček, Dobrošovic, Mezném, Hulíně a Dolce je tradičního venkovského typu s urbanisticky významnou historickou strukturou kolem centrálních jader.
	Kromě zemědělského areálu v Doublovičkách, není ráz ostatních obcí narušen a je třeba jej udržet a v rámci centrálních částí a veřejných prostranství vylepšovat. Ochrana urbanistických hodnot se bude opírat především o územní plán a platnou legislativ...
	Nově zastavitelné plochy nejsou navrženy mimo zastavěná území, ale v postupné přímé návaznosti na ně.
	UPřírodních hodnotyU
	Cílem řešení  územního plánu je také ochrana stávajících přírodních hodnot v území. V řešeném území se nenachází chráněná přírodní území, Evropsky významné lokality, ani ptačí oblasti.
	Architektonickou hodnotou v území jsou především památkově chráněné objekty a architektonicky cenné stavby. Z hlediska ochrany kulturních hodnot jsou v katastru obce Jesenice u Sedlčan ve středu obce Jesenice dvě nemovité kulturní památky, zapsané v Ú...
	34375/2-2437 kostel Nejsvětější Trojice s márnicí, ohradní zdí a se dvěma branami
	15615/2-2438 výklenková kaplička se sochou sv. Jana Nepomuckého – z toho jen socha sv.Jana Nepomuckého, v nice domu č.p. 43
	Jako historicky významné stavby a soubory jsou vymezeny následující stavby: kostel v Jesenici s areálem, křížová cesta v Jesenici na vrch Kalvárie a Sovův mlýn. V jižní části řešeného území jsou stopy zříceniny bývalého hradu Zvěřinec, kam vede, stejn...
	Dále se v obci z hlediska kvalitní cenné historické architektury nachází několik drobných staveb – křížků, pomníků, kapliček, které je třeba nad rámec seznamu nemovitých kulturních památek zachovat a udržovat.
	Dále se v jednotlivých místních částech nachází několik architektonicky cenných staveb, většinou kolem centrálních prostorů zastavěného území, které je třeba zachovat jako tradiční venkovskou zástavbu.
	UCivilizační hodnoty
	V územním plánu jsou chráněny hodnoty vytvořené během doby civilizační činností, jako jsou dopravní stavby, stavby technické infrastruktury, stavby vodního hospodářství. Územní plán tyto hodnoty respektuje a chrání, včetně ochranných pásem silnic, och...
	UÚzemí s archeologickými nálezy
	V řešeném území je ve výkresové části vyznačeno několik území s archeologickými nálezy. Ochranu případných archeologických památek na celém území je nutno zajistit v souladu s platnými zákonnými předpisy.
	3. UUrbanistická koncepce, VČETNĚ vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	3.1. Urbanistická koncepce
	V řešeném správním území obce Jesenice bude zachována urbanistická koncepce jednotlivých zastavěných částí, která je dána historickým vývojem. Budou respektovány dominanty, zvláště kostel v Jesenici a charaktery zástavby. Stávající zastavěné plochy js...
	V jednotlivých místních částech se v zastavěném území vyskytují plochy pro bydlení, rekreaci, plochy pro občanské vybavení - veřejnou infrastrukturu, komerční zařízení malá a střední, tělovýchovná a sportovní zařízení, plochy pro zemědělskou a řemesln...
	Jednotlivé plochy jsou v území stabilizované a územní plán stanoví podmínky pro jejich využívání.
	Dopravní obsluha zastavitelných ploch bude zabezpečena stávajícími a navrženými místními komunikacemi.
	3.2. Vymezení zastavitelných ploch
	Zastavitelné plochy, vymezené v územním plánu Jesenice, jsou určeny k rozdílnému způsobu využití podle jednotlivých § vyhlášky č. 501/2006 Sb., v platném znění.
	Ve výkresové části jsou rozlišeny barvou, šrafou a kódy a nacházejí se v těchto lokalitách se základní charakteristikou, limity a podmínkami pro využití území:
	UKatastrální území Mezné
	UZ1 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v severní části řešeného území, v obci Mezné, o velikosti cca 0,74 ha.
	UZ2 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v severovýchodní části řešeného území, v severní části Hulína, o velikosti cca 0,91 ha.
	Bude zde respektováno OP lesa, území archeologických nálezů, urbanisticky hodnotné území, komunikační vedení, trasa radioreléového paprsku. V rámci schvalovacích řízení konkrétních staveb v jižní části lokality bude doložen vliv hluku z navrhované tr...
	UZ3 TI plocha určená pro TI - technickou infrastrukturu – inženýrské sítě
	Lokalita vymezená pro trafostanici TS1, o velikosti cca 0,004 ha.
	Lokalita leží v severovýchodní části řešeného území, v severní části Hulína. V rámci schvalovacích řízení bude doložen vliv hluku na okolní stávající i navrhované bydlení. Bude zde respektováno území archeologických nálezů.
	UZ4 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v severovýchodní části řešeného území, v západní části Hulína, o velikosti cca 0,52 ha. Bude zde respektováno OP lesa, území archeologických nálezů, komunikační vedení.
	UZ5 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v severovýchodní části řešeného území, v jižní části Hulína, o velikosti cca 0,14 ha, s předpokládaným počtem pro 1 RD.
	UZ6 OV plocha určená pro OV - plochy občanského vybavení – veřejnou infrastrukturu
	Lokalita leží v severovýchodní části řešeného území, jižně pod místní částí Hulín, v návaznosti na stávající rekreační zařízení, které rozšiřuje, o velikosti cca 0,10 ha.
	Bude zde respektováno OP lesa.
	UZ7 OV plocha určená pro OV - plochy občanského vybavení – veřejnou infrastrukturu
	Lokalita leží v severovýchodní části řešeného území, jižně pod místní částí Hulín, v návaznosti na stávající rekreační zařízení, o velikosti cca 0,24 ha. V lokalitě budou postaveny rekreační ubytovací chatky se společným hygienickým zázemím. Bude zde ...
	UKatastrální území Jesenice u Sedlčan
	UZ8 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, v západní části obce Jesenice, o velikosti cca 0,46 ha, s předpokládaným počtem pro 1 RD. Bude zde respektováno OP lesa, komunikační vedení.
	UZ9 VD plocha určená pro VD – výroba a skladování – drobná řemeslná výroba
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, v západní části obce Jesenice, o velikosti cca 0,54 ha, s předpokládaným umístěním RD a truhlárny. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa, komunikační vedení.  V rámci schvalovacích řízení konkrétních ...
	Záměry umisťované v lokalitě, které budou předmětem posuzování podle § 4 odst. 1 zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů (proces EIA), budou v rámci projektové přípravy předloženy odboru ŽP a zemědě...
	UZ10 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, v západní části obce Jesenice, o velikosti cca 0,54 ha, s předpokládaným počtem 1 RD. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa, komunikační vedení a ochranné pásmo vedení VN a TS. V rámci schvalovacích ...
	UZ11 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při severozápadní hranici obce Jesenice, o velikosti cca 2,11 ha. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa, ochranné pásmo silnic II.a III. třídy, území archeologických nálezů. V lokalitě bude pokračova...
	UZ12 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při severní hranici obce Jesenice, o velikosti cca 0,15 ha. Bude zde respektováno území archeologických nálezů.
	UZ13 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při severní hranici obce Jesenice, o velikosti cca 2,00 ha. V lokalitě bude řešena parcelace a komunikace s ohledem na zpřístupnění všech pozemků v návaznosti na stávající a navrhovanou přilehlou komunik...
	UZ14 DS plocha určená pro DS - dopravní infrastruktura – silniční (místní komunikace)
	Komunikace pro zpřístupnění lokality Z13 BV, o velikosti cca 0,11 ha.
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při jižní hranici lokality Z13 BV v obci Jesenice. Bude zde respektováno území archeologických nálezů a navrhované trasy vodovodu a kanalizace.
	UZ15 OS plocha určená pro OS – občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při jihovýchodní hranici obce Jesenice, o velikosti cca 0,42 ha. V lokalitě bude respektováno v návrhu přeložené el. VN vedení, včetně TS a ochranných pásem. Bude zde respektováno území archeologických ná...
	UZ16 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při jižní hranici obce Jesenice, mezi Jesenicí a Doublovičkami, o velikosti cca 3,35 ha. V lokalitě bude řešena parcelace a komunikace dle zpracované územní studie (Ing.arch.I.Slavková, 2016). Bude zde r...
	UZ17a-d ZS plochy určené pro ZS – zeleň soukromá a vyhrazená
	Lokalita je součástí zastavitelné plochy Z16 BV určené pro bydlení a doplňuje tuto plochu o vymezení čtyř ploch zeleně ve střední a jižní části této plochy. Celková velikost ploch zeleně Z17a – Z17d je cca 0,56 ha.
	UZ18a-e BV plochy určené pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při východní hranici obce Doublovičky, o celkové velikosti cca 1,00 ha. Lokalita je již částečně zastavěna, zbylé zastavitelné plochy jsou označeny písmeny 18 a - e. Bude zde respektováno ochranné pásmo s...
	UZ19 VD plocha určená pro VD - výroba a skladování - drobná řemeslná výroba
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, jižně od středu obce Doublovičky, o celkové velikosti cca 0,69 ha. Lokalita navazuje na stávající plochy výroby VD. Bude zde respektováno komunikační vedení a stávající kanalizace a vodovodní řad.
	V rámci schvalovacích řízení konkrétních staveb bude zohledněn vliv hluku z navrhovaného provozu na stávající i navrhovanou obytnou zástavbu.
	Záměry umisťované v lokalitě, které budou předmětem posuzování podle § 4 odst. 1 zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů (proces EIA), budou v rámci projektové přípravy předloženy odboru ŽP a zemědě...
	UZ20 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při západní hranici obce Doublovičky, o celkové velikosti cca 0,35 ha.
	UZ21 DS plocha určená pro DS - dopravní infrastruktura – silniční (místní komunikace)
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, při jižní hranici obce Doublovičky, návrh komunikace legalizuje stávající trasu komunikace. Bude zde respektován stávající vodovodní řad. Plocha o velikosti cca 0,10 ha.
	UZ22 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jižní části řešeného území, při severní hranici místní části Martinice, o celkové velikosti cca 0,27 ha. Bude zde respektováno území archeologických nálezů.
	UZ23 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jižní části řešeného území, při jižní hranici místní části Martinice, o celkové velikosti cca 0,26 ha. Bude zde respektováno komunikační vedení.
	Při výstavbě bude v rámci schvalovacích řízení doložen vliv hluku v případě provozů s hlukovou zátěží ze stávajícího zemědělského areálu na navrhovanou obytnou zástavbu.
	UZ24 RI plocha určená pro RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
	Lokalita leží v jihozápadní části řešeného území, při severní hranici místní části Přední Boudy, o celkové velikosti cca 0,08 ha. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa.
	UZ25 RI plocha určená pro RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
	Lokalita leží v jihozápadní části řešeného území, při severní hranici místní části Přední Boudy, o celkové velikosti cca 0,10 ha.
	UZ26 OV plocha určená pro OV - plochy občanského vybavení – veřejnou infrastrukturu
	Lokalita leží v jihozápadní části řešeného území, při západní hranici místní části Přední Boudy, o celkové velikosti cca 0,49 ha. Plocha uvažovaná pro penzion. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa.
	UZ27 RI plocha určená pro RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
	Lokalita leží v jihozápadní části řešeného území, při jižní hranici místní části Přední Boudy, o celkové velikosti cca 0,13 ha. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa.
	UZ28 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jižní části řešeného území, při jižní hranici místní části Přední Boudy, o celkové velikosti cca 0,24 ha, s předpokládaným počtem 1 parcela pro RD. Bude respektován blízký přírodní biotop K3 (vysoké mezofilní a xerofilní křoviny).
	UZ29 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jižní části řešeného území, při jižní hranici místní části Zadní Boudy, o celkové velikosti cca 0,49 ha.
	UZ30 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jižní části řešeného území, při jižní hranici místní části Zadní Boudy, o celkové velikosti cca 0,28 ha. Bude zde respektováno ochranné pásmo lesa.
	UZ37 DX plocha určená pro DX - dopravní infrastruktura – silniční (pěší komunikace)
	Pěší komunikace pro bezpečné pěší propojení Doubloviček a Jesenice, o velikosti cca 0,08 ha.
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, severně nad Doublovičkami. Bude zde respektováno území archeologických nálezů, LBC 4-2, záplavové území Sedleckého potoka a OP vedení el. energie.
	UKatastrální území Dobrošovice
	UZ31 W  plocha určená pro W - plochy vodní a vodohospodářské
	Lokalita leží v jihovýchodní části řešeného území, při severovýchodní hranici obce Dobrošovice, o celkové velikosti cca 0,47 ha. Je uvažována pro rybníky. Bude zde respektováno území archeologických nálezů, stávající i navrhovaná trasa VN, včetně ochr...
	UZ32 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jihovýchodní části řešeného území, při severovýchodní hranici obce Dobrošovice, o celkové velikosti cca 0,29 ha. Lokalita bude zpřístupněna navrhovanou komunikací Z33 DS.
	Další využití této lokality je podmíněno provedením biologického průzkumu. Bude zde respektováno území archeologických nálezů.
	UZ33 DS plocha určená pro DS - dopravní infrastruktura – silniční (účelová komunikace)
	Lokalita leží v jihovýchodní části řešeného území, při severovýchodní hranici obce Dobrošovice, o celkové velikosti cca 0,08 ha. Lokalita zpřístupňuje navrhovanou lokalitu Z32 BV. Bude zde respektováno území archeologických nálezů a komunikační vedení.
	UZ34 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v j jihovýchodní části řešeného území, při západní hranici obce Dobrošovice, o celkové velikosti cca 0,18 ha. Bude zde respektováno ochranné pásmo vedení el. energie, území archeologických nálezů, urbanisticky hodnotné území.
	UZ35 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jihovýchodní části řešeného území, při západní hranici obce Dobrošovice, o celkové velikosti cca 0,71 ha.
	UZ36 BV plocha určená pro BV - plochy bydlení v rodinných domech – venkovské
	Lokalita leží v jihovýchodní části řešeného území, při západní hranici obce Dobrošovice, o celkové velikosti cca 1,49 ha. Bude zde respektováno vedení a OP el. energie, meliorované plochy.
	UPlochy přestavby k.ú. Jesenice u Sedlčan
	UP1 OV plocha určená pro OV plochy občanského vybavení – veřejnou infrastrukturu
	Lokalita leží ve střední části řešeného území, ve středu obce Jesenice, o celkové velikosti cca 0,15 ha. Stávající plocha pro bydlení je nově navržena pro občanskou vybavenost – veřejnou infrastrukturu.
	V případě řešení vlivů hluku v lokalitách musí být splněny limity hluku ve smyslu Nařízení vlády č. 272/2011 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, v platném znění.
	UVeřejná dopravní a technická infrastruktura
	Všechny zastavitelné lokality budou napojeny na místní komunikační síť buď stávající, nebo jsou k zastavitelným plochám navrženy nové komunikace pro jejich zpřístupnění. Pro větší lokality pro bydlení Z11 BV a Z16 BV již jsou zpracované zastavovací a ...
	Zároveň budou nové plochy zásobovány energiemi, ze stávajících, nebo navržených připojovacích bodů.
	Součástí výše vymezených zastavitelných ploch budou tedy také, dle potřeby území a dle zákonů a vyhlášek, pozemky dopravní a technické infrastruktury, případně pozemky veřejných prostranství a zeleně.
	UPro zastavitelné plochy platí podmínky pro využití a prostorové uspořádání dle kap. č. 6.
	3.3. Vymezení ploch přestavby
	V územním plánu Jesenice je vymezena jedna plocha přestavby P1 - OV. Stávající plocha určená pro bydlení bude převedena na plochu pro občanskou vybavenost – veřejnou infrastrukturu.
	3.4. Vymezení systému sídelní zeleně
	V územním plánu Jesenice je sídelní zeleň zastoupena v plochách s rozdílným využitím a v plochách určených pro zeleň soukromou a vyhrazenou a pro zeleň veřejnou. Tyto plochy jsou doplněny liniovou zelení podél vodotečí, rybníků a plochami zeleně podél...


	Koncepce stávajícího řešení se nemění, uliční telekomunikační rozvody (telefon, internet, atd.) budou ve vazbě na požadavky obyvatel postupně realizovány do všech míst realizované a budoucí zástavby. Trasy těchto vedení budou, stejně jako trasy energe...
	Pasportizace skládek  v  území
	Stávající zařízení občanské vybavenosti jsou v území stabilizována a jsou v územním plánu Jesenice respektována ve svých současných plochách. Tyto pozemky jsou vyjádřeny v grafické dokumentaci územního plánu:
	V územním plánu jsou nově vymezeny následující nové zastavitelné a přestavbové plochy pro občanskou vybavenost:
	Z6 OV a Z7 OV  - plochy pro rekreační vybavenost území (rozšíření stávajícího rekreačního areálu)
	Z15 OS       - plocha pro sportovní a rekreační vyžití
	Z26 OV       - plocha pro rekreační vybavenost území (penzion)
	P1 OV                - plocha přestavby pro občanskou vybavenost (komunitní centrum, dům seniorů)
	Ve správním území Jesenice je občanská vybavenost na přiměřené úrovni, s využíváním blízkých Sedlčan pro chybějící složky.  S rozvojem občanské vybavenosti je možné počítat i v rámci stávajících a zastavitelných ploch, vymezených v územním plánu pro b...
	Územní plán Jesenice potvrzuje stávající koncepci plochy veřejných prostranství, která jsou zde obsažena a zastoupena v plochách dopravní infrastruktury, veřejných prostranstvích zeleně, v plochách občanské vybavenosti a plochách bydlení.
	Veřejná prostranství mohou být zřizována i na ostatních stávajících plochách. V rámci nových zastavitelných ploch je také vhodné zřizovat veřejná prostranství, která budou vymezena v dalších stupních řízení.
	5. UKoncepce uspořádání krajiny, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovi...
	UVymezení ploch
	Ve volné krajině řešeného území jsou zastoupeny následující funkční plochy:
	Podíl zeleně v území bude dále umocněn doplňováním zeleně a stromořadí podél vodotečí, rybníků, komunikací, cest a hranic pozemků, včetně ploch zemědělské výroby a včetně ponechání remízků a stávajících keřových linií v úvozech a na mezích.
	Další plochy vymezené pro zřízení krajinné zeleně jsou určeny pro založení a doplnění prvků ÚSES.
	UPLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ
	V řešeném území je vymezeno 18 ploch změn v krajině. Plochy jsou určeny k založení prvků ÚSES, ke změně ploch zemědělských na plochy přírodní a nacházejí se v těchto lokalitách:

	biocentra
	V řešeném správním území obce Jesenice je prostupnost krajiny zabezpečena stávajícími silnicemi II. a III. třídy, místními a účelovými komunikacemi, které řešení územního plánu zachovává.
	Řešeným územím prochází značené cyklistické a pěší turistické trasy. Pro tuto dopravu je možné využívat i síť místních a účelových komunikací.
	Všechny komunikace, které umožňují prostupnost krajiny, územní plán zachovává a nově navrhuje pěší propojení z Doubloviček do Jesenice a vkládá do území trasu nové cyklostezky.
	V zastavěných částech by měly podél místních komunikací vznikat chodníky, alespoň jednostranně.
	Pro umožnění a zachování migrace volně žijících živočichů jsou chráněny stávající prvky zeleně a vod v krajině a navrženy a doplněny prvky ÚSES.
	6.  UStanovení  podmínek  pro  využití  ploch  s  rozdílným  způsobem  využití  a podmínek prostorového uspořádání, včETNĚ ZÁKLADNÍCH podmínek ochrany krajinného  rázu
	6.1. Členění ploch s rozdílným způsobem využití
	Plochy s rozdílným způsobem využití, vyznačené v územním plánu Jesenice, jsou na výkresech územního plánu rozlišeny barevně, stabilizované (tj. stávající) plochy jsou vyznačeny plně a plochy změn (zastavitelné) šrafovaně a jsou popsány kódem. V řešené...
	BV plochy bydlení v rodinných domech - venkovské
	RI rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
	OV občanské vybavení - veřejná infrastruktura
	OS občanské vybavení - tělovýchovná a sportovní zařízení
	OH občanské vybavení – hřbitovy
	VD výroba a skladování – drobná řemeslná výroba
	VZ výroba a skladování - zemědělská výroba
	DS dopravní infrastruktura - silniční
	TI technická infrastruktura - inženýrské sítě
	PV veřejná prostranství
	ZV veřejná prostranství - veřejná zeleň
	ZS zeleň - soukromá a vyhrazená
	W plochy vodní a vodohospodářské
	NZ plochy zemědělské
	NL plochy lesní
	NP plochy přírodní
	NSx plochy smíšené nezastavěného území, funkce: p-přírodní, v-vodohospodářská, r-rekreace nepobytová, z-zemědělská, n-nerostné suroviny
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	VT2 KABELOVÉ VEDENÍ EL. ENERGIE, pro zokruhování sítě a napojení TS3 (= VT7), k.ú. Jesenice u Sedlčan
	VT3 KABELOVÉ VEDENÍ EL. ENERGIE, pro napojení TS4 (= VT8, k.ú. Dobrošovice)
	VT4 KABELOVÉ VEDENÍ EL. ENERGIE, pro napojení TS5 (= VT9), k.ú. Jesenice u Sedlčan
	VT5 TRAFOSTANICE TS1 v Hulíně, k.ú. Mezné
	VT6 TRAFOSTANICE TS2 v Jesenici - přesunutá, k.ú. Jesenice u Sedlčan
	VT7 TRAFOSTANICE TS3 v Jesenici, k.ú. Jesenice u Sedlčan
	VT8 TRAFOSTANICE TS4 v Dobrošovicích, k.ú. Dobrošovice
	VT9 TRAFOSTANICE TS5 v Martinicích, k.ú. Jesenice u Sedlčan
	VT10 KANALIZACE - páteřní řady a napojovací místa splaškové kanalizace v Jesenici, k.ú. Jesenice u Sedlčan
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	VT12 KANALIZACE - přečerpávací stanice odpadních vod v Dobrošovicích, k.ú. Dobrošovice
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	V územním plánu Jesenice nejsou vymezeny plochy, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie.
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