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1. Diivody k poFizeni zmény ¢. 10 UPO Modletice a vymezeni FeSeného
uzemi

Obec Modletice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
obce Modletice (UPO Modletice), schvaleny zastupitelstvem obce dne 24. ledna 2002.
V nasledujicim obdobi bylo potizeno devét jeho zmén.

Zastupitelstvo obce Modletice schvalilo usnesenim ¢. 5/10/2014 ze dne
7. srpna 2014 pofizeni zmény & 10 UPO Modletice (dale jen ,,zména & 10%) z vlast-
niho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpisii (dale jen ,,stavebni
zakon*), v ndvaznosti na § 55 odst. 2.

Pofizovatelem zmény ¢. 10 je Obecni urad Modletice, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich pozadavkil pro vykon Gzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofi-
zovatelem, pravnickou osobou, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pra-
covnik, Ing. Ladislav Vich, mé4 osvédc¢eni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpi-
sobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikaéni poZzadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény ¢. 10
schvalilo Zastupitelstvo obce Modletice usnesenim ze dne 18. zari 2014 podle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim pofizeni zmény €. 10 Zastupitelstvo obce Modletice po-
veétilo usnesenim €. 7/10/2014 ze dne 7. srpna 2014 starostu Ing. Jifiho Arona, jako
,wuréeného zastupitele® pro spolupréci s vykonnym pofizovatelem zmény €. 10 ve smys-
lu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem pofrizeni zmény €. 10 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Mod-
letice a provétit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a poté stanovit pro vymezené zastavitelné plochy podminky rozvoje
uzemi, ochrany jeho hodnot, urbanistické koncepce, usporadani krajiny a koncepce ve-
fejné infrastruktury, a pfipadné vymezit vefejné prospésné stavby a opatieni.

ReSené tizemi zmény & 10 (dile jen ,FeSené tizemi®) je vymezeno tizemim
zménovych lokality Z10-1 az Z10-5 (celkem 19,65 ha), které lezi v katastralnim uzemi
Modletice u Dobtejovic, jsou ploSné¢ vymezeny v grafickych ptilohach zadani. Podrob-
né informace o poZadavcich na zménu platného UPO Modletice jsou uvedeny
v kapitole 4 tohoto zadani.

Uzemi obce Modletice tvoii jedno katastralni uzemi Modletice u Dobiejovic
o vyméie 344,2427 ha ha v okrese Praha-vychod a kraji StfredoCeském.

2. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich SirSich izemnich vztahi

Uzemi obce Modletice je dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. &ervence
2009, soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha®, vymezené pro feSe-
né tizemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou piisobnosti.
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Zména ¢&. 10 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi poZadavky vyplyvaji-
cich z PUR CR 2008.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedodes-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Vetejné prospésné stavby ani jiné koncepcni zdméry stabilizované v ZUR St¢.
kraje nebudou FeSenou zménou dotceny.
Z hlediska $irSich izemnich vztahii nedojde zménou €. 10 k Zadnym zasahiim

ani upravam vazeb na sousedni obce — mésto RiCany a obce Dobiejovice, Herink, Nu-
paky a Popovicky.

3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkla-
di, zejména z problému uréenych k reSeni v izemné planovaci do-
kumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozboru.

Resené tizemi je sou¢asti ORP Ri¢any, pro néz byly potizeny uzemné analytické
podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zikona. Vzhledem k charakteru zmén
a vymezeni dotéeného Gzemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni zmény
¢. 10 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provetit jednotlivé
zaméry na zménu funkéniho vyuziti izemi. Jako podklad pro navrh zadani déle slouzil
platny uzemni plan a pracovni doplilujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodno-
ceni limitd uzemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky obce

Lokalita Z10-1

Pozaduje se zména koeficientu minimalniho podilu nezpevnénych ploch v aredlu
KAUFLAND (plocha typu NK) z 30% na 20% za ucelem zajiSténi dostatecné kapacity
parkovacich a manipula¢nich ploch.

Lokalita Z10-2
Pozaduje se z pozemku parc. & 620 oddélit ast cca 7000 m® pro vymezeni plo-
chy VZ — mimolesni veFejné pristupna zelen;

Lokalita Z10-3

Pozaduje se vymezit pozemky parc. ¢. 736, 735 a ¢ast 733 jako plochy NK —
uzemi nerusici vyroby, sluZzeb a komerce a vystavbu staveb na této plose podminit
realizaci u¢inné protihlukové stény a realizaci vefejné prospesné stavby (mistni komu-
nikace pro pfistup na tuto plochu a soucasné propojeni pro pé&si a cyklisty do obce
Dobrejovice) vymezené dle lokality Z10-5 véetné realizace vefejné zelené kolem této
stavby;

Lokalita Z10-4
Pozaduje se doplnit systém stavajicich a navrhovanych péSich cest kolem zasta-
véného tizemi obce Modletice o propojeni za arealem byvalé dribezarny;

—4 -
Zadani zmény &. 10 UPO Modletice (névrh k projednéni)



Lokalita Z10-5

Pozaduje se proti pfipojeni tenisového arealu ze silnice II/101 severnim smérem
podél LBK 7 realizovat ptipojeni okruzni kfizovatkou (mistni komunikaci) navrhové
plochy NK (lokalita Z10-3), soucasné¢ jako vefejné prospéSnou stavbu tudy vést pesi
a cyklistické propojeni do obce Dobiejovice (podchodem pod R1).

Pozadavky na rozvej uzemi obce, resp. pozadavky na feSeni zmén vyuziti
uzemi v lokalitdich oznaCenych Z10-1 az Z10-5 jsou uvedeny v nasledujici tabulce
LZMENA C. 10 UPO Modletice - PREHLED LOKALIT* a predstavuji fesené tze-
mi o vymeéte celkem 19,65 ha, zastavitelné plochy se rozsituji celkem o 1,42 ha v kat.
uzemi Modletice u Dobiejovic.

ZMENA C. 10 UPO MODLETICE — PREHLED LOKALIT ZMEN

Dotéené po- Rozloha

Oznaceni zemky parc. €. | [okality
lokality v k.U. Modletice [m2] plochy [m?

u Dobrejovic (orient.) (orient.)

Rozsireni

Funkéni vyuziti uzemi sastavitelné

dle platného UPO navrhované zménou ¢. 10

Z10-1 st. 157 174847 | NK - Gzemi nerusici vyroby, NK - Uzemi nerusici vyroby, -
st. 158 sluzeb a komerce sluzeb a komerce s podilem
st. 159 nezpevnénych ploch 20%
st. 160

st. 161

st. 162

st. 168

st. 169
447/4
447/27
447/31
447/43
447/47
447/8

448/1 (Cast)
4482 (Cast)

Z10-2 620 (Cast) 7000 | OP -orna plda VZ - mimolesni vefejné pfi- -
stupna zelen

Z10-3 733 (&ast) 12001 | OP - orna plda NK - Uzemi nerusici vyroby, +12001
735 sluzeb a komerce
736

Cast) 1128 | ZP - zelefi pirodni - prvky USES | Komunikace pro chodce, +1128
581 (Cast) cyklostezka
580/1 (Cast)

Z10-4 | >3

) 1474 | Oma plda Mistni komunikace, +1085
) komunikace pro chodce,
) cyklostezka

(
(
1

579 (Sast)
Z10-5 | 7% E
(

531 (&4st)
208/10

CELKEM 19,65 ha 1,42 ha

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce, stanovend ve schvaleném UPO Modletice, se zpracova-
vanou zménou €. 10 neméni. PoZaduje se pouze pro plochu lokality Z10-1 (NK — uzemi
nerusici vyroby, sluzeb a komerce) korekce podilu nezpevnénych ploch z 30% na 20%.
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5.2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
PoZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Zménou €. 10 se pozaduje vymezeni novych mistnich komunikaci, komunikaci
pro chodce a cyklostezek v lokalitach Z10-4 a Z10-5.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména €. 10 bude respektovat stavajici 1 nov€ navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Koncepce zasobovani tizemi obce pitnou vodou bude v navrhu zmény €. 10 do-
plnéna o udaje, vyplyvajici z pozadovanych bilanci nové navrhovanych ploch.

Zména €. 10 bude fesit koncepci odkanalizovani nové definovanych uzemi a bu-
de se podle potfeby zabyvat feSenim dopadi nové zastavovanych ploch na odtokové
poméry v uzemi.

Zasobovani zemnim plynem

Zmeéna €. 10 se nedotyka koncepce zdsobovani obce Modletice zemnim plynem.
Zasobovani elektrickou energii

Zmeéna €. 10 se nedotyka koncepce zasobovani obce Modletice elektrickou energii.
Nakladani s odpady

Zména €. 10 se nedotyka koncepce likvidace odpadii na izemi obce Modletice.

Pozadavky na feSeni obéanského vybaveni

Zména €. 10 nevymezuje nové plochy pro obCanskou (vetejnou) vybavenost.

Pozadavky na reSeni verejnvch prostranstvi

Pozadavky na vefejna prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, které je nutno pti feSeni lokalit zmé-
ny respektovat. Soucasti vefejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, péesi
a cyklistické komunikace, zatazené mezi pozadavky na dopravni infrastrukturu.
5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny
Z ptehledu lokalit v kapitole 4 je patrné, Ze zaméry maji vesmés lokalni charak-

ter, resp. neovliviiuji plo$né a prostorové uspotradani krajiny.

5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména €. 10 bude v dotéenych lokalitach zmény usilovat o zajisténi trvale udrzi-
telného rozvoje vSech sloZek tizemi a osidleni — tedy zachovani historickych, kulturnich
a ptirodnich hodnot v Gizemi pti zajiSténi podminek pro rozvoj obce.

Ptipadné konkrétni pozadavky na ochranu hodnot v izemi budou stanoveny pfti
projednani tohoto zadéni.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 10 nebudou dotéeny zajmy statni ochrany pamatkové péce.
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Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny
Zménou €. 10 se v lokalitach Z10-4 a Z10-5 pozaduje, z divodu piedpokladané-

ho dot&eni vymezenych prvki uzemniho systému ekologické stability (USES), nalézt
takové teseni, které bude mit na tyto prvky minimalni dopad.

Vodni hospodaistvi

Z vodohospodarského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych des-
tovych vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani
sraZzkovych vod, popfipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku. Ve zméné se sta-

novi, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvida-
ci splaskovych vod podle platnych ptedpisi.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zménou €. 10 bude provedeno vyhodnoceni diisledkit navrhovaného feSeni zmé-
ny na zemedélsky pudni fond.

K zéboru ZPF dojde v lokalitach Z10-2 az Z10-5. Piedbéznd bilance zaboru
ZPF je shrnuta v nasledujici tabulce:

ZMENA C. 10 UPO MODLETICE — ZABORY ZPF

Dotcené po- | Rozloha
Oznaceni zemky parc. €. lokality Navrhované vyuziti dle zmény Zabor ZPF BPEJ Trida ochra-
lokality v k.U. Modletice [m2 .10 [m?] (orient.) ny
u Dobfejovic (orient.)
Z10-2 620 (Cast) 7000 | VZ - mimolesni vefejné pii- 7000 5.15.0.0 Il.
stupna zelen 512.0.0 l.
Z10-3 733 (Cast) 12001 | NK - Uzemi nerusici vyroby, 11501 5.12.0.0 l
735 sluzeb a komerce
736
2104 593 (&ast) 1128 | Komunikace pro chodce, 40 5.26.1.1 MIl.
581 (Cast) cyklostezka 5.58.0.0 1.
580/1 (Cast)
579 (Cast)
Z10-5 732 (Cast) 1474 | Mistni komunikace, 785 5.12.0.0 l
733 (Cast) komunikace pro chodce, 511.0.0 l.
734 (&ast) cyklostezka 512.1.0 Il.
448/3
531 (Cast)
208/10
CELKEM 2,16 ha +1,93 ha

Plochy zemédélské piady, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
vnavrthu zmény uzemniho pldnu dolozeny konkrétnimi udaji o vyméie, kulture
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu
zéasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ ze-
médélského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisi, a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji né€které podrobnosti zdkona o ochran¢ ZPF.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené tizemi zmény ¢. 10 se nedotyka PUPFL, ani nelezi ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se nepredpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.
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Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdmeéry se podstatnym zptisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadl na izemi obce Modletice. Navrhované vyuziti ploch, které jsou
predmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpeéného odpadu nebo jeho extrémniho
mnozstvi. Predpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce
nakladéani s odpady v obci Modletice.

5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické piedpisy.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajml poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozZarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamysSlenym lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.

Pozadavky na obranu statu a civilni obranu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpe&nosti
statu.

PoZzadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi

Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 10 se poZadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv se nestanovuji,
ve zméné UP se jejich vymezeni nepozaduje.
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7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tzemi obce Modletice se pozaduje zménou ¢. 10 do UPO Modletice doplnit
vetfejné prospesné stavby vymezené lokalitami Z10-4 a Z10-5.

Zména €. 10 nepozaduje plosné asanacni zasahy v tizemi.

8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmén jejich vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.

Zadani zmény €. 10 nestanovuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a korido-
i, pro které by regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovani o zménach jejich

vyuZziti.

9. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 10 se zpracovani variant nepozaduje.

10.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény €. 10 bude po obsahové strance zpracovéana dle pozadavki
uvedenych v tomto zadani a zejména v souladu s § 188 odst. 3 a 4 zédkona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a pfime-
fen€ v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény ¢. 10 bude zpracovana formou doplnéni relevant-
nich kapitol textové &asti platného UPO Modletice (kapitoly, které nejsou zménou &. 10
dotCeny, nebudou do textové €asti ndvrhu zmény €. 10 zatazeny a zlstavaji nadale plat-
né v piivodnim znéni); textova cast odlivodnéni bude vychazet z ptilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 10 zahrne vykresy (ptipadné jejich aktudlni vy-
fezy) dle struktury a &lenéni v platném UPO Modletice, graficka ¢ast odtvodnéni zahr-
ne vykresy (pfipadné pfislusné vytezy) ve smyslu ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Vykresy budou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou casti platného
UPO Modletice. Nazvy vykresti budou pievzaty z odpovidajicich vykrest platného
tizemniho planu. Cést odtivodnéni zmény ¢. 10 bude obsahovat vykres §ir$ich vztahi
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a vykres piredpokladanych zaboru ptidniho fondu dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude pfevedena do métitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich ¢isel.

Navrh i odidvodnéni zmény ¢. 10 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spo-
lecné jednani a jednou pro vefejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Navrzené ¢lenéni feSen¢ho tzemi — vymezeni funkénich ploch, véetné regulace
jejich vyuziti a usporadani — bude vychézet z platného UPO Modletice a obecné zavaz-
né vyhlasky obce Modletice. Zménou €. 10 mohou byt regulativy platného tizemniho
planu uptfesnény nebo doplnény.

11.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Rozsahem lokalit feSené zménou €. 10 se nepfedpoklada negativni vliv na udrzi-
telny rozvoj izemi.

Lokality feSené¢ zménou ¢. 10 nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

12.Grafické prilohy zadani zmény ¢&. 10 UPO Modletice

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stt. kraje, grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z10-1 az Z10-5 na podklad¢ hlavniho vykresu
UPO Modletice po zméné €. 9, bez méfitka
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1. Diivody k poFizeni zmény ¢. 10 UPO Modletice a vymezeni FeSeného
uzemi

Obec Modletice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
obce Modletice (UPO Modletice), schvaleny zastupitelstvem obce dne 24. ledna 2002.
V nasledujicim obdobi bylo potizeno devét jeho zmén.

Zastupitelstvo obce Modletice schvalilo usnesenim ¢. 5/10/2014 ze dne
7. srpna 2014 pofizeni zmény & 10 UPO Modletice (dale jen ,,zména & 10%) z vlast-
niho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpisii (dale jen ,,stavebni
zakon*), v ndvaznosti na § 55 odst. 2.

Pofizovatelem zmény ¢. 10 je Obecni urad Modletice, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich pozadavkil pro vykon Gzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofi-
zovatelem, pravnickou osobou, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pra-
covnik, Ing. Ladislav Vich, mé4 osvédc¢eni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpi-
sobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikaéni poZzadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény ¢. 10
schvalilo Zastupitelstvo obce Modletice usnesenim ze dne 18. zari 2014 podle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim pofizeni zmény €. 10 Zastupitelstvo obce Modletice po-
veétilo usnesenim €. 7/10/2014 ze dne 7. srpna 2014 starostu Ing. Jifiho Arona, jako
,wuréeného zastupitele® pro spolupréci s vykonnym pofizovatelem zmény €. 10 ve smys-
lu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem pofrizeni zmény €. 10 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Mod-
letice a provétit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a poté stanovit pro vymezené zastavitelné plochy podminky rozvoje
uzemi, ochrany jeho hodnot, urbanistické koncepce, usporadani krajiny a koncepce ve-
fejné infrastruktury, a pfipadné vymezit vefejné prospésné stavby a opatieni.

ReSené tizemi zmény & 10 (dile jen ,FeSené tizemi®) je vymezeno tizemim
zménovych lokality Z10-1 az Z10-5 (celkem 19,65 ha), které lezi v katastralnim uzemi
Modletice u Dobtejovic, jsou ploSné¢ vymezeny v grafickych ptilohach zadani. Podrob-
né informace o poZadavcich na zménu platného UPO Modletice jsou uvedeny
v kapitole 4 tohoto zadani.

Uzemi obce Modletice tvoii jedno katastralni uzemi Modletice u Dobiejovic
o vyméie 344,2427 ha ha v okrese Praha-vychod a kraji StfredoCeském.

2. Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich SirSich izemnich vztahi

Uzemi obce Modletice je dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. &ervence
2009, soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha®, vymezené pro feSe-
né tizemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou piisobnosti.
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Zména ¢&. 10 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi poZadavky vyplyvaji-
cich z PUR CR 2008.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedodes-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Vetejné prospésné stavby ani jiné koncepcni zdméry stabilizované v ZUR St¢.
kraje nebudou FeSenou zménou dotceny.
Z hlediska $irSich izemnich vztahii nedojde zménou €. 10 k Zadnym zasahiim

ani upravam vazeb na sousedni obce — mésto RiCany a obce Dobiejovice, Herink, Nu-
paky a Popovicky.

3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkla-
di, zejména z problému uréenych k reSeni v izemné planovaci do-
kumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozboru.

Resené tizemi je sou¢asti ORP Ri¢any, pro néz byly potizeny uzemné analytické
podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zikona. Vzhledem k charakteru zmén
a vymezeni dotéeného Gzemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni zmény
¢. 10 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provetit jednotlivé
zaméry na zménu funkéniho vyuziti izemi. Jako podklad pro navrh zadani déle slouzil
platny uzemni plan a pracovni doplilujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodno-
ceni limitd uzemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky obce

Lokalita Z10-1

Pozaduje se zména koeficientu minimalniho podilu nezpevnénych ploch v aredlu
KAUFLAND (plocha typu NK) z 30% na 20% za ucelem zajiSténi dostatecné kapacity
parkovacich a manipula¢nich ploch.

Lokalita Z10-2
Pozaduje se z pozemku parc. & 620 oddélit ast cca 7000 m® pro vymezeni plo-
chy VZ — mimolesni veFejné pristupna zelen;

Lokalita Z10-3

Pozaduje se vymezit pozemky parc. ¢. 736, 735 a ¢ast 733 jako plochy NK —
uzemi nerusici vyroby, sluZzeb a komerce a vystavbu staveb na této plose podminit
realizaci u¢inné protihlukové stény a realizaci vefejné prospesné stavby (mistni komu-
nikace pro pfistup na tuto plochu a soucasné propojeni pro pé&si a cyklisty do obce
Dobrejovice) vymezené dle lokality Z10-5 véetné realizace vefejné zelené kolem této
stavby;

Lokalita Z10-4
Pozaduje se doplnit systém stavajicich a navrhovanych péSich cest kolem zasta-
véného tizemi obce Modletice o propojeni za arealem byvalé dribezarny;

—4 -
Zadani zmény &. 10 UPO Modletice (névrh k projednéni)



Lokalita Z10-5

Pozaduje se proti pfipojeni tenisového arealu ze silnice II/101 severnim smérem
podél LBK 7 realizovat ptipojeni okruzni kfizovatkou (mistni komunikaci) navrhové
plochy NK (lokalita Z10-3), soucasné¢ jako vefejné prospéSnou stavbu tudy vést pesi
a cyklistické propojeni do obce Dobiejovice (podchodem pod R1).

Pozadavky na rozvej uzemi obce, resp. pozadavky na feSeni zmén vyuziti
uzemi v lokalitdich oznaCenych Z10-1 az Z10-5 jsou uvedeny v nasledujici tabulce
LZMENA C. 10 UPO Modletice - PREHLED LOKALIT* a predstavuji fesené tze-
mi o vymeéte celkem 19,65 ha, zastavitelné plochy se rozsituji celkem o 1,42 ha v kat.
uzemi Modletice u Dobiejovic.

ZMENA C. 10 UPO MODLETICE — PREHLED LOKALIT ZMEN

Dotéené po- Rozloha

Oznaceni zemky parc. €. | [okality
lokality v k.U. Modletice [m2] plochy [m?

u Dobrejovic (orient.) (orient.)

Rozsireni

Funkéni vyuziti uzemi sastavitelné

dle platného UPO navrhované zménou ¢. 10

Z10-1 st. 157 174847 | NK - Gzemi nerusici vyroby, NK - Uzemi nerusici vyroby, -
st. 158 sluzeb a komerce sluzeb a komerce s podilem
st. 159 nezpevnénych ploch 20%
st. 160

st. 161

st. 162

st. 168

st. 169
447/4
447/27
447/31
447/43
447/47
447/8

448/1 (Cast)
4482 (Cast)

Z10-2 620 (Cast) 7000 | OP -orna plda VZ - mimolesni vefejné pfi- -
stupna zelen

Z10-3 733 (&ast) 12001 | OP - orna plda NK - Uzemi nerusici vyroby, +12001
735 sluzeb a komerce
736

Cast) 1128 | ZP - zelefi pirodni - prvky USES | Komunikace pro chodce, +1128
581 (Cast) cyklostezka
580/1 (Cast)

Z10-4 | >3

) 1474 | Oma plda Mistni komunikace, +1085
) komunikace pro chodce,
) cyklostezka

(
(
1

579 (Sast)
Z10-5 | 7% E
(

531 (&4st)
208/10

CELKEM 19,65 ha 1,42 ha

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce, stanovend ve schvaleném UPO Modletice, se zpracova-
vanou zménou €. 10 neméni. PoZaduje se pouze pro plochu lokality Z10-1 (NK — uzemi
nerusici vyroby, sluzeb a komerce) korekce podilu nezpevnénych ploch z 30% na 20%.
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5.2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury
PoZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Zménou €. 10 se pozaduje vymezeni novych mistnich komunikaci, komunikaci
pro chodce a cyklostezek v lokalitach Z10-4 a Z10-5.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména €. 10 bude respektovat stavajici 1 nov€ navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Koncepce zasobovani tizemi obce pitnou vodou bude v navrhu zmény €. 10 do-
plnéna o udaje, vyplyvajici z pozadovanych bilanci nové navrhovanych ploch.

Zména €. 10 bude fesit koncepci odkanalizovani nové definovanych uzemi a bu-
de se podle potfeby zabyvat feSenim dopadi nové zastavovanych ploch na odtokové
poméry v uzemi.

Zasobovani zemnim plynem

Zmeéna €. 10 se nedotyka koncepce zdsobovani obce Modletice zemnim plynem.
Zasobovani elektrickou energii

Zmeéna €. 10 se nedotyka koncepce zasobovani obce Modletice elektrickou energii.
Nakladani s odpady

Zména €. 10 se nedotyka koncepce likvidace odpadii na izemi obce Modletice.

Pozadavky na feSeni obéanského vybaveni

Zména €. 10 nevymezuje nové plochy pro obCanskou (vetejnou) vybavenost.

Pozadavky na reSeni verejnvch prostranstvi

Pozadavky na vefejna prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, které je nutno pti feSeni lokalit zmé-
ny respektovat. Soucasti vefejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluzné, péesi
a cyklistické komunikace, zatazené mezi pozadavky na dopravni infrastrukturu.
5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny
Z ptehledu lokalit v kapitole 4 je patrné, Ze zaméry maji vesmés lokalni charak-

ter, resp. neovliviiuji plo$né a prostorové uspotradani krajiny.

5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména €. 10 bude v dotéenych lokalitach zmény usilovat o zajisténi trvale udrzi-
telného rozvoje vSech sloZek tizemi a osidleni — tedy zachovani historickych, kulturnich
a ptirodnich hodnot v Gizemi pti zajiSténi podminek pro rozvoj obce.

Ptipadné konkrétni pozadavky na ochranu hodnot v izemi budou stanoveny pfti
projednani tohoto zadéni.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 10 nebudou dotéeny zajmy statni ochrany pamatkové péce.
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Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny
Zménou €. 10 se v lokalitach Z10-4 a Z10-5 pozaduje, z divodu piedpokladané-

ho dot&eni vymezenych prvki uzemniho systému ekologické stability (USES), nalézt
takové teseni, které bude mit na tyto prvky minimalni dopad.

Vodni hospodaistvi

Z vodohospodarského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych des-
tovych vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani
sraZzkovych vod, popfipad¢ retence na vlastnim stavebnim pozemku. Ve zméné se sta-

novi, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvida-
ci splaskovych vod podle platnych ptedpisi.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zménou €. 10 bude provedeno vyhodnoceni diisledkit navrhovaného feSeni zmé-
ny na zemedélsky pudni fond.

K zéboru ZPF dojde v lokalitach Z10-2 az Z10-5. Piedbéznd bilance zaboru
ZPF je shrnuta v nasledujici tabulce:

ZMENA C. 10 UPO MODLETICE — ZABORY ZPF

Dotcené po- | Rozloha
Oznaceni zemky parc. €. lokality Navrhované vyuziti dle zmény Zabor ZPF BPEJ Trida ochra-
lokality v k.U. Modletice [m2 .10 [m?] (orient.) ny
u Dobfejovic (orient.)
Z10-2 620 (Cast) 7000 | VZ - mimolesni vefejné pii- 7000 5.15.0.0 Il.
stupna zelen 512.0.0 l.
Z10-3 733 (Cast) 12001 | NK - Uzemi nerusici vyroby, 11501 5.12.0.0 l
735 sluzeb a komerce
736
2104 593 (&ast) 1128 | Komunikace pro chodce, 40 5.26.1.1 MIl.
581 (Cast) cyklostezka 5.58.0.0 1.
580/1 (Cast)
579 (Cast)
Z10-5 732 (Cast) 1474 | Mistni komunikace, 785 5.12.0.0 l
733 (Cast) komunikace pro chodce, 511.0.0 l.
734 (&ast) cyklostezka 512.1.0 Il.
448/3
531 (Cast)
208/10
CELKEM 2,16 ha +1,93 ha

Plochy zemédélské piady, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
vnavrthu zmény uzemniho pldnu dolozeny konkrétnimi udaji o vyméie, kulture
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu
zéasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ ze-
médélského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisi, a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji né€které podrobnosti zdkona o ochran¢ ZPF.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené tizemi zmény ¢. 10 se nedotyka PUPFL, ani nelezi ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se nepredpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.
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Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdmeéry se podstatnym zptisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadl na izemi obce Modletice. Navrhované vyuziti ploch, které jsou
predmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpeéného odpadu nebo jeho extrémniho
mnozstvi. Predpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce
nakladéani s odpady v obci Modletice.

5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi
Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické piedpisy.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajml poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozZarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamysSlenym lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.

Pozadavky na obranu statu a civilni obranu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpe&nosti
statu.

PoZzadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi

Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 10 se poZadavky nestanovuji.

Rizikové ptirodni jevy se v Gizemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv se nestanovuji,
ve zméné UP se jejich vymezeni nepozaduje.
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7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tzemi obce Modletice se pozaduje zménou ¢. 10 do UPO Modletice doplnit
vetfejné prospesné stavby vymezené lokalitami Z10-4 a Z10-5.

Zména €. 10 nepozaduje plosné asanacni zasahy v tizemi.

8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmén jejich vyuziti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.

Zadani zmény €. 10 nestanovuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a korido-
i, pro které by regulacni plan stanovil podminky pro rozhodovani o zménach jejich

vyuZziti.

9. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 10 se zpracovani variant nepozaduje.

10.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény €. 10 bude po obsahové strance zpracovéana dle pozadavki
uvedenych v tomto zadani a zejména v souladu s § 188 odst. 3 a 4 zédkona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a pfime-
fen€ v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény ¢. 10 bude zpracovana formou doplnéni relevant-
nich kapitol textové &asti platného UPO Modletice (kapitoly, které nejsou zménou &. 10
dotCeny, nebudou do textové €asti ndvrhu zmény €. 10 zatazeny a zlstavaji nadale plat-
né v piivodnim znéni); textova cast odlivodnéni bude vychazet z ptilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 10 zahrne vykresy (ptipadné jejich aktudlni vy-
fezy) dle struktury a &lenéni v platném UPO Modletice, graficka ¢ast odtvodnéni zahr-
ne vykresy (pfipadné pfislusné vytezy) ve smyslu ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Vykresy budou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou casti platného
UPO Modletice. Nazvy vykresti budou pievzaty z odpovidajicich vykrest platného
tizemniho planu. Cést odtivodnéni zmény ¢. 10 bude obsahovat vykres §ir$ich vztahi
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a vykres piredpokladanych zaboru ptidniho fondu dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude pfevedena do métitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich ¢isel.

Navrh i odidvodnéni zmény ¢. 10 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spo-
lecné jednani a jednou pro vefejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Navrzené ¢lenéni feSen¢ho tzemi — vymezeni funkénich ploch, véetné regulace
jejich vyuziti a usporadani — bude vychézet z platného UPO Modletice a obecné zavaz-
né vyhlasky obce Modletice. Zménou €. 10 mohou byt regulativy platného tizemniho
planu uptfesnény nebo doplnény.

11.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Rozsahem lokalit feSené zménou €. 10 se nepfedpoklada negativni vliv na udrzi-
telny rozvoj izemi.

Lokality feSené¢ zménou ¢. 10 nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

12.Grafické prilohy zadani zmény ¢&. 10 UPO Modletice

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stt. kraje, grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény Z10-1 az Z10-5 na podklad¢ hlavniho vykresu
UPO Modletice po zméné €. 9, bez méfitka
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