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POZADAVKY NA ZPRACOVANI NAVRHU ZMEN 03 UPO CHVATERUBY
(ve smyslu PFilohy ¢.6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni)

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury, v ¢lenéni na :

Na zakladé zavéru projednani zadosti o pofizeni zmén platného uzemniho planu, kterého
se kromé zastupcl obce, projektanta a pofizovatele zucastnily zastupkyné dotéenych
organl pamatkové péce a ochrany, bylo dohodnuto, predlozit zastupitelstvu obce tyto
zadosti o pofizeni zmén k projednani a rozhodnuti o jejich pofizeni :

1. Zména 01/03

Na pozemku p.¢.1 — statek, budou vymezeny plochy pro obsluznou sféru a bydleni a
stanovena jejich hranice;

2. Zména 02/03
Pozemek p.€.17 — bude opraveno vymezeni plochy pro obsluznou sféru na bydlent;
3. Zména 03/03

Pozemky p.€.35/1 a 35/2 bude opraven zdkres — vymazani neexistujici stavby a
vymezenim prislusné funkéni plochy umoznéna vystavba 1 — 2 rodinnych domd;

4. Zména 04/03
pozemek p.€. 210/6, dle tzemniho planu zelef bude zménén na bydlent;
5. Zména 05/03
pozemek p.¢. 448/1, dle Uzemniho planu zeler bude zménén na bydleni;
6. Zména 06/03
Pozemek p.¢.499 bude opraven na plochu s obsluznou funkci (pozemek u OU).
7. Zména 07/03

Cést pozemku p.&. 73/3, dle Uzemniho planu plocha EP — vyrobni sféra — drobna
vyroba, femesla a sluzby. Pro ¢ast pozemku p.€. 73/3 bude provéfena moznost
stanoveni mozného dalSiho pfipustného vyuZziti pro péstebnictvi, zahradnictvi.

Uzemi Fesené zménami 03 lezi v zastavéném Uzemi obce a dle Politiky tzemniho rozvoje
CR 2008 (dale ,PUR CR 2008) v GUzemi s nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva — rozvojové
oblasti Praha (OB1). Urcujicim rozvojovym pfedpokladem je vyhovujici pfipojeni na
dalnice (D8) a dalSi rychlostni silnice a Zelezni¢ni koridor.

Pozadavky na pofizeni zmén 03 UPO Chvatéruby nebudou v rozporu s nadfazenou
dokumentaci - Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale ,ZUR
StfedoCeského kraje”).

Uzemné plan obce Chvatéruby platny pro spravni Gzemi obce od roku 2001 bude v
koncepénich feSenich a vymezenim pfislusnych regulativi ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti respektovan.

Z hlediska $ir§ich Gzemnich vztah(, ktera nejsou obsahem PUR CR a ZUR Stfedogeského
kraje nejsou na feSeni zmén 03 UPO Chvatéruby kladeny zadné speciélni pozadavky.

Ve vztahu k platnému Uzemnimu planu obce Chvatéruby navrh zmén 03 zohledni kvalitni
bydleni oproti puvodné vymezené a nevyuzivané a devastované ploSe drobné vyroby
v centru obce (zména 01/03), Spatné zakreslenym plocham zahrad souvisejicich se
stavajicim bydlenim (zmény 02/03 a 06/03), pfipadné dfive k bydleni vyuZivanym




(03/03).Zménami 04/03 a 05/03 budou stavajici plochy zelené zménény na bydleni.
Zménou 07/03 by mélo dojit k rozsifeni pfipustného vyuziti pro ¢ast pozemku 73/3 pro
péstebnictvi, zahradnictvi.

Z poZzadavkl na fesSeni, vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi ORP Kralupy nad
Vitavou pro obec Chvatéruby (UAPo) vyplyva, odstranéni problému nevyuzivaného a
stavebné& nevyhovujiciho puvodniho arealu velkostatku vymezenim nového zpusobu
vyuziti Uzemi pro bydleni, respektovani hranice zdplavového Uzemi a prostorové
uzpusobeni navrhované zastavby v sousedstvi pamatkové chranénych staveb.

Z provedenych dopliujicich prazkum( vterénu a rozbord dostupnych podkladi
nevyplynuly Zadné dal$i skute€nosti, které by ovlivnily pozadované feSeni zmén 03 UPO
Chvatéruby.

Navrzeny rozvoj bydleni na pozemcich p.€.1., p.€. 35/1 a 35/2, p.€.210/6 a p.c.448/1.
Chvatéruby a opravy ve vymezeni ploch dle skute€ného stavu na pozemcich p.€.17 a
p.¢.449 je v souladu s koncepcemi a strategiemi rozvoje Uzemi z oblasti ochrany a tvorby
zivotniho prostfedi, dopravni a technické infrastruktury a dalSich. Navrhem prostorového
usporadani zastavby v dané lokalité by neméla byt naruSena historicka silueta sidla
s dominantou hradu na strmém bfehu Vlitavy.

Pfedmétné Uzemi ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se na néj
ustanoveni zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. Provadéné
zemni prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu
zachranného archeologického vyzkumu, tak jak urCuji pFislusna ustanoveni vySe
uvedeného zakona.

Projektant navrhu zmén 03 UPO Chvatéruby v dané lokalité uréené k obytné zastavbé
v centralni Casti obce a na ostatnich pozemcich dotéenych zménami Gzemniho planu
navaze na zaloZenou urbanistickou koncepci, odpovidajicim zpisobem vyfesi napojeni na
vefejnou infrastrukturu ( zejména dopravni a technickou) s cilem zachovat kompozi¢ni
vztahy pavodniho historického jadra obce.

Podminky vyuZiti pfirodnich zdroju, principy péCe o Zivotni prostfedi a trvale udrZitelny
rozvoj, pozadavky na ochranu vefejné zelené a krajiny obsazené v platném Uzemnim
planu obce Chvatéruby nebudou feSenim zmén 03 zasadné upravovany, limity vyuZziti
Uzemi uvedené v textové casti platného Uzemniho planu budou feSenim zmén 03
respektovany.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni mozné zmeény, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Stavajici urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu zustane zachovana (stavajici
charakter sidla, vySkova hladina zastavby a prostorové usporadani).

Sklon terénu vybrané lokality umoznuje vyhodnou orientaci obytnych staveb, s atraktivnim
vyhledem do krajiny a dobrym dopravnim napojenim na nadfazenou komunikaéni sit.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Doprava :

Navrh bude zpracovan v souladu TP 103 (Navrhovani obytnych a pésich zén) a CSN
736102, CSN 736101, CSN 736110 a vyhlaskou &.104/1997 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisl, bude respektovat podminky stanovené vyhlaskou €. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich, zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, v platném znéni.

Pro novou obytnou zastavbu bude dodrzena vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzZivani uzemi, v platném znéni ( zejména § 22 - pozemky vefejnych



prostranstvi) a to, ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupriujici pozemek RD je 8 m ( pfi jednosmérném provozu by bylo mozné
8ifku snizit az na 6,5 m).

Technickd infrastruktura :

Jednotlivé pozemky, ur€ené pro novou zastavbu rodinnymi domy budou napojeny na
stavajici stabilizovany systém zasobovani pitnou vodou.

V oblasti odkanalizovani a cisténi odpadnich vod bude doplnén systém oddilné
kanalizace. Splaskové vody z nové navrhovanych zastavitelnych ploch budou svedeny do
stavajici kanaliza¢ni sité. Pfipadny navrh vedeni kanalizaéni stoky bude navrzen dle
konfigurace terénu.

Destova voda bude likvidovana na pozemcich kazdého rodinného domu zejména vsakem,
pfipadné samostatnou destovou stokou bude deStova voda odvedena do oddilné stoky,
kterou bude odtok smérovdn mimo zéstavbu obce.

Zasobovani elektrickou energii u nové navrhované zastavby bude feSeno napojenim na
stavajici systém elektrorozvodné sité, bude provéfeno navySeni kapacity stavajici
trafostanice TS-1 a pfipadné navrzena jeji rekonstrukce (nové trafostanice nebudou
navrhovany). Rozvody sité nizkého napéti budou navrhovany uloZzenim kabelového vedeni
pod zem.

Vytapéni jednotlivych objektl navrhované zastavby bude vychazet z moznosti napojeni na
systém centralniho zasobovani teplem z horkovodu 130/70, prostfednictvim vyménikovych
stanic, zajistujicich tepelnou energii pro stavajici zastavbu obce.

V navrhu zmén 03 UPO Chvatéruby bude zastavba rodinnych domt napojena na sité
prenosu informaci. Dle provedené bilance bude telekomunikaéni sit doplnéna o 1 — 2
UcCastnické rozvadéce, predevsim v lokalité zmény 01/03.

Navrhované feSeni likvidace odpadu budou vychazet z opatfeni sledovanych planem
odpadového hospodarstvi obce.

InZenyrské sité budou graficky znazornény véetné uli¢nich siti. Zastavitelna plocha lokality
zmeény 01/03 nebude graficky podrobné ¢lenéna, nebot nebude zavaznym podkladem pro
déleni pozemkl a realizace zastavby bude obsahem podrobnéjS§i dokumentace
k uzemnimu fizeni. Pokud bude potfeba podrobnéjsi vyjadfeni urbanistického zaméru
nebo navrzena vefejné prospésnd stavba bude v navrhu zmény 01/03 pfedepsano
zpracovani uzemni studie. Tento poZadavek bude upfesnén na zakladé vyhodnoceni
projednani ndvrhu zadani zmén 03 Uzemniho planu obce Chvatéruby.

Obdanské vybaveni:

Koncepce ob&anského vybaveni se oproti feseni plathého UPO Chvatéruby pofizovanou
zmeénou 03 neméni. Zménou 06/03 dopInéna plocha obfanské vybavenosti — pozemku u
obecniho Ufadu (p.€.499) pouze méni €asovy horizont vyuZiti plochy z navrhované na
stavajici.

Verejna prostranstvi s uli¢ni zeleni budou soucasti urbanistického navrhu zmény 01/03.
Zménami 04/03 a 05/03 dojde ke snizeni podilu zelené jako soucasti verejného
prostranstvi, avSak obé plochy predstavuji i do budoucna plochy neverejné zelené -
zahrad, ve kterych budou umistény rodinné domy.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych
zmeén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona ............

Vymezené feSené Uzemi na pozemku p.€.1 vk.U. Chvatéruby, stejné jako pozemky
dotéené nové pofizovanymi zménami 03 Uzemniho planu jsou souc€ésti zastavéného



Uzemi centra obce. Opatfeni popisovana v § 18 odst. 5 stavebniho zakona se feSeného
Gzemi tykaji u zmeény €. 07/03..

PfedloZzené zdméry pofizovanych zmén v oblasti rozvoje vystavby a platny Uuzemni plan
obce respektuji pozadavky ochrany pfirodnich hodnot GUzemi a navrzeného Uzemniho
systému ekologické stability.

V uzemi feseném zménami 03 uzemniho planu se nevyskytuji zviasté chranéna uzemi,
ptaci oblasti zfizené nafizenim viady CR ani narodni evropsky vyznamné lokality dle
zakona €.218/2004 Sb. (Natura 2000).

Navrzené feSeni zmén 03 Uzemniho planu se koncepce usporadani krajiny dotyka
z hlediska zachovani panoramatu sidla, jeho méfitka v krajiné a nedotéenosti vzhledu
siluety historické zastavby centrélni ¢asti obce. Z tohoto divodu bude navrzena zéstavba
podléhat zpfisnénym regulativdm prostorového usporadani, odpovidajicim obsahem
stavajici historicky cenné zastavbé.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéfit

Plochy a koridory Uzemnich rezerv nebudou navrhovany.

C) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Realizaci navrhu zmény 01/03 uzemniho planu bude pfedchazet asanace predmétného
Uzemi (zbourani starych nevyhovujicich objektl, dekontaminace pudy, Uprava terénu) jako
soucast rozvojove koncepce sidla. V navrhu zmén 03 bude upfesnéno, pfipadné doplnéno
vymezeni verfejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, navrhovanych
platnym Gzemnim planem.

U vymezeni dopravni nebo technické infrastruktury bude uvazovano s vymezenim jednoho
koridoru uréeného pro jednu dopravni nebo technickou liniovou stavbu, tj. pfipadné i
koridoru pro vice staveb sou€asné (napf. dopravni stavby s technickymi sitémi).

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zadani predpokladd, ze navrh zmény 01/03 bude rozpracovan ve formé Uzemni studie
(zastavovaci), umoznujici parcelaci feSeného Uzemi a feSici detailn&ji napojeni rozvojové
lokality na dopravni a technickou infrastrukturu obce, v€etné podrobnéjSi plosné a
prostorové regulace zéstavby, na zakladé které bude uzaviena dohoda o parcelaci,
pfipadné zpracovana dokumentace k zemnimu fizeni.

Tento pozadavek bude upfesnén na zakladé vysledku projednani tohoto navrhu zadani.

Vzhledem k charakteru pofizované zmény 03 UPO Chvatéruby, nezasahujici do
zakladnich zasad urbanistické koncepce, nejsou pozadavky na pofizeni regulacniho lanu
v dané lokalité uplatfiovany.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Pfi zpracovani dokumentace zmén 03 Uzemniho planu obce Chvatéruby nebudou
zpracovavany varianty feSeni pofizovanych zmén a na zakladé zastupitelstvem
schvaleného zadani zmén 03 uzemniho planu projektant pfipravi dokumentaci navrhu
zmén 03 UPO Chvatéruby.



f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho pldnu a na usporadani obsahu
jeho odlvodnéni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Dokumentace navrhu zmény 03 Uzemni planu obce Chvatéruby bude po obsahové
strdnce zpracovana v pfiméfeném rozsahu pozadavkl na zpracovani navrhu uzemniho
planu.

Textova €a&st navrhd zmén 03 Uzemniho planu bude zpracovana formou dopInéni
prislusnych kapitol textové €asti platného uzemniho planu; textova ¢ast Odivodnéni bude
vychazet z Pfilohy &.7 vyhlaSky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Graficka Cast navrhi zmén 03 Gzemniho planu zahrne vyfezy vykresl dle struktury a
¢lenéni platného UPO Chvatéruby; grafickd ¢ast oduvodnéni zahrne pfislusné vyrezy
vykresu ve smyslu PFilohy €.7 vyhlaSky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Vykresy budou zpracovany v méfitku (1 : 2000, 1:2880 a 1 : 10 000) v pojeti pfislusnych
legend shodném s grafickou ¢&asti platného UPO Chvatéruby. Nazvy vykres budou
pfevzaty z odpovidajicich vykresu platného tzemniho planu, v ¢asti odivodnéni pak podle
Pfilohy €.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Navrhy zmén 03 Uzemniho planu obce Chvatéruby budou pro gely spoleéného jednani a
nasledujiciho vefejného projednani odevzdany ve Ctyfech tisténych vyhotovenich a 1 CD
nosici s daty dle metodiky MINIS a UP ve formatu PDF.

Navrzené CElenéni feSeného Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
vCetné navrzené regulace jejich vyuZiti a prostorového uspofadani bude vychazet z
platného Uzemniho planu obce Chvatéruby. Zménami 03 Gzemniho pldnu mohou byt
regulativy platného Uzemniho planu vice zpfesnény nebo doplnény.

Pozadovany obsah navrhu zadani zmén 03 pfedkladany k vefejnému projednani bude na
zakladé vyhodnoceni doru€enych vyjadieni doplnén a posléze predloZzen k projednani
v zastupitelstvu obce.

Zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, vtomto pfipadé je vybranou c&innosti ve
vystavbé podle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zékona. Vybrané €innosti ve vystavbé
mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle
zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pfipadé dle zdkona &. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a
technikd cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist. Dokumentace bude
podepsana a opatfena autorizacnim razitkem projektanta.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Uzemni rozvoj bude odpovidat koncepci schvaleného Gzemniho planu a z hlediska
mozného omezeni vyuzitelnosti pfirodnich zdroja (napf. vodnich zdroju, lozisek nerostnych
surovin atd.) navrhované vyuziti stavajiciho zastavéného Uzemi nebude predstavovat
rizikovy faktor.

Vzhledem k zachovani koncepce platného UPO Chvatéruby, velikosti a pozadovaného
vymezeni funkEnich plochy pro bydleni dle platné legendy Gzemniho planu Ize
predpokladat, ze nedojde realizovanou vystavbou 14 rodinnych doml k negativnimu
ovlivnéni zivotniho prostfedi.

Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi dle pfilohy zakona ¢.183/2006 Sb. a vyhodnoceni
predpokladanych vlivd azemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi ve smyslu zakona ¢.



100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni a zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, nebude v ramci zpracovani
navrh zmén 03 UPO Chvatéruby pozadovano.

Pofizovatel ani pfisludny ufad nepfedpoklada vliv navrhovaného FfeSeni na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Navrhy pofizovanych zmén 03 UPO Chvatéruby budou diisledné respektovat v&echny

limity a pozadavky vychazejici ze zvlastnich predpist nebude-li v ramci feSeni rozpor(

dohodnuto s dot€enym orgadnem nové kompromisni feseni.

Do navrhu dokumentace zmény 03 budou zapracovany pozadavky CO v souladu s § 20
vyhlasky €.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva, v platném
znéni.

V navrhu budou respektovany pozadavky § 46, 68, 69 a 87 zakona €. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, v platném znéni.

V oblasti civilni ochrany a ochrany obyvatelstva bude fegeni navrhu zmény 03 Uzemniho
planu Chvatéruby naplfiovat pozadavky kladené na Uzemné planovaci dokumentaci
zpracovavaného méfitka a podrobnosti ( viz pfiloha €.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

U ploch navrZzenych pro realizaci bydleni a ob&anskou vybavenost budou zohlednény
poZzadavky vyplyvajici z ustanoveni § 23 odst.1 vyhlasky &€.501/2006 Sb. Jednd se
zejména o pristup pozarni techniky (vymezeni dostateéné velkych ploch pro obsluzné
komunikace a obratisté) a dale, aby tento pfistup a pfipadny zésah poZzarnich jednotek byl
proveditelny mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni. V bilancich navrhi
zmeén 03 UPO Chvatéruby bude pocitano se zajisténim dostate¢ného mnozstvi pozarni
vody.

V pofizovanych zménach 03 nebude s realizaci staveb ani ploch uréenych k obrané statu
pocitano.

Uzemi Fe$ené zmé&nami 03 UPO Chvatéruby nezasahuje do zaplavového tzemi Vitavy,
které je v platném Uzemnim planu respektovano.

Chranéna loziskové uzemi, bilancovana vyhradni loZiska, poddolované ani sesuvné uzemi
nejsou ve spravnim uzemi obce Chvatéruby evidovana.

Realizaci zamér zmé&n 03 UPO Chvatéruby nedojde k nardstu ploch zabor(i ZPF
vzhledem ktomu, Ze se celé feSené Uzemi nachazi v intravilanu a navrhem dochazi
pouze ke zméné navrzeného vyuziti Gzemi v ramci stavajiciho zastavéného uzemi.

Navrhy zmén 03 pFesto budou projednany s pfislusnym organem ochrany ZPF, tj.
Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje a pfed vydanim opatfeny jeho souhlasem podle § 5
zakona ¢.334/1992 Sb.

Lesnich ploch (pozemk(i uréenych k plnéni funkci lesa) se pofizované zmény 03 UPO
Chvatéruby netykaji.



Davody pro pofizeni zmén 03 Uzemniho planu obce Chvatéruby a
stanoveni hlavnich cili rozvoje reSeného uzemi

Uzemni plan obce Chvatéruby byl schvalen zastupitelstvem obce dne 30.8.2001a
vyhlagen obecné zavaznou vyhlaskou obce Chvatéruby 18.9.2001.

Pofizeni zmé&ny 01/03 Uzemniho planu Chvatéruby bylo vyvolano poZadavkem na
zpUsob vyuziti ploch léta nevyuzivaného a zpustlého aredlu velkostatku €.p.2,
uplatnénym jeho vlastnikem ( firma Versura s r.o. V Piskovné 2054, Kralupy nad VIt.),
jehoz zamérem je zména vyuziti predmétného arealu pro obytnou vystavbu. DalSi
zmény 01/03 a 03/06 aktualizuji a zpresfuji vyuziti pozemk( dle stavajiciho stavu
staveb na nich realizovanych. Zbyvajici pofizované zmény 03/03, 04/03 a 05/03 umozni
vlastnikim dotéenych pozemkul realizovat stavby rodinnych domu na ploch,
evidovanych v katastru nemovitosti jako zahrady, pfipadné plochy ostatni (v platném
Uzemnim planu se jedna o zelen).

Hlavnim cilem pofizovanych zmén 03 Gzemniho planu je zména navrzeného vyuZziti
Uzemi, umoznujiciho lepSi koordinaci vystavby a ¢&innosti, ovliviujicich rozvoj
centralniho Uzemi v obci s cilem zabezpeceni trvalého souladu vSech jeho pfirodnich,
civilizagnich a kulturnich hodnot.

Obec Chvatéruby zahajila proces pofizovani zmén 03 platného GUzemniho planu na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce v souladu s § 6 odst. 2 zdkona ¢€.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni (viz usneseni
zastupitelstva obce ze dne 18.3.2014 a 3.6.2014). Podminkou obce je napojeni 8 RD
ve zméné 01/03 na systém CZT Chvatéruby.

Uzemné planovaci dokumentace je pofizovana v souladu s ustanovenim § 6 odst.1
pism. c) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon) v platném znéni splnénim kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Uzemné
planovaci ¢innosti.

Dle zakona €.199/1994 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni, zadala
obec Chvatéruby zpracovani navrhu zmén 03 Uzemniho planu vybrané projektantce,
ing.arch.lveté Merunkové (autorizované architektce CKA &.02738), se kterou uzavrela
smlouvu o dilo.

Prvni etapu praci tvofi zpracované dle § 47 odst.1 stavebniho zdkona a § 11 a
pfilohou €.6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska)
zadani zmén 03 UPO Chvatéruby, které bude vefejné projednano.

Z davodil velké &asové prodlevy mezi schvalenim UPO Chvatéruby a v souvislosti
s platnosti nového stavebniho zakona byly jako podklad projednavaného navrhu zadani
zmén 03 vyuzity kromé& platného Gzemniho planu obce aktualizované Gzemné
analytické podklady, v Casti tykajici se predmétného Uzemi, vcetné doplnujicich
prizkumd a rozbord dodanych projektantkou.

Pofizované zmény 03 predstavuji zménu navrhovaného vyuZiti plochy byvalé

velkostatku €.p.2 ( nyni zpustlého, zdevastovaného a castecné zbouraného arealu
pramyslové vyroby) na pozemku p.¢.1 vk.U. Chvatéruby na plochu individualniho

' Méstsky Ufad v Kralupech nad Vltavou, odbor vystavby a Gzemniho planovani (dale jen Gfad uzemniho planovani),
souhlasil s postupem pofizeni v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist spinénim kvalifikacnich pozadavkd uvedenych v § 6
odst. 2 stavebniho zakona, zpracovanim zadani uzemniho planu dle § 47 odst.1 stavebniho zakona a § 11 vyhlasky.
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci
¢innosti (dale vyhlaska).
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bydleni, pro realizaci 8 RD, na plo$e 7 691 m2, véetné vefejnych prostranstvi a staveb
byvalych koniren, které budou uréeny pro umisténi vefejné infrastruktury.

Dale na zkladé podnétu fyzickych osob — vlastnik pozemkud a nemovitosti rozhodlo
zastupitelstvo obce Chvatéruby o pofizeni zmén platného Uzemniho planu, které by
umoznily realizovat stavby rodinnych domud na pozemcich : p.€. 35/1 a 35/2 (zména
03/03) a p.¢.448/2 (zména 05/03)

V roce 2009 bylo zastupitelstvem uvazovano pofizeni zmény Uzemniho planu (nyni
04/03 na pozemku p.€. 210/6 v k.U. Chvatéruby, umozriuji realizaci rodinného domu na
pozemku nezastavitelné zahrady.

Zbyvajici pofizované zmény 02/03 a 06/03 predstavuji zménu vyuziti ploch pozemka,
které by na zakladé zmény odpovidaly stavajicimu, ale i budoucimu vyuziti staveb, na
pozemcich p.€.17 (zména 02/03) a p.€.499 (zména 06/03) situovanych. Zména ¢.
07/03 provéri moznost rozSifeni pfipustného vyuziti o péstebnictvi a zahradnictvi.

Prilohy odlvodnéni :

1.

Kopie vyfezu katastralni mapy s pozemky dot&enymi potizovanou zménou 01/03 UPO
Chvatéruby

Kopie vyfezu Hlavniho vykresu platného Uzemniho planu obce Chvatéruby
s vyznacenim ur€ené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti — EP (drobny primysl)

Kopie vyfezu ortofotomapy

Kopie navrhu Zadatele o ¢lenéni pozemku na jednotlivé stavebni pozemky
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