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Zakladni udaje, uvod

Uzemni plan Klugov byl vydan 26.4.2010. Pofizeni Zmény &.1 UP Kluéov
schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne15.9.2014.

Rozsah spravniho Gzemi: 1444 ha Pocet obyvatel: 936/2012/
Spravni tzemi obce zahrnuje 4 kat. Uzemi — Klugov, LstiboF, Skramniky a Zhery.
o Zmena ¢.1 se tyka 1lokality ve Lstibofi pfevazné v hranicich zastavéného Gzemi

o Uéelem Zmény &.1 je zohlednéni aktualniho poZadavku, uplatnéného po vydani
uzemniho planu, ktery je zaméfen na zménu funkéniho vyuZiti k bydleni.
Navrzeny zamer se tyka vyuZiti rozsahlej$i zahrady v zastavéném Gzemi Lstibofe
a €asti navazujicich ploch mimo zastavéné Uzemi.

e Stavebni zakon €.183/2006Sb.v platném znéni, v odst.4 §55 umozfiuje zmé&nou
UP vymezit nové zastavitelné plochy aZ po vyderpani zastavitelnych ploch
schvalenych platnou UP dokumentaci.

o Zdlavodnéni potieby novych zastavitelnych ploch:

Stavebni aktivita v této &asti obce je v poslednim obdobi intenzivni. Rozvojové
plochy, které navrhoval Uzemni plan pfestavbou zahradkové kolonie jsou téméf
zastavené. Rozestavena je i druha lokalita soustfedéné zastavby v centru obce.
Naopak Zménou ¢&.1 je mozno zru$it navrZienou Uzemni rezervu, kde neni
z hlediska vlastnickych vztahl zajem o vystavbu a misto této plochy umoznit rozvoj
obytné zastavby na plochach pfevazné v zastavéném UGzemi. Plochy navrhované
Zmeénou ¢.1 nedosahuji ani rozlohy plvodni Uzemni rezervy tzn. Ze podil ploch
urcenych k zastavbé bude celkové niz&i. Z urbanistického hlediska je vyména
téchto ploch naprosto srovnatelnda, naopak vnové poloze navaZze zastavba
pfirozené na soucasnou infrastrukturu obce véetné pfimého napojeni na centrum
obce.

e Cilem rozvoje uzemi sledovaného zménou je podpora rozvoje bydleni
v proluce zastavéného Uzemi s moZnosti dopravni obsluhy a napojenim na
inZenyrské sité.

e Vnavrhu neni uplatnén zadny zamér, obsazeny v pfilohach &1 a 2
zak.¢.100/2001Sb v platném znéni, vyzadujicich posouzeni z hlediska vlivu na
Zivotni prostiedi obce.

e Viedeném Uzemi se dle UP Kludov nevyskytuji prioritni typy stanovist ani zadna
Uzemi s prioritnimi druhy .

e Navrh Zadani Zmény ¢.1 bude projednan v souladu s §47 stavebniho zakona
¢.183/2006 Sb. v platném znéni.
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a -Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje

a ochrany hodnot Uzemi obce.

Obec podporuje na svém Uzemi rozvoj bydleni, které zde ma piiznivé uzemni
mozZnosti, a které je zarovef pro bydleni atraktivni diky své poloze v zazemi
mésta Ceského Brodu a v rozvojové oblasti Prahy - OB1.

Dostavbou plochy v proluce zahrady na okraji sidla nedojde k po$kozeni
urbanistickych nebo krajinafskych hodnot sidla, uvedené stavby se stanou

integralni soucasti zastavéného tUzemi sidla.

Nemovité kulturni pamatky - aredl tvrziété, archeologické nalezi§té v Klugové a
areal kostela ve Lstibofi ani urbanisticky hodnotny stied Lstibofe s kostelem a
nepravidelnou navsi, obestavénou zastavbou zemédélskych usedlosti, nebudou
novou zastavbou dotéeny, uvaZovana zastavba neni situovand v centru, ale na
okraji sidla.

Zmena ¢€.1 bude respektovat zajmy ochrany pfirody - bude zaji§téno zachovani
pfirodniho razu v prostoru vyznamnych krajlnnych prvkl potokl Bylanky a
Sembery, podél nichZ prochazeji biokoridory USES s vyznamnou biehovou
zeleni. Rozvojova plocha neni s témito prvky v kontaktu. Ochrana lesa véetné
50m OP neni rozvojovymi plochami rovnéz dotéena.

a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci ,

ploSné a prostorové usporadani a vymezeni zastavitelnych ploch.

Rozvojové plochy k Zadani Zmény ¢.1 UP KLUCOV

¢islo| Katastr.iz. |Pozemek | Vyuziti UPN | Navrena zména | poznamka
lokalita c.p. kultura
Klucov 156,157, hrad S,RD,L )
V zahradéch | 197/3, zahracda Bydleni venkovské |Prevazne
309/1,310 |orna v zastavénem .uzemf
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a.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury.

Doprava

®

Po zapadnim okraji Kluova vede silnice 11/330 do Ceského Brodu, napfi¢ Lstibofi
prochazeji pouze silnice lll.tfidy . Lokalita Zmény ¢&.1 ve Lstibofi lezi u silnice
111/3301, ze které bude pfipojena 1 vjezdem. Obsluzna komunikace bude
prajezdna.

V navrhu UP je zajisténa Uzemni ochrana dopravniho koridoru Zelezniéni trati
011 Praha —Kolin- Pardubice a vyhledové trasy VRT. Oba koridory prochazeji
mimo uzemi feSené Zménou ¢&.1.

Obcéanska vybavenost

V Klu€ové i ve Lstibofi je zastoupena zékladni vybavenost slouzici obyvatellm
sidla v nezbytném rozsahu.

Navrh Zmeény ¢€.1 nefeSi konkrétni zamér komerénich sluzeb, i kdyZz v ramci
obytnych ploch lze se zafizenim cobanské vybavenosti v souladu s platnymi
regulativy uvazovat.

Technicka vybavenost

Uzemim prochéazeji nadfazené trasy technické infrastruktury zejména produk-
tovody a VVTL plynovody, které je nutno respektovat véetné OP a BP
Uzemi feSené Zménou €.1 se téchto tras ani jejich OP nedotyka.

Dest'ové vody z rozvojovych ploch budou zachycovany na vlastnich pozemcich
pomoci vsakovacich jimek.

Obec postupné realizuje splaskovou kanalizaci Lstibof, Klu¢ov s pfeterpavanim
do COV v Ceském Brodé.

Novou zastavbu bude mozno zasobit pitnou vodou z vefejného vodovodu,
vybudovaného v Klu€ove a Lstibofi s pfipojenim na vodovod Pofiany.

Telekomunikaéné je Gzemi napojeno pies ATU Chrastany.
Uzemim prochazi radioreléova trasa a dalkové telekomunikaéni kabely.
Navrh Zmeény €.1 nevyzaduje ve vazbé na rozvojové plochy zasadni rozvoj

energetickych zafizeni VN a TS. Rozvojova plocha se nachazi v dosahu nové TS,
realizované na sousednich zastavénych plochach.

Svoz komunalniho odpadu zajistuje fi NYKOS na skladku v Radimi. V obci je
zaveden separovany sbér plastll, skla a papiru do kontejner(i, nebezpeény odpad
je zajistovan mobilnim svozem. V rozvojovych plochach je tieba zajistit plochy
pro nakladani s odpadem a umoznit jejich bezproblémovy odvoz.

a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny/ usporadani neza-

stavéného Uzemi, s vylou€enim umistovani staveb/ §18 odst.5 SZ

Zména C€.1 se v lokalité ¢.1 nedotyka zadné vyznamné krajinné partie. Jedna se o
okraj sidla s pfechodem do zemédelske krajiny. Parcely budou orientovany do
volné krajiny zahradami, ktere wvytvofi pfirozeny pfechod
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b - Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv \

Nejsou uplathovany

c - Pozadavky na vefejné prospésné stavby a opatieni
s uplatnénim vyvlastnéni nebo predkupniho prava

o Pozadavky na vymezeni pozemkl pro vefejné prospésne stavby nejsou do

Zmeény ¢.1 zahrnuty. ’
e Zamér neni spojen s zadnym vefejneé prospesnym opatfenim, plochy USES
zUstanou zachovany v rozsahu z UP.

d — Pozadavky na provéfeni ploch podminénych vydanim RP,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

o Uzemni studie neni vyZadovana, jedna se o dostavbu proluky s jednoznacnym
Uzemnim FeSenim a situovanim zastavby podél jednostranné obestavéne
obsluzné komunikace na zakladé vyty¢ovaciho planu.

e - Pozadavky na zpracovani variant feseni

o Varianty navrhu nebudou zpracovavany vzhledem k jednoznacnym uzemnim
podminkam a maloplo$nému rozsahu zastavby.
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Lf - Pozadavky na obsah Zmény ¢.1 UP a jejiho odlGivodnéni

l. Navrh Zmény &.1 UP Klugov bude obsahovat:

o textovou cast v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle pfilohy ¢.7

K vyhl.€500/2006Sb. v platném znéni
e grafickou ¢ast zpracovanou v souladu s §16 vyhl.¢.500/2006Sb v platném
znéni v rozsahu ménénych &asti UP formou vyiezd.

a) Vykres zakladniho &lenéni tizemi 1:10000
b) Hlavni vykres s vymezenim zastavitelnych ploch 1:10000/1:2880
ll. Odiivodnéni Zmény é.1 UP Kludov s textovou a grafickou &asti

a) Koordinaéni vykres 1:10000
b) Vykres zaborll ZPF 1:5000
1. Pravni stav Zmény &.1 (UP+Zménagé.1) 1:10000/1:2880

Pfiloha - registrac¢ni list v souladu s pfilohou &.16 k vyhl &. 500/2006Sb.
Navrh Zmény €.1 tzemniho planu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich .

Tg - Pozadavky na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

-

V ramci Zmény &.1 nejsou navrhovana zadné zatizeni s negativnim vlivem na obytné

prostredi sidla. UvaZovana zastavba v 1 lokalité je uréena vyhradné k bydleni.

S ohledem na uvaZovany rozvoj obce neni nutno zpracovavat posouzeni z hlediska

vlivu na ZP dle zak. 100/2001Sb.

|h- Upfesnéni pozadavkii vyplyvajicich z PUR, ZUR St¢. kraje a UAP |

e Z Politiky uzemniho rozvoje PUR CR vyplyva, ze fedené Uzemi se nachazl v

rozvojove oblasti Prahy OB1 ve vazbé na Zelezni¢ni koridor Praha- Kolin

Pro feSené Uzemi byly schvaleny Zasady tizemniho rozvoje Stc. kraje/2011.
Z teto dokumentace vyplyvaji Gzemni poZadavky zaméfené na dopravni
Zeleznicni koridor VRT mezi Kludovem a Lstibofi. Dale je tfeba respektovat
koridory produktovodu a VVTL plynovodu a regionalni biokoridor USES Sembery
vcetne regionalniho biocentra Klugov/1946.

Uzemné analytické podklady uvadéji zamér dopravniho koridoru VRT
v sousedstvi Klucova jako problematicky. Omezeni pro zastavbu se tykaji
vymezenych ploch regionu USES, ploch kulturnich pamatek a Uzemni limity
koridorli inZenyrskych siti nadmistniho vyznamu . Zadny ztéchto limitl se
nedotyka lokality Zmény &.1.

PTi feSeni stfetll bude navrh vychazet z UAP a z urbanistické koncepce platného
UP se zohledné&nim v&ech tzemnich limitc .

Limity vyuZiti azemi jako omezeni vyplyvajici ze zakonnych pfedpist, ktera
jsou limitujici v 4zemnim rozvoji, jsou obsazeny v Hlavnim vykrese UP 1:10 000.
V' feseném uzemi se limity tykaji zejména zajm ochrany kulturnich pamatek,
ochrany pfirody a ochrannych pasem vefejné infrastruktury- inZenyrskych siti a
dopravy.
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