Krajsky afad Stfredoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 1.2.2017 Mestsky urad Sedlcany
Cislo jednaci: 182775/2016/KUSK Odbor vystavby a uzemniho
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STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

™

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkond (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpist

L. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Nézev koncepce: Uzemni plan Sedlec-Préice

2. Umisténi koncepce: kraj: StredocCesky
obec: Sedlec-Préice
katastralni izemi: Bolechovice I, DiviSovice, Dvorce u Sedlce,
Jetfichovice, Kvasejovice, Mé&Setice, Nové Dvory u Kvasejovic,
Préice, Prestavlky u Sedlce, Sedlec u Votic, Susetice, Sanovice,
Uhfice u Sedlce, Veletin a Vrchotice

3. Predkladatel koncepce: Mé¢&stsky trad Sedlcany
Odbor vystavby a izemniho planovani
Nam. T. G. Masaryka 32
264 01 Sedlcany

4. IC predkladatele: 002 43 272

5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): HaskoningDHV, Czech Republic, spol. s r.o.
Sokolovska 100/94
186 00 Praha 8
Vedouci projektu: RNDr. Milan Svoboda

6. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: Mgr. Alena KubeSova, Ph.D., dle § 19 cit. zakona
drzitelka autorizace MZP pro posuzovani vlivi na zivotni prostfedi (osvédceni
¢.]. 3269/468/OPVZP/99, prodlouzeni autorizace €. j. 14168/ENV/16 ze dne 23. 3. 2016).

II. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani tizemniho planu

Mésto Sedlec-Prcice schvalilo pofizeni nového uzemniho planu na svém vetejném zasedani
dne 12. 12. 2013 usnesenim ¢. 06/2013. Navrh zadani Gzemniho plédnu byl schvélen
Zastupitelstvem meésta Sedlec-Prcice dne 22. 10. 2015 usnesenim ¢. 05/2015. Na zakladée
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navrhu zadani GUzemniho planu Sedlec-Préice ptedlozeného v zaii 2015 Krajsky urad
Stfedoceského kraje jako organ posuzovéani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny podle ust.
§ 101 odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb. (déle jen pfislusny ufad) uplatnil v souhrnném vyjadieni
¢. j. 125723/2015/KUSK ze dne 7. 10. 2015 pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vliva
uzemniho planu Sedlec-Préice na zivotni prostiedi (tzv. SEA). Krajsky tGfad Stfedoceského
kraje jako organ ochrany pfirody vydal k navrhu zadani tzemniho planu Sedlec-Préice
stanovisko €. j. 125724/2015/KUSK ze dne 17. 9. 2015, dle kterého lze vyloucit vyznamny
vliv koncepce na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti (Uzemi soustavy Natura 2000).

2. Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky urad Stredoceského kraje obdrzel od Méstského uradu Sedl¢any, Odboru vystavby
a izemniho planovani, dne 27. 6. 2016 dopisem &. j. OVUP — 13022/2016/No oznameni
o konani spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Sedlec-Prcice podle ust. § 50 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Néavrh uzemniho planu obsahoval Vyhodnoceni vlivit uzemniho planu Sedlec-Préice
na udrzitelny rozvoj tzemi véetné Casti A Vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na Zivotni
prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA), které ramcové odpovidalo piiloze stavebniho zakona.

Dne 7. 11. 2016 pozadal potfizovatel Méstsky ufad Sedl¢any, Odbor vystavby a uzemniho
planovani, dopisem ¢&. j. OVUP — 21940/2016/No o zménu koordinovaného stanoviska
k navrhu tzemniho planu Sedlec-Prcice ¢. j. 093498/2016/KUSK ze dne 19. 8. 2016
z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisit a zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist. Dne 28. 11. 2016 pod ¢. j. 165620/2016/KUSK byla vydana zména

stanoviska k navrhu izemniho planu Sedlec-Prcice.

Dne 12. 12. 2016 obdrzel ptislusny ufad od Méestského uradu Sedlcany, Odboru vystavby
a izemniho planovani, dopisem ¢&.j. OVUP — 24420/2016/No zadost o vydani stanoviska
k posouzeni vlivii provadéni Gzemniho planu Sedlec-Préice na Zivotni prostfedi (dale jen
stanovisko SEA) podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zdkona v souladu s ust. § 10g zdkona
¢. 100/2001 Sb. K zadosti byla pfilozena stanoviska uplatnénd k nadvrhu uzemniho planu
dotcenymi organy. Pfipominky uplatnény nebyly.

Dne 12. 12. 2016 byla na Krajsky tifad StredoCeského kraje dorucena také zadost o ¢astecnou
zménu  koordinovaného  stanoviska  kndvrhu Gzemniho planu  Sedlec-Prcice
¢.j. 093498/2016/KUSK ze dne 19. 8. 2016 z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zemédelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi. Divodem tohoto pozadavku bylo
to, e potizovatel ve své zadosti & j. OVUP — 21940/2016/No o zménu koordinovaného
stanoviska k ndvrhu uzemniho planu Sedlec-Préice zapomnél pozadat také o zménu
stanoviska k zastavitelné plose DVI1. Dne 2. 1. 2017 pod ¢. j. 182774/2016/KUSK byla
vydana zména stanoviska k zastavitelné plose DV1.

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zakona ¢. 100/2001 Sb. informoval pofizovatele o prodlouzeni lhity pro uplatnéni stanoviska
SEA dopisem ¢. j. 001657/2017/KUSK ze dne 4. 1. 2017 podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona o 30 dnd, tj. do 10. 2. 2017. Dtvodem tohoto pozadavku bylo prostudovani rozsahlé
dokumentace, uplatnénych stanovisek a provedeni mistniho Setieni.

I11. HODNOCENi KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Resené tzemi zahrnuje celé spravni tzemi mésta Sedlec-Prcice. Mésto ma dve hlavni ¢asti -
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Sedlec a Préice, a dalSich 34 osad v 15 katastralnich uzemich (Bolechovice I, DiviSovice,
Dvorce u Sedlce, Jetfichovice, Kvasejovice, Mésetice, Nové Dvory u Kvasejovic, Préice,
Prestavlky u Sedlce, Sedlec u Votic, SuSetice, Sanovice, Uhfice u Sedlce, Veletin
a Vrchotice). Rozloha spravniho tzemi mésta Sedlec-Préice je 6 410,9 ha. K 1. 1. 2016
zde zilo 2 795 obyvatel.

Urbanisticka struktura obce jako celku je rozptylena. Geografické i vyznamové centrum celé
obce predstavuje srostld cast Sedlec-Prcice, kterd je spadovym sidlem pro ostatni ¢asti obce
idalsi obce mimo spravni uzemi, zde jsou také soustiedény hlavni ekonomické aktivity
i zakladni obCanska vybavenost pro pokryti potfeb obyvatel, jeji rozsah je v soucasné dobé
vyhovujici. Vzhledem ke zvySujicim se narokim obyvatel na kvalitu zivota
a predpokladanému rozsahu dal§itho vyvoje obce s vyraznym navysenim ploch pro bydleni
bude nezbytné pocitat s dalSim zlepSovanim stavajici infrastruktury. V ostatnich sidlech
obcanskd vybavenost bud’ zcela chybi, nebo se jednd o lokalni zafizeni napf. stravovaci
zafizeni Ci drobné zivnostenské sluzby pfidruzené k bydleni. Vyjimkou jsou mistni casti
Prestavlky (zakladni Skola a détsky domov), Chotétice (sportovné rekreacni areal Dvir
Chotetice), a Moninec jako centrum zimnich sportt.

V pudorysech nékterych casti obce je dodnes patrny zaklad jejich zalozeni a jsou dochovany
nejstarsi pozistatky zastavby. Jedna se o pivodni panska sidla, tvrze ¢i zadmky, které jsou dnes
vyuzity pro potieby obCanského vybaveni (zamek v Prestavlkach — zakladni Skola a détsky
domov), integrovany do okolniho smisSen¢ho zplisobu vyuziti (tvrz ve Vrchoticich, zamek
v Lidkovicich a Bolechovicich), ptipadné své vyuziti stale hledaji (zdmek v Jetfichovicich).
Na tizemi mésta Sedlec-Préice se nachazi méstska pamatkova zona.

Jednim ze zakladnich principl rozvoje Gizemi mésta, ktery je uplatnén v feSeném uzemnim
planu je respektovani sidelni struktury meésta tvoifené samostatnymi sidly Sedlec, Prcice,
Bolechovice, Bolesin, Bozetin, DiviSovice, Dvorce, Chotétice, Jetfichovice, Kvasejovice,
Kvastov, Lidkovice, Malkovice, Matéjov, M¢Setice, Monin, Moninec, Mrakotice, Myslkov,
Néhlik, Nasilov, Nové¢ Dvory, Ptestavlky, Rohov, Staré Mitrovice, Stuchanov, SuSetice,
Sanovice, Uhfice, V&elakova Lhota, Veletin, Viska, Vozerovice, Vrchotice, Zab&hlice, Zahoti
a Kozinec. Dale posilovani ¢asti Sedlec-Préice jako centra mésta, zkvalitiiovani stavajici
infrastruktury obcanského vybaveni, zejména obchodu, sluzeb, infrastruktury cestovniho
ruchu a podpora ekonomickych aktivit. Stabilizace a rozvoj zemédélské vyroby, lesnické
vyroby a drobnych Zivnostenskych aktivit v jednotlivych ¢astech mésta. Posilovani obsluzné
funkce casti Chotétice, Bolechovice, Kvasejovice, Jetfichovice a Vrchotice tak,
aby poskytovaly zakladni vybavenost zejména obchod a stravovani. Zachovani reziden¢niho
charakteru mésta, stabilizace, rozvoj a zkvalitiovani ploch bydleni a rekreace, zlepSovani
vetfejnych prostranstvi a vybavenosti ¢asti mésta pro volny Cas. Posilovani rekreacni funkce
krajiny prostfednictvim vhodnych a Setrnych forem turistiky (cykloturistika, hipoturistika,
agroturistika, lyzovani). Soustfedéni tzemniho rozvoje mésta prednostné do vnitinich rezerv
ado ploch ve vazbé na zastavéna uzemi, zabranéni vzniku satelitni vystavby v krajiné.
Zkvalitnéni vazby mensich ¢asti mésta na jeji centrum tj. Sedlec-Price a vzijemné
mezi sebou.

Dle stanovenych urbanistickych zasad v navrhu uzemniho planu bude tizemi mésta rozvijeno
prednostné v ramci zastavéného Uzemi jednotlivych ¢asti mésta v plochach proluk
a prestaveb. Nova zastavba bude svou funkci a charakterem respektovat velikost a vyznam
prislusné Casti mesta, a dale bude hmotovym a vySkovym usporadanim respektovat charakter
puvodni zastavby a zastavby v navazujicim zastavéném uzemi. Vystavba v novych
zastavitelnych plochach bude organizovdna tak, Ze bude vzdy navazovat na pozemky
jiZ zastaveéné.

V feseném uzemi jsou navrhovany tyto zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

k. 0. Bolechovice — 5 zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim SV (plocha smiSena obytna —
venkovska), 1 zastavitelna plocha OS (obcanské vybaveni - sport), 1 plocha piestavby SV
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k. 0. DiviSovice — 17 zastavitelny ploch SV, 1 zastavitelna plocha VZ (vyroba zeméd¢lska),
1 zastavitelnd plocha VD (vyroba drobnd), 1 zastavitelna plocha ZO (zelen ochranna
aizolacni), 4 zastavitelné plochy PV (vefejné prostranstvi), 2 zastavitelné plochy OS,
1 zastavitelna plocha RI (rekreace individuélni), 1 zastavitelna plocha OV (ob¢anské vybaveni
— vefejné), 3 plochy prestavby SV

k. 0. Dvorce u Sedlce — 12 zastavitelnych ploch SV, 1 zastavitelnd plocha PV, 1 plocha
prestavby SV

k. u. Jetfichovice — 5 zastavitelnych ploch SV, 1 zastavitelna plocha OM (obcanské vybaveni
— komer¢ni), 4 zastavitelné plochy DS (plocha silni¢ni dopravy), 2 zastavitelné plochy OS,
1 zastavitelna plocha PV, 1 plocha ptestavby SV

k. 1. Kvasejovice — 25 zastavitelnych ploch SV, 2 zastavitelné plochy PV, 1 zastavitelna
plocha DS, 2 zastavitelné plochy OS, 1 zastavitelna plocha RI

k. 0. MéSetice — 11 zastavitelnych ploch SV, 2 zastavitelné plochy PV, 1 plocha ptestavby
VD, 1 plocha ptestavby OS

k. 0. Nové Dvory u Kvasejovic — 4 zastavitelné plochy SV, 1 zastavitelna plocha PV,
1 zastavitelna plocha VD, 1 plocha piestavby SV

k. 0. Pr¢ice — 8 zastavitelnych ploch BV (bydleni venkovské), 1 zastavitelna plocha ZV
(vefejné prostranstvi — vefejna zelen), 1 zastavitelna plocha ZO, 4 zastavitelné plochy PV,
2 zastavitelné plochy VD, 1 zastavitelna plocha OS, 1 zastavitelnd plocha SV, 1 plocha
prestavby ZV, 1 plocha piestavby PV

k. 0. Prestavlky u Sedlce — 14 zastavitelnych ploch SV, 1 zastavitelna plocha DS,
1 zastavitelna plocha ZO, 1 zastavitelna plocha VZ, 1 zastavitelna plocha PV, 1 zastavitelna
plocha TI (technicka infrastruktura), 2 plochy piestavby SV

k. 4. Sanovice — 1 zastavitelna plocha SV

k. 0. Sedlec u Votic — 10 zastavitelnych ploch BV, 3 zastavitelné plochy VD, 1 zastavitelna
plocha PV, 1 zastavitelna plocha OH (hibitov), 1 zastavitelna plocha OS, 2 plochy pfestavby
BV, 1 plocha ptestavby ZV

k. 0. SuSetice — 4 zastavitelné plochy SV, 5 ploch ptestavby SV

k. 0. Uhfice u Sedlce — 7 zastavitelnych ploch SV, 1 zastavitelna plocha BV, 1 zastavitelna
plocha PV, 1 zastavitelna plocha VD

k. 0. Veletin — 8 zastavitelnych ploch SV, 1 plocha ptestavby SV

k. 0. Vrchotice — 21 zastavitelnych ploch SV, 2 zastavitelné plochy RN (rekreace na plochach
prirodniho charakteru), 1 plocha piestavby SV, 1 plocha ptestavby VL (vyroba lehka)

V feseném uzemi se nachazeji tfi koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury: X01 —
dalnice D3, X02 — obchvat Sedlce-Préice a X03 — obchvat Jetfichovic. A tfi koridory
pro umisténi staveb technické infrastruktury: X10 — vodovod Kvastov, X11 — vodovod
Zabéehlice — Rohov — Prestavlky a X12 — vodovod Vrchotice — Na Frantisku.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

V ramci vyhodnoceni SEA byly hodnoceny vlivy na tyto slozky zivotniho prostfedi a vefejné
zdravi: ovzdusi; povrchové a podzemni vody; zeméd€lsky pidni fond (dale jen ZPF);
pozemky uréené k plnéni funkei lesa (dale jen PUPFL); horninové prostfedi; floru, faunu,
biologickou rozmanitost; krajinu; kulturni, architektonické a archeologické dédictvi, hmotné
statky; a obyvatelstvo a hygienu prostiedi.

Nejvyznamnéjsi vliv na kvalitu ovzdus$i maji zaméry umist'ujici do tizemi silni¢ni komunikace
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a plochy vyroby. V feSeném Uzemi se nachazi tfi koridory dopravni infrastruktury. Vzhledem
k trasovani dalnice D3 lze predpokladat, Ze ani v budoucnu nedojde k ptekroceni imisnich
limitd stanovenych pro ochranu zdravi obyvatel. Vymezeny koridor severovychodniho
obchvatu Sedlce-Prcice je ve stietu se stavajici i navrhovanou obytnou zastavbou a plochami
vyroby. V dalsich fazich projektové ptipravy dojde ke stabilizaci koridoru a trasovani silnice.
Je nutné, aby byla v ramci této pfipravy navrZzena a nasledné uskutecnéna opatieni, ktera
vylou¢i negativni ovlivnéni ptilehlé obytné zastavby. Vyse uvedené koridory jsou v souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. Aktualizace. Obchvat
Jettichovic byl navrZzen na zakladé pozadavku meésta Sedlec-Préice a jeho vlivy byly
vyhodnoceny ptevazné kladné. Piestoze v okoli silnice dojde k lokdlnimu nartGstu emisi
z dopravy, odvedenim tranzitni dopravy mimo obytnou zastavbu bude zaji§téna ochrana
obyvatel. V sidle Jetfichovice doslo v poslednich letech k enormnimu zvyseni automobilové
dopravy z divodu provozu sportovniho arealu Moninec. Vliv ploch vyroby je nutné posuzovat
vzdy individualné v zavislosti na druhu vyrobni ¢innosti. U ploch pro zemédélskou vyrobu je
nutné zohlednit také riziko obtézovani obyvatel pachovymi latkami. Pozitivn¢€ je hodnoceno
umisténi ploch izolacni zelené, které tvofi bariéru mezi plochami obytnymi a plochami
pro vyrobu ¢i zemédélskymi aredly.

Ve vyhodnoceni SEA je upifednostiiovana likvidace destovych vod z vymezenych ploch
pro bydleni a rodinnou rekreaci vsakem na pozemku namisto odvodu destovou kanalizaci.
Jelikoz ma feSené uzemi vysoky vodohospodaisky potencial, vyznacuji se plochy vyroby
specifickymi pozadavky na bezpecnou likvidaci odpadnich vod. Kladné jsou hodnoceny nové
plochy zelené, jejichz realizace prispéje k retenci vody v krajin€. Potencidlné vyznamny
negativni vliv byl vyhodnocen u ploch SE16 a SE19, které jsou vymezeny v zaplavovém
uzemi Qioo Sedleckého potoka. Zastavénim ploch miize dojit ke zhorSeni prichodu povodné,
zpracovatel vyhodnoceni SEA tedy doporucuje piehodnotit vymezeni téchto dvou ploch.

V disledku vyuziti ploch vymezenych v navrhu uzemniho planu dojde k celkovému zaboru
ZPF o rozloze 127,61 ha, z toho 11,12 ha pid L. tfidy ochrany a 27,24 ha ptd Il. tfidy ochrany,
tj. vice nez 30 % z celkového zaboru ZPF. Zabor pid 1. a II. tfidy ochrany je hodnocen
jako vyznamné negativni. Rada ploch je vymezena vramci zastavéného tizemi, proluk
nebo jako plochy piestavby. Tyto zabory jsou hodnoceny jako malo vyznamné.

Potieba trvalych zédbord PUPFL u navrhovanych ploch je 2,90 ha, z toho 70 % pfedstavuje
zabor pro koridor dalnice D3. Lze predpokladat, ze v ramci upfesnéni trasy bude rozsah
zaboru snizen. Vzhledem k vysoké lesnatosti izemi je mnoho ploch ovlivnéno limitem
ochranného pasma lesa (50 m). Vyuzitelnost téchto ploch je podminéna souhlasem
prislusného organu statni spravy lest.

Vliv na horninové prostiedi je hodnocen jako nulovy. V feSeném uzemi se nenachazi loziska
nerostnych surovin, chranéna loziskova izemi, ani poddolovana ¢i sesuvna prostiedi.

Fauna, flora a biologickd rozmanitost budou uplatnénim izemniho planu ovlivnény zejména
v souvislosti s rozsitenim zastavénych ploch. Tyto vlivy jsou hodnoceny jako stfedné
vyznamné, jelikoz vétSina ploch je vymezena na zemédélské ptdé a tyto pady nepatii mezi
druhové bohata stanovisté. Potencidlné vyznamné negativni vliv se predpoklada u koridoru
dalnice D3, vymezenim dalnice dojde k zasahu do ploch travnich porostd, mimolesni krajinné
zelené a lesnich porosti. RozSifovanim zastavénych ploch dochazi také ke sniZovani
prostupnosti tzemi. Tento vliv je castecné eliminovan tim, ze navrhované plochy jsou
vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi. V né€kolika pfipadech byl zjistén kontakt
navrhovanych ploch se skladebnymi prvky USES, jedna se o umisténi ploch smiSenych
obytnych venkovskych JE13, VR16, VR17, VR18 a VR19 do nadregionalniho biocentra
¢. 54 Cunkovsky hibet. Negativni vlivy na zvlasté chranéna uzemi, pamatné stromy a izemi
soustavy Natura 2000 nejsou uvazovany.

Uplatnéni izemniho planu vyvola potencialné negativni vlivy na krajinu a krajinny raz tizemi.
Ptestoze jsou rozvojové plochy vymezovany primarné ve vazb¢ na stavajici zéstavbu obci,
rozsah nové vymezenych ploch v nékterych piipadech dosahuje rozsahu ploch stavajiciho
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zastavéného tUzemi. V pfipadé naplnéni nové vymezenych ploch miuZze dojit ke ztraté
¢inaruseni venkovského charakteru sidel Monin, Vrchotice, Kvastov a Prestavlky.
K urbanizaci, ktera mtze ovlivnit charakter krajiny, mtze dojit rovnéz v ptipadé vyuziti
rozvojovych ploch vymezenych v Bolechovicich, Dvorcich u Sedlece, Jetfichovicich,
Kvasejovicich, Mé&seticich, Uhficich u Sedlece a Vrchoticich. Negativni vlivy vyvolané
vyuzitim téchto ploch na krajinu a krajinny raz lze eliminovat velmi omezen€. Jednim z mala
moznych vychodisek je kvalitni architektonické feseni objektt, které budou v uvedenych
plochéach realizovany. Vysku a objem objektl je nutné uzplsobit metitku okolni zastavby,
modelaci reliéfu a zajistit ochranu pohledd na vyrazné krajinné a kulturni dominanty.
Déle jsou hodnoceny negativné plochy VR17, VR18, VR19, VR22, VR23, VR25 vymezené
ve Vrchoticich a plocha JE13 v Jetfichovicich z diivodu zasahu do mimolesni krajinné zelené.
Uzemni plan vymezuje nové plochy ve vazbéd na sportovni areal Moninec, toto (zemi
je v poslednich letech vyznamné urbanizovano, jednd se o plochy JEOS a JE10 (obcanské
vybaveni) a plochy JE11, JE06, JEO7 (dopravni infrastruktura — parkovisté). Negativni vlivy,
které budou vyvolany vyuzitim téchto ploch lze minimalizovat pouze omezené. Je nutné
zajistit kvalitni architektonické feSeni objektd a ploch, které budou odpovidat charakteru
mistni krajiny. Doporucuje se parkovaci plochy fesit z polopropustnych materialii a zajistit
v maximalni mozné mite jejich zaclenéni do krajiny pomoci zelen€. Vyznamny negativni vliv
dalnice D3 na krajinny raz lze minimalizovat pouze omezeng.

Vyznamné negativni vlivy na kulturni, architektonické hodnoty a archeologické dédictvi
nebyly identifikovany. Ve vztahu k hmotnému majetku nejsou plochy prestaveb hodnoceny
jako negativni. Pfedpoklada se obnova nevyuzivanych a chatrajicich objekti. Vyhodnoceni
SEA upozoriiuje, Zze v ramci projektové pripravy obchvatu Prcic je nutné zajistit vylouceni
vlivu na stavajici plochy obytné zastavby a vyroby, které jsou ve stfetu s timto koridorem.

Potencialné negativni vliv na obyvatelstvo a hlukovou zaté¢z byl vyhodnocen u koridoru
severozapadniho obchvatu mésta Sedlec-Préice. Tento koridor zasahuje do obytnych ploch,
v ramci projektové piipravy je nutné zajistit vymezeni trasy tak, aby nedoslo k negativnimu
vlivu na kvalitu obytného prostfedi (napf. protihlukovd opatieni). Koridor obchvatu
Jettichovic je hodnocen kladné, dojde k odvedeni intenzivni dopravy spojené se sportovnim
arealem Moninec mimo zastavéné tizemi sidla. Nutnou podminkou u ploch vyroby je splnéni
hlukovych limitt ze stacionarnich zdroja i z vyvolané dopravy u veskeré chranéné zastavby.
Plochy obytné zastavby je nutné chranit také pred neptiznivymi vlivy ze zeméde€lské vyroby.
V okoli navrhovanych ploch pro silni¢ni dopravu a parkovisté je nutné predpokladat mirné
zvySeni imisni zatéze a hluku z dopravy, ale soucasné€ se projevi také pozitivni vliv zlepseni
nabidky parkovacich stani.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi
koncepce na Zivotni prostitedi

Na zaklad¢ vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi byla navrzena pfislu$na opatfeni uvedena
ve vyhodnoceni SEA v kapitole 8 ,,Popis navrhovanych opatieni pro piedchazeni, sniZeni
nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivii
na zivotni prostredi“ na str. 81 vyhodnoceni SEA. Specificka opatieni pro jednotlivé plochy
akoridory jsou uvedena v pfiloze vyhodnoceni SEA ,, Tabeldrni hodnoceni ploch

‘

a koridorit“.

Pozadavek uvedeny v navrhu stanoviska SEA ,,VyuZiti ploch ... je mozné az po upfesnéni
trasy severozapadniho obchvatu Sedlec-Préice (koridor X02)...“ byl doplnén o zastavitelné
plochy PCO02, PC14 a PC16, které jsou dle grafické ¢asti navrhu Gzemniho planu Sedlec-
Prcice také ve stetu s koridorem X02.

V casti F ,, Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi “ oznaéené jako Shrnuti je uvedeno,
ze Uzemni plan jako celek prispiva k udrzitelnému rozvoji tzemi mesta i SirS§iho Uzemi
spravniho obvodu ORP Sedlcany. Z hlediska uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni
prostfedi jsou pozitivni zejména navrhy krajinaiskych opatfeni, ktera budou mit komplexni
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ucinky na stabilitu, funkénost krajiny a vyuZitelnost krajiny. Vyznamné pro odklon prijezdni
dopravy z obydlenych uzemi jsou koridory pro obchvat Sedlec-Préice a Jetfichovic. Mirng
negativnim jevem je zabor ZPF. Z hlediska tzemnich podminek pro hospodatsky rozvoj je
podstatny rozvoj ploch vyroby a vymezeni koridoru pro vedeni déalnice D3 a tim zlepSeni
dopravni dostupnosti Gzemi mésta. Pro uzemni podminky pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel je zasadni navrzené zatraktivnéni meésta pro bydleni, které je dano nejen vymezenim
dostate¢nych ploch pro bydleni, ale i doplnénim ploch pro obfanské vybaveni, vetejnych
prostranstvi a pro zatraktivnéni krajiny.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostiedi a na uzemni podminky
pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro ekonomicky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
1ze doporucit projedndni a vydani izemniho planu v navrzené podobé s t€émito doporucenimi:

1. Zvazit potfebnost vymezeni plochy pro bydleni UHOS5. Jedna se o prostorové izolovanou
plochu.
2. Zvéazit potiebnost vymezeni ploch pro bydleni v navrzeném rozsahu ve vedlejsich sidlech
(Kvasejovice, Kvastov, Lidkovice, Prestavlky, Vrchotice).
3. Zvazit potebnost vymezeni ploch JE13, VR16, VR17, VR18 a VR19, které jsou vymezeny
v ramci NRBC 54.
4. Pozadovat v dalSich podrobnéjsich stupnich rozvoje izemi mésta, zejména pfi stavebni
¢innosti, uplatnéni v maximalni mozné mife relevantni postupy, které ptispé&ji ke zlepSeni
stavu zivotniho prostiedi, zejména:
a) na zaklad¢ podrobnych tizemnich studii minimalizovat z4dsahy do tzemi, zejména
do ploch ZPF a pfi realizaci zabori zemedélské pudy zajistit navaznost a funkénost
vsech investic do pudy;
b) nezastavovat a nezpeviiovat plochy, které jsou soucasti USES;
c) kolem vsech vodoteci a vodnich ploch podle moznosti zajistit manipulacni prostor
min. 6 m od biehové hrany;
d) kéceni pted vystavbou ve vSech druzich ploch realizovat mimo hnizdni obdobi
relevantnich druhi ptactva;
¢) neumist'ovat stavby do ochranného pasma pamatnych stromt a stromofadi, neni-li to
ve vefejném zajmu nezbytné (napf. pii prichodu ptelozek silnic vySSich trid)
a vystavbu pfedem konzultovat s orgdnem ochrany ptirody;
f) v dals$im stupni pfipravy uzemniho planu zvazit moznost stanoveni koeficientu zelené
pro plochy primyslu a skladovani a plochy drobné femeslné vyroby;
g) organizovat vystavbu tak, aby zemédélska piida byla zabirana postupné;
h) zajistit zachycovani a likvidaci destové vody pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti, v rozsahlejSich plochach napf. vybudovanim vlastni zachycovaci nadrze
na destovou vodu;
i) z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch =zajistit zasakovani destové vody
ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu, nebo ji svést do nejblizSich
vhodnych recipientt;
j) vhodné organizovat dopravni obsluhu s cilem eliminace hlukové a emisni zatéze;
k) realizovat v nezbytném piipad¢ protihlukova opatieni na objektech;
1) disledné vyzadovat na novych plochach bydleni ekologické zpiisoby vytapéni.

Na zaklad¢é vyse uvedeného vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi piislusny urad
doporucuje zvazit potiebnost vymezeni plochy pro bydleni UHOS5 v k. . Uhtice u Sedlce,
jedna se o prostoroveé izolovanou plochu mezi sidly Uhtice a Jetfichovice, ktera nenavazuje
na zastavéné uzemi. Dle priority ¢. 07 b) izemniho planovéani uvedené v Zasadach uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1. Aktualizace je preferovano vyuZiti ploch a objektt
v zastavéném Uzemi sidel pfed vystavbou ve volné krajin€. Dle vyhodnoceni SEA dojde
vymezenim plochy k zaboru ZPF, zasahu do ploch mimolesni zelen¢ a k urbanizaci krajiny.

Dale piislusny ufad doporucuje zvazit potfebnost vymezeni ploch pro bydleni v navrzeném
rozsahu ve vedlejSich sidlech Kvasejovice, Kvastov, Lidkovice, Pfestavlky a Vrchotice,
realizaci vSech ploch dojde k ovlivnéni charakteru sidla, naruSeni obrazu krajiny a zaboru
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zeméde¢lského pudniho fondu i I. a II. tfidy ochrany. Zpracovatel SEA doporucuje piehodnotit
také rozsah navrhované obytné zastavby v Casti Matéjov, rozsah navrhovanych rozvojovych
ploch prevySuje rozsah stavajici zastavby. Tyto sidla jsou soucasti Pfirodniho parku
Jistebnickd vrchovina, tento pfirodni park byl zfizen na ochranu ¢lenité kopcovité krajiny
s mnozstvim poli, luk, lesti, malych vodnich ploch a tokl. Dle vyhodnoceni SEA nelze
v pfipad¢ naplnéni navrhovanych rozvojovych ploch vyloucit ovlivnéni historické hodnoty
osidleni a mozaiky krajiny ve prospéch antropogennich ploch. Uzemni plan alespon ¢aste¢né
eliminuje tento vliv stanovenim maximalni vyskové hladiny zastavby, podminek prostorového
usporadani uzemi, koncepce ochrany a kulturnich hodnot izemi.

Vliv na krajinny rdz maji také navrhové plochy smiSené obytné JE13, VR17, VR18 a VR19,
dle vyhodnoceni SEA jejich naplnénim dojde k urbanizaci krajiny, naruSeni piivodniho
Clenéni pluziny a kzasahu do prvki mimolesni krajinné zelen¢. Tyto plochy spolu
se zastavitelnou plochou VR16 jsou umistény do nadregionalniho biocentra ¢. 54 Cunkovsky
hibet (NRBC 54). V souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni
1. Aktualizace je nezbytné respektovat plochy regionalnich a nadregionalnich tizemnich
systémil ekologické stability jako plochy nezastavitelné pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability v krajing.

4. Varianty

Névrh tizemniho planu Sedlec-Prcice je zpracovan invariantné.

IV. STANOVISKO

Na zaklad¢ predloZzeného navrhu uzemniho planu véetné¢ vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostfedi (SEA) a vyjadieni k nému uplatnénych

vydava

Krajsky trad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny
utad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonid (zédkon o posuzovani vlivil
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdejsich piedpist v souladu s § 10g cit. zakona, z hlediska
prijatelnosti vlivil na zivotni prostfedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni
uzemniho planu Sedlec-Prcice

na zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni izemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé niZze uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém
limitd a regulativii vyplyvajicich z obecné zdvaznych zvlastnich pravnich predpist.

Pro fazi vydani a uplathovani uzemniho planu Sedlec-Préice se stanovuji nasledujici
pozadavky:

e Vyuziti ploch UH10, SE07, SE13, PCO1, PC02, PC09, PC10, PC11, PC13, PC14, PC15
aPCl16 je mozné az po upfesnéni trasy severozapadniho obchvatu Sedlec-Prcice
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(koridor X02). Davodem stanoveni opatfeni je ochrana tzemi pro realizaci zaméru
sledovaného nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci (Zasady uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje).

e Zajistit optimalizaci trasy severovychodniho obchvatu Sedlec-Price na silnici II/121
vramci koridoru X02 s ohledem na ochranu obyvatel. Zajistit protihlukova opatieni
a vegetaCni Upravy v misté priblizeni k zastavbé a dostateCnou prichodnost uzemi pro pési
a cyklistickou dopravu.

e Vyuziti plochy KV28 je mozné az po naplnéni ploch KV25, KV26 a KV27.
e Vyuziti plochy ME10 je mozné az po naplnéni ploch MEO8 a MEO09.
o Vyuziti plochy ME11 je mozné az po naplnéni ploch MEO8 a ME09, ME10.

e Podrobnéjsi ¢lenéni a usporadani plochy PCO1 bude feSeno v rdmci zpracovani uzemni
studie US-01. V ramci zpracovani tizemni studie bude navrzZena etapizace zastavovani plochy
a opatieni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

24

studie US-02. V ramci zpracovani izemni studie bude navrzena etapizace zastavovani plochy
a opatfeni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

wewr

studie US-03. V ramci zpracovani tizemni studie bude navrzena etapizace zastavovani plochy
a opatieni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

wewr

studie US-04. V ramci zpracovani izemni studie bude navrzena etapizace zastavovani plochy
a opatfeni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

24

studie US-05. V ramci zpracovani izemni studie bude navrzena etapizace zastavovani plochy
a opatieni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

wewr

uzemni studie US-06. V rdmci zpracovani izemni studie bude navrzena etapizace zastavovani
plochy a opatieni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

24

studie US-07. V ramci zpracovani izemni studie bude navrzena etapizace zastavovani plochy
a opatieni k zapojeni zastavitelné plochy do krajiny.

e Pfehodnotit vyuziti ploch SE16 a SE19 vymezenych v zéplavovém tizemi Qioo Sedleckého
potoka.

e Zvazit potfebnost vymezeni plochy pro bydleni UHOS.

o Zvazit potiebnost vymezeni ploch pro bydleni v navrzeném rozsahu ve vedlejsich sidlech
Kvasejovice, Kvastov, Lidkovice, Piestavlky, Vrchotice a Matéjov.

e Zvazit potiebnost vymezeni ploch JE13, VR16, VR17, VR18 a VR19, kter¢ jsou vymezeny
v ramci NRBC 54.

Vyuziti zastavitelnych ploch a koridori vymezenych tizemnim planem Sedlec-Préice je dale
podminéno zajisténim splnéni specifickych opatieni pro jednotlivé plochy a koridory, ktera
jsou uvedena v ptiloze vyhodnoceni SEA ,,Tabelarni hodnoceni ploch a koridord®, a dale
zajisténim splnéni spolecnych opatieni stanovenych v kapitole 8 ,,Popis navrhovanych
opatfeni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostiedi* na str. 81 vyhodnoceni SEA.
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v

Zaroven Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
podle které¢ho je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici
ze stanoviska ke koncepci, poptipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje
a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen
svij postup odlvodnit. Schvalenou koncepci je povinen zveiejnit. Dale je schvalujici organ
povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na zivotni prostiedi a vefejné
zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona.

Toto stanovisko neni zdvaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zeme&delstvi
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