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Zadání nového Územního plánu m ěsta Sedlec-Pr čice obsahuje hlavní cíle a požadavky 
na zpracování návrhu územního plánu 
 

a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech 
zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v 
požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti 
veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na 
požadavky na 

1. urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání 
zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch, 

2. koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury 
a možnosti jejích změn, 

3. koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání 
nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách 
je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 
odst. 5 stavebního zákona, 

  
b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, 

které bude nutno prověřit, 
  
c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 

opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo, 
  
d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 

změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo 
uzavřením dohody o parcelaci, 

  
e) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj 

území, 
  
f) případný požadavek na zpracování variant řešení  
  
g) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho 

odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 
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ÚVOD 
 

Město Sedlec-Prčice na svém veřejném zasedání dne 12.12.2013 ve svém usnesení  
06/2013 schválilo pořízení nového územního plánu obce v souladu s § 6 odst. 2 zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„stavební zákon“). Město Sedlec-Prčice má platný územní plán v platném znění po Změně č. 
3 ÚP. V lednu roku 2007 vstoupil v platnost nový stavební zákon (zákon č. 183/2006 Sb.) 
spolu s příslušnými prováděcími vyhláškami č. 500/2006 Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací činnosti a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a č. 
501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.  
 
Územní plán již v současné době svou formou neodpovídá požadavkům stavebního zákona 
a jeho prováděcích vyhlášek, proto se obec rozhodla pořídit nový územní plán, který by 
zajistil budoucí rozvoj v oblasti bydlení, podnikání, výroby, občanské vybavenosti a veřejné 
infrastruktury. Rozloha správního území města Sedlec-Prčice je 6410,9 ha a počet trvale 
žijících obyvatel se pohybuje kolem čísla 2800. Město má dvě hlavní části (Sedlec a Prčice) 
a dalších 34 osad v 15 katastrálních územích (Bolechovice I, Divišovice, Dvorce u Sedlce, 
Jetřichovice, Kvasejovice, Měšetice, Nové Dvory u Kvasejovic, Prčice, Přestavlky u Sedlce, 
Sedlec u Votic, Sušetice, Šanovice, Uhřice u Sedlce, Veletín, Vrchotice)   
 
Nový ÚP bude zpracován v digitální podobě a formě v souladu se stavebním zákonem, jeho 
prováděcími vyhláškami a nadřazenou územně plánovací dokumentací, a dále v podobě dle 
metodiky MINIS. 

 
 

A. požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjád řené zejména v 
cílech zlepšování dosavadního stavu, v četně rozvoje obce a ochrany hodnot 
jejího území, v požadavcích na zm ěnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní 
struktu ře a dostupnosti ve řejné infrastruktury  

 
A1) Soulad s politikou územního rozvoje ČR 

 
Pro zpracování návrhu zadání územního plánu byla respektována Politika územního 

rozvoje České republiky ve znění Aktualizace č.1, schválená usnesením vlády č. 276 ze dne 
15.4.2015 (dále jen „Politika“).  

 
Z tohoto dokumentu vyplývá, že správní území města Sedlec-Prčice nespadá do 

žádné rozvojové oblasti.  
Správního území města se okrajově týká vymezení rozvojové osy značené v Politice 

jako OS6, především ve vazbě na plánovanou stavbu dálnice D3, která se pravděpodobně 
dotkne správního území města. V souvislosti s tím je nutné vzít na vědomí skutečnosti 
uvedené v článcích (33)-(39) Politiky.  
 
(57) OS6 Rozvojová osa Praha–Benešov–Tábor–České Budějovice–hranice ČR/Rakousko (–Linz)  
Vymezení:  
Obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významné dopravní cesty, tj. silnici I/3 a 
železniční trať č. 220.  
Důvody vymezení:  
Území ovlivněné připravovaným pokračováním dálnice D3, připravovanou rychlostní silnicí R3 na 
hranice ČR/Rakousko, železniční tratí č. 220 (IV. tranzitní železniční koridor) a spolupůsobením center 
Benešov, Tábor a Soběslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahraničí.  
 
 

Z Politiky plyne, že správního území města se netýká vymezení specifických oblastí 
ČR.   
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Správní území města může být ovlivněno, jak plyne z Politiky, realizací koridoru 
dopravní infrastruktury: 

(98) D3 – koridor silni ční dopravy  
Vymezení:  
Úsek Praha–Tábor–České Budějovice–Dolní Třebonín (E55). 
Důvody vymezení:  
Příprava dokončení základní sítě dálnic a zabezpečení převedení očekávané zátěže intenzit dopravy 
na tuto kvalitativně vyšší úroveň dopravy. Součást TEN-T.  
Úkoly pro územní plánování:  
Vymezit koridor dálnice v ZÚR Středočeského kraje. 

  
 
Z Politiky plyne, že správního území města se nedotýká vymezení koridorů a ploch 

technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů, uvedených v kapitole 6 Politiky. 
 
Návrhem ÚP budou respektovány republikové priority územního plánování obsažené 

v Politice, (čl. (14) až (32) PÚR). 
Ze stanovených priorit územního plánování stanovených Politikou se v řešení návrhu ÚP 
uplatní zejména zásady stanovené v následujících bodech: 
 
(14)  Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho 
historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana 
by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy 
udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných 
případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným 
celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.  
Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů. 
 
(14a)  Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při 
zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 
 
(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve 
spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR ČR.  
 
(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území 
(podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 
zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je 
účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, 
které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  
 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. 
ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany 
zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, 
chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního 
půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů 
ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v 
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ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, 
zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet 
podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet 
podmínky pro využití přírodních zdrojů.  
 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a 
pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací 
činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny. 
 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu 
(např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. 
Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které 
umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). 
 
(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní 
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické 
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto 
hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. Zmírňovat vystavení městských oblastí 
nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů 
městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však 
vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 
vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně 
předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení 
negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných 
technických opatření na eliminaci těchto účinků).  
 
(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat 
rozsah případných škod. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a 
opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. 
Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu 
osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod.  
V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i 
využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní. 
 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit 
zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.  
 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti.  
 
  
 

A2) Soulad se zásadami územního rozvoje St ředočeského kraje 
 

Nový ÚP města Sedlec-Prčice musí respektovat tuto nadřazenou územně plánovací 
dokumentaci Středočeského kraje, především musí být respektovány Priority územního 
plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území uvedené v bodech v článích 01-09 
ZÚR. Nový Územní plán města Sedlec-Prčice neobsahuje takové nové záměry, které by 
přesahovaly na území sousedních obcí. Při koordinaci využívání území a s ohledem na širší 
územní vztahy nesmí dojít ke kolizím při řešení rozvojových záměrů. 

Správní území města Sedlec-Prčice není v ZÚR vedeno ve vymezených rozvojových 
oblastech nebo osách, ať už republikového, nebo krajského významu. Existuje vazba na 
vymezenou rozvojovou osu OS6 (PÚR, ZÚR). 

 
Město Sedlec-Prčice je v ZÚR, kapitole 2.5.6, článku (80) uvedeno mezi lokálními 

centry osídlení ve Středočeském kraji: 
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(81) ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v 
území: 
a) saturovat potřeby obslužných funkcí v mikroregionální respektive lokální úrovni s cílem 
stabilizovat osídlení v řídce osídleném území; 
b) zlepšit situaci v dopravním napojení a dopravní obsluze center a jejich spádového území; 
c) chránit kulturní a přírodní hodnoty a využít je pro udržitelný rozvoj cestovního ruchu; 
e) chránit kulturní a přírodní hodnoty území. 
 
(82) ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování: 
a) zabezpečovat územní podmínky pro rozvoj bydlení, obslužných i ekonomických aktivit; 
b) koordinovat rozvoj se sousedními obcemi 
  
Územní systém ekologické stability - ÚSES  
Co se týče ochrany přírodních hodnot ve správním území obce, ZÚR stanovují nadregionální 
a regionální prvky územního systému ekologické stability území. 
 
Nadregionální prvky ÚSES – ve správním území obce se nachází: 
: NC 54 – nadregionální biocentrum Cunkovský hřbet – k.ú. Jetřichovice, Sušetice, Uhřice u 
Sedlce, Veletín, Vrchotice 
 
Regionální prvky ÚSES – ve správním území obce se nachází: 
: RK 294 – regionální biokoridor Trkovská hora-Cunkovský hřbet – k.ú. Kvasejovice, Nové 
Dvory u Kvasejovic, Sušetice, Veletín 
: RK 304 – regionální biokoridor Branišov-Cunkovský hřbet – k.ú. Veletín 
 
Veřejně prospěšné stavby v oblasti dopravy 
ZÚR zpřesňují na území Středočeského kraje koridory republikového významu pro silniční, 
železniční a leteckou dopravu a vymezují stavby pro silniční a železniční dopravu.  
 
Ve správním území obce je v ZÚR (resp. v 1.Aktualizaci ZÚR) vymezena stavba pro dopravu 
silniční značená jako D005: Dálnice D3 úsek Jesenice – hranice kraje včetně všech 
vyvolaných přeložek a souvisejících staveb. Ve správním území města Sedlec-Prčice se 
stavba dotýká k.ú. Divišovice a Prčice. 
Krajský soud v Praze ve svém rozsudku ze dne 14. 6. 2013, č. j. 50 A 9/2013 - 85 tuto 
veřejně prospěšnou stavbu vymezenou v ZÚR zrušil. Nové vymezení koridoru D3 bylo 
předmětem 1. Aktualizace ZÚR, která byla schválena usnesením ZK dne 27.7.2015. 
 
Ve správním území obce jsou v ZÚR vymezeny stavby pro dopravu silniční: 
: D100 (Koridor silnice II/121: Heřmaničky, jihovýchodní obchvat) – k.ú. Divišovice, Prčice 
: D101 (Koridor silnice II/121: Sedlec-Prčice, severozápadní obchvat) – k.ú. Měšetice, Prčice, 
Sedlec u Votic, Uhřice u Sedlce – nový územní plán prověří aktuálnost tohoto řešení, které 
bylo převzato do ZÚR z platného ÚP města Sedlec-Prčice 
 
Ostatní veřejně prospěšné stavby 
Ve správním území obce se nenachází žádné veřejně prospěšné stavby vodovodů, 
elektroenergetiky, plynárenství, VPS dálkovodů, ani v oblasti protipovodňové ochrany, jenž 
by byly vymezeny v Zásadách územního rozvoje Středočeského kraje. 
 
A3) Požadavky na řešení vyplývající z územn ě analytických podklad ů pro 
město Sedlec-Pr čice 
 
Z územně analytických podkladů ORP Sedlčany 2014, z kapitoly C.2 Priority ORP Sedlčany 
v územně plánovací činnosti, vyplývá, že je nutné v rámci tvorby nového územního plánu 
přehodnotit předimenzované rozvojové plochy pro bydlení na území města. Tuto 
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problematiku vcelku razantním způsobem nový ÚP řeší (dochází k radikálnímu snížení 
výměry zastavitelného území pro bydlení). 
Kapitola problémy k řešení na území jednotlivých obcí identifikuje 6 problémů k řešení ve 
správním území města Sedlec-Prčice: 
: č. 9, 10 - střet zastavěného a zastavitelného území s regionálním biokoridorem RK 294 
: č. 11, 12, 45 – střety zastavěného a zastavitelného území s nadregionálním biocentrem NC 
54 
: č. 3 - střet zastavěného a zastavitelného území s navrženou přeložkou silnice II/121 
(obchvat města) 
 
Dále je nutné zdůraznit, že dosud nebylo vyhlášeno záplavové území Q100 s aktivní zónou 
záplavového území a lze předpokládat, že poté počet identifikovaných problémů na území 
města dále vzroste. Tyto střety mohou být řešeny v územním plánu navržením vhodných 
protipovodňových opatření. 
 
Další rozvoj území by měl navazovat na SWOT analýzu zpracovanou k městu Sedlec-Prčice 
v rámci ÚAP: 

- Stabilizovat po čet obyvatel obce (zastavit pokles) a zajistit kvali tní prost ředí pro život 
- Zajistit dostatek zastavitelných ploch pro bydlen í (realizovatelných), v četně kladení   
  důrazu na vymezování dostate čného rozsahu ve řejných prostranství v návaznosti na tyto  
  plochy, tak aby bylo zamezeno vzniku „satelitních  typů“ částí obce  
- Zachovat dostatek ploch pro rekreaci , využít potenciálu krajiny k cestovnímu ruchu a  
  rekreaci 
- Posilovat návaznost na historickou strukturu síde l, zlepšovat kvalitní p řírodní, krajinné 
  zázemí a životní prost ředí, nedopustit v ětší rozt říštěnost malých sídel v krajin ě 
- Rozvíjet ob čanskou vybavenost v obci 
- Rozvíjet a zkvalit ňovat dopravní infrastrukturu a dopravní obslužnost území 

     - Smyslupln ě rozvíjet a zkvalit ňovat technickou infrastrukturu  
     - Možné využití potenciálu budoucí stavby dáln ice D3 (Praha- České Bud ějovice), zárove ň  
       minimalizace negativních dopad ů této stavby na obec 
     - Vyhlášení záplavového území Sedleckého potok a včetně aktivní zóny  
 
A4) Požadavky na rozvoj území obce 
 
V územním plánu města budou provedeny následující změny: 
 
Bolechovice (k.ú. Bolechovice I) (výkres V 1)  
- plocha č. 45 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 

243/1 
- plocha č. 46 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 

43/1, část 45 
- plocha č. 47 – částečně změna funkčního využití z B (plochy bydlení) na SZ (plochy 

smíšené obytné se specifickým využitím pro zemědělství) (stávající stodola) 
+ nová zastavitelná plocha SZ  – pozemky p.č. 43/2, 43/3, st. 40 , část p.č. 
42  

- plocha č. 48 – změna funkčního využití zastavitelné plochy z B (plochy bydlení) na OS 
(plochy občanského vybavení – tělovýchova a sport) – část pozemků p.č. 
334, 335 

- plocha č. 49 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – část p.č. 334, část 
335, část 322/1 

- plocha č. 50 – změna funkčního využití plochy přestavby z RI (plochy rerkreace – rekreace 
rodinná) na SZ (plochy smíšené obytné se specifickým využitím pro 
zemědělství) – pozemky p.č. 537 (část), 2 (část), stavební pozemky p.č. 
1/12, 1/3, 1/11, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/3, 51 

- plocha č. 144 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 337/1 
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Bolešín (k.ú. Uhřice u Sedlce) (výkres V 2) 
- plocha č. 51 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) - pozemky p.č. 317, 316/3 

(část), 310/1 (část)  
- plocha č. 52 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 330 
 
Božetín (k.ú. Vrchotice) (výkres V 3)  
- plocha č. 10 – změna funkčního využití zastavěného území z RI (plochy rerkreace – 

rekreace rodinná) na SZ (plochy smíšené obytné se specifickým využitím 
pro zemědělství) – pozemek p.č.st. 54 

- plocha č. 53 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 1009/1 
(část) 
- plocha č. 54 – legalizace stávajícího stavu (oprava chyby - budova) a rozšíření B (plochy 

bydlení) – pozemky p.č. 942 (část), p.č.st. 52  
 
 
Divišovice (k.ú. Divišovice) (výkres V 8)  
- plocha č. 34 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 82/1 (část) 
- plocha č. 35 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 699/1 (část) 
- plocha č. 37 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 651/1 (část) 
- plocha č. 55 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 136 (PK 

125/1 
- plocha č. 56 – změna funkčního využití z B (plochy bydlení) na SZ (plochy smíšené obytné 

se specifickým využitím pro zemědělství) – pozemek p.č.st. 1 
- plocha č. 57 – změna funkčního využití z B (plochy bydlení) na SZ (plochy smíšené obytné 

se specifickým využitím pro zemědělství) – pozemek p.č.st. 14/1, 14/2 
- plocha č. 58 – nová zastavitelná plocha SZ (plochy smíšené obytné se specifickým 

využitím pro zemědělství) – pozemek p.č. 614/3 (část) (části PK 612/2,  
                           612/3 a 938) 
- plocha č. 59 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – části pozemků p.č. 

587 a 591 
 
Dvorce (k.ú. Dvorce u Sedlce) (výkres V 4)  
- plocha č. 60 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – části pozemků p.č. 

408/1, 427, 424   
- plocha č. 145 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 908 
   
Chotětice (k.ú. Divišovice) (výkres V 7) 
- plocha č. 32 – nová zastavitelná plocha VZ (plochy výroby a skladování – zemědělská 

výroba) – pozemky p.č. 1273/4, 1273/1 (část) 
- plocha č. 33 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 1035 
- plocha č. 61 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 1111 

(část) 
- plocha č. 62 – změna části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) na OS (plochy 

občanského vybavení – tělovýchova a sport) – pozemek p.č. 1046/6 
- plocha č. 63 – zrušení části zastavitelné plochy RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) – 

části pozemků 1036/1 a 1032 
- plocha č. 148 – změna funkčního využití zastavěného území z B (plochy bydlení) a nová 

zastavitelná plocha VD (plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná 
výroba) + pás 10 m ZO (zeleň ochranná a izolační) – pozemky p.č. 1046/4, 
1046/1 (část) 
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Jetřichovice (k.ú. Jetřichovice) (výkres V 13) 
- plocha č. 15 – změna funkčního využití zastavitelné plochy ze Z (zeleň) na B (plochy 

bydlení) – pozemek p.č. 168/1 (část) 
- plocha č. 16 – nová zastavitelná plocha RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) – 

pozemek p.č. 129/1 (část) 
- plocha č. 64 – změna z plochy přestavby OV (plochy občanského vybavení) na plochu 

přestavby SZ (plochy smíšené obytné se specifickým využitím pro 
zemědělství) – pozemky p.č.st. 13, 13/2, 14, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16, 74 a 
pozemek p.č. 48 

- plocha č. 65 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení), OV (plochy 
občanského vybavení), Z (zeleň) - část pozemku p.č. 168/1 a pozemek p.č. 
168/4 k.ú. Jetřichovice, části pozemků p.č. 202, 211/8, 211/1, 201/5, 201/8, 
193, 189/1 a pozemek p.č. 201/2 k.ú. Uhřice u Sedlce  

- plocha č. 66 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 
211/1 k.ú. Uhřice u Sedlce  

- plocha č. 150 – nová zastavitelná plocha OS (plochy občanského vybavení – sport) – 
pozemek p.č. 677/1 (část) 

 
Kvasejovice, Stuchanov (k.ú. Kvasejovice) (výkres V 10) 
- plocha č. 21 – nová zastavitelná plocha RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) – 

pozemky p.č. 38/57, 38/49 
- plocha č. 67 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 543/1 (část), 

564/1 
- plocha č. 68 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 54/1 
- plocha č. 69 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 

187/1 
- plocha č. 70 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 181, 

151/3, 145/1 (část) 
- plocha č. 71 – oprava kresličské chyby, zastavěné území RI (plochy rerkreace – rekreace 

rodinná) (stávající chaty) – pozemek p.č. 546/2, pozemky p.č.st. 98, 99, 123 
- plocha č. 72 – oprava kresličské chyby, zastavěné území RI (plochy rerkreace – rekreace 

rodinná) (stávající chata) – pozemek p.č. 526/2, pozemek p.č.st. 77 
- plocha č. 73 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 59/1  
 
 
Kvašťov (k.ú. Přestavlky u Sedlce) (výkres V 6) 
- plocha č. 5 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 422/28 (část) 

(PK 422/10) 
- plocha č. 6 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 422/8 
- plocha č. 74 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 466/2 

(část) 
- plocha č. 75 – změna využití části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) na RZ (plochy 

rekreace – zahrady, zahrádkové osady) – pozemek p.č. 468/2 (část), 
468/11 (část)  

- plocha č. 76 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 422/2 (část)  
- plocha č. 77 – zrušení částí zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 467/1 
- plocha č. 151 – změna funkčního využití zastavitelné plochy SV (plochy smíšené obytné – 

venkovské) na SZ (plochy smíšené obytné se specifickým využitím pro 
zemědělství) – pozemky p.č. 423/5 (část), 423/8 (část) 

 
 
 
 



Návrh zadání ÚP města Sedlec-Prčice 

10 

Lidkovice (k.ú. Měšetice) (výkres V 11) 
- plocha č. 28 – změna funkčního využití zastavěného území z B (plochy bydlení) na SZ 

(plochy smíšené obytné se specifickým využitím pro zemědělství) a nová 
zastavitelná plocha SZ – pozemky p.č.st. 51/1, 51/2, pozemky p.č. 287/2, 
287/3, 287/4, 824 (část), 295/1 (část) 

- plocha č. 78 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – části pozemků p.č. 
278/3 a 278/4  

- plocha č. 79 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – části pozemků p.č. 
201/1, 201/11, 201/12, 693, 184/3  

 
Malkovice (k.ú. Kvasejovice) (výkres V 11) 
- plocha č. 22 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 982/3 (část), 

985/4 (část) 
- plocha č. 23 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení), změna využití 

zastavitelné plochy B (plochy bydlení) na W (plochy vodní a 
vodohospodářské) a nová zastavitelná plocha W (vybudování rybníka) – 
pozemek p.č. 1071/21 (část) 

- plocha č. 149 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 1049/5, 1058/9 
(část), 1049/2 (část)  

 
Matějov (k.ú. Kvasejovice) (výkres V 10) 
- plocha č. 24 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 818  
- plocha č. 80 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 897/1 
 
Měšetice (k.ú. Měšetice) (výkres V 12) 
- plocha č. 29 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 123/1 (část) 
- plocha č. 30 – změna funkčního využití zastavěného území z VZ (plochy výroby a 

skladování – zemědělská výroba) na V (plochy výroby a skladování) – 
pozemek p.č.st. 106, pozemek p.č. 123/3 

- plocha č. 31 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 253/1 (část) 
- plocha č. 81 – zrušení zastavitelné plochy OS (plochy občanského vybavení – tělovýchova 

a sport) – pozemky p.č. 433/1 a 433/2 
- plocha č. 82 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – části pozemků p.č. 

86/2, 77/2 a 77/1 
- plocha č. 83 – změna funkčního využití plochy v zastavěném území ze Z (zeleň) na OS 

(plochy občanského vybavení – tělovýchova a sport) – část p.č. 83/1 
 
Monín (k.ú. Vrchotice) (výkres V 14) 
- plocha č. 11 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 415, 416 
- plocha č. 84 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 491/2, 

495/1 (část), 420 (část) 
- plocha č. 85 – zrušení zastavitelné plochy RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) – 

pozemek p.č. 297 
 
Moninec (k.ú. Jetřichovice) (výkres V 13) 
- plocha č. 17 – nová zastavitelná plocha RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) + OS 

(plochy občanského vybavení – tělovýchova a sport) + DS (dopravní 
infrastruktura – silniční) (parkoviště) – pozemky p.č. 622/5 (část), 614, 615, 
622/6, 549/3 (část) 

 
Mrákotice (k.ú. Divišovice) (výkres V 7) 
- plocha č. 36 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 826 (část) 
- plocha č. 38 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 742/6 
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- plocha č. 86 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 870/10, 
870/4 (část), 870/1 (část), 870/6 (část) 

- plocha č. 87 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení)  – část pozemku p.č. 
848/1  

- plocha č. 88 – změna funkčního využití zastavěného území z B (plochy bydlení) na Z 
(stav) – část pozemku p.č. 832/1 

 
Myslkov (k.ú. Nové Dvory u Kvasejovic) (výkres V 9) 
- plocha č. 27 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 730/2 
- plocha č. 89 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 384 a 454 

(část) 
- plocha č. 90 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 690 
 
Náhlík (k.ú. Vrchotice) (výkres V 4) 
- bez změn 
 
Násilov (k.ú. Vrchotice) (výkres V 14) 
- bez změn 
 
Nové Dvory (k.ú. Nové Dvory u Kvasejovic) (výkres V 9) 
- plocha č. 91 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 301/2, 328/1 

(část) 
- plocha č. 92 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 255/1, 259/1, 

254, 10 (část)  
- plocha č. 93 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 33/1 (část), 

33/2 
 
Přestavlky (k.ú. Přestavlky u Sedlce) (výkres V 6) 
- plocha č. 1 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 301/8 
- plocha č. 2 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – část pozemku p.č. 310/1 
- plocha č. 3 – změna funkčního využití zastastavitelné plochy z VZ (plochy výroby a 

skladování – zemědělská výroba) na B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 
79/23, 79/24, 79/25 

- plocha č. 4 – nová zastavitelná plocha V (plochy výroby a skladování) + 10 m pás ZO 
(zeleň ochranná a izolační) – pozemek p.č. 315/2 

- plocha č. 94 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – p.č. 301/2 (část) (PK 
295/5) 

- plocha č. 95 – změna funkčního využití zastavitelné plochy z VZ (plochy výroby a 
skladování – zemědělská výroba) na SZ (plochy smíšené obytné se 
specifickým využitím pro zemědělství) – pozemek p.č 79/3 (část) 

- plocha č. 96 – změna funkčního využití zastavitelné plochy z B (plochy bydlení) na VD 
(plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba) – pozemek  p.č. 
301/4 (část) 

- plocha č. 97 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 51/4 
- plocha č. 98 – změna funkčního využití plochy přestavby z VZ (plochy výroby a skladování 

– zemědělská výroba) na VD (plochy výroby a skladování – drobná a 
řemeslná výroba) – pozemky p.č.st. 11/4, 11/8, 11/9 

- plocha č. 143 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 6, 315/2 (část), 
316 (část)  

 
Rohov (k.ú. Dvorce u Sedlce) (výkres V 4) 
- plocha č. 99 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) - pozemek p.č. 1017/1 (část)  
- plocha č. 100 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 1020/1 

(část) 
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Sušetice (k.ú. Sušetice) (výkres V 3) 
- plocha č. 19 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 150/2 (část) 
- plocha č. 20 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 139/2 

(část) 
- plocha č. 101 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 71/1 

(část), 70 (část) 
- plocha č. 102 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 299/15 

(část) 
- plocha č. 103 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 299/3, 299/8 

(část), 282 (část) 
- plocha č. 104 – změna funkčního využití části zastavěného území z B (plochy bydlení) na 

VZ (plochy výroby a skladování – zemědělská výroba) – pozemek p.č.st.31 
- plocha č. 105 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 1/2 
- plocha č. 106 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – části pozemků p.č. 423/1 

a 423/6 
- plocha č. 107 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 395/14 

(část) 
- plocha č. 108 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 421/7 

(část) 
 
Staré Mitrovice, Víska (k.ú. Dvorce u Sedlce) (výkres V 4) 
- plocha č. 7 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 698/5 (část), 

298/21, 929 (část), 645, 643/3, 695/5, 696/4, 644/1 
- plocha č. 8 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 698/5 (část), 

698/3 (část) 
- plocha č. 9 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 698/20 (část) 
- plocha č. 109 – změna funkčního využití zastavěného území z OV (plochy občanského 

vybavení) na B (plochy bydlení) – pozemek p.č.st. 89, pozemky p.č. 798/11 
(část), 798/5 (část) 

- plocha č. 110 – změna funkčního využití části zastavitelné plochy z B (plochy bydlení) na 
SZ (plochy smíšené obytné se specifickým využitím pro zemědělství) – 
pozemek p.č.st. 86 a pozemek p.č. 798/2 (část) 

- plocha č. 111 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 798/2 
(část) 

- plocha č. 112 – změna funkčního využití plochy přestavby z VZ (plochy výroby a 
skladování – zemědělská výroba) na VD (plochy výroby a skladování – 
drobná a řemeslná výroba) – pozemky p.č.st. 80/1, 80/2, 80/3 48/1, 48/2, 
48/3, 48/4 (část), 48/5 (část), 48/6 (část) a pozemky p.č. 815/1, 815/2, 
1177/1, 1177/2, 818 (část)  

- plocha č. 113 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 698/18 
 
Šanovice (k.ú. Šanovice) (výkres V 13) 
- bez změn 
 
 Uhřice (k.ú. Uhřice u Sedlce) (výkres V 15) 
- plocha č. 18 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 287/1  
- plocha č. 114 – zrušení zastavitelné plochy RI (plochy rekreace – rekreace rodinná) – 

pozemek p.č. 810, části pozemků p.č. 247/1, 247/2, 247/3, 247/4, 248, 249 
k.ú. Sedlec u Votic 

- plocha č. 115 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 44/2 
(část), 44/7 (část), 44/3, 44/5, 43/2 (část), 43/1, 40/1 (část) 
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Včelákova Lhota (k.ú. Vrchotice) (výkres V 3) 
- bez změn  
 
Veletín (k.ú. Veletín) (výkres V 5) 
- plocha č. 25 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 22/2, 335/1 

(část) 
- plocha č. 26 – změna funkčního využití zastavěného území z VZ (plochy výroby a 

skladování – zemědělská výroba) na SZ (plochy smíšené obytné se 
specifickým využitím pro zemědělství) – pozemky p.č.st. 26/1, 27, 28, 
pozemek p.č. 331/5 

- plocha č. 116 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 41/1 
(část), 41/2 (část) 

- plocha č. 117 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 194/1 
(část) 

- plocha č. 118 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 226/1 
(část), 226/2 

- plocha č. 119 – zrušení části zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 321, 
322 

 
Vozerovice (k.ú. Bolechovice I) (výkres V 1) 
- plocha č. 120 – zrušení zastavitelné plochy B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 474 (část) 
 
Vrchotice (k.ú. Vrchotice) (výkres V 14) 
- plocha č. 12 – změna funkčního využití zastavěného území z RI (plochy rerkreace – 

rekreace rodinná) na SZ (plochy smíšené obytné se specifickým využitím 
pro zemědělství) – pozemek p.č.st. 12/1, pozemky p.č. 92, 94/1, 94/2, 95, 
96/2, 1148/1, 1148/2 

- plocha č. 13 – nová zastavitelná plocha SZ (plochy smíšené obytné se specifickým 
využitím pro zemědělství) – pozemek p.č. 151/1 (část) 

- plocha č. 14 – nová zastavitelná pocha RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) – 
pozemky p.č. 146 (část), 148 (část), 151/21, 1085/2, 1094/1, 1095, 1094/3 

- plocha č. 121 – zrušení zastavitelné plochy RI (plochy rerkreace – rekreace rodinná) – 
pozemek p.č. 241/1 (část) 

 
Záběhlice (k.ú. Dvorce u Sedlce) (výkres V 3) 
- bez změn 
 
Záhoří a Kozinec (k.ú. Jetřichovice) (výkres V 14) 
- bez změn 
 
Prčice (k.ú. Prčice) (výkres V 16) 
- plocha č. 39 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 221/5 (část) 
- plocha č. 40 – změna funkčního využití ze zastavitelne plochy VD (plochy výroby a 

skladování – drobná a řemeslná výroba) na plochu B (plochy bydlení) a RZ 
– pozemek p.č. 173  

- plocha č. 122 – zrušení části zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – městské) – 
pozemek p.č. 900, části pozemků p.č. 893/1, 894, 901, 908, 909, 910, 916  

- plocha č. 123 – zrušení části zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – městské) – 
pozemky p.č. 988/10, 1002/3,  1002/4, 1009/7, 1009/8, 1009/16, 1009/17, 
1009/18  

- plocha č. 124 – změna funkčního využití zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – 
městské) na Z (zeleň) – pozemek p.č. 1012/1 
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- plocha č. 125 – zrušení části zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – městské) – 
pozemky p.č. 1012/9, 1012/1 (část), 1012/6 (část), 1012/7 (část), 1012/2 
(část)  

- plocha č. 126 – změna funkčního využití zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – 
městské) na Z (zeleň) – pozemek p.č. 1058/1  

- plocha č. 127 – změna funkčního využití zastavěného území z VD (plochy výroby a 
skladování – drobná a řemeslná výroba) na SM (plochy smíšené obytné – 
městské) – pozemek p.č.st. 46 

- plocha č. 128 – změna funkčního využití plochy přestavby a části zastavěného území z OV 
(plochy občanského vybavení) na SZ (plochy smíšené obytné se 
specifickým využitím pro zemědělství) – pozemky p.č. 62, p.č.st. 215, 216, 
221  

- plocha č. 129 – zrušení části zastavitelné plochy OS (plochy občanského vybavení – 
tělovýchova a sport) – části pozemků p.č. 176/13, 176/11, 176/14, 169, 
176/9, 176/8, 176/1 

- plocha č. 130 – změna funkčního využití části zastavěného území z V (plochy výroby a 
skladování) na VZ (plochy výroby a skladování – zemědělská výroba) – 
pozemky p.č. 221/2 (část) a p.č.st. 298 

- plocha č. 131 – změna zastavěného území SM (plochy smíšené obytné – městské) na 
zastavitelnou plochu DS (dopravní infrastruktura – silniční) (komunikace) -  
pozemek p.č. 42/7 

- plocha č. 132 – změna funkčního využití zastavěného území z SM (plochy smíšené obytné 
– městské) na OV (plochy občanského vybavení) – pozemek p.č. 42/5 

- plocha č. 133 – změna funkčního využití nezastavěného území na plochu OS (plochy 
občanského vybavení – tělovýchova a sport) (oprava - stadion) – pozemky 
p.č. 176/18 a 176/5 – jedná se o uvedení do současného skutečného stavu  

 
Sedlec (k.ú. Sedlec u Votic) (výkres V 15) 
- plocha č. 41 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 267/2, 267/1 

(část), 268/1 (část), 268/2 (část) 
- plocha č. 42 – nová zastavitelná plocha RZ – pozemky p.č. 461, 462/5, 774/6 
- plocha č. 43 – změna části zastavěného území z DS (dopravní infrastruktura – silniční) na 

plochu SM (plochy smíšené obytné – městské) – pozemek p.č. 106/2 
- plocha č. 44 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemky p.č. 163/19 (část), 

163/28 (část) 
- plocha č. 134 – zrušení části zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – městské) – 

části pozemků p.č. 262/16,  69/1, 269/2, 268/4, 268/3, 270/2 
- plocha č. 135 – změna funkčního využití části zastavitelné plochy OS (plochy občanského 

vybavení – tělovýchova a sport) na RZ (plochy rekreace – zahrady, 
zahrádkové osady) – část pozemku p.č. 163/1 

- plocha č. 136 – nová zastavitelná plocha VD (plochy výroby a skladování – drobná a 
řemeslná výroba) – části pozemků p.č. 104/1, 104/15, 104/22, 104/26, 
104/25 k.ú. Uhřice u Sedlce  

- plocha č. 137 – nová zastavitelná plocha VD (plochy výroby a skladování – drobná a 
řemeslná výroba) – pozemky p.č. 374/2 a 392/12 

- plocha č.138 – změna funkčního využití zastavitelné plochy z OV (plochy občanského 
vybavení) na SM (plochy smíšené obytné – městské) – část pozemku p.č. 
380/1 

- plocha č. 139 – zrušení části zastavitelné plochy OV (plochy občanského vybavení) – část 
pozemků p.č. 380/1, 384, 383, pozemky p.č. 359/1, 359/2, 359/3 

- plocha č. 140 – zrušení části zastavitelné plochy SM (plochy smíšené obytné – městské) – 
pozemek p.č. 344/1, části pozemků p.č. 336/1, 336/2, 343/1, 343/2, 343/3, 
338, 342 

- plocha č. 141 – změna funkčního využití části zastavěného území z VD (plochy výroby a 
skladování – drobná a řemeslná výroba) na SM (plochy smíšené obytné – 
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městské) – pozemky p.č.st. 421/1, 421/2 a části pozemků p.č. 350/6, 350/7, 
350/1  

- plocha č. 142 – změna funkčního využití zastavěného území z plochy TI (plochy technické 
infrastruktury) na OV (plochy občanského vybavení) (hasičská zbrojnice) – 
pozemek p.č.st. 40/4, 40/6 a 40/1 (část)  

- plocha č. 146 – změna využití zastavěného území z OV (plochy občanského vybavení)  na 
plochu D (dopravní infrastruktura – silniční (před DPS a bytovkou) – 
pozemek p.č. 352/9  

- plocha č. 147 – nová zastavitelná plocha B (plochy bydlení) – pozemek p.č. 181/2 
 
 
Srovnání ploch s rozdílným způsobem využití, vymezených v návrhu zadání nového ÚP v souladu 
s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využití území, ve znění pozdějších předpisů 
a ploch s rozdílným způsobem využití tak jak jsou vedeny v současném platném Územním plánu 
města Sedlec-Prčice.  
 
název plochy v návrhu zadání nového ÚP = název plochy v současném platném ÚP 
 
B – plochy bydlení = BV – obytné území venkovského charakteru, BČ – čistě obytné území 
SM – plochy smíšené obytné – městské = BO – smíšené území bydlení a občanské vybavenosti 
SV – plochy smíšené obytné – venkovské = BS – plochy smíšené obytné 
SR – plochy smíšené obytné – rekreace = BR – smíšené území bydlení a rekreace 
SZ – plochy smíšené obytné se specifickým využitím pro zemědělství = AG – agrofarma 
RI – plochy rekreace – rekreace rodinná = RZ – rekreační zástavba 
RZ – plochy rekreace – zahrady, zahrádkové osady = SZ – sady a zahrady 
OV – plochy občanského vybavení = OV – občanská vybavenost a služby 
OS – plochy občanského vybavení – tělovýchova a sport = SV – sportovní plochy a vybavenost 
V – plochy výroby a skladování = VP – výrobní plochy, sklady  
VD – plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba = NV – nerušivá výroba, služby 
VZ – plochy výroby a skladování – zemědělská výroba = ZÚV – zemědělská farma 
  
  
Je nutno: 
 
- respektovat pokud možno zastavitelné plochy vymezené v tomto bodě návrhu zadání, jenž 
byly navrženy na základě požadavků vlastníků pozemků a města Sedlec-Prčice a schváleny 
zastupitelstvem obce, v návrhu ÚP dále řešit vhodnost těchto lokalit (úprava tvaru, velikosti) 
vzhledem k jejich situování v krajině popřípadě dořešit návaznost jednotlivých navrhovaných 
nových zastavitelných ploch na zastavěné a zastavitelné území obce 
 
- převzít zastavitelné plochy z platného ÚP obce, popřípadě přehodnotit a navrhnout jejich 
nové členění 
 
- ve spojitosti s ustanovením § 55 odst. 3 stavebního zákona vyhodnotit potřebu vymezení 
nových zastavitelných ploch v návaznosti na využití stávajících zastavitelných ploch 
v platném územním plánu, s přihlédnutím k demografii a poloze sídla. Dbát na dostatečné 
odůvodnění vymezovaných zastavitelných ploch s ohledem na budoucí možné nové 
požadavky na rozvoj ploch pro bydlení (dostatečná rezerva pro budoucí změny ÚP) 
 
- s přihlédnutím k potenciálnímu možnému rozvoji mohou být v návrhu územního plánu 
vymezeny další zastavitelné plochy dle urbanistické vhodnosti - vyhodnotit rozvojový 
potenciál, vyhodnotit potřeby vymezení nových rozvojových ploch s podmínkou zachování 
původního rázu sídel  
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- vymezením takových obytných ploch, které připouštějí drobnou nerušící výrobu, provoz 
obchodu a služby, umožnit drobné podnikání na vlastních pozemcích v rámci zastavěného 
území určeného k bydlení 
 
- prověřit a aktualizovat hranice zastavěného a zastavitelného území, vymezené v platném 
územním plánu obce, provést nezbytnou úpravu v souladu se současným stavem 
zastavěnosti území (rozšíření hranice zastavěného území, aktualizace stavu zastavěnosti 
vymezených zastavitelných ploch, evidence staveb ve volné krajině mimo zastavěné a 
zastavitelné území) 
 
- minimalizovat urbanizaci volné krajiny a redukci ekologicky stabilních ploch, zamezit 
fragmentaci krajiny v důsledku výstavby, navrhnout opatření ke zvýšení ekologické stability 
v krajině 
 
- prověřit stávající lokální územní systém ekologické stability území, popřípadě ho doplnit o 
nové prvky – prvky systému ÚSES nebudou kolidovat s návrhem zastavitelných ploch 
(zastavitelné plochy nesmí zasahovat do ploch a koridorů vymezeného ÚSES) 
 
- v novém územním plánu bude řešeno záplavové území Sedleckého potoka, bude 
stanovena Q100 a aktivní zóna záplavového území – tyto limity území nebyly dosud oficiálně 
vyhlášeny. V návaznosti na to bude jasně definováno možné využití těchto území. V rámci 
návrhu územního plánu mohou být navržena protipovodňová opatření ke snížení dopadů 
potencionální povodně na obydlená území. 
 
A5) Požadavky na plošné a prostorové uspo řádání (urbanistickou koncepci a    
uspo řádání krajiny) 
 
- zachovat a vhodně rozvíjet urbanistickou strukturu ve vazbě na okolní krajinu 
 
- nové zastavitelné plochy vymezovat prioritně v návaznosti na zastavěné území, při 
vymezování rozvojových ploch respektovat technické, přírodní i kulturní limity 
 
- pro navrhované rozvojové plochy i stabilizované plochy zastavěného území (druhy ploch 
s rozdílným způsobem využití dle vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 
využívání území) navrhovat regulativy tak, aby jednotlivé stavební parcely u rozvojových 
lokalit určených pro bydlení neklesaly svou výměrou pod 800 m2, měly vhodně stanovenou 
maximální zastavěnost a dané přípustné využití 
 
- navrhnout členění ploch občanského vybavení na plochy komerčního charakteru a 
nekomerční, zvážit další členění ploch bydlení a ploch výroby a skladování  
 
- nové plochy pro bydlení vymezovat zejména v návaznosti na stávající obytnou zástavbu, 
preferovat bydlení nízkopodlažní (RD) s ohledem na charakter okolní zástavby v sídlech 
 
- při vymezování výrobních ploch v návaznosti na zastavěné území (plochy bydlení) 
preferovat drobnou a nerušící výrobu, bez negativních důsledků na životní prostředí a kvalitu 
bydlení 
 
- posilovat kompaktnost zástavby uvnitř obce podporou výstavby v prolukách a dosud 
nezastavěných plochách uvnitř zastavěného území a přestavbou nevyužívaných nebo 
nedostatečně využívaných území 
 
- dle potřeby zvážit etapizaci výstavby stávajících a nově vymezovaných zastavitelných ploch 
 
- bude stanovena koncepce ploch nezastavěného území 
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- podpořit zlepšování kvality vod a přirozeného stavu vodních toků a ploch, přehodnotit, popř. 
doplnit stávajícím územním plánem navrhované nové vodní prvky v krajině  
 
- v prostorovém uspořádání upřesnit diferenciaci území s ohledem na ochranu hodnot území 
(hlavní dominanty, místa pohledů,...) 
 
- specifikované plochy s rozdílným způsobem využití musí zahrnovat kompletně celé řešené 
území 
 
- důležitý pro rozvoj obce je udržitelný rozvoj i po stránce hygieny prostředí. V uspořádání 
řešeného území je nutno omezit riziko negativních vlivů na prostředí (exhalace, hluk), 
naopak podporovat zásady zdravého sídla - vytvořit územně technické podmínky pro kvalitní 
životní prostředí poskytující maximální pohodu bydlení ve fungujícím organismu obce, 
podporovat rozvoj nemotorové dopravy (cyklostezek), rozvoj a kultivace veřejných 
prostranství a ploch sídelní zeleně 
 
- pro rozvoj cestovního ruchu zajistit dostatečnou turistickou infrastrukturu, využít kulturních, 
přírodních a turistických atraktivit pro podporu cestovního ruchu 
 
Plochy s rozdílným využitím v zastavěném a zastavitelném území budou vymezeny v 
souladu s § 4-14 vyhl. č. 501/2006 Sb. 

 
 
A6) Požadavky na řešení ve řejné infrastruktury 
 
A.6.1. Občanské vybavení 
Zastoupení zařízení občanského vybavení je na přirozené úrovni, nabídka odpovídá velikosti, 
významu a umístění sídla v rámci širších vztahů. V obci je mateřská a základní škola, domov pro 
seniory, k dispozici je zdravotní středisko. Ve městě je v provozu kino, prostory pro kulturní akce, 
k dispozici je několik sportovišť. Výhodou je relativně snadná dostupnost města Sedlčany a Votice, 
kde je veškerá další občanská vybavenost k dispozici (vzdělávání a výchova, sociální služby, 
zdravotní služby, kultura, sport, veřejná správa, obchod, služby). Nevýhodou se zdá být horší 
dostupnost obchodu a služeb v některých menších sídlech vzdálených od centrální části obce, což 
však vzhledem k velké rozloze a roztroušenosti sídel ve správním území není neobvyklým jevem a ani 
se v budoucnu nepředpokládá výrazné zlepšení této situace.  
V novém územním plánu mohou být vymezovány další zastavitelné plochy, jenž občanskou 
vybavenost rozšiřují. 
 
A.6.2. Dopravní infrastruktura 
Silni ční doprava 
Hlavní komunikační systém obce je tvořen dvěma komunikacemi II. třídy č. II/120 a II/121, dále 
silnicemi třetí třídy III/12136, III/10529, III/12137, III/1205, III/12135, III/1221, III/1204 a systémem 
komunikací nižší hiearchie, místních a účelových komunikací.   
Dle zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, dále jen ZPK -     
-v grafické části (ve výkresu dopravní infrastruktury popř. v koordinačním výkresu) očíslovat silnice II. 
a III. třídy a vyznačit jejich ochranná pásma v souladu s ustanovením § 30 ZPK, které limituje využití 
ploch-řešení dopravní infrastruktury musí odpovídat vyhl. č. 501/2006 Sb., o obecných technických 
požadavcích na využívání území - § 9 a § 22. 
-rozvojové lokality musí splňovat požadavky pro připojení dle ust. § 10 ZPK. Počet připojení na 
komunikaci omezit na minimum ( např. jednou obslužnou komunikací)  
-důsledné řešení pěší dopravy (vymezení ploch pro vybudování chodníků) a uzemní rezervy potřebné 
pro zajištění dopravní obslužnosti  
-nově navržené místní komunikace zařadit mezi veřejně prospěšné stavby 
-umístění bytových objektů situovaných u silnic navrhnout tak, aby byly splněny limitní hladiny hluku z 
dopravy ve vnitřních chráněných prostorách staveb a ve venkovním chráněném prostoru staveb dle 
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nařízení vlády č. 148/2006 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací a zákona č. 
258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví. 
 
 
 
V návrhu nového územního plánu budou řešeny dv ě stěžejní dopravní stavby: 
 
1) D101 (Koridor silnice II/121: Sedlec-Pr čice, severozápadní obchvat) – k.ú. M ěšetice, Pr čice, 
Sedlec u Votic, Uh řice u Sedlce  – nový územní plán prověří aktuálnost tohoto řešení, které bylo 
převzato do ZÚR z platného ÚP města Sedlec-Prčice. Bude prověřena reálnost tohoto řešení, 
vzhledem  k současnému stavu v území ve spojitosti s možným nárůstem dopravy při případné 
realizaci navrhované dálnice D3 (viz. bod A.2). 
Je nutné zvážit potřebnost této dopravní stavby, nutnost jejího vymezení v ÚPD. V případě prokázání 
nutnosti realizace tohoto obchvatu je třeba vzít na vědomí, že současné vymezení koridoru obchvatu 
se v aktuální trase jeví jako obtížně realizovatelné a je třeba navržené řešení přehodnotit a upravit 
(vlastnické vztahy, blízkost zástavbě, atd.). 
 
2) Bude navržen nový silni ční koridor (obchvat), který bude řešit sou časnou dopravní situaci 
v místní části Jet řichovice , kde se v souvislosti s prudkým rozvojem občanské vybavenosti, 
rekreace a turismu (sjezdovka a sportovní a hotelový komplex Moninec), stala tato situace nyní zcela 
neúnosnou. Veškerý dopravní tranzit směřující ke komplexu v současnosti projíždí centrem sídla po 
silnici III/12137, kde se po projetí „návsi“ stoupá mezi domy a následně odbočuje z této komunikace 
vpravo směrem ke komplexu. Především v tomto úseku svými parametry silnice kapacitně vůbec 
neodpovídá nynějšímu stavu a potřebám v dopravě, silnice je velice úzká, v zimních měsících špatně 
sjízdná, dochází zde k velkému množství nebezpečných dopravních situací a „dopravním kolapsům“. 
Situace již byla předběžně řešena a byly navrženy varianty, přičemž jako nejreálnější se jeví varianta 
severní, kdy by před vjezdem po silnici III/12137 do Jetřichovic směrem od Sedlce, byla vybudována 
nová komunikace odbočující doprava, jenž by „obcházela“ stávající rybník a ústila by v blízkosti 
současného velkého záchytného parkoviště Ski areálu Moninec, nebo přímo pod ním.  
V územním plánu bude oprávněnou osobou takovéto navrhované řešení dále rozvedeno, nevylučuje 
se variantní řešení návrhu ÚP (stejně jako u bodu 1)).  
 
Veřejná doprava 
Veřejná doprava je zajišťována linkovými autobusy dálkovými a příměstskými. Četnost spojů je 
relativně dostatečná. Autobusová doprava také umožňuje napojení na železniční trať Praha – České 
Budějovice (Benešov, Tábor) ve stanici Heřmaničky. 
Nemotorová doprava 
Pěší doprava je vedena po chodnících podél komunikací. Přes území obce vede několik značených 
turistických tras a cyklotras, zřizují se také hipostezky. 
Statická doprava 
Při vymezování zastavitelných ploch je vždy nutno zajistit dostatečné odstavné a parkovací plochy. 
Hospodá řská doprava 
Zemědělská a lesní hospodářská doprava využívá stávající účelové komunikace. 
Letecká doprava 
Ve správním území se tento druh dopravy nevyskytuje. 
 
A.6.3. Technická infrastruktura 
 
a)Vodní hospodá řství 
a1) Vodní režim 
Pro stabilizaci vodního režimu řešit: 
•   navrhnout hospodaření s dešťovými vodami (u zastavitelných ploch podmínka likvidace na vlastním 

pozemku), navrhnout možné opatření pro případné zlepšení retence vody v krajině 
• v novém územním plánu bude řešeno záplavové území Sedleckého potoka, bude stanovena Q100 

a aktivní zóna záplavového území – tyto limity území nebyly dosud oficiálně vyhlášeny. 
V návaznosti na to bude jasně definováno možné využití těchto území. 

•  zvážit možnost vymezení protipovodňových opatření (např. zřízení suchého poldru apod.) pro 
minimalizaci dopadu průchodu povodně přes zastavěné území  
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a2) Zásobování vodou 
Zásobování objektů pitnou vodou je v současnosti v sídlech Sedlec, Prčice, v osadách Jetřichovice, 
Uhřice, Přestavlky, Kvasejovice a v části osady Vrchotice realizováno formou veřejného vodovodu a 
částečně z vlastních zdrojů, v ostatních místních částech je zásobování pitnou vodou zajištěno 
výhradně z individuálních zdrojů.  
• vypracovat koncepci zásobování vodou  
• v sídlech s dostupným připojením na veřejný vodovod řešit zásobování nových rozvojových ploch 

připojením na vodovodní síť (pokud je realizovatelné) 
• zásobování vodou bude v ostatních sídlech řešeno pomocí individuálních zdrojů s podmínkou 

možného budoucího napojení na vodovod, pokud bude v daném sídle vybudován.    
 
a3) Odkanalizování 
V sídle Sedlec-Prčice je vybudován systém kanalizační sítě s napojením na ČOV. V ostatních sídlech 
jsou odpadní vody likvidovány individuálně (jímka, domovní ČOV) 
• vypracovat koncepci odvádění a likvidace odpadních vod 
•   nově napojované rozvojové lokality v sídle Sedlec-Prčice budou napojeny na veřejnou kanalizační 

síť, pokud je připojení technicky realizovatelné 
•   v ostatních sídlech bude odvádění odpadních vod zajištěno formou nepropustných jímek, v případě 

realizace kanalizace v některé z místních částí města, by měly být stávající a nově budované 
objekty připojeny na tuto síť. Nedoporučuje se systémově řešit odkanalizování větších lokalit 
pomocí domovních ČOV. 

 
b) Energetika, spoje 
b1) Zásobování plynem 
Jádro města (Sedlec, Prčice) a 3 osady v bezprostřední blízkosti jádra (Měšetice, Přestavlky, Uhřice) 
jsou plynofikovány. Ostatní místní části plynofikovány nejsou a v blízké budoucnosti není jejich 
plynofikace zvažována.  
• nové rozvojové lokality v plynofikovaných částech obce je doporučeno připojit na veřejnou síť vedení 
plynu 
 
b2) Zásobování elektrickou energií 
Řešené území je zásobováno elektrickou energií z několika větví VN 22 kV. V návrhu územního plánu 
obce budou v maximální míře respektována veškerá stávající zařízení včetně jejich ochranných 
pásem.  
• v případě potřeby zřízení nových vedení VN a trafostanic pro obsluhu nových zastavitelných ploch 
bude tento požadavek zanesen do návrhu ÚP 
 
b3) Zásobování teplem 
Vytápění jednotlivých obytných objektů je individuální. Nenachází se zde centrální zdroj tepla ani 
s ním není do budoucna počítáno. 
 
b4) Telekomunikace 
Telefonní účastníci jsou napojeni na digitální ústřednu s dostatečnou kapacitou. Řešeným územím 
prochází trasa dálkových optických kabelů.  
 
c) Nakládání s odpady 
Odvoz a ukládání komunálních odpadů zajišťuje firma COMPAG Votice spol. s r.o., odpady jsou 
ukládány na řízené skládce TKO ve Voticích.  
V jednotlivých místních částech jsou rozmístěny nádoby na tříděný odpad. Město také prostřednictvím 
své společnosti Služby Sedlec-Prčice,s.r.o. provozuje sběrný dvůr, kam lidé mohou odevzdávat 
nebezpečné odpady, elektroodpady, kovy a objemné odpady.  
 
d) Veřejná prostranství 
Obec má hlavní centra situovaná v prostorech náměstí a jejich přilehlého okolí. Další veřejné prostory 
jsou zde situovány například kolem sportovišť, částečně vybudovaný je rovněž park 
• zvážit zkvalitnění popř. zřízení nových veřejných prostranství, při vymezování zastavitelných ploch 
dbát na dostatečné zastoupení veřejných prostranství, viz. výše 
 
A7) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot 
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Návrh územního plánu bude respektovat a využije stávající potenciál řešeného území, jak v 
urbanizované části, tak i v jeho neurbanizované části. 
Územní plán obce bude respektovat : 
-  změny a požadavky navržené v bodě A4 a A5 tohoto zadání územního plánu 
- historický půdorys obce, stávající urbanistickou strukturu obce, navržené zastavitelné plochy ze 
stávajícího platného územního plánu, objekty a zařízení občanské vybavenosti 
- objekty a díla historického významu 
- zeleň všeho druhu v zastavěném území, ale i v krajině 
- lokální ÚSES, včetně přehodnocení a dopracování lokálního systému ÚSES na území obce a  
zajištění jeho návaznosti na sousední katastrální území   
- významné krajinné prvky ze zákona 
- budou chráněny, případně posilovány krajinné hodnoty území 
 
a) Historické, kulturní, urbanistické hodnoty 
Na území obce se nachází tyto nemovité kulturní památky :  
 
Číslo rejst říku Část obce čp. Památka Ulice,nám./umíst ění IdReg 

14255 / 2-38 Bolechovice   výklenková kaplička V od obce 124599 

36696 / 2-36 Bolechovice čp.1 zámek   148568 

30327 / 2-35 Divišovice   kaple náves 141762 

28744 / 2-71 Jetřichovice   
kaple sv. Jana 
Nepomuckého proti zámku čp. 1 140072 

29933 / 2-70 Jetřichovice čp.5 zámek   141343 

20486 / 2-87 Lidkovice   výklenková kaplička u domu čp. 6 131318 

24239 / 2-86 Lidkovice čp.1 zámek   135289 

33679 / 2-88 Měšetice   kaple náves 145339 

33905 / 2-263 Měšetice čp.24 tvrz, archeologické stopy   145578 

19418 / 2-232 
Včelákova 
Lhota čp.1 venkovská usedlost   130182 

46887 / 2-231 Vrchotice   
socha sv. Jana 
Nepomuckého 

východní část obce 
Vrchotice 159418 

36246 / 2-230 Vrchotice čp.5 
tvrz s hospodářským 
dvorem 

mezi 2 částmi vsi, při 
spojovací silnici 148090 

32753 / 2-170 Prčice   kostel sv. Vavřince nám. 144352 

19004 / 2-171 Prčice   kaple morová u silnice na Přestavlky 129739 

15846 / 2-2866 Prčice   židovský hřbitov S od městečka 126360 

32577 / 2-176 Prčice   boží muka u silnice do Heřmaniček 144167 

13007 / 2-4268 Prčice   socha sv. Isidora   121903 

40368 / 2-174 Prčice   socha sv. Isidora nám. 152429 

26101 / 2-175 Prčice   
socha sv. Jana 
Nepomuckého nám. 137255 

47006 / 2-173 Prčice   silniční most se sochami přes Sedlecký potok 159549 

23566 / 2-172 Prčice čp.1 zámek K. Burky 134576 

103767 Prčice čp.6 venkovská usedlost Potoční, K. Burky 279520376 

27285 / 2-3961 Prčice čp.71 měšťanský dům Vítkovo nám. 138518 

18602 / 2-2865 Prčice čp.115 měšťanský dům Vítkovo nám. 129319 

21684 / 2-167 Přestavlky   výklenková kaplička V od obce 132585 

15541 / 2-166 Přestavlky čp.1 zámek náves 126032 

31855 / 2-178 Sedlec   kostel sv. Jeronýma   143399 

25071 / 2-177 Sedlec   
výklenková kaplička 
Ježovka JZ od obce 136166 

44863 / 2-179 Sedlec   krucifix Sedlčanská, proti čp. 133 157263 

32161 / 2-180 Sedlec   hraniční kámen - mezník při hřbitově 143717 

50638 /  Sedlec čp.43 venkovský dům Dr. E. Beneše 164137 

30549 / 2-3962 Sedlec čp.55 měšťanský dům Dr. E. Beneše 141999 

40312 / 2-3963 Sedlec čp.58 měšťanský dům nám. 7. května 152371 

24504 / 2-276 Staré čp.4 tvrz Na ostrůvku,   135571 
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Mitrovice archeologické stopy 

32578 / 2-3964 Uhřice čp.13 tvrz   144168 

28585 / 2-4186 Veletín   stodola 
jižní okraj obce, v 
usedlosti čp. 8 139902 

44125 / 2-4290 Veletín   stodola 
severní část obce, v 
usedlosti čp. 2 156472 

 
V jádru města Sedlec-Prčice je od roku 1992 vyhlášena městská památková zóna (vyhláška 
Ministerstva kultury č. 476 ze dne 10. 9. 1992 Sb.). Výstavba a stávající objekty v této zóně podléhají 
zvláštnímu režimu schvalování změn. Byl zpracován Program regenerace městské památkové zóny 
Sedlec-Prčice (poslední aktualizace v roce 2011) 
Pro upevnění identity v řešeném území je třeba respektovat dochované stavby, zejména je třeba 
chránit nemovité kulturní památky a objekty v památkovém zájmu. Z hlediska archeologie je celé 
území v oblasti archeologického zájmu (území s archeologickými nálezy ve smyslu § 22 odst. 2 
zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů). 
 
b) Zeleň 
Chránit stávající zeleň v zastavěných částech řešeného území, případně navrhnout další plochy pro 
využití jako veřejná zeleň a pro propojení se zelení v okolí zastavěného území. Při situování možných 
rušivých vlivů do blízkosti obytných částí sídel využívat pásy izolační a ochranné zeleně. Je třeba 
zabránit rušení remízků a mezí v krajině a naopak podpořit vznik nových krajinotvorných prvků. 
Vhodné je udržování stávajících a dotvoření navržených prvků územního systému ekologické stability, 
s omezením možných negativních zásahů do těchto prvků.  
Je třeba respektovat významné krajinné prvky (VKP) vyplývající ze zákona o ochraně přírody a 
krajiny. Je třeba důsledně chránit přírodní prostředí v řešeném území.  
 
c) Přírodní hodnoty 
• v řešeném území se nenachází žádná velkoplošná ani maloplošná zvláště chráněná území ani 

památné stromy 
• v řešeném území se nenachází ptačí oblast ani evropsky významná lokalita systému NATURA 

2000 
• velká část správního území se náchází v přírodním parku Jistebnická vrchovina  
• nejsou známy podrobnější informace o výskytu zvláště chráněných rostlin a živočichů v řešeném 

území, tyto organismy nesmí být rozvojem obce ohroženy  
 
d) Systém ekologické stability krajiny 
Systém ekologické stability (lokální) bude rámcově převzat ze stávajícího ÚP města Sedlec-Prčice.  
V území se vyskytují prvky regionálního a nadregionálního územního systému ekologické stability. 
Jako riziko a zároveň limit se jeví především situování prvku NC 54 – nadregionální biocentrum 
Cunkovský hřbet – k.ú. Jetřichovice, Sušetice, Uhřice u Sedlce, Veletín, Vrchotice. 
• Koordinovat návrh vymezení ÚSES s ostatními funkcemi a zájmy v řešeném území (případně v 

navazujícím území), zejména s ohledem na řešení zeleně v zastavěném území a na řešení krajiny. 
• Prvky ÚSES, lokální biokoridory a biocentra (LBK a LBC) musí mít zachováno propojení do 

sousedních katastrů i mimo řešené území.  
• Upřesnit stávající prvky ÚSES z platné ÚPD a nově navržené, na průběh hranic pozemků a 

morfologii terénu s uvedením funkčnosti jednotlivých LBC a LBK a jejich popisem v textové části. 
 
e) Ochrana zem ědělského p ůdního fondu 
Plochy zemědělské půdy navrhované k nezemědělskému využití, budou doloženy konkrétními údaji o 
výměře, kultuře a bonitovaných půdně ekologických jednotkách. Požadované podklady musí být 
zpracovány ve smyslu zásad ochrany ZPF, uvedených v ustanovení § 4 zákona a ust. § 3 a 4 vyhl. č. 
13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti zákona o ochraně ZPF. 
Při zpracování územního plánu je nutné dodržet zásady ochrany zemědělského půdního fondu - § 4 a 
§ 5 zákona č. 334/1992 Sb.,o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném znění. Bude 
respektována nedotknutelnost, popř. minimalizováno možné využití půdy v I. a II. stupni ochrany. S 
návrhem zastavitelných ploch je třeba citlivě přistupovat k záborům orné půdy. Návrhem nevytvářet 
zbytkové (plochy nevhodné k obdělávání) plochy zemědělské výroby. 
Pro zabezpečení udržitelného rozvoje území, úrodnosti a zajištění přiměřeného prostředí v řešeném 
území je třeba zachovat ráz krajiny, vodních toků a její retenční schopnost. 
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f) Ochrana nerostného bohatství 
Ve správním území obce se nenachází chráněné ložiskové území ani dobývací prostor. 
Ve správním území se nachází 1 poddolované území (Heřmaničky – radioaktivní suroviny), toto území 
nebude návrhem územního plánu dotčeno. 
 
 
g) Ochrana vod, vodních tok ů 
U vodních toků budou uvedeni jejich správci a v grafické části budou zakreslena záplavová území. Do 
regulativů bude zahrnuta podmínka dle § 49 odst. 2 zákona č. 254/2001 Sb. o nezastavitelnosti 
manipulačního pruhu min. 6 m podél drobných vodních toků z titulu jejich správy a údržby.  
V.novém územním plánu bude řešeno záplavové území Sedleckého potoka, bude stanovena Q100 a 
aktivní zóna záplavového území – tyto limity území nebyly dosud oficiálně vyhlášeny. V návaznosti na 
to bude jasně definováno možné využití těchto území. V rámci návrhu územního plánu mohou být 
navržena protipovodňová opatření ke snížení dopadů potencionální povodně na obydlená území. 
 
h) Obrana státu 
V řešeném území se zařízení a plochy sloužící k obraně státu nenacházejí. Řešeným územím 
neprocházejí zájmová území AČR dle § 175 zák. č. 183/2006 Sb.  
 
 
B. Požadavky na vymezení ploch a koridor ů územních rezerv a na stanovení 
jejich využití, které bude nutno prov ěřit  
 
Vymezení ploch územních rezerv se nepředpokládá. 
 
C. Požadavky na prov ěření vymezení ve řejně prosp ěšných staveb, ve řejně 
prosp ěšných opat ření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlas tnění 
nebo p ředkupní právo 
 
Projektant na základě navržené koncepce řešení ÚP uvede plochy veřejné infrastruktury do 
seznamu veřejně prospěšných staveb a doplní ji do příslušné výkresové dokumentace. V 
případě potřeby uplatnění institutu veřejně prospěšných opatření v rámci návrhu koncepce 
uspořádání krajiny, bude zpracováno obdobně. Nový ÚP přehodnotí VPS a VPO ze stávající 
platné územně plánovací dokumentace obce a doplní je o případně nově navržené.  
 
D. Požadavky na prov ěření vymezení ploch a koridor ů, ve kterých bude 
rozhodování o zm ěnách v území podmín ěno vydáním regula čního plánu, 
zpracováním územní studie nebo uzav řením dohody o parcelaci 
 
V rámci zpracování nového územního plánu je možné vymezení takových zastavitelných 
ploch, které by podléhaly zpracování regulačního plánu. Je nutno zvážit vhodnost zařazení 
některých věších zastavitelných ploch. 
Větší souvislejší zastavitelné plochy mohou být také podmíněny zpracováním územní studie, 
popřípadě uzavřením dohody o parcelaci (především u ploch s komplikovaným členěním 
pozemků, vlastnickými vztahy). 
 
E. Požadavky na vyhodnocení p ředpokládaných cvliv ů územního plánu na 
udržitelný rozvoj území 
 
a) Vyhodnocení vliv ů na životní prost ředí (SEA) 
Z důvodu ust. § 47 odst. 2 stavebního zákona, ust. § 10i a na základě kritérií uvedených v 
příloze č. 8 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, může být příslušným dotčeným 
orgánem posuzování vlivů uplatněn požadavek na vyhotovení dokumentace Vyhodnocení 
vlivů na životní prostředí (tzv. SEA), jakožto jedné součásti dokumentace Vyhodnocení vlivů 
ÚP na udržitelný rozvoj. 
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Vyhodnocení SEA musí být případně zpracováno oprávněnou osobou podle § 19 cit. 
zákona. Obsah a rozsah vyhodnocení je rámcově stanoven v příloze stavebního zákona.  
 
 
 
 
b) Vyhodnocení vliv ů na lokality soustavy NATURA 2000 
Vzhledem ke skutečnosti, že se v řešeném území nenachází Evropsky významné lokality, 
ani Ptačí oblasti, předpokládá se, že bude vliv na tyto lokality evropské soustavy NATURA 
2000 vyloučen.  
 
F. Případný požadavek na zpracování variant řešení 
 
Vzhledem k charakteru navrhovaných změn v území, především z hlediska dopravního 
řešení uvedeném v bodě A.6.2. tohoto návrhu zadání, je možné, že po zvážení situace 
dopravním expertem, bude zpracováno variantní řešení návhu územního plánu. 
 
G. Požadavky na uspo řádání obsahu návrhu územního plánu a na uspo řádání 
obsahu jeho od ůvodn ění včetně měřítek výkres ů a počtu vyhotovení 
 
ÚP města Sedlec-Prčice bude zpracován v souladu se stavebním zákonem a jeho 
prováděcími předpisy, v platném znění. 

 Dokumentace návrhu územního plánu bude zpracována v tomto rozsahu dle přílohy 
č.7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., v platném znění po novele č.458/2012 Sb. (účinnost 1.1.2013) 

 
l) Návrh ÚP – závazná část 
             1) Textová část návrhu ÚP 
             2) Grafická část návrhu ÚP 
                              - výkres základního členění území (1:5 000)  
                              - hlavní výkres (1:5 000) 
       - koncepce veřejné infrastruktury(1:5 000)               
                          

      II) Odůvodnění návrhu ÚP 
                   1) Textová část odůvodnění návrhu ÚP 

          2) Grafická část odůvodnění návrhu ÚP  
                 - koordinační výkres (1:5 000)                     
                 - výkres širších vztahů 
                 - výkres předpokládaných záborů půdního fondu (1:5 000)     
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