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1. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zéklad¢ kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona),
a vyhodnoceni ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj Gzemi.

2. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladii.

3. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

4. Prokazani nemoZznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zékona.

5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadéni zmény.

6. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedni nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

7. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

8. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu
zjistény.

10. Névrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Uzemni plan Chotusice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni
a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist. Uzemni
plan Chotusice vydalo zastupitelstvo Obce Chotusice formou opatieni obecné povahy
a nabyl G¢innosti dne 8.12.2011. Uzemni plan Chotusice fesi celé spravni Gizemi Obce
Chotusice, které tvoii jedno katastralni izemi: Chotusice.

Néavrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Chotusice vychazi z § 55 odst. 1
stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déale jen vyhlaska), ve znéni pozd&jSich ptedpisi. V souladu s témito
ustanovenimi pfistoupil odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského uradu
Caslav, jako potizovatel uzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani
tizemniho planu Chotusice (dale jen UP).



1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Na zaklad¢ charakteristiky jednotlivych funk¢nich ploch v urbanizovaném
a neurbanizovaném uzemi byl UP od jeho vydani v roce 2011 napliiovan takto:

e Zastavitelna plocha Z1 - plocha bydleni v rodinnych domech — ptimeéstské,
.............................. plocha zatim nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z2 - plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské,
.............................. 1 rodinny dim

e Zastavitelna plocha Z3 - plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské,
...................................... plocha zatim nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z4 — plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské,
.............................. plocha zatim nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z5 - plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské,
.............................. plocha zatim nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z6 - plocha bydleni v rodinnych domech — pfiméstské,

.................................... na plochu bude zpracovana tzemni studie

e Zastavitelna plocha Z7 - plocha bydleni v rodinnych domech - pfiméstské
............................. plocha zatim nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z8 - plocha bydleni v rodinnych domech — piiméstské,
.............................. na plochu Z8 bude zpracovana uzemni studie

e Zastavitelna plocha Z9 - plocha bydleni v rodinnych domech — piiméstské
.............................. na plochu Z9 bude zpracovana tizemni studie

e Zastavitelna plocha Z10 - plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské,
.............................. plocha zatim nevyuZita

e Zastavitelna plocha Z11 - plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské,
.............................. na plochu Z11 bude zpracovéana uzemni studie

e Piestavbova plocha P1 - plocha bydleni v rodinnych domech — ptiméstské,
.............................. plocha zatim nevyuZita

e Prestavbova plocha P2 - plocha bydleni v rodinnych domech — piiméstskeé,
........................................ plocha zatim nevyuZita

e Zastavitelna plocha Z12 - obcanské vybaveni specifické, plocha zatim
............................... nevyuzita

e Zastavitelné plochy V1, V2 - plochy vefejnych prostranstvi, plochy zatim
............................... nevyuzity

e Zastavitelna plocha V3 - plocha vetejnych prostranstvi, plocha zatim
.............................. nevyuzita

e Zastavitelna plocha V4 - plocha vefejnych prostranstvi, plocha zatim
.............................. nevyuzita
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e Prestavbova plocha P3 - plocha smiSena obytnd venkovskd, plocha zatim
................................ nevyuzita

e Zastavitelna plocha K1 - plocha dopravni infrastruktury mistni, plocha zatim
............................... nevyuzita

e Zastavitelna plocha K2 - plocha dopravni infrastruktury mistni, plocha zatim
......................................... nevyuzita

e Zastavitelna plocha K3 - plocha dopravni infrastruktury mistni, plocha zatim
............................... nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z13 - plocha systému sidelni zelené, plocha zatim
.............................. nevyuzita

e Zastavitelna plocha Z14 - plocha systému sidelni zelené, plocha zatim
................................. nevyuzita

Od vydani tzemniho planu Chotusice bylo stavebnim ufadem povoleno deset staveb
v obci Chotusice.

Uzemni plan Chotusice uklada provéfeni navrzenych zastavitelnych ploch Z6, Z8, Z9,
Z11 Gzemni studii. Jedna se o plosn¢ vétsi zastavitelné plochy pro funkci bydleni.
Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového uspoiadani uzemi. Uzemni
studie na zakladé zadosti Obce Chotusice pofizuje Méstsky tGfad Céslav, odbor
vystavby a regiondlniho rozvoje, jako obecni Gifad obce s rozsifenou piisobnosti.

. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

ZUAP ORP Caslav aktualizovanych v roce 2014 nevyplyvaji zadné pozadavky
tykajici se tohoto Gizemi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Uzemni plan Chotusice byl vydan pied vydanim Zasad uzemniho rozvoje (ZUR)
Stiedoceského kraje.

Uzemni plan Chotusice je v souladu se schvalenymi ZUR Stiedoéeského kraje.
Vefejné prospéina stavba dalkovodu RO5 , Produktovod letisté Caslav — Hefmantv
Méstec™ je v izemnim planu Chotusice zanesena.

Resené tizemi nelei v rozvojovych oblastech vymezenych schvalenou 1. aktualizaci
Politiky izemniho rozvoje CR.

. Prokazani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.



1)

2)

3)

Prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch se v této zprave
nepouzije.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Chotusice bude pouze zménou textové Casti uzemniho
planu a bude spocivat v apravé podminek regulativli, které tizemni plan dle § 43
odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat, nebot’ nalezi svym obsahem regula¢nimu
planu nebo izemnim rozhodnuti.

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vizemi
V poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury .

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Chotusice je pouze zménou textové casti izemniho pldanu.

U ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

a) plochy bydleni v rodinnych domech - priméstské,

b) plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské,

C) plochy smiSené obytné - venkovské,
budou vypustény ze zdasad prostorového uspordddni pozadavky na tvar strech
(sklonita, sedlo, valba apod.)

Stavajici urbanistickd koncepce, stanovend platnym Uzemnim planem Chotusice, bude
zachovana a nadale bude respektovan soucasny charakter sidla.

Z 1.aktualizace Politiky uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro toto tizemi Zddné
pozadavky.

Z uzemné analytickych podkladii ORP Caslav nevyplyvaji pro toto tizemi Zddné
pozadavky.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorit izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit.

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuziti, které by bylo nutno proveérit.

PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo.

Zmeéna ¢. 1 nevymezuje verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni.



4)

5)

6)

7)

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
0 zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody a o parcelaci.

Nebudou vymezovany plochy a koridory, ve kterych by bylo provéreni zmeény vyuZiti
podmineno uzemni studii. Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro
které budou podminky pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regulacnim
planem.

Piipadny poZadavek na zpracovani variant i'eSeni.
Nejsou zadné pozadavky na zpracovani variant.

PoZadavky na uspovadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspovadani obsahu
jeho oditvodnéni véetné méritek vykresit a poctu vyhotoveni.

Cistopis navrhu zmény ¢ 1 vizemniho planu Chotusice bude vypracovin ve ctyfech
vyhotovenich, které budou posléze ulozeny u Obecniho uradu Chotusice, Méstského
wradu Cdslav, odboru vystavby a regiondlniho rozvoje, Méstského uradu Caslav,
odboru vystavby a regionalniho rozvoje — uradu uzemniho planovani a Krajského
uradu Stredoceského kraje, odboru regiondlniho rozvoje. Ddle bude Cistopis zmény
¢ I predan Ix na CD.

Dokumentace bude obsahovat textovou <cast vrozsahu prilohy ¢ 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdejsich predpisii .

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivit iizemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi se nepredpoklada.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nidvrhu zmény tuzemniho plinu
na udrZitelny rozvoj tvzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény uzemniho planu
na udrZitelny rozvoj Gzemi nejsou. Negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast se neptedpoklada.

PoZzadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Nestanovuje se pozadavek na zpracovéani variant feSeni navrhu zmény UP Chotusice.
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8. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod ¢isly 1. az 4. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.

Poftizeni nového izemniho planu neni pozadovano.

9. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho
planu zjiStény.

Nebylo zjisténo.
10. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Navrhy na aktualizace ZUR Stiedogeského kraje nejsou podavany.

Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Chotusice (dale jen navrh zpravy)
za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud je ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zékona
pred jeho predlozenim ke schvéleni zastupitelstvu obce projednan s dotCenymi organy
a krajskym ufadem. Navrh zpravy bude pfipraven vefejnosti k nahlédnuti. Navrh zpravy,
doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude ptedlozen Zastupitelstvu Obce Chotusice
ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. €) stavebniho zdkona. Po svém schvaleni se zprava stane
»zadanim zmény ¢. 1 uizemniho planu Chotusice. Na zakladé tohoto zadani bude zahajen
proces pofizeni navrhu zmény ¢&. 1 UP Chotusice.



