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Z&akladni udaje, uvod

Uzemni plan obce Neveklov byl schvalen 7.11.2001. Pofizeni Zmény &.4 UPO
Neveklov schvalilo zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 9.9.2015.
Predtim byly schvaleny Zména €.1/2005,Zména ¢€.2/2008 a Zména ¢.3/2011.

Rozsah spravniho Gzemi: 5545 ha Pocet obyvatel: 2404

Spravni Uzemi obce zahrnuje 9 kat. tzemi — Bélice, BlaZim, DaleSice, Jablonna,
Mlékovice, NeStétice, Neveklov, PribySice a Zadoli. Zména ¢.4 se dotyka celého
spravniho GUzemi v cca 40 lokalitach .

Uéelem Zmény €&.4 je zohlednit cca 40 aktualnich poZadavk( soukromych
vlastnikG , které maji zajem stavét pro vlastni potfebu rodinné domy nebo
hospodarské stavby. Tyto zaméry jsou rovhomeérné zastoupeny v jednotlivych
mistnich Castech v celém spravnim Gzemi. Jejich rozsah je adekvatni celkovému
rozvoji Uzemi, kromé& Neveklova se s vySSi intenzitou v soucasnosti stavi
pfedevsim v rekreacni oblasti Slapské prehrady v k.0. Jablonna se sidlem
Nebfich.

Zhruba dalSich 10 zaméra, které nejsou v souladu s urbanistickou koncepci
platného Gzemniho planu tzn. nenavazuji bezprostfedné na soucasnou obytnou
zéastavbu sidel a byly umistény ve volné nezastavéné krajiné, nebyly do navrhu
Zadani pro rozvoj bydleni zarazeny.

Ostatni akceptovatelné zaméry budou posouzeny pfi projednéani Zadani a v daIS|
fazi Navrhu Zmény ¢€.4 budou podrobnéji vyhodnoceny z hlediska Gzemnich limitd
a rozsahu jednotlivych ploch v€etné zabora ZPF.

Cilem rozvoje uzemi sledovaného zménou je podpora rozvoje bydleni v Uzemi
, které ma priznivé predpoklady pro dalSi rozvoj. Zaroven je zajiSténa poZzadovana
ochrana Zivotniho a obytného prostfedi, zejména ochrana charakteru jednotlivych
sidel a jejich krajinného zazemi.

Zdavodnéni pozadovaného rozvoje

S ohledem na odst.4 855 stavebniho zdkona €.183/2006Sb.v platném znéni je
nutno zddvodnit potfebu dalSich stavebnich parcel véetné zaboru ZPF.

1.Navrhem maji byt uspokojeny predevsim aktualni bytové potfeby soukromych
stavebniku. U vétSiny zaméru se jedné o vystavbu 1-2 RD pro rodinné potreby.
Nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu a pfirozené tak rozvijeji
jednotliva sidla do okolni krajiny. Ve 2 pfipadech je umozZnéna vystavba 1RD v
ramci rozptylené zéstavby Bélice-Netluky B.6 a DaleSice-Hora D.2.

2.Ve 4 lokalitach se jedna pouze o rozSifeni zazemi RD o zahradu /Borovka M.12,
Podhory B.2, Oustice M.6, Jablonna J.3/.

3.4 lokality se tykaji vystavby hospodafské stavby na plochach venkovského
bydleni tzn. zménu na bydleni smiSené, at uz na plochach stavajicich /Spoli
Z.2/ nebo i s rozSifenim zastavitelnych ploch /, Tloskov N.4, PfibySice P.1,
Zadoli 2.1 /.

4. Samostatna hospodarskd stavba zamérfena na chov koni se uvazuje v
Mlékovicich - Prchovce M.13.
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5. Hospodarska cinnost spojend s komerénimi sluzbami je v zdmérech v
Neveklové -Tloskové M15.

6. Zménu rekreacniho vyuzivani na bydleni fesi lokality v Jablonné J.2, Bélici-
Kelcich B.3 a Bélici -Podhorech B.2

7. Jediné 2 plochy soustfedéné rodinné zastavby, kde je zajem stavét, jsou
navrzeny na severnim okraji Jablonné - K Méfinu J.4 /1,8ha/ a J.5 /1,4hal/.
V této rekreacné atraktivni oblasti probihala jiZz v minulosti vystavba rychlejSim
tempem a navazujici plocha navrzena k zastavbé v Uzemnim planu je jiz
témeér zastavéna . Navic dalSi plochy ur€ené pro bydleni v jizni ¢asti Jablonné
jsou spojené s naro€nym zainvestovanim /mostek pres potok/ a jejich vyuziti
je tak méné vyhodné. Rovnéz obecni pozemky jsou spojeny s vystavbou nové
pfistupové a obsluzné komunikace a zainvestovani je limitovdno moznostmi
obce.

8. V Neveklové jsou plochy pro rozvoj navrzeny jen v omezeném rozsahu
vzhledem k velkému rozsahu dosud nezastavénych ploch vymezenych
Gzemnim planem.

V navrhu neni uplatnén Z2zadny zamér, obsazeny v pfilohach €1 a 2
z&k.€.100/2001Sb v platném znéni, vyzZadujicich posouzeni z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi obce.

V feSeném UGzemi se nevyskytuji prioritni typy stanovist ani Zadna uUzemi
S prioritnimi druhy .

Navrh Zadani Zmény &4 UPO Neveklov bude projednan v souladu s 8§47
stavebniho zdkona €.183/2006 Sb. v platném znéni.
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a —Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje

a ochrany hodnot Gzemi obce.

Obec podporuje na svém Uzemi rozvoj bydleni, které zde m& pfiznivé uzemni
moznosti, a které je zaroven pro bydleni atraktivni diky své poloze v krajinném
zazemi Slapské prehrady a v dosahu mésta BeneSov. | kdyZz se nejedna o
klasickou rozvojovou oblast dle PUR CR, existuje zde do budoucna rozvojovy
potencial v souvislosti s budovanou dalnici D3.

Dostavbou ploch v prolukach nebo na okrajich zastavby nedojde k poSkozeni
urbanistickych nebo krajinarskych hodnot , navrZzené stavby se stanou integralni
soucasti zastavéného Uzemi jednotlivych sidel.

Nemovité kulturni pamatky - zdmecké arealy v Tloskové a Jablonné, kostely v
Neveklové, v Bélicich a na Chvojinku, které jsou dominantou v Sirokém Uzemi,
nebudou novou zéastavbou dotéeny. Stejné tak urbanisticky hodnotné namésti
Neveklova, naves Blazimi se zastavbou zemédélskych usedlosti ani navsi dalSich
sidel nebudou novou zéstavbou poznamenany. UvaZovanad zastavba neni
situovana v centru zastavby, ale v dostate¢ném odstupu pfi okrajich sidel.

Zména ¢.4 bude respektovat zajmy ochrany pfirody - bude zajisténo zachovani
pfirodniho razu v prostoru vyznamnych krajinnych prvkd lesu, ddolnich niv a
vodnich toku, kterymi prochazeji biokoridory USES s vyznamnou biehovou zeleni.
Rozvojové plochy nejsou s témito prvky v kontaktu. Ochrana lesa véetné 50m OP
je dotéena nékterymi navrZzenymi plochami, zastavbu bude nutno situovat po
dohodé s organem ochrany ZP.

a.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci ,

ploSné a prostorové usporadani

Zména ¢€.4 upravi podminky vyuZiti Uzemi vc€etné ploSného a prostorového
usporadani /regulativy/ v souladu s vyhl. €. 501/2006Sb.o obecnych poZadavcich
na vyuzivani izemi v platném znéni.
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Prehled zastavitelnych ploch

Ozn|Kat. Gzem |lokalita kultura |Navrzena |Popis - polohakapacita,vyméra,
plochy lokalita poz.€.p. vlastnik |zména vyuZz. limity, OP
Bélice
B.1 | Bélice | 620/7,11 |orna rodinnd | v navaznosti na zastavitelné Uz. 0,6ha
zastavba
B.2 | Bélice 713/5 |louka |z rekreace |rozsifeni o zahradu k RD 0,03ha
Podhory [713-710&4st na obytnou
B3 | Bélice 223/2 |zahrada |z rekreace |V Zastavéném uz. ~ 0,28ha
: Kelce na obytnou zména z rekreace na bydleni
B4 | Bélice 301/4 |orna rodinna okraj zastavby ] 0,62 ha
Kelce zastavba pohledové exponovana poloha
B.5 | Beélice 218/6 |orna rodinna Vv navaznosti na zastavbu 0,64ha
Kelce zastavba
B.6 | Bélice | 402c¢ast |louka rodinna rozptylena zastavba 0,7ha
Netluky zastavba ¢ast pro 1RD
Blazim
Bl.1 | Blazim | 1100/23 |orna rodinna 1RD 0,14ha|
Chium (1084/4) zastavba | proluka v navaznosti na zastavbu
DalesSice
D.1 | DaleSice [394/13¢ast||quka komunikace | novy pristup k obytné zastavbé
D.2 | DaleSice 463/1  |louka rodinna Jlena zastavb 0.24+0.15ha
sastavba rozptylena zastavba
Hora 463/14 gast mimo OP lesa pro 1RD
Jablonna
J1 Jablonna 217/4 orna rqdinné 1RD 1RD/0,5ha c¢ast
vychod zastavba | smiSené bydleni
J.2 |Jablonna| 17/2a |zahrada |z rekreace |rekr.objekt 1RD/ 0,06ha
jin st.131 |rekr.objel na obytnou |v zastavéném Gzemi
J.3 |Jablonna 217 louka rodinna rozsifeni - altan, bazén, kadefnictvi
U hristé zahrada | Zastavba navazuje na rozptylenou zastavbu
J.4 |Jablonna| 126/6,8-21 | grna rodinna navrh parcelace s obsluznou komunik
K M&Finu zastavba rozsifuje plochu J5 1,8ha
J5 |Jablonna 126/7 Orna rqdinné pro rodinné potieby 1,4 ha
K Méfinu zastavba Vv havaznosti na rozestavénou plochu
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J.6 Jablopné 774PK | Louka, rqdinné 1RD okraj zastavby 0,14ha
Nebfich zahrada | zastavba bez pfistupové cesty
J.7 | Jablonna | 576/12 ¢ast| o4 rodinna vybézek pFi okraji zastavby u MK
Nebfich zastavba 2,9ha ¢ast pro 4RD
Mlékovice
M.1 |Mlékovice| 2686/1¢ast|louka  |rodinna rozsifeni o0 2 RD v navaznosti na
2686/13 zastavba | zastavbu , zvySeni intenzity zastavby
M.2 |Mlékovice| 2313/11 |Orna rodinna okraj zastavéného tzemi
Radslavice zastavba
0,44ha
M.3 |MIékovice| 244972 ||ouka rodinna navazuje na zastavbu - 0340
Radslavice zastavba =>aha
M.4 |Miékovice| 245772 |7anrada |rodinna proluka v zastavéném tzemi 0h
Radslavice|  &ast zastavba <ha
M.5 Mléko_vice 5054/1 |QOrna rodinna navazuje na zastavéné uzemi
Oustice zastavba v CHLU 0,22ha
M.6 | MIékovice| 5085/1 |zahrada |rodinna rozsireni zahrady 0,05ha
Oustice zéstavba |V CHLU
M.7 |Mlékovice| 4038/1 |zahrada |rodinna Navazuje na zastavéné Uzemi 0,45ha
Oustice zastavba Potvrzena vyjimka - okraj CHLU
Mlékovice| 4033/14 A rodinna Navazuje na zastavéné Gzemi
M8 Sustice oma e stavba | okraj CHLU 1RD/0,38ha
M.9 |Mlékovice| 6072/1, ||ouka rodinna Navazuje na zastavéné Gzemi
Borovka cast zastavba CHLU, OP lesa 1RD/0,79ha ¢as
M.10|Mlékovice| 2132/1,2 ||ouka rqdinné Navazuje na zastavéné Gzemi (0,3ha)
Borovka zastavba CHLU, OP lesa
M.11|Mlékovice| 2066/1,4; | ostatni rqdinné Navazuje na zastavéné tzemi
Borovka 2075 zastavba 0,21ha
M.12|Mlékovice| 2100 |Louka |rodinna Roz§ifeni stavajici zahrady u RD
Borovka zastavba 0,4ha
M.13|Ml€ékovice| 2246/4 |louka |Hospodaf- |Chov koni v navaznosti na rozptylenoy
Prchovka ska stavba |zastavbu, ochrana krajinného razu
0,3ha
Mlékovice| 1820/19 A inna . ;
M.14 orna ;%%'tr;r\]/%a Zména techn. vyb. na bydleni
Tloskov 0,5ha
M.15/Mlékovice| 1930/1 || ouka Vyrobné Hospodafska ¢innost v navaznosti
Tloskov komercni pl.| na obytnou zastavbu 0,5ha
M.16 Mlék9yice 5085/1 |Louka |rodinna rozsifeni zastavitelné plochy pro 1RD
6
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NeStétice

Ng.1 | NeStétice | 1325/2 || ouka rqdinné 1RD okraj zastavby
Chvojinek zastavba 0,27ha
Neveklov
N.1 | Neveklov | 977/1¢ast |Louka |rodinna rozsifeni dle reélné trasy potoka
jih 974/11&4st zastavba - Uzemni studie 0,31ha
N.2 NeveKIOV 1160/82 ||ouka rodinna V ndvaznosti na zastavbu 1RD
Konopistsk zastavba 0,35ha - ¢ast mimo OP vodnich zdroju
Neveklov . L mimo obytnou zastavbu
N.3 5, cehog 881/3 orna ;%%'tr;r\]/%a UP navrzena vyroba
y 0,47ha ¢ast pro 1RD
N.4 | Neveklov | 1102/22 |qorna Smisené Zména umisténi obytné stavby +
Tloskov bydleni hospodarska stavba 0,42ha
PribySice
p.1 |PribySice| 1574 ¢ast |orna Ho:spodéF— okraj zastavby
ska stavba |smigené bydleni 1,54ha &ast
Zadoli
71 Zadoli 1024/1 | zahrada Smisené navazuje na zastavéné lzemi
bydleni 0,13ha
792 Zadoli zahrada | Smisené Vystavba hospodéarské stavby 0,37ha
Spoli 158111 bydleni
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a.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury.

Doprava
Neveklovem prochézeji 2 hlavni dopravni trasy - silnice 11/105 a 11/114, z kterych

se ostatni sidla pfipojuji silnicemi lll.tfidy. Nové zastavitelné plochy lezi z&asti u
silnic lll.tfidy , vétSinou je dopravni obsluhu mozno zajistit z mistnich komunikaci.
lll.tFidy. Plochy soustfedéné zastavby je potfebné napojit prujezdnymi
komunikacemi s omezenim vjezdl na pfilehlé silnice Nové pfistupové
komunikace musi zajistit pfijezd pro hasi€e a odvoz komunalniho odpadu. Nova
zastavba musi byt situovana tak, aby splfiovala limity hlu€nosti pro obytné plochy

Obéanskéa vybavenost
V Neveklové je zastoupena veSkera zékladni a zCasti i vySSi vybavenost, kterou
vyuZzivaji obyvatelé SirSiho zazemi.
V ramci pfestavby obchodniho centra na viceucelovy obytny dim v Neveklové
doSlo i k rozSifeni administrativné spravnich sluzeb a komeréni vybavenosti
maloobchodu a stravovani .
V ramci Zmény €.4 se pocita s rozvojem vyrobné komercénich sluzeb v Tloskové,

jiné zafizeni se neuplatriuiji.

Technicka vybavenost
UvaZzovani zastavba v Neveklové a Tloskové bude napojena na méstsky
vodovod a kanalizaci, které proSly v minulém intenzifikaci.
V ostatnich sidlech véetné Jablonné bude likvidaci splaskd nutno FeSit pomoci
jimek na vyvaZeni nebo dle moznosti DCOV. Lokality mimo oblast Neveklova
budou zasobovany z individuelnich studni.
DeStové vody budou zachycovany na jednotlivych pozemcich pomoci
vsakovacich jimek.
V lokalité¢ Bélice Chlum je nova zastavba podminéna realizaci nové trafostanice
s pfivodnim vedenim VN 22kV.

Telekomunikaéné je Uzemi napojeno pres digitalni ATU v objektu posty.
Napojeni na telefonni sit bude feSeno v projektech nové vystavby.

Navrh  bude respektovat nadfazené trasy technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem - dalkovy telekomunikacni kabel, radioreléové trasy a vojensky
paprsek SRRS u Blazimi.

Nakladani s odpady.
Svoz komundélniho odpadu, zajiStuji TS BeneSov na skladku v PFibySicich. V

Gzemi bude zachovan separovany sbér plastu, skla a papiru do kontejnert a nové
i bioodpadu, nebezpecny odpad je zajiStovan mobilnim svozem.
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a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny/ usporadani neza-
stavéného Uzemi, s vylou¢enim umistovani staveb/ 818 odst.5 SZ

Zmeéna €.4 se nedotykd 7adné vyznamné krajinné partie. Rozvojova zastavba
bezprostfedné navazuje na zastavbu sidel. Zdméry uvaZzované ve volné krajiné
nejsou soucasti Zadani. Navrh Zmény ¢€.4 respektuje zdmy ochrany pfirody
USES — nadregion Vltavy K60, region Janovického potoka RK1222 a regionalni
biokoridor RK 1217,1218 a 1219 vedeny prevazné lesnimi spolecenstvy.
Respektovan je i lokalni systém USES prochazejici pfevazné podél mistnich
vodnich tokd. Budou chranény doprovodné bfehové porosty a je nutno dodrZet
min. odstup od bfeh( 6-10m jako udrzbové manipula¢ni pasmo.

U vSech rozvojovych lokalit v sousedstvi lesnich pozemku bude vymezeno 50m

OP lesa jako limit pro zastavbu.

b - Pozadavky na vymezeni ploch a koridorda zemnich rezerv

Nejsou uplatfiovany

c - PoZzadavky na verejné prospésSné stavby a opatieni
s uplatnénim vyvlastnéni nebo predkupniho prava

Do Zmeény ¢€.4 jsou zahrnuty pozadavky na korekci vymezeni pozemku pro
verejné prospésné stavby, jedna se o pozemky pro obsluzné komunikace.
Za&mér neni spojen s Zadnym verejné prospésnym opatfenim.

d — Pozadavky na provéreni ploch podminénych vydanim RP,
zpracovanim Uuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni studie je dle UP vyzadovana v plochach soustfed&né obytné zastavby
nad 10 RD.

e - PoZzadavky na zpracovani variant reSeni

Vzhledem Kk jednoznaénym Uzemnim podminkam nebudou varianty névrhu
zpracovavany.
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f - Pozadavky na obsah Zmény é.4 UP a jejiho odGvodnéni

|. Navrh Zmény &.4 UPO Neveklov bude obsahovat:
textovou c¢ast v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle pfilohy &.7
k vyhl.€500/2006Sb. v platném znéni
grafickou ¢ast zpracovanou v souladu s §16 vyhl.€.500/2006Sb v platném
znéni v rozsahu ménénych éasti UP formou vyfez(.

1) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:10000

2) Hlavni vykres spravniho tzemi 1:10000

3) Hlavni vykresy sidel 1:2880

4) Vefejné prospésné stavby 1:10000
ll. Odivodnéni Zmény &.4 UPO Neveklov s textovou a grafickou &asti

5) Koordinacni vykres 1:10000

6) Vyhodnoceni zaborl ZPF 1:5000
lll. Pravni stav Zmény &.4 (UPO+Zmény &.1-4)

1) Hlavni vykres 1:10000

2) Vykres VPS 1:10000

Priloha - registraéni list v souladu s pfilohou €.16 k vyhl €. 500/2006Sb.
Navrh Zmény €.4 tzemniho planu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich .

g - Pozadavky navyhodnoceni vlivlli na udrzitelny rozvoj tzemi

V ramci Zmény €.4 nejsou navrhovana zadna zafizeni s negativhim vlivem na
obytné prostfedi sidla. Jedna se vyhradné o rozvoj ploch rodinného bydleni a s
nim spojené hospodarské stavby v rdmci ploch smiSeného bydleni. Neni proto
nutno zpracovavat posouzeni z hlediska vlivu na ZP dle zak. 100/2001Sb.

h- Upfesnéni pozadavkt vyplyvajicich z PUR, ZUR Sté. kraje a UAP

Z Politiky tzemniho rozvoje PUR CR vyplyva, Ze FeSené Gzemi se nenachazi
v Zadné rozvojové ose ani specifické oblasti.

Pro feSené Uzemi byly schvaleny Zasady uzemniho rozvoje Sté. kraje/2011.
Z této dokumentace vyplyvaji Uzemni pozadavky zaméfené na dopravni koridor
dalnice D3 mezi Neveklovem a Tismi a silniéni obchvat Neveklova. Déle je tfeba
respektovat nadregion Vltavy a regionalni biokoridory USES véetné regionalnich
biocenter. Pfedmé&tem ochrany jsou stanovena CHLU.

Uzemné analytické podklady uvadéji zaméry dopravnich koridord. Omezeni
pro zastavbu se v feSeném Uzemi tykd vymezenych ploch nadregionu a regionu
USES, ploch kulturnich pamatek a OP koridord inzenyrskych siti nadmistniho
vyznamu.

Limity vyuZiti Gzemi jako omezeni vyplyvajici ze zakonnych predpist, ktera
jsou limitujici v Gzemnim rozvoji, jsou obsazeny v Hlavnim vykrese UP 1:10 000.
V FeSeném Uzemi se limity tykaji zejména z4mu ochrany kulturnich pamétek,
ochrany pfirody a ochrannych pasem vefejné infrastruktury
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