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Zadani izemniho planu Krhanice

Zastupitelstvo obce Krhanice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona

€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon*), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury

a)1. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfieni plosného a

prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné

vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR, ve znéni Aktualizace &.1.

Z PUR vyplyva pozadavek na respektovani celorepublikovych priorit izemniho )
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, stanovenych v ¢lanku 2.2 PUR.

Krhanice leZi na okraji Metropolitni rozvojové oblasti OB1 Praha. Ukoly pro tizemni
planovani stanovené pro tuto oblast se v§ak nevztahuji k Gzemnim planam
jednotlivych obci.

Z PUR dale vyplyva pozadavek zajistit soulad s republikovymi prioritami Uzemniho

planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazenymi zejména v ¢lancich:
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

(15) Prfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli
av souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR
CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret prfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plavodu), hospodarné
vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace.



(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni
opatreni.

V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny .

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroni vyuziti pro razné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

« Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni
vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné
podminéné pripustné vyuziti — véetné podminky, ktera nesmi byt procesni), v zajmu
ochrany urbanniho prostfedi obce, zaroven s ohledem na hodnotné pfirodni prostredi
feSeného Uzemi;

Pozadavky vyplyvajici z PUR na urbanistickou koncepci:
- z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v usporadani sidelni struktury,
dosavadni uloha obcg v sidelni struktufe se nezméni,
- dal$i pozadavky z PUR na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
nevyplyvaiji.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje (ZUR) Stfedoeského kraje ve znéni
1. aktualizace v roce 2015

Z této dokumentace vyplyva respektovat kromé respektovani obecnych priorit Uzemniho
planovani kraje, nasledujici skute€nosti:
« Krhanice lezi na okraji rozvojové oblasti OB1 Praha, zpfesnéné ZUR.

Ze zasad pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi,
stanovenych pro tuto oblast v odst. (11), se feSeného uzemi tykaji zejména body:

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uuzemi v uzemnich planech
obci;

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed
nekoordinovanou vystavbou.

Z ukolu pro uzemni planovani, stanovenych pro tuto oblast v odst. (12), se feSeného
uzemi tykaji zejména body:

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje
ob&anského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;



g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

« ZUR vymezuji na tizemi Krhanic tyto plochy a koridory krajského vyznamu, které budou
uzemnim planem respektovany a zpfesnény:

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES:

o o0sa nadregionalniho biokoridoru K61 Stéchovice - Chraribozsky les
o regionalni biocentra 1383 Grybla a 1672 Cizov
Ze ZUR pro né vyplyvaji zejména tyto pozadavky:
- zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridora v

souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci
tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP) obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) BeneSov (3. aktualizace, 2015)

e Pozadavek na rozvoj a ochranu hodnot:
o Chranit aredl byvalého Pénkavova mlyna.

o Chranit centralni uzemi sidla, jez tvofi historické jadro s plochami kolem navsi
a byvalé Skoly.
« Uzemni plan bude respektovat hodnoty, limity a zaméry sledované UAP ORP
BenesSov.
o ochrana systému nadregionalniho USES,
o ochrana maloplosnych zvlasté chranénych uzemi,
o ochrana nerostného bohatstvi (CHLU),
o ochrana vodnich zdroju,

o ochrana verfejné dopravni infrastruktury (vodni cesta, silnice Il. a I tfidy,
hlavni cyklotrasa, Zelenice),

o ochrana vefejné technické infrastruktury,
o poddolovana uzemi (plocha, bod) jako limit v uzemi.
« Z UAP ORP pro feSené Gizemi z4dné dali konkrétni pozadavky nevyplyvaiji.

Dalsi pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot uzemi

o Uzemni plan bude chranit a rozvijet ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; témito
hodnotami jsou zejména:

o chranéna uzemi pfirody (pfirodni rezervace Grybla, pfirodni pamatka VICi
rokle, EVL Dolni Sazava, pfirodni park Hornopozarsky les, vyznamné krajinné
prvky ze zakona)

o Uzemni systém ekologické stability (USES), zejména nadregionalni a
regionalni

dal8i pfirodni hodnoty (lesy, zelef v krajiné, kvalitni zemédélska puda)
loZiska nerostnych surovin

prostupnost krajiny (cesty v krajing)

kulturni pamatky a dalSi architektonicky cenné objekty

uzemi s archeologickymi nalezy

charakter a struktura zastavby - zejména puvodni rostla zastavbu v centru
Krhanic a aredl byvalého plicniho sanatoria v Prosecnici

o vefejna prostranstvi v€etné ploch vefejné zelené

o o O O O O



Uzemni plan bude respektovat dal$i limity vyuZiti Gzemi a omezeni, kterymi jsou
predevsim:
o dopravni infrastruktura v€. ochrannych pasem
technicka infrastruktura v€. ochrannych pasem
zaplavova uzemi a uzemi ohrozena zvlastni povodni
ochranné pasmo radaru letisté Kbely
chranéné loZiskové uzemi
poddolovana uzemi

O O O O O

Uzemni plan vymezi zastavéné Gzemi v souladu s § 58 Stavebniho zakona.
Krhanice se budou rozvijet jako obec s vybornymi podminkami pro bydleni a rekreaci.

Uzemni plan vytvoFi podminky pro rozvoj zejména obytné zastavby, ktery bude
umérny realnym potfebam Gzemi, velikosti obce, trendu narlstu poc¢tu obyvatel i
stavajicim kapacitam a moznostem rozSifeni vefejné infrastruktury. Pfi navrhu bude
vzato v Uvahu i starnuti domovniho fondu, trend snizovani obloznosti byt a také
pfeména stavajici zastavby na rekreaéni bydleni. Pfi navrhu bude vychazet z
demografické rozvojové studie obce Krhanice "Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch v obci Krhanice'
(RNDr. F. Matyas).

Koncepce rozvoje bude v tzemnim planu feSena tak, aby nedochazelo k zatéZzovani
zivotniho prostfedi a funkci ekologické stability.

Sidelni struktura ani Sir§i vztahy nebudou izemnim planem zasadnim zpusobem
méneény, nova sidla ani samoty ur¢ené pro bydleni nebo rekreaci, které by
nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nebudou navrhovany (mimo nové
provéfovanou plochu agroturistického arealu ).

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti zastavéného Uzemi a navrhne a provéfi
vhodné zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho
dalSiho vyvoje sledovanou organem obce.

Uzemni plan navaze na Uzemni plan sidelniho Gtvaru ( UPnSU) Krhanice véetné
jeho zmén a bude zohledriovat dosavadni kontinualni vyvoj. Zmény v rozsahu jiz
vymezenych zastavitelnych ploch vSak nejsou vylou€eny a umoziiuje se plochy
vymezené v dokumentaci UPnSU provéfovat, tj. jejich vhodnost, Uzemni rozsah a
vyuziti téchto uzemi a na zakladé provéreni umozriuje provést jejich upravy.
Uzemni plan provéti pozadavky uplatnéné k novému Gzemnimu planu, které byly
vyhodnoceny v prub&hu zpracovani rozborl a prizkumu jako zaméry vhodné nebo
zameéry uréené k provéreni.

Uzemnim planem se nevyluéuje provéfovat moznost a vhodnost i dal$i zastavby
v pfipadé, Ze jejich opravnénost bude fadné odivodnéna napf. s ohledem na
demograficky vyvoj a bude se opirat o vefejné zajmy. Nové zastavitelné plochy
(mimo souc¢asné dokumentaci a vyhodnoceni provedené v dobé R+P)) budou
vymezeny pouze na zakladé oduvodnéni a prokazani opravnénosti zameéru.

Uzemni plan provéfi moznost a vhodnost rozvoje rekreaéni zastavby - staveb pro
rodinnou rekreaci.

Uzemni plan provéfi moznost umisténi agroturistického arealu v lokalité Dolni PoZary
ve vazbé na stavajici zemédélskou farmu.

Uzemni plan navrhne plochu pro rozsifeni zemédélského arealu Dolni PoZary.
Plocha bude pfevzata v rozsahu, v jakém byla provéfena dosud platnou uzemné
planovaci dokumentaci.

Plochy pro nezemédélskou vyrobu a podnikani budou stabilizovany, pro nové vyrobni
¢innosti budou vyuZity stavajici nevyuzivané plochy. Nové plochy pro vyrobu
vymezovany nebudou, s ohledem za zachovani kvalitniho obytného prostfedi.



« Uzemni plan vymezi zastavitelné plochy prioritn& na volnych plochach v zastavéném
uzemi a v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi.

e Uzemni plan bude v maximalini mife chranit nezastavéné tzemi.

« Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (hlavni
vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné
podminéné pripustné vyuziti — véetné podminky, ktera nesmi byt procesni), v zajmu
ochrany urbanniho prostfedi obce, zaroven s ohledem na hodnotné pfirodni prostiedi
feSeného uzemi.

« Uzemni plan stanovi podminky prostorového uspofadani s ohledem na ochranu
hodnot uzemi tak, aby nova zastavba (zejména pak dostavby a pfestavby ve stavajici
zastavbé) respektovala charakter a strukturu zachovalé puvodni zastavby a charakter
stavajici zastavby v dalSich lokalitach. Chranéna bude predevsim zachovala pavodni
struktura zastavby v centru Krhanic. Realizaci navrzené zastavby nesmi dochazet
zaroven k narudeni krajinného razu. Prostorové uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu maze zohlednit napf. vySkovou regulaci zastavby,
velikost pozemk v plochach a intenzitu jejich vyuziti, charakter a strukturu zastavby).

« Uzemni plan bude chranit stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng, i
dal$i plochy sidelni zelené.

« Uzemni plan vytvoFi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch
vefejné zelené, zejména v novych zastavitelnych plochach pro bydleni.

e Zastavitelné plochy musi byt situovany mimo zaplavové Uzemi Sazavy Qiqo.

o Zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji ¢lenény, pokud nebude timto
fedenim potieba vyjadrit ur€ity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou
stavbu.

o Bude provéfeno samostatné vymezeni ploch zahrad, které zajisti kvalitni pfechod
zastavby do volné krajiny.

o Vystavba novych vicepodlaznich bytovych domu se nepfedpoklada.

a)2 PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

a)2.1. Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 vyplyva pro fesené uzemi
respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

29) uzemni plan vytvofi uzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 nevyplyvaji pozadavky na
vymezeni koridor dopravni infrastruktury republikového vyznamu.

Potencial rozvoje obce je vyhledové mozno spatfovat i v existenci navrhované dalnice D3
Praha - Ceské Budé&jovice, ktera by méla prochazet v nedaleké blizkosti obce.

V zasadach uzemniho rozvoje se na Uzemi obce nesleduji Zadné zaméry nadmistniho
vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury.



Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresnujici
pozadavky na dopravni infrastrukturu, kromé zameéru Posazavske cyklostezky, sledovane v
UAP ORP Benesov, kterou uzemni plan prevezme.

Dalsi pozadavky:
e Zelezni¢ni doprava

o

(¢]

Stavajici zelezni¢ni trat na tzemi obce bude stabilizovana. Nejsou pozadavky
na vymezeni ploch pro Zelezni¢ni dopravu.
Uzemni plan bude respektovat ochranné pasmo zeleznice.

e Silniéni doprava

@)
@)

o

Stavajici silni¢ni sit na uzemi obce bude stabilizovana.

Z doplnujicich prazkuma a rozborl nevyplynuly Zadné pozadavky na
vymezeni ploch pro silniéni dopravu a odstranéni dopravnich zavad.
Uzemni plan bude respektovat ochranna pasma silnic 1. a lll. tfidy.

e Mistni a ucelova doprava.

o

Uzemni plan navrhne koncepci dopravni obsluhy zastavitelnych ploch
navrzenych uzemnim planem - vdechny plochy musi mit vyfeSen pfistup.
Dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch bude navrzena pouze v pfipadé,
Ze bude feSeni jednoznacné.

U rozsahlejSich zastavitelnych ploch budou pozadovany uzemni studie, které
mimo jiné navrhnou zpUsob dopravni obsluhy uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan nebude pokud moZno navrhovat slepé komunikace a vytvori
podminky pro zokruhovani mistnich komunikaci, pfipadné zfizeni obratist.
Bude dofesen pfistup k nékterym stavajicim lokalitdm chatové zastavby, které
zatim nemaji pfistup vyfeSen vhodnym zplsobem.

Nezbytné navrzené komunikace budou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

e PéSi a cyklisticka doprava

o

Uzemni plan navrhne, kde to prostorové podminky umozni, doplnéni
chodnik(l, zejména podél silnic Il. a lll. tfidy.

Uzemni plan bude stabilizovat stavajici p&si turistické a cyklistické trasy a
vytvofi podminky pro jejich pfipadné doplnéni.

Uzemni plan pfevezme zamér Posazavské cyklostezky, sledované v UAP
ORP Benesov.

a) 2.2. Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

Z Politiky dzemniho rozvoje ve znéni aktualitace ¢. 1 v uUzemnim planu je nutné
respektovat nasledujici obecné pozadavky:

27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

(30) uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod, je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota
v soucasnosti i v budoucnosti. V Krhanicich je navrzena koncepce likvidace
splaskovych odpadnich vod na centralni COV.

V zasadach dzemniho rozvoje se nesleduji na Gzemi obce Zadné zameéry nadmistniho
vyznamu v oblasti technické infrastruktury. Uzemni plan bude akceptovat stavajici trasy
technické infrastruktury.



Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresnujici
pozadavky na technickou infrastrukturu.

Dalsi pozadavky:
e Zasobovani elektrickou energii

o

o

Uzemni plan bude respektovat stavajici elektrorozvodna vedeni a zafizeni a
jejich ochranna pasma, v pfipadé potfeby navrhne jejich prelozky.

Uzemni plan vytvoFi podminky pro vystavbu novych trafostanic a vedeni

s ohledem na predpokladané bilance spotfeby elektrické energie v plochach
nové zastavby.

e Zasobovani pitnou vodou

o

Uzemni plan bude respektovat stavajici zafizeni a rozvody vodovodnich fadd
v&etné jejich OP.

Bude zachovana stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou z
Posazavského vodovodu.

Uzemni plan navrhne koncepci zasobovani nové navrzenych zastavitelnych
ploch i dosud nenapojené zastavby pitnou vodou s vyuzitim stavajici
vodovodni sité zasobované z Posazavského vodovodu. V pfipadé vymezeni
zastavitelnych ploch v polohach s vy8si nadmorskou vyskou, kde talkové
poméry ve vodovodni siti nejsou dostatec¢né, navrhne zpusob zasobovani
téchto ploch (tlakova stanice, apod.).

e Odkanalizovani

@)

Uzemni plan bude respektovat stavajici kanalizaéni stoky, COV, vé.
ochrannych pasem.

Krhanice dosud splaskovou kanalizaci nemaji. Uzemni plan navrhne koncepci
odkanalizovani stavajici zastavby i novych zastavitelnych ploch dle podkladu
obce.

Bude prevzata plocha pro umisténi COV vymezena dosud platnou Gizemné
planovaci dokumentaci.

Proseénice je odkanalizovana do COV byvalé plicni 1é8ebny, tzemni plan
navrhne koncepci odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Do vybudovani splaskové kanalizace budou odpadni vody ze stavajici i nové
navrzené zastavby likvidovany individualné (jimky na vyvazeni, domovni
Cisticky).

e Zasobovani plynem

@)

@)

Uzemni plan bude respektovat stavajici STL plynovod vé&. ochrannych pasem.

Uzemni plan navrhne napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici STL
plynovod.

a)2.3. Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

Z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualitace €. 1 nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné
upfesnujici pozadavky na verejné obCanské vybaveni.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upfesiujici pozadavky na
vefejné ob&anské vybaveni.

Z uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresnujici
pozadavky na verejné obCanské vybaveni.

Dalsi pozadavky



o Stavajici zafizeni obanského vybaveni - vefejné infrastruktury budou stabilizovana.

e Zadani nestanovuje zadné pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro
obCanské vybaveni.

o Uzemni plan vytvofi podminky pro pfipadné umistovani zafizeni ob&anského
vybaveni - vefejné infrastruktury v dalSich plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti
(napf. plochach bydleni, &i smiSenych obytnych plochach).

o Aredl péce o seniory Sarlota Proseénice bude fe$en jako jeden celek a budou pro néj
stanoveny specifické podminky vyuziti.

a)3 PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucéit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace é.1 vyplyvaji pro feSené tizemi

nasledujici upfesnujici pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

(14) uzemni plan zajisti uzemni ochranu pfirodnich hodnot uzemi, ochranu stavajicich a
doplnéni chybéjicich krajinnych prvkl a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé
intenzivné zemédélsky i lesnicky vyuzivana. Nebude umoznéno vytvaret urbanni
prostifedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel.

(16) navrh bude hledat komplexni feSeni a zohledfovat pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje uzemi.

(22) navrh uzemniho planu vytvofi podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho
ruchu.

(23) navrhem bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace
krajiny.

(25) navrhem uzemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
uzemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na koncepci usporadani krajiny:
e Uzemi obce neni sou€asti specifické oblasti z hlediska potfeby ochrany pfirodnich
hodnot a udrzitelného rozvoje uzemi,

« z PUR nevyplyvaji specifické pozadavky na fe$eni usporadani krajiny.

Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSeni koncepce uspofadani krajiny tyto
poZadavky:

o Uzemni plan zohledni cilovy typ krajiny. Dle specifikace oblasti se shodnym
krajinnym typem feSené uzemi obce spada do krajiny zvySenych hodnot. Uzemnim
plan vytvofi podminky spocivajici v zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich
hodnot a neohrozeni divodu ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

e Uzemni plan navrhne podminky vyuziti ploch tak, aby se ochranila oblast se
shodnym krajinnym typem H17 - krajina zvySenych hodnot dle ¢lanku (221).

o Provéfit a zpfesnit nadregionalni biokoridor K61 Stéchovice- Chrarbozsky les a
upfesnit hranici ochranné zony;

e Zaijistit tzemni ochranu regionalniho biocentra 1383 Grybla a 1672 Cizov.

e Zpfesnéni prvk( USES provést v souladu s metodikou USES a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funkénost;



o Respektovat maloploSna chranéna uzemi pfirody;

Z uzemné analytickych podkiladi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné dal$i konkrétni
pozadavky na koncepci uspofadani krajiny.

Dalsi pozadavky:
e Navrhem uzemniho planu bude chranit vSechny pfirodni hodnoty uzemi. Mimo uzemi
ochrany pfirody a prvkd USES jde hlavné o plochy lestl, rozptylenou nelesni zelef,
doprovodnou zelen podél vodnich tokud a cest.

o Uzemni plan uptesni vymezeni véech prvkt USES.

o Uzemni plan zajisti Gzemni ochranu prvki Uzemniho systému ekologické stability a
napojeni lokalnich biokoridori na soustavu vedenou na Uzemi sousednich obci.

¢ Nezastavéné uzemi bude jako jedna z nejvétSich hodnot Uzemi chranéno
v maximalni mife pfed zastavbou.

o Uzemni plan vytvofi podminky pro zachovani a zlep$eni prostupnosti krajiny a
doplnéni cest v krajiné, zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho
hospodafrstvi, cykloturistiky, pé&si turistiky.

o Uzemni plan vylougi umistovani staveb v krajing (pFipustnych v nezastavéném Gzemi
dle §18 odst. (5) SZ), které by mohly narusit krajinny raz, zejména fotovoltaickych a
vétrnych elektraren, dale vylou¢i umistovani novych zemédélskych areald.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 nevyplyvaji pro fe$ené tzemi
zadné pozadavky.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi Zzadné pozadavky.

Z uzemné analytickych podkladt nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné dal$i konkrétni
poZadavky na koncepci uspofadani krajiny.

Dalsi pozadavky

e V pfipadé potfeby uzemni plan vymezi uzemni rezervy.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&.1 nevyplyvaji pro feSené tzemi
Zadné pozadavky.
Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky.

Z uzemné analytickych podkladt nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné dalSi konkrétni
pozadavky na koncepci uspofadani krajiny.

Dalsi pozadavky:.

e Vefejné prospésné stavby a opatfeni budou dle potfeby vymezeny az na zakladé
odlvodnéni a v souladu s platnym Stavebnim zakonem.
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e Do vefejné prospédnych staveb budou zafazeny zejména nezbytné komunikace
mistniho vyznamu a plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, navrzenou mimo
vefejna prostranstvi napf. nezbytné plochy pro odkanalizovani (COV, kanalizace
mimo stavajici vefejna prostranstvi) budou zafazeny do vefejné prospé&snych staveb
pro ktera lze prava k pozemkum vyvlastnit

e Do vefejné prospédnych opatfeni budou zafazeny zejména prvky Uzemniho systému
ekologické stability navrzené k zalozeni (mohou byt navrzena event. i jina vef.
prospésna opatieni)

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace é.1 nevyplyvaiji pro Fe$ené tizemi
Zadné pozadavky.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné poZadavky.

Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné dal$i konkrétni
pozadavky na zpracovani regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Dalsi pozadavky:

o Uzemni plan vymezi v ptipadé potfeby plochy, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfipadné uzavienim
dohody o parcelaci.

¢ Podminka zpracovani uzemni studie bude stanovena zejména u rozsahlejSich
zastavitelnych ploch, kde neni vhodné, aby uzemni plan jejich feSeni pfedurcoval.
Vymezeni plochy uréené pro uzemni studii vylouci, aby mohlo dojit k Zivelnému
a neefektivnimu vyuziti pfisludné plochy, & znemoznéni pfistupu do nékterych &asti
dané plochy.

e Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, neni pozadovano.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Z politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 nevyplyvaji pro feSené uzemi
zadné pozadavky.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky.

Z uzemné analytickych podkladt nevyplyva pro feSené Uzemi pozadavek zpracovani
variant.

Dalsi pozadavky nejsou uplatnény.

f)  Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem
€. 183/2006 Sb. a zejména s prilohou &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
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podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v aktualnim zméni.

Pozadovany obsah dokumentace:
A. Vyrokova ¢ast uzemniho planu

Cast textova - bude v souladu s pfilohou €. 7, ¢ast |. odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni,

Cast graficka
o Vykres zakladniho Clenéni uzemi

e Hlavni vykres
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

B. Oddvodnéni tzemniho planu

Cast textova - bude v souladu s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu a s pfilohou &. 7, ¢ast Il. odst. 1 vyhladky €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Pozadavek na ¢lenéni textové ¢asti oduvodnéni:

Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho Fadu
Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Vysledek prezkoumani tzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 stavebniho
zakona

Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s cili a uUkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Vyhodnoceni stanovisek doSlych ke spoleCnému jednani
Vyhodnoceni stanovisek doSlych k vefejnému projednani
Nalezitosti vyplyvajici z ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zakona
Vysledek prezkoumani podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informaci o
vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Komplexni zdivodnéni pfijatého FfeSeni

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd feSeni ve vztahu k rozboru drzitelného rozvoje
uzemi
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Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Nalezitosti vyplyvajici z prilohy ¢é. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1.
Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani a vyhodnoceni souladu s pokyny pro Upravu navrhu
ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
oduvodnénim potfeby jejich vymezeni

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni  fond
a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Nalezitosti vyplyvajici spravniho radu
Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

Vyhodnoceni pfipominek

Cast graficka
e Koordinacni vykres
e Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu
e Vykres SirSich vztahu

V pripadé potifeby budou zpracovany dalsi vykresy, & schémata odvodnujici napf. feSeni
koncepce technické infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova ¢ast uzemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou, aktualni stav a
vydana v méfitku 1 : 5 000, pfipadné 1 : 10 000. Vykres SirSich vztah v méfitku 1 : 1200 000.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresa.

Vyhodnoceni zabori ZPF bude zpracovano dle spoleéného metodického pokynu MMR a
MZP zvefejnéného ve véstniku MZP. V textové &asti je nezbytné provést podrobné
odlvodnéni ve smyslu novely zakona o zemédélském pldnim fondu, tak aby bylo opravnéni
zaboru jednoznacné prokazano. Z grafickych pfiloh i z textu musi byt zfejmé vymezeni
zastavéného uzemi s rozliSenim ploch z dfive jiz schvaleného zastavitelného Uzemi, tak aby
bylo seznatelné, kde jiz byl vydan souhlas s odnétim ze zemédélského pudniho fondu.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena. Plochy, kde je zapoCata vystavba, ale stavba neni jesté
zanesena v kat. mapé, nelze do zastavéného uzemi vymezit. Tuto problematiku je mozné
zohlednit v ramci pfezkoumani vedeném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. f) - ve
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a zdGvodnéni opfit o jiz
probihajici stavebni Cinnost v uzemi ( moznost odkazu na spravni fizeni, pfipadé moznost
doplnéni fotodokumentace atd.)

Navrh Uzemniho planu ke spoleénému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 2
vyhotovenich + CD, pfipadna uprava navrhu uzemniho planu po spole¢ném jednani v 1
vyhotoveni + CD, uprava uzemniho planu podle vysledku vefejného projednani (Cistopis) ve
4 vyhotovenich + CD. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD
obsahujicim vyhotoveni v pozadovanych formatech.

13



g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi
pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru na zivotni prostfedi
nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V zadani izemniho planu Krhanice nejsou pozadovany zadné zaméry, které by vyvolaly
pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Posouzeni vlivu predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti
provedené porizovatelem

V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita EVL Dolni Sazava. Zadani
vyluC€uje zaméry, které by mély vliv na EVL Dolni Sazava. V feSeném Uzemi se nevyskytuje
ptaci oblast (Natura 2000).

Lze tedy vyloucit vliv pfedloZzené koncepce na tyto lokality a oblasti.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi provedené pofizovatelem

Shrnuti stavajiciho stavu:

Vyroba ma v obci pouze okrajovy vyznam, diky tomu ma obec kvalitni Zivotni prostfedi a je
atraktivni pro bydleni i rekreaci. Ani do budoucna se s rozvojem vyroby v obci nepodita.

- Zemédélskou vyrobu predstavuje Rodinna farma Mikola$ v Dolnich PoZarech,
provozujici chov hovéziho dobytka a vyrobu mléénych vyrobkd. Obhospodaruje i velkou ¢ast
zemeédélskych pozemku v obci i v okoli.

- DOBET s.r.0. - téZba a uprava stavebniho kamene. Areal je napojen na vliecku,
doprava materialu probiha po silnici i po zeleznici.
- Byvaly Prazsky kamenoservis, Prose€nice, plocha ve vyhodné poloze v navaznosti

na zeleznici, stranou obytné zastavby, s vyrobou kamennych vyrobku, vhodna pro umisténi i
jinych vyrobnich a podnikatelskych aktivit.

- Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju - Mala vodni elektrarna Krhanice na
Sazavé v sousedstvi Pénkavova mlyna, fotovoltaicka elektrarna Krhanice.

- DalSi drobné firmy a Zivnostnici v obci, provozujici sluzby vétSinou ve vlastnich
prostorach nebo v rodinnych domech.

Stavajici zemédélsky areal a dalsi arealy pro vyrobu a skladovani s jejich funkénim vyuZzitim
jiz byly fadné posouzeny v ramci stavebniho a nasledné kolaudacniho fizeni.

Tyto stavajici plochy vymezené v uzemné planovaci dokumentaci budou novym uzemnim
planem i nadale akceptovany.

Nové zaméry:

Dolni PoZary tvofi rozlehly zemédélsky dvir, dodnes vyuzivany pro zemédélské ucely, tento
je navrzen k rozSifeni dle uzemniho planu sidelniho utvaru . Plocha zaméru je v dostateCné
vzdalenosti od ploch uréenych pro bydleni a tyto dvé funkce se nemohou vzajemné
negativné ovliviiovat.

Plocha pro vyrobu a skladovani se nové nebude navrhovat.
Obec nebude ménit charakter uzemi s ohledem na kvalitni pfirodni prostfedi.
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Plocha ur€ena k provéfeni - umisténi agroturistického arealu v lokalité Dolni Pozary ve
vazbé na stavajici zemédélskou farmu. Jedna se o tématicky areal, k provéfovani zmény
v Uzemi je urCena plocha do 2 ha.

Zamér lze s ohledem na $irSi Uzemni vazby povazovat za vhodny. Pfi posuzovani se
zohlednila i krajina zvy$enych hodnot ( dle ZUR), kde je vhodné podpofit funkce
intenzivné&jsiho rozvoje existujiciho potencialu a to vhodné spojeni funkci kratkodobé
rekreace napf. spojené chovem koni, cykloturistikou, pfipadné s vodnimi sporty

( blizkost Feky Sazavy). Ochrana prvkd USES bude zajisténa.

Koncepéni zamér COV byl jiz provéfen v izemnim planu sidelniho utvaru, na stavbu je
vydano Uzemni rozhodnuti. Sidlo Prosecnice je odkanalizovano do COV byvale plicni
lé€ebny, ¢ast sidla Krhanic je jiz odkanalizovana na COV v Chrastu nad Sazavou.

Zavér provedeny pofizovatelem:

Zadanim uzemniho planu se provéfuji plochy a zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi a na
vefejné zdravi v feSeném Uzemi povazovat za vyznamné, ani se nepredpokladaji nové
vyznamné stfety v Uzemi z hlediska zajmu ochrany zivotniho prostredi.

Zajmy ochrany zZivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich predpisu.

Na zakladé vySe uvedeného se oCekava, ze nebude pozadovano ani vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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