ZRAVA O UPLAT NOVANiI UZEMNIHO PLANU TREBESICE
v uplynulém obdobi 2010 — 2015

Navrh ureny k projednani s dot€enymi organy a Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje dle
ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. a déale pfiméfené dle § 47 odst. 1 az 4,
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1. Uvod
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5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona
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rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény
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1. Uvod

Zprava o uplatiiovani izemniho planu TiebeSice vychazi z § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu ( dale jen
,Stavebni zakon“) a § 15 vyhlaSky €. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence GUzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich pfedpist (dale jen vyhlaska). V 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze
pofizovatel Gzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu
o uplathovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim zpracoval
Mé&U BeneSov, odbor vystavby a Gzemniho planovani jako pofizovatel tzemniho planu ve
spolupraci s obci TrebeSice navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu TrebeSice.

Uzemni plan Tiebesice vydalo Zastupitelstvo obce TfebeSice jako opatfeni obecné povahy
dne 16.08.2010; Uzemni plan nabyl Gcinnosti dne 17.09.2010. Zprava o uplatiovani
uzemniho planu TrebeSice feSi obdobi od vydani tzemniho planu do doby sepséni tohoto
navrhu zpravy o uplathovani — zafi 2015, bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zakona projednana pfiméfené ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 1-4 stavebniho zékona a pfi
jejim schvaleni se pouzije obdobné 8§ 47 odst. 5 SZ, nebot' zprava o uplatfiovani projednana
ve smyslu ustanoveni 8 6 odst. 5 pism. €) SZ se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 SZ
zastupitelstvem obce TrebeSice stane ,zadanim pro zménu ¢.1 tzemniho planu TFebeSice".
Na zakladé tohoto zadani bude zahajen proces pofizeni navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu
TrebeSice a dale bude postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni 8 50
az 54 stavebniho zakona.

2. Vyhodnoceni uplat Aovani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na
zaklad & kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn  iho zakona) a vyhodnoceni
pfipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad @ na udrzitelny rozvoj izemi

Uzemni plan TrebeSice Fedi celé spravni Gzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni Gzemi.
Uzemnim planem byly navrzeny zastavitelné plochy pro venkovské bydleni BV, plochy
smiSené obytné — venkovské SV, dale plochy ob&anského vybaveni a vefejné infrastruktury
OV, ob&anského vybaveni-télovychovné a sportovni OS, hfbitovy OH. Byly navrZeny i plochy
vyroby a skladovani —zemédélské sklady VZ a plochy pro fotovoltaické elektrarny VF.
V uplynulém obdobi byly z navrZzenych zastavitelnych ploch vyuZity pouze plochy pro bydleni
BV a to jeSté minimalné.

Stav vyuziti Zpusob vyuZiti Vyméra (ha) Stav vyuZziti
navrhovych ploch

uréenych k

zastavéni v

Uzemnim planu

TrebeSice je v

soucCasné dobé

nasledujici:

Plocha

Z1 BV, bydleni 0,86 CasteCné vyuzito(
venkovské

Z2 BR, bydleni 0,85 nevyuzito
venkovské
ZS, zelen soukroma

Z3a BR, bydleni 2,34 nevyuzito
venkovské

ZS, zelen soukroma



Z3b BR, bydleni 3,12 nevyuzito
venkovské
ZS, zelen soukroma

Z4 BV, bydleni 2,22 nevyuzito
venkovské
ZS, zelen soukroma

Z6a VF, vyroba a 2,79 nevyuzito
skladovani
fotovoltaické
elektrarny

Z6b VF, vyroba a 3,96 nevyuzito
skladovani
fotovoltaické
elektrarny

Z celkové vyméry zastavitelnych ploch zafazenych v plochach venkovského bydleni (BV)
9,89 ha bylo pro novou zéastavbu zabrano cca 0,7 ha zastavitelnych ploch, cozZ je cca 7%
z celkového podtu zastavitelnych ploch.

Ostatni zastavitelné plochy nebyly vyuZity.

Od doby vydani uzemniho planu TfebeSice do vyhotoveni navrhu této zpravy nebyly zjistény
¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

V uplynulém obdobi nedos$lo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
v Uzemi.

3. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro tzemi obce s roz&ifenou pusobnosti (dale
jen ORP) byly pofizeny v souladu s 8§ 25 - 29 stavebniho zakona. V roce 2014 probéhla
UpIna aktualizace UAP vé&etné rozboru udrzitelného rozvoje tizemi.

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi UAP ORP Bene3ov byly analyzovany tyto
problémy k feSeni v Gzemnim planu TiebeSice:

V Uzemné planovaci dokumentaci je prvek USES (Uzemni systém ekologické stability) veden
vrozporu svydanymi zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, jedna se
o biocentrum Pod Hurkou, v zasadach Uzemniho rozvoje je vedeno jiz jako lokalni, ale
v Uzemnim planu jako regionalni.

4. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn @&
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Soulad Guzemniho planu TrfebeSice je posuzovan dle schvélené ,Politiky Uzemniho rozvoje
CR 2008" (dale jen ,PUR"). Uzemi obce TFebeSice se nenachazi v rozvojovych oblastech,
v rozvojovych osach ani specifickych oblastech vymezenych v PUR a proto nevyplyva
potfeba zmény.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje
Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro obec TrebesSice jsou ,Zasady Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (déle jen ,ZUR"), které byly vydany zastupitelstvem kraje dne




19.11.2011. NejvyznamnéjSim dopravnim zamérem zustava navrh rozsifeni silnice 11/111 na
doporucenou kategorii S 9,5. Navrh na rozSifeni této stavajici silnice je pfevzat do uzemniho
planu TfebeSice a vymezen jako vefejné prospésna stavba.

V Gzemné planovaci dokumentaci je prvek USES veden v rozporu s vydanymi ZUR, jedna se
0 biocentrum Pod Hurkou, kdy v ZUR je vedeno jako biocentrum lokalni, ale v Gzemnim
planu obce je vedeno jako regionalni. Dokumentace Uzemniho planu TrebeSice je tedy
v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje, proto z ni vyplyva potfeba
zmeény.

5. Prok&zani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Rozvoj obce byl realizovdn pouze na zastavitelnych plochach pro bydleni, zastavitelné
plochy pro bydleni jsou vymezeny nad potieby obce a pro obec jsou dostacujici, ale z vétsi
gasti jsou nevyuzity. Od doby vydani Uzemniho planu TiebeSice byly na obec podany
pozadavky vlastnikl pozemkl, na zménu Uzemniho planu to je na vymezeni novych
zastavitelnych ploch v zapadni (parc.¢. 261/23, 261/22, 261/25 a 261/36) a jizni Casti obce
(parc.C. 261/21 a parc.C. 352/44 a 352/45). Je nutno prokdzat nemoZznost vyuZiti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu
s 8 55 odst. 4 stavebniho zakona.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uuzemniho planu v rozsahu zadani zm ény

Obec TrebeSice uplatiiuje poZzadavky na zménu Uzemniho planu, jednd se o poZadavek
vypusténi nékterych dosud stale nevyuZitych zastavitelnych ploch, které timto brzdi rozvoj
obce to je vét3i ¢ast BV-Z3b v severni ¢asti obce (parc.C. 607/11 a Cast pozemku parc.c.
607/10), vCetné potfeby regula¢niho planu na toto Gzemi (po vypusténi pFedmétnych
pozemkul jiz ztrati regulacni plan smysl), vypusténi ploch VF Z6a a Z6b urCenych pro
fotovoltaické elektrarny. Z divodu rozvoje navrhuje obec nahrazeni vypusténych ploch
novymi navrhovanymi plochami dle poZadavku obyvatel obce. Ze strany obce je dale
poZadovano vypusSténi etapizace vystavby a rozdéleni plochy BV-Z3a na dvé nezavislé
plochy BV, z dlvodl potfeby vystavby rodinnych domu viastniky pfredmétnych pozemkd.
Obec pozaduje téZ zménu plochy OS na BV ( pozemky parc.¢. 352/31, 352/60 a 352/59)
z davodu nizkého poctu obyvatel a nevyuZitelnosti navrhované plochy pro télovychovné a
sportovni zafizeni a zménu podminek vyuZiti smiSenych ploch nezastavitelného Uzemi.
Zménou bude aktualizovana a provéfena verejna infrastruktura.

6a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu Kk sidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury.

- Zména ¢. 1 uzemniho planu TiebeSice zapracuje ve3keré poZadavky vyplyvajici z

nadrazené dokumentace to je Zasad Uzemniho rozvoje StifedoCeského kraje.

-Zména €. 1 uzemniho planu TFebeSice uvede do souladu skute€nosti vyplyvajici z platné

legislativy, provéfi upravy podminek vyuZiti nezastavéného Gzemi v souvislosti se zménami

§ 18 odst. 5 stavebniho zakona.

-Zménou dojde k provéfeni vymezenych ploch pro lokalni tzemni systém ekologické

stability.

-Dil¢i pozadavky na vySe popsané zmeény ve vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti s ohledem na jejich charakteristiku, nebudou zasadnim zasahem do jeji zakladni

koncepce rozvoje stanovené Uzemnim planem.



- Navrhované zmény nekladou Zadné pozadavky na novou vefejnou infrastrukturu, ani na
plochy ob&anského vybaveni.

- Zména €. 1 uzemniho planu TfebeSice nebude mit Zadné zasadni vyznamné dopady na
ochranu a rozvoj Uzemi. Navrhovanymi zménami nejsou dotéeny zadné vyznamné krajinné
prvky stanovené v zakoné €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a s ohledem na jeji
charakter, se pro jeji zpracovani nestanovuji Zaddné nové pozadavky, které by bylo nutno
feSit v rdmci koncepce usporadani krajiny.

-Navrhovanou zménou nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

-Navrhovanou zménou jsou dotéeny pozemky zemeédélského pudniho fondu.

- Navrhovanou zménou nejsou dot&eny Zadné nemovité kulturni paméatky.

6b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveéfit

— Zadné takové poZzadavky nebudou v ramci pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu TiebeSice

provérovany.

6c) PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb (VPS),vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) a asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo:

- Vv rdmci pofizeni zmény €. 1 nebudou uplatiiovany Zadné pozadavky na vymezovéani novych

VPS, kromé téch, které vyplyvaji z nadfazené dokumentace ZUR StEK. Navrhovanou

zmeénou nejsou uplatiiovany Zzadné pozadavky na vymezeni asanaci.

6d) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uuzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci:

-s ohledem na vlastni povahu pofizované zmény nebudou v rdmci pofizeni zmény €. 1

uzemniho planu TfebeSice uplathiovany zadné z vySe uvedenych poZzadavku. Naopak mize

dojit k provéfeni a vypusténi povinnosti zpracovani regulaéniho planu v pfipadé, Ze dle

platné dokumentace jiz tato povinnost ztratila opodstatnéni.

6e) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni:
-obsahovy standard navrhu zmény ¢&. 1 uUzemniho planu TrebeSice bude odpovidat
ustanoveni 8§ 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence Gzemné planovaci €innosti a pfiloze €. 7 k této
vyhlaSce.
-Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu TfebeSice bude zpracovan nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy a vydan v méfitku 1 : 5 000.
-Pro ucely spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu
dvou kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu pdf.
-Navrh zmény €. 1 uzemniho planu TfebeSice upraveny na zakladé vysledkd spoleéného
jednani s dotCenymi organy a po vydani stanoviska krajského Ufadu bude odevzdan pro
UcCely vefejného projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni
a déle na CD nosic¢i ve formatu pdf. Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh
Uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh izemniho planu celkem ve &tyfech
vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em.
-Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s pivodni dokumentaci.
Zménou nebude ménéna jeji obsahova struktura.
-Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Vyhlagky &. 500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych
podkladech a uUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a bude doplnéno pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4
a 5 stavebniho zakona a z naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho radu.



7) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (819 odst. 2 stavebniho zadk ona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni na Zivotni prost Fedi nebo nelze vylou €&it vyznamny negativni viiv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast

V rdmci navrhu zmény €. 1 tzemniho planu TfebeSice (s ohledem na jeji povahu) dochazi
k novym pozadavkim na rozvoj zastavitelného Gzemi, na tyto pozadavky by se mohl
vztahovat zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivid na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Z tohoto divodu pak pofizovatel pfedpoklada i uplatnéni pozadavku
a podminek pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu TFebeSice na
udrzitelny rozvoj tzemi.

8) PoZadavky na zpracovani variant FfeSeni navrhu zm ény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

V rdmci navrhu zmény €. 1 tzemniho planu TfebeSice nebudou s ohledem na jeji povahu
feSeny Zadné varianty.

9) Navrh na po Fizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute  €nosti pod pismeny a) az
d) vyplyne pot Feba zmeény, kterd podstatn & ovliv iuje
koncepci Uzemniho planu

Navrhovand zména podstatné neovliviiuje koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu
a z tohoto duvodu pofizeni nového tzemniho planu neni pozadovano.

10) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompe nzaci negativnich dopad G na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat iovani Uzemniho planu
zjist ény

Pfi zpracovani zpravy o uplatiovani tzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Gzemi, a proto nejsou stanoveny pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadud na udrzitelny rozvoj Uzemi.

11) Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje se nepodava.



