NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU RATBO R

uvoD
Zastupitelstvo obce Ratbof schvélilo pofizeni nového Gzemniho planu na svém zasedani dne

19.01.2015. Obec ma dvé katastralni Uzemi Ratbor a Sedlov, a tfi ¢asti obce Ratbor, Sedlov
a Tésinky.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBC E, VYJADRENE
ZEIJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, V GETNE OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMIi, V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU OBCE,
JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uzemni plan nebude v rozporu s poZzadavky PUR ve zn  éni aktualizace &.1

Uzemi obce RatboF se nachazi ve schvalené rozvojové ose OS5 Praha —(Kolin) — Jihlava —
Brno. (Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, t].
dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a 1/12).

PFi rozhodovani a posuzovani zameér na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech

a rozvojovych osach bude sledovano:
a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje
a dobudovani pfi souCasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi,
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zabordm ploch vefejné zelené slouzici svému Gcelu,
C) noveé vyuZziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealt a ploch (napf. predchazejici
tézbou, prumyslovym vyuzitim, armadou apod.), i¢elnou organizaci materialovych
tokd a nakladani s odpady,
e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center,
f) ochranu a vyuZiti rekreaéniho potenciélu krajiny,
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Navrh Uzemniho planu bude zaroven feSen v souladu s bodem a) Ukolu stanovenych pro

rozvojové oblasti a rozvojové osy:
PFi respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury. Z tohoto duvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru
Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

DalSi ukoly pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy nejsou stanoveny.

Uzemni plan bude respektovat poZadavky ZUR St fedo éeského kraje

Na navrh UP se vztahuji pozadavky vyplyvajici ze ZUR StfedoCeského kraje, nebot tyto
zasahuji feSene tuzemi.
Uzemi obce Ratbof se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha —(Kolin)
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— Jihlava — Brno. Zaroven se obec Ratbof nachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu
OBk1 Stfedni Polabi.

Pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi stanovuji tyto zasady pro
usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které se dotykaji
spravniho tzemi obce Ratbof:

¢) podstatné zlepsit propojeni center Nymburk — Podbrady — Kolin - Kutna Hora — Céslav

urychlenou realizaci prestavby silnice I/38, ktera je patefi rozvojové oblasti;

aredld

(brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich & komer&nich zénach.

ZUR dale stanovuiji tyto Gkoly pro tzemni planovani:

a) zpFesnit koridor D104 silnice 11/125, které byly vymezeny v ZUR,

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity,

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny,
c) provéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na nadfazené trasy (1/38, 1/2),
d) respektovat poZzadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot,

e) respektovat poZzadavky na ochranu pfirodnich hodnot izemi, zejména

nérodni pfirodnich pamétek, evropsky vyznamnych lokalit,

f) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych éasti USES,
regionalniho biocentra 955 Na Soutoku.

Kromé RC955 Na Soutoku zasahuje do spravniho tzemi obce regionalni biokoridor RK1293
Dobiensky les - Na soutoku a RK1300 Pekelsky potok - Na soutoku; pro vdechny stanovuji
ZUR tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny,

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi €i jiné fyzikalni nebo
chemické zatéZi prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich
opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajing,

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychazet z pozadavku stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

ZUR dale stanovuiji tyto tkoly pro tizemni planovani s vazbou na Ratbof:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost.

PoZadavky UAP

V navrhu feSeni UP Ratbof musi byt respektovany vSechny limity vyuZiti zemi vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladd ( UAP), které se v Uzemi vyskytuiji.

Ze zavéra UAP vyplyva potfeba Fesit viechny pilife udrzitelnosti, zasadni je pozadavek na
feSeni zemédélskych planin s vysokou ekologickou nestabilitou a zanedbanou doprovodnou
zeleni. Déle je tfeba feSit starou ekologickou zatéz (skladku Pod hrazi), brownfield v obci,
stfet ploch dle platného Uzemniho planu s limity vyuZziti Gzemi (OP Zeleznice a OP lesa).



Pozadavky obce

Hlavnim cilem rozvoje GUzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, ob&anského vybaveni,
sportu a rekreace, sluzeb a podnikani, za predpokladu zajiSténi ochrany kulturnich
a prirodnich hodnot uzemi, ekologické stability, zlepSeni dopravniho a technického vybaveni
tzemi. Ukolem navrhu Gzemniho planu bude koordinovat viechny slozky v Gzemi. Navrh
uzemniho planu Ratbof bude vychazet z charakteru feSeného GUzemi a bude chréanit jeho
krajinny réaz. Zajisti tak podminky pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou
vybavenost a plochy pro podnikani tim, Ze provéfi vyuZiti stavajicich a navrZzenych ploch
a navrhne pfipadné jejich jiné vhodné vyuziti. Vytvofi Uuzemné technické podminky pro
zvysSeni poctu novych rodinnych doma s tim, Ze celkovy po€et by mohl dosahnout az 700
obyvatel. Zaroven posili tlohu vefejnych prostoru.

V Gzemnim planu budou také provéfeny a navrzeny dalSi plochy zejména pro drobnou
vyrobu a sluzby, v Uméré skladbé a rozsahu, ktery umozni vytvofit nové pracovni
prileZitosti, potazmo pfispéje k optimalnimu fungovani obce.

Piredpokladané pozadavky dot éenych organ U

POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH HODNOT UZEMi

Pro navrh tzemniho planu Ratbof nevyplyvaji ze zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, Zadné zvlastni pozadavky kromeé respektovani kulturnich
pamatek a pfipadnych archeologickych nélezd, kdy je nutno postupovat v souladu se
zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi. Navrhem
uzemniho planu nebude zménéna pamatkova ochrana zapsanych kulturnich pamatek. Vé&zi
kostela sv. Vaclava jako dominanté v izemi bude vySkové pfizplisobena zastavba a bude
zachovan odstup zastavitelnych ploch od kulturni pamatky Stary a Novy Zamek. Pro novou
zastavbu budou v tzemnim planu stanoveny zakladni prostorové regulativy.

OCHRANA TRADICNICH URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMi

Zastavba obce hlavné v mistnich ¢astech mimo Ratbor si zachovala svuj plvodni charakter.
Dal3i historické stavby spoluutvaii charakter v3ech sidel v feSeném Gzemi. Dochovana
urbanistickd podoba sidel bude zachovana. Jedna se zejména o pudorysnou strukturu
a vySkovou hladinu zastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMI

Navrh UP nebude mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pFirody a krajiny
a koncepci ochrany Zivotniho prostfedi, a bude usilovat o podstatné zlep3eni Zivotniho
prostfedi obnovou a doplnénim krajinné zelené.

Pro pozemkové uUpravy bude koncepce uspofadani krajiny umoznovat umisténi opatieni ke
zpfistupnéni pozemku, protierozni opatfeni, vodohospodéarska opatfeni, opatfeni k ochrané a
tvorbé Zivotniho prostfedi, bude respektovan stavajici stav polnich cest a moznost jejich
doplnéni.

PFi vyuZiti zemi ve vzdéalenosti do 50m od okraje lesa — umisténi staveb, vyjma komunikaci,
bude minimalni vzdalenost stanovena orgdnem ochrany lesa v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Navrh Gzemniho planu Ratbof bude pfi stanoveni zakladnich principl mozného dalSiho
rozvoje feSeného Uzemi obsahovat zdsady ochrany vSech sloZek Zivotniho prostfedi, v€etné
Uzemniho systému ekologické stability; disledné bude obnoveno kvalitni krajinné prostredi
celého feSeného uzemi.
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POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

ReSenim nesmi dojit ke zhorSeni Zivotnich podminek. Navrh Gzemniho planu bude
obsahovat, jak se uvedené fe3eni projevi v jednotlivych oblastech Zivotniho prostfedi a jaky
bude mit viiv na verejné zdravi.

Reseni ochrany ovzdusi bude navrzeno s ohledem na zakon &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Plochy pro vétrné ani solarni elektrarny nebudou
vymezovany.

POZARNI OCHRANA

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy
pozéarni ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vS8em objektim a dostatku
vodnich zdroji pro pozZarni ucely (pfitomnost hydrantd na vodovodni siti, poZarnich nadrzi,
pfip. rybniky). V pfipadé nové vystavby je nutné respektovat vyhlaSku &. 23/2008 Sb.,
o technickych podminkach pozZarni ochrany staveb.

OBRANA STATU A CIVILNi OCHRANA

Do navrhu tzemniho planu budou zapracovany pozadavky ochrany obyvatelstva v souladu s
819 odst.1 pism. k) stavebniho zadkona a s § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

OCHRANA PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI JEVY

V FfeSeném Uzemi se nenalézaji Uzemi zvlastni povodné, ani hranice stoleté vody a jeji
aktivni zony.

Na vS8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvardm budou
zachovéany biehové porosty.

Spravci vodnich tokd mohou uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku nejvyse

v Sifce 6m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku a nejvySe v Sifce 10m od bfehoveé &ary
vodnich toku, které jsou vodnimi cestami dopravné vyznamnymi.

a. Urbanisticka koncepce, zejména na prov  éfeni ploSného a prostorového uspo Fadani
zastavéného Uzemi a na prov éreni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

PoZzadavky PUR a ZUR

Na navrh feSeni UP Ratbof se c¢asteéné vztahuji zvlastni pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby (pozadavek na OBk ze ZUR), ale nikoli s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
vymezené v PUR. Pfedpoklada se tedy naplfiovani tkold v tzemnim planu dle kapitoly 2.,
bodu a) az g).

Pozadavky obce

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti) pokud bude moZné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti a stanovi podminky prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napf. vyskova regulace zéastavby,
intenzita vyuziti pozemka, apod.).

Uzemni plan Ratbof stanovi stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit
stavajici vyziti Gzemi), vymezi nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni a technickou
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infrastrukturu, a dale provéfi moznost situovani ploch pro ob&anské vybaveni, smiSenou
vyrobu a bydleni, sport a télovychovu, vefejnou zeler, apod. Konkrétni zaméry v plochach
vyroby a sluzeb budou v dalSim stupni projektové dokumentace posouzeny Krajskym
Ufadem StfedoCeského kraje, Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska vlivu na
Zivotni prostiedi.

Rozsah rozvojovych ploch bude limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni kulturnich
a prirodnich hodnot.

Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany vyuzitim fady neobydlenych domu.
Koncentrovana chatova vystavba nebude dale podporovdna. Rozvojové lokality budou mij.
navrzeny s respektovanim pohledovych horizont a dalkovych pohledu.

Uzemni plan Ratbof provéfi ve vsech sidlech ve spravnim Gzemi pfedevdim moznosti
zkapacitnéni zastavby v zastavéném Uzemi v prolukach a v zadnich ¢astech pozemku
avymezi nabidku novych zastavitelnych Uzemi, rozvojovych ploch pro bydleni mimo
soucCasné zastavéné uzemi.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch bude vymezen na zakladé detailniho provéfeni vazeb v
Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného moZného
ovlivnéni a zejména s ohledem na poZadavek ochrany zemédélského puadniho fondu,
prirodniho prostfedi, krajinného rdzu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru
sidel. Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky Gzemi, zejména terénni reliéf,
vodotece a vodni plochy.

Nepredpokladd se rozSifovani ploch pro bydleni do lokalit nenavazujicich pfimo na sidla
(mistni ¢asti). Bude navrZzeno pfednostni vyuZiti rozvojovych ploch v zastavéném uzemi.
V prabéhu projednavani zadani budou uplatnény podnéty vlastniki pozemkl na zafazeni do
Uzemniho planu, které budou provéfeny vramci zpracovani navrhu UP. Obecné& budou
akceptovany vymezeni zastavitelnych ploch, které nejsou mistné zaménitelné, jako je
vymezeni Uc€elovych komunikaci, zpfistupnujicich konkrétni pozemky nebo mistni &asti,
vymezeni ploch pro ochrannou zelen, ktera souvisi s ochranou konkrétnich pozemku
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, vymezeni ploch pro rozsifeni bydleni v
zastavéném Uzemi, nebot se zvySi UCelnost jeho vyuZziti, vymezeni ploch pro technickou
infrastrukturu, ktera je vazana konkrétnimi podminkami umisténi. Dale budou akceptovany
poZadavky na zménu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch nejen v zastavéném
azemi.

V pfipadé vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u
budoucich silnic tyto budou vymezeny tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb.
Pokud budou nutna protihlukové opatfeni, budou realizovana na naklady stavebniku.

V navrhu Gzemniho planu budou zapracovana vSechna platnd dzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni. Tyto plochy budou zahrnuty do zastavéného uzemi.

DalSi zadméry budou FeSeny zpracovatelem v souladu s navrZzenou urbanistickou koncepci.
Mimo jiné budou nové vymezovany liniové zaméry (vedeni cyklostezek, chodnikd,
inZenyrskych siti, apod. v koridorech).

b. Koncepce ve fejné infrastruktury, zejména na prov éfFeni uspo Fadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én

PoZadavky UAP

Doporucuje se v UP Fesit turistické trasy mimo silnice, po atraktivnich cestach s vyhledy.
Dale je tfeba feSit stfety rozvojovych ploch platného Uzemniho planu a navrhovanych
liniovych vedeni s limity.



Piredpokladané pozadavky dot éenych organ U

1. Doprava

V navrhu Uzemniho planu bude vénovana pozornost minimalizovani negativnich dopadu
dopravy na zastavénou cast feSeného Uzemi, pfedevsim na Uzemi obytné. Budou feSeny
obsluzné komunikace i u rozvojovych lokalit. Nové lokality budou splfiovat poZzadavky pro
pfipojeni podle ust. 8 10 zakona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Pocet pfipojeni na komunikaci bude omezen na minimum (napf. jednou
obsluZznou komunikaci).

Navrh uzemniho planu pfevezme navrh prelozek - obchvat Kbelu - silnice Il. tfidy ze Z&sad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a navrhne Upravu vedeni silnic v koridorech v
feSeném uzemi.

Cyklisticka a péSi doprava bude feSena s vyuZzitim a doplnénim pavodnich cest. Tato cestni
sit by méla byt doplnéna doprovodnou zeleni. Zeleri by mély pfedstavovat geograficky
puvodni druhy stromu, pfipadné keru.

2. Technicka infrastruktura

Na zakladé posouzeni dneSniho stavu technické infrastruktury bude navrZzena koncepce
technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové lokality a sou¢asné i pro nezbytné zlepSeni
stavu zastavéného uzemi obci.

Veskera ochrannd a bezpeénostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.) budou respektovana a chranéna. Stavajici
inZenyrské sité mohou byt v nezbytnych pfipadech navrzeny k prelozeni.

Vodni hospodéistvi
Zasobovani obyvatel pitnou vodou ve spravnim Gzemi je v sidle zajiSténo ze skupinového

v v,

vodovodu, obyvatelé Sedlova a TéSinek vyuZivaji domovni studné. Spole¢né nejsou tyto
men3i mistni ¢asti vybaveny splaskovou kanalizaci.

V Ratbofi je vétsina odpadnich vod odvadéna splaskovou kanalizaéni siti na COV. Mensi
gast odpadnich vod je zachycovana v domovnich jimkach. V navrhu UP bude pro veskeré
zastavitelné plochy v sidlech pfedepsano napojeni na systém vefejné kanalizace. Z duvodu
zpomaleni odtoku vody z Uzemi bude upfednostnéna likvidace srdzkovych vod, zejména ze
stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich. Realizace nové zastavby
bude podminéna fadnym odkanalizovanim.

Energetika

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro sou¢asné poZzadavky na odbér.
Pro pokryti narastu elektrické energie v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéach Ize
vyuZit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon znové

v v

vybudovanych trafostanic. UP provéfi potfebu jejich umisténi a zpasob napojeni.

Nové navrhovana energeticka zafizeni budou sou&asti navrhu UP véetné katastralnich &isel
pozemkl a budou zafazena do Céasti vefejné prospésSnych staveb. Stavajici i budouci
elektrorozvodna zafizeni budou respektovana, v€etné jejich ochrannych pasem dle zdkona
€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych

v s

odvétvich a o0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V GUzemi bude postupovano vsouladu se zdkonem o telekomunikacich, trasy
telekomunika¢nich zafizeni budou respektovany, eventualné navrhnuto jejich preloZeni (na
néklady investora nové vystavby).



V navrhu UP se bude pfi rekonstrukcich stavajicich kotelen uvazovat s moznym zfizenim
alternativnich zdroju tepla — tepeln& Cerpadla, vyuZziti biomasy ke spalovani nebo jako zdroje
bioplynu, vyuZiti solarni energie u rodinnych doma.

Pfi navrhu nové koncepce technické infrastruktury budou respektovany plochy vefejné
zelené, predevsim drevin.

3. Nakladani s odpady

PFi likvidaci pfipadné vzniklych odpadl budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V navrhu UP budou zakresleny v3echny evidované skladky (byvalé rekultivované) a
soucasné stanoveny na téchto plochach podminky pro dalSi vyuZziti téchto ploch s ohledem
na zpusob rekultivace.

4. Verejna prostranstvi

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych domd nebo domd pro rodinnou rekreaci, bude
ploSné usporadani navazovat svou strukturou a charakterem na stavajici zastavbu, v€etné
vzniku vefejnych prostranstvi, jejichZz soucasti budou pozemky vymezené jako verejna zelen.
Jednat se bude predevSim o vymezeni zelenych pasu podél nové vzniklych mistnich
komunikaci. Sitka t&chto zelenych pasd by méla byt min. 1,5 m, aby byla umoznéna vysadba
strom0 (pfip. kefl), a to s podminkou, Ze do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZzeny
inZenyrské sité.

Pozadavky obce

1. Obé&anské vybaveni

Zakladni ob&anské vybaveni je v sou¢asné dobé dostate¢né a celkové odpovida velikosti
a vyznamu obce. Pro rozvoj ob&anského vybaveni mize byt v navrhu UP, v rdmci celkového
rozvoje sidla, v3ech jeho sloZzek, vymezena nova zastavitelna plocha.

Sportovni a rekreadni plochy — stavajici sportovni plochy zlstanou zachovany, v UP budou
pfipadné vyclenény plochy pro mensi hfisté v jednotlivych sidlech (neorganizovany sport).
Dale budou dle moZnosti navrzeny vhodné plochy v ramci vefejnych prostorl center —
zejména pro rozSifeni hernich prvkld slouzicich pfedSkolni a Skolni mladezi a plochy pro
rekreaci (turistika, cykloturistika, agroturistika apod.).

2. Verejna prostranstvi

Navrh UP bude vénovat pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi na navsich v centrech
mistnich &asti. V navrhu UP Ratbof budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pé&si
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a déle v navaznosti na krajinu a v krajiné
samotneé.

Z divodu ochrany dfevin budou zachovany existujici plochy vefrejné zelené v zastavéném
Uzemi. Pfipadné rozS8ifeni ploch vefejné zelené je Zadouci.

c. Koncepce uspo fadani krajiny, zejména prov éreni ploSného a prostorového
uspo fadani nezastav éného Uzemi a prov éreni moznych zm én, véetné prov éreni, ve
kterych plochach je vhodné vylou  €it umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro
u€ely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona
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Piredpokladané pozadavky dot éenych organ U

PFfi navrhu uspofadani krajiny bude Gzemni plan vychazet z obecnych poZadavki na
vyuZivani uzemi stanovenych ve vyhladSce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Na zakladé stavajiciho nebo pozadovaného
zpUsobu vyuZiti roz€leni krajinu na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti. K plochdm stanovi
uzemni podminky pro €innosti, které se vzajemné doplfuji, podmifuji nebo nekoliduji. V
téchto plochach stanovi ochranu verejnych zajma, jako jsou ochrana prirodniho a kulturniho
dédictvi a ochrana hodnot civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych.

Navrh tzemniho planu Ratbof bude vychazet pfedevdim z koncepce zakona €. 17/1992Sb.,
0 zivotnim prostfedi, ve znéni pozdé&jSich pFedpist, a jeho zdsad Unosného zatizeni
Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zédkona €. 114/1992 Sbh., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany viech sloZek Zivotniho prostiedi, véetné izemniho
systému ekologické stability; disledné bude doplnén navrh kvalitniho krajinného prostfedi
celého feSeného Uzemi - zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd zemédélského
a primyslového charakteru, které necti historicky vzeSlé méfitko zastavby do krajiny,
ozelenéni obvodu obce. Pfi navrhu dzemniho systému ekologické stability budou dodrzeny
alespori minimalni parametry biocenter a biokoridort. Pfi navrhu druhového slozeni bude
postupovano dle generelu mistnich systéml ekologické stability — textova Cast, ktery
obsahuje navrzend opatreni.

V navrhu Uzemniho planu bude zohlednéna zasada vybudovani pfechodového pasu mezi
krajnimi parcelami obytnych ploch a zemédélskou pldou, ktery bude slouzit jako ochrana
obytného Uzemi proti vétrim, proti prachu z orani ¢i sklizné, a bude plsobit i jako esteticka
zasténa z dalkovych pohledd. Pro tyto potfeby se bude jednat o pas o Sifi min. 10 m, ktery
bude tvorfen trvalym travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény veskeré fragmenty, které se dochovaly
v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou soucasti
zvlasté chranénych Gzemi pfirody. Jedna se o vSechny pfirozené vodni toky a jejich nivy,
lesni komplexy, polni kazy, drobné lomy atd.

Bude navrZzeno rozélenéni velkoploSnych zemédélskych pozemkd travnatymi pfip.
porostovymi mezemi, zfizeni souvislych pasu luk podél vodote€i a zatravnéni Uzlabi
ohroZzenych vodni erozi. V textové &asti budou uvaZzovany plochy lesni, které budou
povoleny na zakladé kladnych jednani s dot€¢enymi organy v dalSich fizenich.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a lesniho plddniho fondu bude
respektovdna ochrana zemédélské a lesni pudy ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V navrhu Uzemniho planu budou doplnény Gdaje o tom, zda dojde ¢i nedojde k zaboru
PUPFL dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpist (lesni zakon) a soucasti pfipadné bude vyhodnoceni dle pfilohy &.
3 k vyhlasce €.13/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy zaboru ZPF budou v navrhu UP dolozeny konkrétnimi udaji o vyméfe, kultufe
a bonitovanych pudné ekologickych jednotkach. Podklady budou zpracovany ve smyslu
zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu.



Koncepce uspofadani krajiny umozni umisténi spolecnych zafizeni v nezastavéném Gzemi,
budou respektovany, pfipadné doplnény polni cesty v terénu a ucelové komunikace nebudou
vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury.

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROV ERIT

Pfipadné zaméry presahujici svymi parametry moznosti feSeni v Uzemnim planu bez
vyhodnocovani vliva na Zivotni prostfedi budou vymezeny jako Gzemni rezervy.

C) POZADAVKY NA PROV ERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

PoZadavky ZUR

Pfes FeSené uUzemi obce RatboF jsou podle ZUR vedeny nékteré trasy a koridory
nadmistniho krajského vyznamu. Patfi mezi né zejména trasa koridoru silnice 11/125 prelozka
Kofenice — Kbilek; jako koridor pro vefejné prospé&snou stavbu D104, pro kterou ZUR
stanovuji pro Uzemni planovani Ukol zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridord pro
dopravni stavby:

b) pro silnice II. (111.) tfidy koridor v Sifce 180 m.

VySe uvedené Sifky mohou byt proménné, resp. mensi, v zavislosti na podminkach prichodu
koridoru danym Uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V pfipadech
rozsifeni, resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se Uzemni ochrana v
polovi¢ni Sifce (tj. 90 m).

Pozadavky obce

V rdmci navrhu azemniho planu Ratbof budou navrzeny pfipadné nové verejné prospésné
stavby, Ci vefejné prospésSna opatieni, kterd budou dilezZita z hlediska dalSiho rozvoje obce -
obnova a nova vystavba siti technické infrastruktury, nové komunikace, uliéni, izola¢ni
a ochranna zelen, vymezeni ploch pro lokalni USES, apod.
AsanacCni zasahy v FeSeném UGzemi jsou predpokladany u ploch a nevyuzZivanych
hospodarskych budov napfiklad byvalé zemédélské vyroby.

D) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULAGNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAV RENIM
DOHODY O PARCELACI

REGULACNI PLAN
Nebudou uplatnény takové poZzadavky.

UZEMNI STUDIE

V navrhu Uzemniho planu Ratbof budou vymezeny takové plochy &i koridory vétSi nez 2 ha
a s vétSim pocétem vlastnik(. Dale budou stanoveny podminky pro jeji pofizeni a &tyfleta
lhdta pro vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZeni provéfeni zmén jejich vyuZziti Uzemni
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studii bude zapracovano v navrhu UP na zékladé detailniho provéfeni vazeb v Gzemi
s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzdjemného mozného ovlivnéni
azejména sohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostfedi, krajinného razu
a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidla.

DOHODA O PARCELACI

Konkrétni rozsah majetkové roztfisténych rozvojovych ploch a tim i uloZeni poZadavku na jejich
vyuZiti az po uzavieni dohody o parcelaci bude zapracovano v navrhu UP na zakladé detailniho
provéfeni vazeb v Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch a jejich vzajemného
mozného ovlivnéni.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
K navrhu tzemniho planu Ratbof nebyl poZzadavek na zpracovani variant feSeni.

F) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO OD UVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Dokumentace bude v jednotlivych fazich pfedana pofizovateli v elektronické podobé pro
moZznost zvefejnéni na internetu ve formatu pdf. Navrh tzemniho planu bude ve vSech fazich
zpracovan nad vektorovymi katastralnimi mapami v digitalni podobé.

Pocet vyhotoveni dokumentace — UP bude zpracovan:

2 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD,
2 vyhotoveni pro kazdé verejné projednani tzemniho planu + 1 CD,
4 vyhotoveni pro vydani zastupitelstvem obce + 1 CD.

Obsah navrhu UP:
|. Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 ¢ast I. odst. 1 a 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisl,
Il. Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 €ast I. odst. 3, vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu

* Vykres z&kladniho ¢lenéni mér. 1 : 5 000,
» Hlavni vykres mér. 1 : 5 000,
* Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1: 5 000,
» Vykres koncepce vefejné infrastruktury méf. 1 : 5 000.

Oddvodnéni:
I. Textova ¢ast v rozsahu 8 53 odst. 5 stavebniho zakona a pfilohy €. 7 ¢ast Il. odst. 1
vyhlasky 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu,

Il. Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy &. 7 ¢ast Il. odst. 2 vyhlaSka 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl

» Koordinaéni vykres meér. 1 : 5 000,
» Vykres SirSich vztahu mef. 1 : 50 000,
» Vykres predpokladanych zabor padniho fondu mef. 1 : 5 000.

Pfed spole¢nym jednanim zaSle projektant samostatné zpracované vyhodnoceni podle § 53
odst. 5 pism. f) stavebniho zakona pofizovateli, a az po jeho souhlasu dopracuje konkrétni
navrh.

10



G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH VLIV U UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, jako organ
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku rozhodne, zda nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu UP Ratbof na zivotni prostiedi. Pfedpoklada se, ze
Krajsky Ofad StfedoCeského kraje jako organ ochrany pfirody vylouci vyznamny vliv
predloZzeného projektu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany. Vzhledem k témto skute¢nostem nebude zpracovano ani
vyhodnoceni viivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi.
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