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NZ sestaveny k projednani ve smyslu § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zpracovany v souladu s §
11 a pfilohou €. 6 vyhlasSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, a4zemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Zadani Zmeény &.1 Uzemniho planu m éstyse Vysoky Chlumec obsahuje hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu izemniho planu

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury; tyto poZzadavky lIze dle potieby dale upfesnit a doplnit v &lenéni na
poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridortl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi,
f) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

g) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odlvodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni
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UVvOD

Zastupitelstvo méstyse Vysoky Chlumec na svém vefejném zasedani dne 16.7.2014 ve
svém usneseni ¢. 3.1.27/07/2014-ZM schvalilo pofizeni Zmény ¢.1 UP méstyse Vysoky
Chlumec v souladu s § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani stavebnim
fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Méstys Vysoky Chlumec ma
aktuélné platny azemni plan z ¢ervna 2012, bez dalSich zmén.

Zména ¢.1 UP méstyse Vysoky Chlumec fesi 5 novych rozvojovych lokalit, rusi 1 lokalitu
ozna¢enou v platném UP jako Hr-Z3 uréenou pro bydleni, dale se fesi zafazeni vymezenych
ploch Uzemnich rezerv mezi zastavitelné plochy a dalSi drobné Gpravy v textové a grafické

¢asti platného uzemniho planu.

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjad rené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Uzemi, v pozadavcich na zm _énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktu Fe a dostupnosti ve fejné infrastruktury

A1) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Pro zpracovani navrhu zadani Zmény €. 1 izemniho planu byla respektovana Politika
tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace 6.1, schvalena usnesenim vlady &.
276 ze dne 15.4.2015 (dale jen ,Politika").

Z tohoto dokumentu vyplyva, Ze Uzemi nespadd do Z&dné rozvojové oblasti ani
rozvojové osy. Déle ztohoto dokumentu plyne, Ze Uzemi nespada do Zadné specifické
oblasti, koridoru a plochy dopravy nebo koridoru a plochy technické infrastruktury.

Navrhem UP budou respektovany republikové priority Gzemniho planovani obsazené
v Politice, (¢l. (14) az (32) PUR). Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani stanovenych
Politikou se v feeni navrhu UP uplatni zejména zasady stanovené v nasledujicich bodech:

14 - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrziteIného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahd.

16 - PFi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaFského rozvoje zemi. Vhodna feSeni
Uuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20
FjL’JR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR
CR.

19 - Vytvéret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredal a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelenég, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
él. 22 PUR CR 2006). Cilem je G&elné vyuZivani a uspofadani Gzemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na do-pravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zamu na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.



Navrh zadani Zmény &. 1 UP méstyse Vysoky Chlumec

20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(l, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvéarfet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci izemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

A2) Soulad se zasadami Uzemniho rozvoje St redo éeského kraje

Zména ¢. 1 UP méstyse Vysoky Chlumec musi respektovat tuto nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci StfedoCeského kraje a byt sni v souladu, pfedeviim musi byt
respektovany Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
uvedené vbodé vd&lanku 01-09 ZUR. Zména &.1 UP neobsahuje zaméry, které by
pfesahovaly na Uzemi sousednich obci. PFi koordinaci vyuZivani izemi a s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy nesmi dojit ke kolizim pfi feSeni rozvojovych zaméra.

Uzemi obce nespada na krajské urovni do rozvojové oblasti, nebo osy, ani do specifické
oblasti.

Uzemni systém ekologické stability - USES

Co se tyce ochrany pfirodnich hodnot ve spravnim tzemi obce, ZUR stanovuji nadregionalni
a regionalni prvky uzemniho systému ekologické stability Gzemi.

Nadregionalni prvky USES — ve spravnim Uzemi obce se takové prvky nevyskytuji.
Regionalni prvky USES — ve spravnim Gzemi obce se takové prvky vyskytuii:

: regionalni biokoridor RK 233: Pod Markem — Trkovska hora), RK 290 (RK 287 — Pod
Markem), RK 292 (Vrbsko — Pod Markem) — v platném UP zpfesnény prabé&h

: regiondlni biocentrum RC 836 Pod Markem

Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

ZUR zpfFesiiuji na Gzemi Stiedoeského kraje koridory republikového vyznamu pro silniéni,
Zelezni¢ni a leteckou dopravu a vymezuji stavby pro silniéni a Zelezni¢ni dopravu. Ve
spravnim Gzemi obce nejsou takové stavby situovany.

Ostatni vefejné prospésné stavby

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi Zadné vefejné prospésné stavby z oblasti vodovodu,
elektroenergetiky, plynarenstvi, VPS dalkovodu, ani v oblasti protipovodriové ochrany, jenz
by byly vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

A3) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemn €& analytickych podklad U pro
meéstys Vysoky Chlumec

Z izemné analytickych podkladi ORP Sedl¢any 2014 nevyplyvaji pro meéstys Vysoky
Chlumec zadné zvlastni pozadavky, vyjma respektovani limitd vyuZiti Gzemi zpracovanych
v téchto podkladech.

Kapitola problémy k feSeni na Uzemi jednotlivych obci identifikuje 1 problém k feSeni ve
spravnim Uzemi méstyse Vysoky Chlumec (problém ¢&.88 - stfet lokalniho biocentra x
zastavéné Uzemi).

DalSi rozvoj Uzemi by mél navazovat ha SWOT analyzu zpracovanou k obci Vysoky
Chlumec v rdmci UAP, ve smyslu posilovani poctu obyvatel v menSich ¢astech obce, dalSiho
Uzemniho rozvoje pro udrZeni stabilniho poltu obyvatel a zachovani zdravé vékové
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struktury, podpory rozvoje turistického ruchu, ubytovacich kapacit a podpory agroturistiky, ve
spojeni s budovanim technické a dopravni infrastruktury.

A4) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Budou vymezeny tyto nové zastavitelné plochy a prov edeny tyto zm ény:

Plocha Va — 78

- zastavitelna plocha vymezena v platném tuzemnim planu jako V&-Z5 (ZO) bude zruSena a
nahrazena novou zastavitelnou plochou V&-Z8 (BV, Z0O), sousedni rozvojova lokalita Va-zZ4
(ZO, NT) bude tvarové upravena a jeji funkéni vyuZiti bude NT; na rozmezi nynéjSich
zastavitelnych ploch V4&-Z5 a Va-Z4 bude vymezen pas ZO (zelei ochrannd) oddélujici
budouci vystavbu od stavajici a navrhované plochy tézby nerostl (TZ, NT)

- pozemky p.¢. 169/18 (Cast), 169/17 (Cast) k.0. Vapenice u Vysokého Chlumce

Plocha Po — 77
- nova zastavitelné plocha Po-Z7 (osada Zvéstovice) s navrhovanym funk&nim vyuZzitim BV
- pozemek p.€. 1237/6 (Cast) k.U. PoreSice

Plocha VCh — 712
- nova zastavitelna plocha VCh-Z12 s navrhovanym funk&nim vyuzitim BV
- pozemek p.€. 36/3 k.U. Vysoky Chlumec

Plocha VCh — 713
- nova zastavitelna plocha VCh-Z13 s navrhovanym funkénim vyuzitim BV
- pozemky p.€. 575/2 (Cast), 575/4, 578/1 (¢ast), 578/2, 578/3 k.u. Vysoky Chlumec

Plocha VCh — P8
- nova plocha prestavby ze zastavéného uzemi BH a VZ na plochu OM
- pozemky p.€. 308/2, p.¢.st. 110/9 a 110/1 (€ast) k.0. Vysoky Chlumec

Plocha Hr — 73, Hr — 75

- jedna se o zrudeni zastavitelné plochy vymezené v platném UP jako Hr-Z3 (BV) a &asti
zastavitelné plochy Hr-Z5 (TI)

- pozemky p.¢. 61, ¢asti p.€. 64, 801/7 a 801/11 k.0. Hrabfi

Pouzité zkratky ploch s rozdilnym zpdsobem vyu?ziti (dle platného UP) :
BV — bydleni - v rodinnych domech — venkovské

BH — bydleni — v bytovych domech

OM - obc&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Tl — technickd infrastruktura — inZenyrskeé sité

ZO — zelen — ochranna a izolacni

TZ — plochy téZby nerostl — zastavitelné

NT — plochy téZby nerostu - nezastavitelné

Dale budou provedeny nasledujici zm _ény :

: veSkeré plochy Uzemnich rezerv  vymezené v platném Gzemnim planu, tj. plochy VCh-R1,
VCh-R2, VCh-R4, VCh-R5, VCh-R6, VCh-R7, VCh-R8, VCh-R9, VCh-R10, VCh-R11, VCh-
R12, VCh-R13, V4-R2, Va-R3, Po-R1, BI-Rla,b,c, BI-R2, budou nov é zarazeny mezi
zastavitelné plochy , Uprava se bude tykat textové Gasti a pfeznaceni v grafické ¢asti UP

: bude opraven chybn & napsany index funkéniho vyuZziti u pozemk G zastavéného Uzemi
p.C.st. 51 a p.&. 874/2 k.U. PoreSice, z indexu Bl (plochy bydleni — v rodinnych domech —
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méstské a priméstské) na index BV (plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovske) —
Uprava se tyka pouze grafické ¢asti UP

. v textu PFilohy &.2 UP (Definice zkratek funkénich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, na
str. 8, 9) - pro funkéni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti VD a VZ se nové stanovuje
hodnota koeficientu zastavénosti (ploch uréenych pro novou vystavbu) 0,5 (z puvodni
hodnoty 0,3)

: bude opraven text (na str. 18) v textové ¢asti zavazné ¢asti UP, kde se uvadi ,LBK (31,32)
ve vykrese oznaceno K13“, nové bude uvedeno ,LBK (31,32) ve vykrese znaceno K16,17*

: z textové ¢asti UP bude odstranén popis ,sedlova stfecha*
Je nutno:

- respektovat zastavitelné plochy vymezené v tomto bodé navrhu zadani, jenZ byly navrzeny
na zakladé poZadavku vlastnikl pozemkl a schvaleny zastupitelstvem obce, v navrhu feSit
vhodnost téchto lokalit (Uprava tvaru, velikosti) vzhledem Kk jejich situovani v krajing,
popfipadé dofeSit nadvaznost jednotlivych navrhovanych novych zastavitelnych ploch na
zastavéné a zastavitelné tzemi obce

- ve spojitosti s ustanovenim 8§ 55 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnotit potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch v né&vaznosti na vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch
v platném Gzemnim planu, s pfihlédnutim k demografii a poloze sidla. Dbat na dostate¢né
odivodnéni vymezovanych zastavitelnych ploch s ohledem na budouci mozné nové
pozadavky na rozvoj ploch pro bydleni (rezerva pro budouci zmény UP)

- s pfihlédnutim k potencialnimu moznému rozvoji mohou byt v navrhu Zmény €.1 izemniho
planu vymezeny dalSi zastavitelné plochy dle urbanistické vhodnosti - vyhodnotit rozvojovy
potencial vyhodnotit potfeby vymezeni novych rozvojovych ploch s podminkou zachovani
puvodniho réazu sidla

- proveéfit aktualnost hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi, vymezené v platném
Gzemnim planu obce, provést nezbytnou Upravu v souladu se soucasnym stavem
zastavénosti Uzemi (rozSifeni hranice zastavéného Uzemi - aktualizace stavu zastavénosti
vymezenych zastavitelnych ploch)

- dulezity pro rozvoj obce je udrZitelny rozvoj i po strance hygieny prostfedi. V uspofadani
feSeného Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivi na prostfedi (exhalace, hluk),
naopak podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit Gzemné technické podminky pro kvalitni
Zivotni prostiedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce

A5) Pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani (urbanistickou koncepci a
uspo radani krajiny)

- zachovat a vhodné rozvijet urbanistickou strukturu ve vazbé na okolni krajinu

- nové zastavitelné plochy budou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfi
vymezovani rozvojovych ploch musi byt respektovany technické, pfirodni i kulturni limity,
preferovat bydleni nizkopodlazni (RD) s ohledem na charakter okolni zastavby

- pro navrhové plochy (druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi) navrhovat regulativy tak, aby jednotlivé
parcely ploch pro bydleni neklesaly svou vymérou pod 800 m2 a mély vhodné stanovenou
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maximalni zastavénost a dané pfipustné vyuZziti, vzhledem k venkovskému charakteru obce
(pFevzit ze stavajiciho UP)

- dle potfeby zvazit etapizaci vystavby ve stavajicich a vymezovanych zastavitelnych
plochach

Plochy s rozdilnym vyuZitim v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou vymezeny v
souladu s 8 4-14 vyhl. €. 501/2006 Sb., v navaznosti na stavajici platny uzemni plan obce

AB) Pozadavky na reSeni ve rejné infrastruktury

A.6.1. Obéanské vybaveni

Zastoupeni zafizeni obéanského vybaveni (komeréniho charakteru) je na pfirozené drovni, nabidka

odpovida velikosti, vyznamu a umisténi sidla v ramci SirSich vztahu.

+ nepredpoklada se dal3i rozvoj ob&anské vybavenosti, Zména &.1 UP nefesi jeji daldi rozvoj, ani se
nepredpoklada vliv na stavajici obéanskou vybavenost obce

A.6.2. Dopravni infrastruktura

Silni éni doprava

Dle zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, dale jen ZPK -
-v grafické Casti (ve vykresu dopravni infrastruktury popf. v koordinaénim vykresu) ocislovat silnice Il.
a lll. tfidy a vyznacdit jejich ochranna pasma v souladu s ustanovenim § 30 ZPK, které limituje vyuZziti
ploch-feSeni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi - § 9 a § 22.

-rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni dle ust. § 10 ZPK. Pocet pfipojeni na
komunikaci omezit na minimum ( napf. jednou obsluznou komunikaci)

-dlsledné feSeni pési dopravy (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikl) a uzemni rezervy potfebné
pro zajisténi dopravni obsluznosti

-nové navrzené mistni komunikace Ize zaradit mezi vefejné prospésné stavby

-umisténi bytovych objektd situovanych u silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z
dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci a zakona ¢.
258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi.

Staticka doprava
PFi vymezovani zastavitelnych ploch je vzdy nutno zajistit dostate¢né odstavné a parkovaci plochy.

A.6.3. Technicka infrastruktura

a)Vodni hospoda fstvi

al) Vodni rezim

Pro stabilizaci vodniho rezimu feSit:

e navrhnout hospodareni s deStovymi vodami (u zastavitelnych ploch podminka likvidace na
vlastnim pozemku), pfipadné navrhnout mozné opatfeni pro pfipadné zlepSeni retence vody
v krajiné

a2) Zasobovani vodou

e vypracovat koncepci zasobovani nové navrzenych obytnych ploch vodou, zasobovani bude feSeno
pomoci individualnich zdroji s podminkou moZného budouciho napojeni na vodovod, pokud bude
v daném sidle vybudovan.

a3) Odkanalizovani

« odvadéni odpadnich vod bude zajist&no pfipojenim novych objektd na centralni COV, popf. bude
feSeno formou nepropustnych jimek, nesmi se navrhovat systémové feSeni odkanalizovani vétSich
lokalit pomoci domovnich COV

b) Energetika, spoje

bl) Zasobovani plynem

» mistni ¢asti nejsou plynofikovany a v blizké budoucnosti neni jejich plynofikace zvazovana
b2) Zasobovani elektrickou energii
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e v navrhu zmény GUzemniho planu obce budou v maximalni mife respektovana veskera stavajici
zafizeni véetné jejich ochrannych pasem.

» v pfipadé potfeby zfizeni novych vedeni VN a trafostanic, pro obsluhu novych zastavitelnych ploch
bude tento poZzadavek zanesen do navrhu zmény UP, jako navrhovana technicka infrastruktura

b3) Zasobovani teplem

» Vytapeéni jednotlivych obytnych objektl je individudlni. Nenach&zi se zde centralni zdroj tepla ani
s nim neni do budoucna pocitano.

¢) Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu zajiStuje pro obec opravnéna osoba. Na Gzemi obce se nenachazi funkéni
zafizeni pro ukladani komunalniho odpadu (skladka komunalniho odpadu).

» stavajici koncepce bude zachovana

d) Verfejna prostranstvi

Obec mé hlavni centrum situované v prostoru navsi a jejiho pfilehlého okoli (plati i pro mistni ¢asti).
DalSi vefejné prostory jsou zde situovany konapfiklad kolem sportovist.

« ve Zméné &. 1 UP se nepiedpoklada zfizovani novych vefejnych prostranstvi, ani zasah do
stavajicich

A7) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot

Navrh Zmény €.1 izemniho planu bude respektovat a vyuZzije stavajici potencial feSeného UGzemi, jak
v urbanizované ¢asti, tak i v jeho neurbanizované ¢asti.

Uzemni plan obce bude respektovat :

- historicky padorys obce, stavajici urbanistickou strukturu obce, navrzené zastavitelné plochy ze
stavajiciho platného tzemniho planu

- objekty a zafizeni ob¢anské vybavenosti

- objekty a dila historického vyznamu

- zelen vSeho druhu v zastavéném Uzemi, ale i v krajiné

- USES na Gzemi obce

- vyznamné krajinné prvky ze zakona

- budou chranény, pfipadné posilovany krajinné hodnoty Gzemi

a) Historické, kulturni, urbanistické hodnoty
+ vymezované zastaviteIné plochy ve Zméné ¢.1 UP nebudou mit na tyto stavajici hodnoty vliv

b) Zelerd

Chranit stavajici zelen v zastavénych ¢astech feSeného Uzemi, pfipadné navrhnout dalSi plochy pro
vyuZziti jako vefejna zelen a pro propojeni se zeleni v okoli zastavéného Uzemi.

Je tfeba respektovat vyznamné krajinné prvky (VKP) vyplyvajici ze zdkona o ochrané pfirody a
krajiny. Je tfeba dusledné chranit pfirodni prostredi.

¢) PFirodni hodnoty

- vieSeném Uzemi se nachazi maloploSna zvlaSté chranénd Gzemi — pfirodni paméatka Vapenické
Jezero — nové vymezované zastavitelné plochy ve Zméné ¢.1 UP jsou v dostate¢né vzdalenosti od
této lokality a nebudou na ni mit Zadny vliv

- vfeSeném Uzemi se nachazi pamatné stromy (skupina) — Duby u mlyna (Blahova Lhota) — nové
vymezované zastavitelné plochy ve Zméné ¢.1 UP jsou v dostate¢né vzdalenosti od této lokality a
nebudou na ni mit zadny vliv

- v feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblasti systému NATURA 2000

- vieSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita systému NATURA 2000 - lokalita
CZ0213081 Véapenické Jezero — nové vymezované zastavitelné plochy ve Zméné ¢&.1 UP jsou
v dostate¢né vzdalenosti od této lokality a nebudou na ni mit zadny vliv

- nejsou znamy presné informace o vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivo€ichl v feSeném Gzemi,
tyto organismy nesmi byt rozvojem obce ohrozeny

d) Systém ekologické stability krajiny
+ plochy navrhované ve Zméné ¢.1 UP se prvki USES nedotykaji
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e) Ochrana zem édélského p tdniho fondu

Plochy zemédélské pudy navrhované k nezemédeélskému vyuziti, budou doloZzeny konkrétnimi Udaji o
vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach. PoZzadované podklady musi byt
zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona a ust. § 3 a 4 vyhl. €.
13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

Pti zpracovani izemniho planu je nutné dodrzet zasady ochrany zemeédélského padniho fondu - § 4 a
§ 5 zékona €. 334/1992 Sb.,0 ochrané zemédélského puadniho fondu, v platném znéni. Bude
respektovana nedotknutelnost minimalizovano mozné vyuziti pady v I. a Il. stupni ochrany. S ndvrhem
zastavitelnych ploch je tfeba citlivé pfistupovat k zaborim orné ptdy. Navrhem nevytvaret zbytkové
(plochy nevhodné k obdélavani) plochy zemédélské vyroby.

Pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje Uzemi, Grodnosti a zajiSténi pfiméfeného prostfedi v FeSeném
Uzemi je tfeba zachovat raz krajiny, vodnich toku a jeji retenéni schopnost.

« navrhem Zmény &.1 UP nebudou dotéeny pady . a Il.tfidy ochrany ZPF

f) Ochrana vod, vodnich tok
+ vodni toky a plochy nebudou Zménou &.1 UP dotéeny

g) Obrana statu .
V feseném Uzemi se zafizeni a plochy slouzici k obrané statu nenachazeji. ReSenym Gzemim
neprochéazeji zajmova tzemi ACR dle § 175 zak. €. 183/2006 Sh.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  érit

Vymezeni ploch Gzemnich rezerv se nepredpoklada.

C. Pozadavky na prov éreni vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rejné
prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas tnéni
nebo p redkupni pravo

Vymezeni takovych staveb se neprfedpoklada.

D. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim requla €éniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Vétsi souvislejSi plochy mohou byt podminény zpracovanim uUzemni studie, popfipadé
uzavienim dohody o parcelaci (pfedevSim u ploch s komplikovanym ¢lenénim pozemkd,
vlastnickymi vztahy), ale primarné se, vzhledem k charakteru navrhovanych ploch, takové
feSeni nepredpoklada.

E. Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

a) Vyhodnoceni vliv G na zivotni prost fedi (SEA)

Z duavodu ust. 8§ 47 odst. 2 stavebniho zakona, ust. § 10i a na zakladé kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, mize byt prisluSnym dotéenym
organem posuzovani vlivi uplatnén poZadavek na vyhotoveni dokumentace Vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), jakoZto jedné soucasti dokumentace Vyhodnoceni vlivi
UP na udrzitelny rozvoj.

Vyhodnoceni SEA musi byt pfipadné zpracovano opravnénou osobou podle § 19 cit.
zakona. Obsah a rozsah vyhodnoceni je rAmcové stanoven v pfiloze stavebniho zékona.

b) Vyhodnoceni vliv 0 na lokality soustavy NATURA 2000
V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita systtmu NATURA 2000 — lokalita
Cz0213081 Véapenické Jezero — nové vymezované zastavitelné plochy ve Zméné ¢.1 UP
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jsou v dostatecné vzdalenosti od této lokality, a proto se predpoklada, Ze bude odpovédnym
organem ochrany pfirody a krajiny mozny vliv na tuto lokalitu vyloucen.

Vzhledem charakteru Zmény ¢.1 UP se nepredpoklada vyhotoveni dokumentace SEA ani
dokumentace Vyhodnoceni vlivi Zmeény ¢.1 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

F. Pripadny poZadavek na zpracovani variant  reseni

Variantni FeSeni navrhu Zmény ¢.1 UP nebude vyhotoveno.

G. Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na uspo radani
obsahu jeho od Uvodn éni véetné méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Zména ¢.1 UP méstyse Vysoky Chlumec bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem
a jeho provadécimi predpisy, v plathém znéni.

Dokumentace navrhu Zmény ¢.1 UP bude zpracovana v tomto rozsahu dle pfilohy &.7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni po novele €.458/2012 Sb. (G€innost 1.1.2013)

) Navrh Zmény ¢&.1 UP — zavazné &ast
1) Textova ¢ast navrhu Zmény é.1 UP
2) Graficka ¢ast navrhu Zmény ¢&.1 UP
- vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5 000)
- hlavni vykres (1:5 000)
- koncepce verfejné infrastruktury(1:5 000)

1) Odévodnéni navrhu Zmény é.1 UP
1) Textova ¢ast oddvodnéni navrhu Zmény ¢.1 UP
2) Graficka ¢ast odidvodnéni navrhu Zmény &.1 UP
- koordinacni vykres (1:5 000)
- vykres SirSich vztahd
- vwykres predpokladanych zabord padniho fondu (1:5 000)

Graficka €ast navrhu zadani Zm ény &.1 UP méstyse Vysoky Chlumec
(viz. grafika)

- Plochy zm én navrhu zadani  1: 1000 - 1: 2 000

- UP méstyse Vysoky Chlumec — hlavni vykres 1: 5 000
(Pozn.: p AloZzeno kv dli zm éné ploch Gzemnich rezerv na zastavitelné plochy)

PFilohy k navrhu zadani Zm _ény &. 1 UP méstyse Vysoky Chlumec:
(Pozn.: p AloZzeno kv dli zm éné ploch Uzemnich rezerv na zastavitelné plochy)

- UP Vysoky Chlumec - text (zavazna é&ast platného UP)
- UP Vysoky Chlumec — P Filoha é.1 — seznam a popis ploch ( éast platného UP)

- UP Vysoky Chlumec — P Filoha é.2 — definice zkratek funk €nich ploch
s rozdilnym zp Gsobem vyuziti ( €ast platného UP)
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