Navrh zadani tzemniho planu Trebonin

Zpracovany v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl, a v souladu s § 11 a s pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.

Potizovatel: M&U Caslav, Odbor vystavby a reg. rozvoje, Nam. Jana Zizky z Trocnova 1, Caslav
Urceny zastupitel: Marie Francova — starostka obce

Datum zpracovani: listopad 2015



Schvaleno Zastupitelstvem obce Trebonin podle § 47 odst. 5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, dne .......ccceeeveereverrrrnneen. , Cislo usneseni

starostka obce mistostarostka obce

(razitko — kulaté ,,Obec”)



uvoD

Obec Ttebonin mé zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,,UPD“), ktera nabyla Gcinnosti k 1. &ervenci 2006.
Jednd se tedy o deset let stary dokument, zpracovany dle zdkona 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu,
ucinného do 31. prosince 2006. JelikoZ ustanoveni § 188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi omezuje dobu platnosti Uzemnich plan( schvalenych pred 1. lednem
2007 do 31. 12. 2020, rozhodlo zastupitelstvo obce Tfebonin o pofizeni nového tzemniho planu.

Potizeni Gzemniho plénu (dale jen ,UP“) Tfebonin a #adost obce o pofizeni UP Méstskym Gradem Caslav — Odborem
vystavby a reg. rozvoje schvalilo zastupitelstvo obce Tfebonin usnesenim ze dne 16.11.2015.

Zastupitelstvo obce Trebonin stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu nasledujici poZzadavky:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Uzemni pldn v souvislostech fe$eného Gzemi a v podrobnosti Gzemniho planu upfesni republikové priority Gzemniho
planovani stanovené v 1. aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale té7 jen ,PUR CR“), schvalenou
usnesenim vlady Ceské Republiky ¢. 276 dne 15. 4. 2015.

- (14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v
souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilena ochrana mist zvlastniho zédjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah.

- (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predeviim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
uzemi. Navrh urbanistické koncepce vychazi ze stabilizované struktury.

- (15) Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni
dusledky a navrhovat pti Uzemné planovaci ¢innosti feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
Urovné.

- (16) Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi upfednostnit komplexni feseni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk(, které ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi zohlednovat také
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi; vhodné feseni izemniho rozvoje navrhnout
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli.

- (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- (19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je Glelné vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné v
ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

- (20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pFi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

- (22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd,
hipo).

- (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.



- (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivQi a rizik pFi respektovéani prednosti zajisténi
bezpecného zasobo-vani uzemi energiemi.

Dle PUR CR lezi obec Tfebonin mimo rozvojové oblasti a osy i specifické oblasti republikového vyznamu.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Uzemni plén v souvislostech Ffe$eného Gzemi a v podrobnosti tzemniho pldnu uptesni priority Uzemniho pldnovani kraje
stanovené v aktualizovanych Zasadach Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale té jen ,ZUR SCK“), vydanych formou
opatreni obecné povahy zastupitelstvem stfedoceského kraje dne 27. 7. 2015.

- (01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvdzeny rozvoj Stiedoceského kraje, zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje.
VyvaZzenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Gzemnich studii, Uzemnich
plan, regulacnich planl a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi.

- (04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno,
Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedI¢any, Caslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hotovice,
Dobi§, Cesky Brod.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska zékladni koncepce rozvoje tzemi kladeny zvlastni naroky nad rdmec vyse
zminénych celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce bude stanovena s ohledem na identifikované hodnoty, zdméry a problémy v Uzemi
vyplyvajicich zejména z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace a Uzemné analytickych podkladd ORP Céslav. Uzemni
plan vytvori obecné podminky pro udrzitelny rozvoj Gizemi, bude chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

a) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspofadani zastavéného
uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Vramci PUR CR nejsou zhlediska urbanistické koncepce na fesené Uzemi kladeny zvlastni naroky nad rdmec vyse
zminénych republikovych priorit Uzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Vramci ZUR SCK nejsou z hlediska urbanistické koncepce na fe$ené Gzemi kladeny zvldstni naroky nad ramec vyse
zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

Uzemni plan vyhodnoti potifebu vymezeni zastavitelnych ploch a vymezi jejich odpovidajici rozsah. Zarover bude
respektovat dochovanou urbanistickou strukturu.

Pozadavky obce

Uzemni plan v souladu se stavebnim zakonem a souvisejicimi pravnimi piedpisy vymezi v celém Fe$eném UGzemi zastavéné
tzemi. Uzemni plan dale bude ¢lenit Gzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Tyto plochy Ize s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi déle podrobnéji délit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni. Pfi vymezovani ploch bude vyuZita aktudlni verze metodiky minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich pland v GIS pro Stfedocesky kraj (MINIS). Sou&asti odiivodnéni UP bude
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni plan zachové stavajici urbanistickou koncepci — bude respektovano a posileno centrum obce, respektovany
dominanty obce (zejména je vhodné dale akcentovat vyjimecnou prostorotvornou a panoramatickou funkci dvou
nejdilezitéjsich budov v obci, totiz romanského kostela sv. Matouse a budovy byvalé skoly, nyni obecniho Gradu) a stavajici
charakter sidla. Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny zasah do krajiny.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit,
pripustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, popripadé podminéné pripustné vyuziti). Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a
koridory Gzemnich rezerv s cilem provérit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny Gcel. V pfipadé potieby (zejména ve
vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Uzemi - etapizace.



b) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Vramci PUR CR nejsou z hlediska dopravni infrastruktury na fe$ené Gzemi kladeny zvlaétni naroky nad ramec vyse
zminénych republikovych priorit Uzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

V ramci ZUR SCK nejsou z hlediska dopravni infrastruktury na fe$ené uzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska dopravni infrastruktury kladeny zvlastni naroky nad rémec vy$e zminénych
celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce

Uzemni plan nebude zdsadné ménit stavajici koncepci dopravy. Nové navriené zastavitelné plochy budou navazovat na
stdvajici a prodlouzené mistni komunikace.

Technicka infrastruktura

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Vramci PUR CR nejsou z hlediska technické infrastruktury na fe$ené Uzemi kladeny zvldstni naroky nad rdmec vyse
zminénych republikovych priorit Gzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

V ramci ZUR SCK nejsou z hlediska technické infrastruktury na fe$ené Gzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska technické infrastruktury kladeny zvlastni naroky nad réamec vy$e zminénych
celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce

Uzemni plén bude fesit zadsobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod v souladu se schvalenym PRVK Stfedoceského kraje.
Uzemni plén bude respektovat, pripadé aktualizovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii.

Uzemni plan umoini potenciélni plynofikaci fe$eného tGzemi.

Uzemni plan zachova zakladni telekomunikaéni sit.

Uzemni plan nenavrhne plochu pro novou skladku komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

V ramci PUR CR nejsou z hlediska ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi na fesené Gzemi kladeny zvlastni naroky
nad ramec vySe zminénych republikovych priorit tzemniho pldnovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

V rdmci ZUR SCK nejsou z hlediska obéanského vybaveni a veFejnych prostranstvi na Fe$ené tzemi kladeny zvlastni naroky
nad ramec vySe zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V réamci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi kladeny zvlastni naroky nad ramec
vySe zminénych celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce



Uzemni plan nebude ménit koncepci ob&anského vybaveni ani umisténi ploch vefejnych prostranstvi. Budou respektovany
stdvajici plochy a zohlednény pfipadné nové pozadavky.

c) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

V ramci PUR CR nejsou z hlediska koncepce usporadani krajiny na fedené tzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych republikovych priorit Gzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedodeského kraje

Uzemni plan zohledni a dle potfeby upiesni vedeni regionélniho biokoridoru RK 1304 Pabénicky les — Mednicky potok
vymezeného v ZUR SCK.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

Uzemni plan zohledni vyznamny pfirodni prvek Gdoli a pfilehlé svahy Medenického potoka a provéfi moznosti jeho
prostorového i funkéniho zdGraznéni.

Pozadavky obce

Uzemni plan prové¥ sit mistnich a ucelovych komunikaci a navrhne jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby
cykloturistiky, pési turistiky, lesnictvi a zemédélstvi. Budou umoZnény protierozni Upravy, v€etné navrhu prevodu vybranych
lokalit orné pady do trvalych travnich porostl. Rovnéz bude umoznéno posileni retencni schopnosti tizemi.

Uzemni plan zptesni a zapracuje regiondlni a lokalni prvky Gzemniho systému ekologické stability (dale jen , USES*).

Uzemni plan plodné umoini vysadbu vhodné zelené podél stavajicich vodotedi a polnich cest v Usecich, kde dosud chybi a
obecné bude podporovat obnovu geoklimaticky odpovidajici dievinné skladby.

Uzemni plan provéii moznost vymezeni ploch, ve kterych bude vylou¢ena moznost umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuiziti, které
bude nutno provérit

Uzemni plén provéFi potiebu a moznosti vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a pfipadné stanovi podminky pro jejich

vyuzivani.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan v ptipadé potieby vymezi vefejné prospéiné stavby a opatieni zejména pro vefejnou infrastrukturu a stavby a

opatreni pro snizovani ohrozeni pfirodnimi katastrofami a zvySovani retencnich schopnosti tzemi.

D) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

a) vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho
planu

V feSeném Uzemi se nepredpoklddd vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v Uzemi

podminéno vydanim regulacniho planu.

b) vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni

studie

Uzemni plan provéfi potiebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim
Uzemnich studii.

c¢) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o
parcelaci



Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno uzavienim
dohod o parcelacich.

E) PoZadavek na zpracovani variant feseni
NepoZaduje se zpracovani variant feseni.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovén v souladu se stavebnim zakonem, s vyhlagkou ¢. 500/2006 Sb., s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sh. a s
ostatnimi pravnimi predpisy. UP bude zpracovdn rovnéi v souladu s metodikou Minimalniho standardu pro digitalni
zpracovani Uzemnich pland nad katastralni mapou métitka 1:5000.

Navrh UP bude pro Ucely spole¢ného jednani odevzddn ve dvou vyhotovenich. Upraveny navrh UP podle vysledkd
spolecného jednani s dotenymi organy a posouzeni navrhu krajskym uradem bude odevzddn pro uUcely verejného
projednani ve dvou vyhotovenich. Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh Uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZzadovéna na zakladé vefejného projednani Uprava
navrhu, budou dotiSténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosicem.

Uzemni plan bude obsahovat:

. textova ¢ast

. graficka ¢ast
o Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000
o Hlavni vykres 1 : 5 000

o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000
Odtivodnéni izemniho planu bude obsahovat:

. textova ¢ast
. graficka ¢ast
o Koordinacni vykres 1 : 5 000
o Vykres SirSich vztah( 1 : 100 000
o Vykres predpokladanych zabord ZPF 1 : 5 000

G) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

V Uzemnim planu se nepredpokldda vymezeni ploch umoZniujicich umisténi zamér( podléhajicich posouzeni (EIA).
S ohledem na predpoklddanou koncepci zamérenou zejména na stabilizaci socidlnich a hospodarskych podminek Ize
predpokladat vylouceni vyznamného vlivu na Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti. V pfipadé vymezeni takovych
ploch, resp. stanoveni takové koncepce, bude poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi doplnén v pribéhu projednavani.



