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Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu Cerné Vodérady
dle ustanoveni § 55 odst. 1 zikona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim rFadu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon*)

1. Uvod

2. Obsah zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podle ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, tuzemné plinovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti.

a)

b)

f)

9)

h)

)

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéklad¢ kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zédkona), a vyhodnoceni
ptipadnych neptedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemd;

Problemy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladi (dale
jen ,,UAP*);

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem;

Prokézani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona;

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plédnu v rozsahu zadani zmeny;,

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouc€it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast;

PoZadavky na zpracovani variant feSeni nadvrhu zmény zemniho planu, je-1i zpracovani
variant vyZadovano;

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
2) az 5) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu;

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu

Zjistény;

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

3. Zavér



1. Uvod

Zprava je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,stavebni
zékon*) a ust. § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Obec Cerné Vodérady se nachazi na uzemi okresu Praha — vychod, kraj Stiedodesky.
Nachazi se ve spravnim obvodu obce s roziifenou ptisobnosti Ri¢any, povéfeného ufadu
Kostelec nad Cernymi lesy.
Spravni Gizemi obce tvoii katastralni izemi Cerné Vodérady.
Sousedi s izemim obci:

= Jevany

=  Vyzlovka

=  Struhafov

= Zvanovice

=  Ondiejov

= Stfibrné Skalice

=  Oplany

= Konojedy

Uzemni plan obce Cerné Vodérady byl zpracovan a vydan v souladu se zdkonem a vydan opatfenim
obecné povahy dne 5. 5. 2010 a nabyl &innost 21. 5. 2010, zména &. 1 Gzemniho planu Cerné
Vodérady byla vydéana 15. 5. 2013 a nabyla u¢innosti 31. 5. 2013.

Uzemni plan fesi celé spravni izemi obce Cerné Vodérady o rozloze 1314,4063 ha.
Piedkladatelem a zhotovitelem zpravy je Méstsky uiad v Ri¢anech, odbor uzemniho planovéni
a regionalniho rozvoje.

2. Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu podle ust. § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci
¢innosti.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno k datu 1. 3. 2009. Uzemnim planem Cerné Vodérady jsou
vymezeny plochy stabilizované, plochy zmén, plochy pro piestavbu pro neobytnou zéstavbu,
obytnou zastavbu, sportovni a plochy pro ptestavbu chat na RD.

Zména &. 1 UP Cerné Vodérady vymezila jednu novou zastavitelnou plochu Z11 — plocha u
hibitova.

Na zakladé€ charakteristiky jednotlivych funk¢nich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném
tizemi byl UP od jeho schvéleni napliiovén takto:



Plocha Charakteristika Ploch Zpusob vyuziti Vyhodnoceni
a (ha) vyuziti
Z1—-Na Proluka na zapadnim 0,40 OS — obc¢anské nevyuzito
Prestivce okraji obce uvnitt vybaveni —
zastavéného tizemi sportovni zafizeni
Z 3 - Prestiivka Plocha navazujici na 2,40 BS — Bydleni nevyuzito
stavajici zastavbu na smiSené
severnim okraji obce,
zahrnujici i byvaly areal
pionyrského tdbora
Z 4 — Cerné Plocha se smiSenou | 5,00 BSR — Rekreace éaste¢né
Vod¢rady sever zastavnou RD a chat individualni — vyuzito
umoziujici prevod chat pfevod na BS
na RD
Z5—Pod Vsi Plocha na vychodnim 0,75 BS — Bydleni nevyuzito
okraji obce omezena smiSené
nadzemnim vedenim
VN
Z 6 — Na Bucku Plocha uzavirajici 1,33 BS — Bydleni nevyuzito
zastavéné Uzemi ve smiSené
stfedni ¢asti obce PV — Plochy pro
vetejna
prostranstvi
zZ7 Areal byvalého P-VS - Plochy pro | nevyuzito
zemédélského druzstva vyrobu a sluzby
Z8—Na Plocha v jizni ¢asti obce | 2,30 | BS — Bydleni nevyuzito
Podmezkach smisené
PV — Plochy pro
vefejna
prostranstvi
Z 9 - Borka | Plocha na z4padni 0,70 BS — Bydleni nevyuzito
strané€ obce smiSené
Z11 Plocha u hibitova 0,17 BS -~ Bydleni | nevyuzito
smiSené

Uzemni plan a jeho zmény &. 1 vymezuje zastavitelné plochy zejména pro bydleni, v men§im
rozsahu pro sport. V jedné z lokalit umoznuje ptechod staveb pro rodinnou rekreaci na stavby
pro bydleni, ato za splnéni urcitych podminek, ktera stanovuji pravidla uspofadani tzemi.
Lokalita Z 7 zahrnuje piestavbové tizemi zemédélského arealu. Pro dvé z lokalit (Z 6 a Z 8) byla
stanovena podminka pofizeni izemni studie do konce roku 2014. Ob¢& studie m¢ly fesit v dané
lokalité parcelaci, trasovani komunikaci, inZenyrské sité, typ domu a jejich barevné feSeni. Ani
jedna ze studii nebyla do ur¢eného terminu vypracovana.

K napliiovani vymezenych ploch dochazi pozvolna. Z tohoto diivodu neni potfeba vymezovat
nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Stavajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou
postacujici. Pro kazdou plochu jsou stanoveny podminky vyuziti (pfipustné, nepfipustné,
podminéné ptipustné), které je doporuceno zrevidovat, mimo jiné i z hlediska podrobnosti, které¢
naleZeji svym obsahem regula¢nimu planu nebo izemnim rozhodnutim. Podle novely stavebniho
zékona ucinné od 1. 1. 2013 nelze dle ust. § 101 stavebniho zakona uplatnit pfedkupni pravo pro



vefejné prospéina opatieni. V ramci pofizeni zmény UP bude pro navrzené vefejné prospéiné
opatfeni vypusténa moznost uplatnéni predkupniho préava.

Od doby vydani UP nebyly pii realizaci jednotlivych zamérti zaznamenany Zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tizemi. Vydany tzemni plan vytvaii piredpoklady pro vyvazeny
rozvoj Uzemi pfi zachovani stavajicitho charakteru obce jako venkovského sidla v hodnotné
krajing.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (dale jen
»UAP®);

Obec cerné Vodérady se nachdzi ve vymezeném typu uzemi zona 5. - Okrajova sestava sidel
mimo hlavni dopravni spojeni, pro ktery je typicky venkovsky charakter zastavby, jiz mimo
hlavni tlak na suburbanizacni vystavbu, pfesah hranice 20 km a vice od hranic Prahy, kvalitni
krajinné prostiedi - pfima ndvaznost na lesni oblast Vodéradskych bucin, bez vazeb na TI Prahy
s rozsahlymi plochy rekreacnich chat. Mezi problémy lze v§eobecné zahrnout odlehlost Gizemi,
slabsi dopravni dostupnost, problémy vybaveni osidleni vefejnou infrastrukturou, hygienické
problémy chatovist’.

Obec Cerné Vodérady méa dle vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi neutralni vyhodnoceni
socidlniho a ekonomického pilife, kladné hodnoceni environmentalniho pilite.

Z vyse uvedeného neni vhodné vymezovani dalsich rozsahlejsich zastavitelnych ploch. Uzemi
ma potencidl zejména v oblasti kvalitniho bydleni a rekreace.

Z izemné analytickych podkladt pro obec s rozsifenou ptisobnosti Ricany (dale jen ,,UAP*) ve
znéni jejich aktualizace ¢&. 3 zroku 2014 pro obec Cerné Vodérady vyplyvaji nasledujici
problémy k feseni:

Na tzemi obce se vyskytuje stara ekologicka zatéz skladka Hradec Havirna. Chybi COV,
splaskova kanalizace, plynofikace.

Vyse uvedené problémy stavajici UP fesi v dostate¢ném rozsahu.

c) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem;

Uzemni plan Cerné Vodérady a Zména ¢. 1 UP Cerné Vodérady byly zpracovany v souladu
s Politikou tizemniho rozvoje CR, schvalenou usnesenim vlady CR & 929 dne 20. 7. 2009.
Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR byla vladou schvélena dne 15. dubna 2015.
Oproti PUR CR je Aktualizace ¢. 1 PUR CR rozsifena o ¢lanek (14a):

Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohledneni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
Uzemni plan Cerné Vodérady a Zména ¢ 1 UP Cemné Vodérady neni v rozporu s tuto
republikovou prioritou.

Uzemni plan Cerné Vodérady byl zpracovan v souladu s Uzemnim planem velkého izemniho
celku Prazsky Region. Zména ¢. 1 UP Cerné Vodérady v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
StredoCeského kraje vydanymi usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011 (datum nabyti
ucinnosti dne 22. 2. 2012). Ze Zasad tzemniho rozvoje StiedoCeského kraje ve znéni 1.
Aktualizace zasad uzemniho rozvoje, o jejichz vydani rozhodlo 27. 7. 2015 zastupitelstvo
StredoCeského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK, (vetfejna vyhlaska ze dne 5. 8. 2015) pro
obec Cerné Vodérady vyplyvaji pozadavky tykajici se prvki uzemniho systému ekologické
stability (USES).

Na tzemni obce Cerné Vodérady se nachazi pfirodni hodnota tizemi kraje, nérodni piirodni
rezervace Vodéradské budiny, vymezena jako vefejné prospésné opatieni — USES - Vodéradské
buciny (nadregionalni biocentrum NC 27), vefejné prospesné opatfeni RK1286 - NKG65
(regionalni biokoridor RK 6011).



Mezi pozadavky vyplyvajici z vySe uvedenych dokumenti kraje patii pro vyse uvedena veiejné
prospésna opatieni zpiesiiovani izemniho vymezeni ploch a koridorti pro umisténi staveb.

Z hlediska krajinného typu je obec vymezena v krajiné zvySenych hodnot kulturnich
a ptirodnich. Platny uzemni plan respektuje piirodni i kulturni hodnoty uzemi spocivajici
zejména v piitomnosti narodni pfirodni rezervace Vodéradské buciny a nemovité kulturni
pamatky &. rej. 23878/2-3425 USKP CR - polotovary mlecich kament.

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zakona;
Uzemni plan Cerné Vodérady a Zména ¢. 1 UP Cerné Vodérady vymezuje pro rozvoj obce
dostatek zastavitelnych ploch, k jejichz napliiovani dochazi pozvolna. Pomaléd realizace na
vymezenych plochiach je odrazem polohy obce — malé venkovské sidlo mimo hlavni
suburbaniza¢ni zonu Prahy s minimélni obcanskou vybavenosti a bez zdrojii pracovnich
prilezitosti.
Vymezené zastavitelné plochy jsou vyhovujici a dostacujici pro potiebny rozvoj obce.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu v rozsahu zadani zmény;

Pozadavky na urbanistickou koncepci obce:

Zékladni urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajicich hodnot historického centra
obce snavaznosti na stavajici zastavéné plochy, a na né navazujici navrhovanou zastavbu.
Provéfit aktualnost, vhodnost a rozsah zastavitelnych ploch vymezenych UP Cerné Vodérady
a Zménou &. 1 UP Cerné Vodérady.

Zménou ¢&. 2 UP Cerné Vodérady nebude ovlivnéna celkové urbanisticka koncepce obce.

Pozadavky na koncepci vetejné infrastruktury:
Celkova koncepce veiejné infrastruktury nebude Zménou ¢. 2 UP Cerné Vodérady ovlivnéna.

Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny:
Nejsou pozadavky na zménu koncepce usporadani krajiny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provétit:

Provéftit aktualnost, vhodnost a rozsah vymezené tizemni rezervy.

Neni poZzadovano nové vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pifedkupni pravo:

Zménou ¢&. 2 uvést tzemni plan Cerné Vodérady do souladu s ust. § 101 stavebniho zédkona
tykajici se predkupniho prava pro vefejné prospé$né opatieni — lokalita Z1 — sportovni plochy a
zafizeni — OS (Podle novely stavebniho zikona uc¢inné od 1. 1. 2013 nelze dle ust. § 101
stavebniho zakona uplatnit predkupni pravo pro vetejné prospéSna opatieni.)

Provéfit a ptipadné upravit vymezeni vefejné€ prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatient,
pro které lze vyvlastnit, a vymezeni vetfejné prospéSnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo.

PoZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci:

Provérit plochu Z6 z hlediska podminéni rozhodovani o zménach v uzemi formou izemni studie
veetné stanoveni primétené lhiity pro jeji potfizeni nebo uzavienim dohody o parcelaci.




Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni:
Nepozaduje se zpracovani variantniho fesent.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho pldnu a na uspofadani obsahu jeho
odliivodnéni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni:

Navrh zmény &. 2 UP Cerné Vodérady bude zpracovéan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen
"stavebni zakon") a v souladu s provadécimi piedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o
uzemn¢ analytickych podkladech a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Bude
zpracovan v této struktufe:

* textova Cast

» graficka ¢ast - vykresy

— Vykres zakladniho ¢lenéni izemi - métitko 1:5 000;

— Hlavni vykres — vykres zptsobu vyuziti uzemi - métitko 1:5 000;

— Vykres verfejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci - métitko 1:5 000.
Odivodnéni bude zpracovano v této strukture:

* textova cast

» graficka ¢ast - vykresy

— Koordinaéni vykres - métitko 1:5 000;

— Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu - méftitko 1:5 000.

Projektovéa dokumentace zmény €. 2 uzemniho planu bude vyhotovena a odevzdéna jak v tisténé
podobg, tak v digitalni formé na datovém nosici CD/DVD, a to v tomto v ndsledujicim poctu pro
jednotlivé etapy zpracovani:

a) ve 2 vyhotovenich pro potifeby spolecného jednani dle § 50 stavebniho zdkona, vCetné 2x
digitalniho zpracovani na datovém nosici;

b) v 1 vyhotoveni tist€éném pro Krajsky ufad Stfedoceského kraje ptipadné opraveném po
spole¢ném jednani;

¢) ve 2 vyhotovenich tisténych pro vetejné projednani podle ust. § 52 stavebniho zékona (s
pfipadnymi upravami dle vyjadfeni KUSK Stf. kraje a dalSimi vyvolanymi Upravami, véetné 2x
digitalniho zpracovani na datovém nosici;

d) ve 4 tiSténych vyhotoveni pro vydani dle § 54 stavebniho zdkona (upravené po vSech
projednéni) véetné 4 x digitalniho zpracovani na datovém nosici a opatien schvalovaci dolozkou.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosic¢em.

PoZzadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tizemi:
Na tzemi obce Cerné Vodérady se nachizi evropsky vyznamna lokalita CZ0210027 -
Vodéradské buliny, ptaci oblast se zde nenachazi. Zména €. 2 nevymezuje nové zastavitelné
plochy, spociva spise v jeho legislativni aktudlnosti, proto se nepiedpokladd vypracovani
vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

PUR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni 1. aktualizace

stavebni zdkon — zakon €. 183/2006 Sb. o Izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — tizemné analytické podklady ORP Ri¢any (3. aktualizace k 2014)

UP — uzemni plan

USES — tizemni systém ekologické stability

NC - nadregionalni biocentrum

RK - regionalni biokoridor

&. rej. USKP CR - &islo rejstiiku Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky



ZUR — 1. Aktualizace Zasad tizemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje
KUSK - Krajsky trad Stftedoceského kraje

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi niavrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast;

Na tzemi obce Cerné Vodérady se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0210027 -
Vodéradské buciny, ptaéi oblast se zde nenachazi. Zména &. 2 UP Cerné Vodérady nevymezuje
nov¢ zastavitelné plochy, spociva spise v jeho legislativni aktualnosti, proto se neptredpoklada
vypracovani vyhodnoceni vlivii koncepce na Zzivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj Gizemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano;
Zpracovani variant feSeni neni pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 2)

)

3.

az 5) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu;
Navrh na pofizeni nového uzemniho planu se nepodava, nebot’ z vySe uvedeného (a) — d))
nevyplyva potieba takové zmény, kterd by podstatné ovlivnila koncepci uizemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény;
Pozadavky nejsou uvadény, v ramci vyhodnoceni uplatilovani uizemniho planu nebyly negativni
dopady na udrzitelny rozvoj zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.
Névrh na aktualizaci ZUR Stiedoceského kraje se nepodava.

Zaver

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu ¢erné Vodérady a Zmény ¢&. 1 izemniho planu Cerné
Vodérady byla zpracovana v souladu s ust. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona. Soucasti zpravy jsou

i pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 2 UP Cerné Vodérady. Projednavani navrhu této zpravy
se fidi ust. § 55 ost. 1 stavebniho zakona.

Zpracovala: Ing. P. Sobotkova



