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a) Uvodni informace o znéné

Zadani Zngny &. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru (dale téz ,URK) Sedlec bylo
zpracovano na zakladisneseni Zastupitelstva obce Sedle@7/1 ze dne 30. 10. 2013,
kterym se rozhodlo gadit tuto znénu. Podsit k paizeni Znény ¢. 3 UPN SU Sedlec (dale
téz ,Zmeéna“) dala obec, majitelé pozefk poteba reagovat na Zasady Uzemniho rozvoje
Stredateského kraje a Politiku Gzemniho rozvoje ve zréni Aktualizaces. 1.

Paizovatelem Zniny je Obecni tad Sedlec, ktery splije kvalifikacni poZadavky dané
v 8 6 odst. 2 a 8 6 odst. 6 pism. b) zakenE83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve&am pozajSich gedpidi, na zaklad smlouvy s fyzickou osobou,
sphiujici kvalifikacni pozadavky pro vykon Uzermplanovaciinnosti.

b) Davody porizeni znény a sledované cile

Stavajici UPN SU byl zpracovéan projektantkou ImghaOlgou Bendovou, a schvélen
zastupitelstvem obce dne 11. 11. 1998&@at. 1 UPN SU byla zpracovana projektantem
Ing. arch Ladislavem Komrskou a schvalena 25. B52@nenad. 2 UPN SU byla
zpracovana projektantkou Ing. arch Danielou Bindewoa schvalena 20. 12. 2006

Zmenac. 3 je pdizovana po 9 letech. Je tediepné, Ze za 9 let se mohly &nit rizné
podminky prokazatetnovliviujici zdarny rozvoj obce. Jednak se bude aktuadizdzemni
plan dle stavajiciho stavu v tzemi, jednak se bugbwavovat plochy s rozdilnym &gobem
vyuziti dle aktuélnich pozadafrka cela dokumentace bude p¥fana a pipadré upravena
dle aktualnich Zasad Gzemniho rozvojge8tieského kraje, Politiky Gzemniho rozvgj&
ve zréni Aktualizaces. 1 a Uzemé&analytickych podklail

c) PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc

vyjad‘ené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho staleiné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich naémon charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktue a dostupnosti vejné infrastruktury

c.1. Urbanisticka koncepce
zejména pozadavky na pré&eni ploSného a prostorového usfimlani zastagného
Gzemi a na progeni moznych z@n, wetné vymezeni zastavitelnych ploch

c.1.1. Politika Gzemniho rozvojelR
Z Politiky tzemniho rozvoj€R ve zréni Aktualizaces. 1 plynou nasledujici pozadavky:
- Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 (Prakds,je mozno eekavat rozvoj
VEétSi, nez jaky plyne z demografické struktury.
- Vzhledem k malému Gzemnimu rozsahu a vyznaminzesenych Zrgnoué. 3 UPN
SU Sedlec se z pozaddvkapitoly Republikové priority Gizemniho planovani
v reSenych lokalitdch neuplatni Zadna priorita.

c.1.2. Zasady Uzemniho rozvoje $edoteského kraje

Ze Zasad Uzemniho rozvoje&lateského kraje plynou pozadavky:

Uspaadani Uzemi kraje — spravni tzemi obce Sedlec sfmadi#zvojové oblasti
republikové urov OBL1.

c.1.3. Uzems analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Bleslav
Z Uzemrt analytickych podklaii ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav neplynou pro
lokality reSené Zrmnou¢. 3 UPN SU Zadné specifické pozadavky.iRIP je hodnocen
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negative, pilite hospodgsky a socialni pozitiv je proto teba posilovat sloZku ZP v Gzemi.

c.1.4. Dopfhujici prazkumy a rozbory

a.1.4.1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych pkoploch grestavby
Obec Sedlec ma schvaleny Gzemni plan sidelnihowitveoku 1998, upraveny
Zménami¢. 1 ac. 2 UPN SU (2005, 2006).

Znmgny zastavitelnych ploch a plochigstavby

Ve Zmené ¢. 3 UPN SU budou pré¥eny mozné zimy vyuziti ploch:

Lokalita €. N/1:

Vymezeni:

Orient&ni vynera:

Druhy pozemki, BPEJ:
Zasta¥ne uzemi:

Stavajici vyuziti dle UPN SU:
Navrh nového vyu?ziti:

Duvod znEny:

Lokalita €. N/2:

Vymezeni:

Orient&ni vynera:

Druhy pozemki, BPEJ:
Zasta¥ne uzemi:

Stavajici vyuziti dle UPN SU:
Navrh nového vyuziti:

Duvod znEny:

Poznamka:

Lokalita €. N/3:

Vymezeni:

Orienta&ni vymera:

Druhy pozemk:

Zasta¥neé Uuzemi:

Stavajici vyuziti dle UPN SU:
Navrh nového vyuZiti:

Duavod znEny:

Lokalita ¢. N/4:
Vymezeni:

Orient&ni vynera:

p.@&. 128/3¢ast k.U. Sedlec u Libeznic;

7900 A

ornaijda, Il. .

ne

venkovské bydlerWB — navrh

zekdklska vyroba — navrh
rozsfeni stavajiciho aredlu jiznim grem, na ukor
drive vymezenych zastavitelnych ploch

p.@&. 57/4¢ast, 57/&4ast, 57/5 k.U. Sedlec u Libeznic;
1350

orndima a ostatni plocha, IE.t

ne

smiSené venkovskddnyidSVB — navrh

bydleni a kontaf vybavenost BKV — navrh
zmeEna hranice mezi dna dive vymezenymi
zastavitelnymi plochami G1 a G2, z&wystavby
autoservisu v plose G2

Mezi stavajicim oplocenim areddtirny odpadnich
vod a mezi budouci plochou (lokalita2), rozstujici
plochu G2, bude ponechan odstup pro budouci dopravn
napojeni plochy G1 na sitmi si' (na p.pc. 60/2).

st.@. 16/1 k.u. Sedlec u Libeznic;

1450 rh
zastawna plocha

ano

venkovské bydlerWB — stav

technicka infrastrukturaakladani s odpady — navrh
obecni plocha, na které méa obec &&nizeni skrného
dvora

p.@&. 163/2, 163/4, 173, 174, 175/1, 175/2, 175/3, 176,
177, 185/2, 185/16, 185/25, 185/26, 185/28, 185/29,
238/2, 239, 240/2, 240/4, 240/5, k.u. Sedlec u 1ne
33500 rh
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Druhy pozemki, BPEJ: orndima, zastagna plocha; I.it

Zasta¥né uzemi: ne

Stavajici vyuziti dle UPN SU: pole — stav, krajireedei — stav, krajinna zete— navrh
Navrh nového vyuziti: dopravni infrastruktura -vrié&

Divod znEny: Uprava vymezeni plochy prégstavbu dopravniho uzle

MUK Zdiby, véetre plochy pro rozieni sil.¢. 1/9,
zahrnujici jednak roz&ni hranice plochy na zakkad
dokumentace DUR, jednak Zma navrzenych
zbytkovych ploch zelenmezi jednotlivymi rameny

z ploch zele#& na plochy dopravni infrastruktury (viz §
9, odst (3) vyhl¢. 501/2006 Sb., v platném é&mi).

Lokalita €. N/5:

Vymezeni: p.@. 75/2¢ast, k.u. Sedlec u Libeznic;
Orient&ni vymera: 8790 A

Druhy pozemk: ostatni plocha

Zasta¥neé uzemi: ano

Stavajici vyuziti dle UPN SU: navrhova lokalitadbéanska vybavenost OV — navrh a
venkovské bydleni I. VB — n4vrh

Navrh nového vyu?ziti: alanska vybavenost OV — navrh

Dutvod zmény: obecni plocha, na které ma obec &&mizeni obecniho
Uradu a matiské Skoly dle zpracovaného projektu,
rozSteni plochy OV na celé uzemi

Lokalita €. N/6:

Vymezeni: p.@. 23/1 k.u. Sedlec u Libeznic;

Orient&ni vymgra: 455 M

Druhy pozemk: ostatni plocha

Zasta¥neé Uuzemi: ano

Stavajici vyuziti dle UPN SU:  krajinna z&lKZ — stav

Navrh nového vyuZiti: pozemni komunikace PK — havr

Duavod znEny: jedna se o prudky svah mezgdv komunikacemi,

z divodu nestability vySe umisté komunikace bude
treba v Uzemi realizovat &mou zel' pro jeji zajiSEni

Lokalita €. N/7:

Vymezeni: p.@. 196/5¢ast, 206/Xkast, 196/Gast, 196/4&4ast,
202/4¢ast, 202/3ast, 202/Zast, 245/4, 245/6ast k.U.
Sedlec u Libeznic;

Orientani vymgra: 5940 rh
Druhy pozemk: orna jida
Zasta¥né uzemi: ne

Stavajici vyuziti dle UPN SU:  néavrhova lokalita:H®megné obchodni plochy KO —
navrh, zemdélsky padni fond ZPF — stav

Navrh nového vyuZiti: komeéne obchodni plochy KO — navrh

Duavod znEny: Jedna se o odstran kresebné népsnosti pedchoziho
Guzemniho planu, kde omylenmistal mezi stavajici
dalnici D8 a navrzenou vyrobni zénou H2 v keephuh
orné pdy o Sfi cca 10 m.

Znmeny stabilizovanych ploch
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Bude aktualizovano skuteé vyuziti Uzemi:

Lokalita ¢. S/1:

Vymezeni: p.@. 205/2, 205/22, k.U. Sedlec u Libeznic;
Stavajici vyuziti dle UPN SU:  zemklsky padni fond ZPF — stav

Navrh nového vyuziti: krajinna zel&Z — stav

Poznamka: stavajici pozemek zelen

Lokalita ¢. S/2:

Vymezeni: p.@. 90, k.U. Sedlec u Libeznic;

Stavajici vyuziti dle UPN SU:  sady, soukroma #e&3& — stav

Navrh nového vyuziti: venkovskeé bydleni I. VB ast
Poznamka: stavajici pozemek &asti stavebni parcely

Lokalita €. S/3:

Vymezeni: p.@. 46/1, 46/2, 46/3 k.U. Sedlec u Libeznic;
Stavajici vyuziti dle UPN SU: sady, soukroma #&3& — stav

Navrh nového vyuziti: venkovské bydleni I. VB ast

Poznamka: stavajici zahrady &asti stavebnich parcel

Lokalita ¢. S/4:

Vymezeni: p.@. 75/2¢ast, k.U. Sedlec u Libeznic;

Stavajici vyuziti dle UPN SU:  sport S — navrh

Navrh nového vyuziti: alanska vybavenost OV — stav

Poznamka: realizovanéisté, do budoucna bude stasti ¥tSiho

areélu obanskeho vybaveni

Lokalita €. S/5:

Vymezeni: p.&. 2/29 az 2/36 k.u. Sedlec u Libeznic;
Stavajici vyuziti dle UPN SU:  zemklsky padni fond ZPF — stav

Navrh nového vyuZiti: individualni rekreace IRta\s

Poznamka: stavajici zahradkovéa osada

Lokalita ¢. S/6:

Vymezeni: p.&. 57/12, 26&4ast, 57/14, 12/2, st$.184, 185, k.0.
Sedlec u Libeznic;

Stavajici vyuziti dle UPN SU: venkovské bydler?’B — stav,
venkovské bydleni Il. SVB — stav a navrh,

Navrh nového vyuZiti: venkovské bydleni I. VB —\staenkovske bydleni Il.
SVB - stav, pozemni komunikace PK — stav

Poznamka: realizované dva rodinné domyigpdova komunikace
na p.pc. 57/12

Lokalita €. S/7:

Vymezeni: p.@&. 60/2 k.u. Sedlec u Libeznic;

Stavajici vyuziti dle UPN SU: technicka infrastnuet Tl — stav

Navrh nového vyuZiti: pozemni komunikace PK — stav

Poznamka: zpewna plocha ped arealen€ OV

Lokalita €. S/8:
Vymezeni: p.@&. 205/11, 205/14, 205/15, 205/36, 205/37, 205/38,
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) ~ 191/4, 191/5, st.p. 151, 152, k.0. Sedlec u Libeznic;
Stavajici vyuziti dle UPN SU: venkovské bydlerWB — navrh

Navrh nového vyuZiti: venkovské bydleni I. VB —sgapozemni komunikace
PK — stav
Poznamka: realizované obytné vystavba, komunikage pt.

191/4, 191/5, 205/11

Lokalita €. S/9:

Vymezeni: p.[E. 115/5, 115/6, 116, 232/6, 233/1, 189/6 a# 189/49,
st.p¢. 136 az 146, 153 az 166, 168 az 178, 182, 183,
135, k.0. Sedlec u Libeznic;

Stavajici vyuziti dle UPN SU:  venkovské bydlen?B — navrh

Navrh nového vyuZiti: venkovské bydleni I. VB —sgapozemni komunikace
PK — stav
Poznamka: realizované obytné vystavba, komunikage pt.

189/8, 189/20; na p§.116, 189/29 a 189/32 se nachazi
verejna zelé

Lokalita ¢. S/10:

Vymezeni: p.@. 230¢ast, 11&4ast, 121/5, 121/2ast, 121/6, k..
Sedlec u Libeznic;

Stavajici vyuziti dle UPN SU:  venkovské bydlen?B — navrh,
krajinna zelé KZ — stav

Navrh nového vyuziti: pozemni komunikace PK — stav

Poznamka: realizovand komunikace

Lokalita ¢. S/11:

Vymezeni: p.@. 240/2¢ast, 163/Zast, k.0. Sedlec u Libeznic;
Stavajici vyuziti dle UPN SU:  krajinna z#lKZ — stav

Navrh nového vyu?ziti: zedalsky padni fond ZPF — stav

Poznamka: ornatpla

S ohledem na zmi § 9 odst. 3) vyhk. 501/2006 Sb., v platném &mi, bude
aktualizovan rozsah ploch dopravni infrastruktuady, aby plochy zahrnovaly i souvisejici
doprovodnou zele

S ohledem na zanbudouciho uplagni § 188, odst. 1) stavebniho zakona, tj. @am
stavajici UPN SU Sedlec upravit, v rozsahu provédamavy projednat a vydat nojako
tzemni plan (UP), bude provedena revize vymezémagtich ploch s rozdilnym #ipobem
vyuZiti tak, aby bylo v budoucnu moZzné poutejimenovat vymezené plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti na plochy uvedené v 88 4 — 19 whb01/2006 Sb., v platném &, bez
nutnosti n&nit zatazeni jednotlivych ploch.

Bude revidovan rozsah druhy plochy Krajinna #ef& tak, aby plochy zelen
v zasta¥ném Uzemi byly Zazeny do ploch wejné zelen, veejnych prostranstvi,ifpadré
do ploch soukromé zelén

Bude revidovan rozsah druhy plochy Sady, soukroehdh 57 tak, aby plochy v majetku
obce byly zgéazeny do ploch vejné zeles, verejnych prostranstvi.

c.1.4.2. Aktualizace hranice zastneho tzemi
Bude aktualizovana hranice zasta®ho Uzemi dle § 58 a v souladu s § 189, odst. (1)
stavebniho zakona.
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c.1.5. DalSi poZadavky

Ochrana kulturnich hodnot

V lokalitachieSenych Zrnou¢. 3 UPN SU se neuplatji Zadné kulturni (4.
architektonické, urbanistické, historické nebo aaibgické) hodnoty. Zifrodnich hodnot
bude respektovan stavajici porost biokoridoru.\diza¢nich hodnot bude respektovana
stavajici dopravni a technicka infrastruktura.

Pozadavky na ochraniegzl povodémi )
V lokalitachfeSenych Zrnou¢. 3 UPN SU se neuplaiji poZzadavky na ochranutqul
povodrémi.

Hygienicka ochranna pasma ) )
V lokalitdchieSenych Zrnou¢. 3 UPN SU se neupiatji poZadavky hygienickych o.p.

Civilni a pozarni ochrana ) ) )
BylateSena v platném UPN SU SedlgSeni lokalit Zminy ¢. 3 UPN SU Upravieseni
kapitoly o civilni ochraa nevyZaduiji.

DalSi poZzadavky déenych orgat a gipominky ) )
Mohou byt dopleny po projednani Zadani zmy ¢. 3 UPN SU.

c.2. Koncepce viejné infrastruktury

zejména pozadavky na préeni uspdgadani véejné infrastruktury a moznosti jejich

zmen

c.2.1. Politika Gzemniho rozvojelR

Z Politiky tzemniho rozvoj€R, ve zriéni Aktualizaces. 1 (2015) plynou pozadavky:

- V Uzemi se neuplatji Zadné plochy nadmistniho vyznamu.

- Navrzené koridory dopravni a technické infrastuukt
» SOP — silnini okruh kolem Prahy; na zakkadpiesreni trasy v ZUR Sedaseského
kraje je situovana stavba mimo Uzemi obce Sedléctin&diby).

« DV1 — koridor pro zdvojeni potrubi ropovodu Drazb Znénoué. 3 UPN SU bude
pro zdvojeni vymezen koridor.

- Vzhledem k malému Gzemnimu rozsahuairesenych Zmnoué. 3 UPN SU Sedlec
se z pozadavkkapitoly Republikové priority Uzemniho planovanbkalitach
reSenych Zrénou uplatni pouze priorita 23 —¢ast (Podle mistnich podminek
vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkv&itopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajin§.umis'ovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a mialinovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z €chto hledisek &elné, umisovat tato z&zeni soubzre.)

Ve Zmené &. 3 UPN SU se problematika uplatni itigwloZe ropovodu Druzba —
vymezeni v southu se stavajicim vedenim.

c.2.2. Zasady Uzemniho rozvoje $edoteského kraje

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu dopravrEcinické infrastruktury zahrnuiji:
« koridor silnice 1/9: usek Zdiby — BysSkovice — ésgkapacitini, Wetrg Upravy
MUK zdiby; do UPN SU Sedlec byl jiz MUK zapracovdfive, now bude Zngnou
&. 3 UPN SU ujesrena stavba MUK dle podrobj$i dokumentace (koncept DUR),
véetng plochy pro roz§eni sil. I/9 — viz lokalita®. N/4;
* ropovod Druzba —ifpoloz / zkapaciténi v koridoru; Uzemni ochrana W&
koridoru 300 m — Zrnoué. 3 UPN SU bude pro zdvojeni vymezen koridor.
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- Verejré prosgsné stavby nadmistniho vyznamu:
Jsou vymezeny VPS:
» D017 Koridor silnice 1/9: Usek Zdiby — BySkoviedalisek zkapacitmi, Wetng
upravy MUK Zdiby; v UPN SU Sedlec jiz byloigzeno jako VPS; nébude
Zménoué. 3 UPN SU upesreén rozsah plochy dle podro&jgi dokumentace — viz
lokalitac. N/4
+ RO1 ropovod Druzba ~ipoloz / zkapaciténi v koridoru; do UPN SU Sedlec bude
jako VPS doplano Zmenoué. 3 UPN SU.

c.2.3. Uzems analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Bleslav
Z Gzemet analytickych podklati ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav neplynou pro
lokality reSené Zrnou¢. 3 UPN SU zadné specifické poZzadavky.

c.2.4. Dophujici priazkumy a rozbory ) )
Z dophujicich pizkumi a rozbo# ke Zméné ¢. 3 UPN SU plynou tyto skutaosti:

c.2.4.1. Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava — bude provedena aktualizageedvymezené plochy pro dopravni
stavbu, viz lokalit&. N/4.

Bude aktualizovan stavajici stav mistnich komurika@elovych komunikaci:

* byv. sil. 111/0084 bude fevedena do mistnich komunikaci,

* budou doplany now realizované mistni komunikace v lokalitach G2(R, J,

» komunikace k arealu na stp49/1 bude z@azena jako &elova,

 budou doplany stavajici Gelové komunikace na p§.235/2 a 234/1,

* v p.p¢. 32/2 a 26/1, s ohledem na budoudazani do ploch s rozdilnym igobem
vyuziti, bude umozimo rozsteni dopravni infrastruktury (nové vyhybnii ptavajici
komunikaci).

Budou_navrzeny trasy pro chodniky:

* od stavajici zastavky autobusu po silnici a gélérase byvalé silnice k horni navsi,

* pii severni stradésil. 111/0083 od centra k poslednimu RD.

Lokality &. N/1 — N/3, N/5 a N/Gesené Zrnoué. 3 UPN SU budou napojeny na
stavajici komunikace.

Vetejna doprava

Bude aktualizovan stav zastavekejaé dopravy.

Bude zvazenidvejSi navrh umisini novych zastavek autobusu afippct potreby bude
umiseni navrhu zastavek upraveno.

Ochranna pasma
Do ochranného pasma silnice zasahuiji lok&litW/4 — plocha dopravni infrastruktury a
N/7 — plocha ufesreéni zakresu stavajici vyrobni plochy.

c.2.4.2. Technicka infrastruktura

Lokalita ¢. N/3 budereSena jako plocha technické infrastruktury pro aa@&hi s odpady
(obecni sbrny dwvar).

Bude aktualizovan stav inZenyrskych siti.

Lokality ¢. N/1 — N/3 a N/5 budou napojeny na stavajici iftske sit.
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Ochranna pasma

Do ochranného pasntzOV a o.p. VN zasahuje lokalita N/2. Vystavba v 0.p. je mozna
se souhlasem spraveaizeni.

Lokality ¢. N/2, N/3, N/5 a N/6 zasahuji do ochranného pasipavodu a produktovodu
300 m, avSak nezasahuji do o.p. 100 m, které jidiiizi pro souvislou zastavbu sidel.

V lokalité ¢. N/4 (plocha dopravni infrastruktury) se uplgt stavajici vedeni inZz. siti,
dle poteby budou provedeny jejictiglozky.

Pozadavky Armad¢R
Uzemim prochazi MW spoj Armadyeské republiky, s ochrannym pasmem; o.p. bude
respektovano.

c.2.4.3. Véejné prostranstvi

Bude provedena revize skateho rozsahu ploch typu pozemni komunikace Pkaw st

Bude zvaZzena pi#ba vymezeni samostatnych plocheyeé zelet — revize skuténého
rozsahu a z&na zdazeni.

c.2.4.4. Objanskée vybaveni charakteru igné infrastruktury
Zahrnuje lokalitu N/5.

c.2.5. Dalsi pozadavky d@enych organi a ptipominky )
Mohou byt dopleny po projednani Zadani zmy ¢. 3 UPN SU.

c.3. Koncepce uspfadani krajiny

zejména pozadavky na pré&eni ploSného a prostorového usf@mlani nezastatného
Gzemi a na progeni moznych z@n, véetné prowieni, ve kterych plochach je vhodné
vylou¢it umis’ovani staveb, Zézeni a jinych opateni pro ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

c.3.1. Politika Gzemniho rozvojeCR

Z Politiky Gzemniho rozvoj€R plynou poZzadavky:

- Vzhledem k malému Gzemnimu rozsahuzifeSenych Zrnou¢. 3 UPN SU Sedlec
se z pozadavkkapitoly Republikové priority Uzemniho planovaribkalitach
reSenych Zrénou uplatni pouze priorita 21 (Vymezit a chranit ve spolupraci s
dottenymi obcemi jfd zastagnim pozemky nezbytné pro vytiemi souvislych ploch
verejreé pristupné zeleh(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozwagbvosach
a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi @ika negativé poznamenana
lidskouc¢innosti, s vyuzitim jeji firozené obnovy; cilem je zachovani souvislychipas
nezasta¥ného Uzemi v bezprasdnim okoli velkych rst, zpisobilych pro
nenargné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik aapiesnich porosta
zachovani prostupnosti krajiny.)

c.3.2. Zasady uzemniho rozvoje $edoteského kraje
Ze Zasad Uuzemniho rozvoje&lateského kraje plynou pozadavky:

Oblasti se shodnym krajinnym typem — spravni Uzemé&azeno do kategorie U09 —
krajina giiméstska.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu zahrnuiji plopro USES: RBK 1146 (Beckov
— RK 1148). Tato trasa je v stasném UPN SU vedena jako lokalni biokoridor, bude
Zménou¢. 3 UPN SU nov zaazen jako biokoridor regionalni.
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Lokality feSené Zrtnoué. 3 UPN SU do RBK nezasahuji, RBK bude vymezen
v pozadované e 40 m v mistech, kde to unioge mistni situace, tj. budou
respektovany hranice plochéenych k zastaini s vydanym GUzemnim rozhodnutim;
kde poZadovanai& neni mozna, bude ponecharra Stavajici (cca 20 m).

Verejré pros@Sna opatni nadmistniho vyznamu:
V feSeném Uzemi se uplafe veaejreé prosgsne opatni RK 1146.

c.3.3. Uzem# analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Bleslav
Z Uzemr analytickych podklaii ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav neplynou pro
lokality feSené Zrgnou¢. 3 UPN SU Zadné specifické poZzadavky.

c.3.4. Dopfhiujici prazkumy a rozbory ) )
Z dophujicich pfizkumi a rozbott ke Zmené ¢. 3 UPN SU plynou tyto skutaosti:

Pozadavky naeseni krajiny )
KoncepceaeSeni krajiny dle UPN SU Sedleitstava beze zémy, s vyjimkou Upravy
zarazeni ploch s rozdilnym #pobem vyuZiti, jak je uvedeno v kap. c.1.4.

Uzemni systém ekologické stability

Plochy pro USES jsou vymezeny ve stavajicim UPNS8Udlec, lokalni biokoridor
Beckov — Amerika bude z&nén na regionalni RBK 1146 (Beckov — RK 1148) na a&kl
pozadavku ZUR SK. Lokalitiesené Zmnoué. 3 UPN SU do RBK nezasahuiji.

Ochrana loZisek nerostnych surovin a svazna uzemi

V reSeném Uzemi se nenachazi cémarloZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani loZiska
surovin. Neuplatuji se zde vlivy&Zby na terén (poddolovana uzemi, deponie, hlaimii d
dila) ani svazna uzemi.

Ochrana girody a krajiny

V lokalitachteSenych Zmnou¢. 3 UPN SU se neuplatji zadné zajmy ochranyipody
(tj. velkoploSna ani maloplosna che@@ Uzemi, prvky Natura 2000, paméatné stromy apod.),
VKP jsou zde pouze ze zdkona (les Amerika).

Zemedélsky padni fond (ZPF)

Souwtésti navrhu Zrny ¢. 3 UPN SU bude vyhodnoceni zaboru ZPF itk dchrany
pudy (BPEJ) a dle druhpozemki. Vyhodnoceni bude zahrnovat textov@st \etre tabulek
a dale samostatny vykres, ve kterém budou Waemanavrhované zabory ZPF a hranice
jednotlivych BPEJ.

PrehledieSenych lokalit:

*» bez zaboru ZPF: lokali& N/3, N/5, N/6

» zabor ZPF v five vymezené zastavitelné ploSe: lokatit&/1 a¢. N/2 — jedna se o

Upravu vzajemnych hranidigle navrzenych zastavitelnych ploch.

* novy zabor ZPF: lokalitd. N/4 — pozadavek vyplyva ze ZUR SK a z podggin

dokumentace stavby (DUR),

* u plochy N/7 se jedn& o odstéan diivejSi neffesnosti vymezeni plochyifgte

vymezena navrhova plocha iidghala ke stavajici trase D8 — kresebngesggni
drive vymezené zastavitelné plochy H2.

Ochrana pozemikuréenych k plgni funkci lesa (PUPFL)
Zmeénac. 3 UPN SU bude respektovat lesni poroRigSené lokality nezasahuji do
pozemk uréenych k plgni funkci lesa. Ani do ochranného pasma lesa (5@emasahuje
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7adna lokalita.

c.3.5. DalSi poZadavky ) )
Mohou byt dopleny po projednani Zadani zmy ¢. 3 UPN SU.

d) Pozadavky na vymezeni ploch a koridar Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno pro¥rit

Vymezeni ploch a koriddrizemnich rezerv neni pozadovano.

e) Pozadavky na pro¥reni vymezeni viéejné prospésSnych staveb, viejné
prospésnych opafeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviaséni
nebo predkupni pravo

Mezi verejné prosgsné stavby vyssin@du bude zazena pestavba MUK Zdiby,
plocha pro pestavbu sil¢. I/9, pripoloZz ropovodu Druzba a jakoiegné prosgsSné opaeni
bude zéazen RBK 1146.

Bude pro¥ien stavajici seznam VPS mistni Urderohledem na aktualnost — budou
vyiazeny stavby jiz realizované nebo neaktualni sdeimena vyvoj tzemi.

f) Pozadavky na prowreni vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude
rozhodovani o znénach v zemi podmigno vydanim regulaniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzaenim dohody o parcelaci

Regul&ni plan, uzemni studie ani dohoda o parcelacils&alitachieSenych Zrenou
¢. 3 UPN SU nepoZaduije.

g) Pripadny pozadavek na zpracovani varianteSeni

Zpracovani variant neni poZzadovano.
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h) PoZzadavky na usp#adani obsahu navrhu znény a na uspd&adani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresia a poftu vyhotoveni

- Dokumentace Zgny ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Sedlec budacppana
piiméiens v rozsahueSenych lokalit, v souladu se stavebnim zakotet83/2006 Sb.,
v platném zani. Navrh znény bude zpracovan dlgifphy ¢. 7 k vyhlaSce. 500/2006 Sb., o
Guzemm analytickych podkladech, tzesplanovaci dokumentaci augobu evidence
Uzemr planovackinnosti, ve zani pozdjSich gedpid.

- V piipadt, Ze z projednani vyplyne geba Upravy dokumentace, bude nastedn
zpracovartistopis Zneny &. 3 UPN SU.

- Textova ¢ast:
A. ReSeni Znény &. 3 UPN SU (vyrok)

Textovacast:

Text navrhu Zrany ¢. 3 UPN SU bude koncipovan tak, aby byl ve vztabséhvalené
zavazn&asti UPN SU. Terminologie schvaleného UPN SU budiavana. Textové&st
bude zpracovana v programu Word.

Grafickacast:

Bude provedena ve vykresech odpovidajicich vikregyroku schvaleného UPN SU, a
to jako vytezy z tchto vykres, se zobrazenim néwnavrzenych nebo &énénych tzemnich
prvka.

Vykresy, v nichz Zminou¢. 3 UPN SU nedojde ke zmg, nebudou zobrazeny.

Grafickacast bude zpracovana digitdlm programu MicroStation. Bfitko bude
odpovidat nstitku vykres: schvaleného UPN SU.

B. Oditivodnéni Zmény &. 3 UPN SU

Textovadcast
Bude zpracovana dleip ¢. 7,¢ast Il. vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném é&ni.

Grafickacast:

B1. Koordin&ni vykres

B2. Vykres SirSich vztah

B3. Vykres pedpokladanych zabbdpiadniho fondu

Grafickacast bude zpracovana digitém programu MicroStation. Btitko bude
odpovidat nafitku vykredi schvaleného UPN SU (vykresova dokumentace budeapana
v metitku 1 : 5000, vykres SirSich vztak metitku 1 : 50 000).

- Pofet vyhotoveni dokumentace

Dokumentace bude zpracovana:

* ve 2 vyhotovenich pro spd@leé jednani (8 50, odst. 1 stavebniho zakona)

« ve 2 vyhotovenich priizeni o Zngné ¢. 3 UPN SU (8§ 51, odst. 1 stavebniho zakona)

« ve 4 vyhotovenich pro vydani 2my ¢. 3 UPN SU (8 53, odst. 1 stavebniho zakona)

- Po schvéleni Zgny ¢. 3 UPN SU bude vyhotovena dokumentpcévniho stavu UP
po Zméné &. 3 UPN SUv rozsahu zavaznisti UPN SU Sedlec (textova i grafickést),
spolu s Koordin&nim vykresem.
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i) PoZzadavky na vyhodnoceni fedpokladanych viivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Predpoklad zpracovatele Zadani &my¢. 3 UPN SU (bude korigovan organy ochrany
prirody a ochrany zivotniho progdi projednanim Zadani zmy ¢. 3 UPN SU):

Zpracovani Vyhodnoceni vlizmeny ¢. 3 UPN SU na udrzitelny rozvoj tzemi ani
Vyhodnoceni vl Zmeny ¢. 3 UPN SU na zivotni progtdi (SEA) se nepdpoklada. Zaery
nebudou mit vyznamny vliv na Zivotni predt.

Odavodneni: Zmegnag. 3 UPN SU ngesi zadné nové plochy, které by vyzadovaly
posouzeni SEA.

Lokalita¢. N/1 rozSiuje stavajici areal neruSici neZiigné zemdélské vyroby, néni se
vzajemneé hranice dvouigle vymezenych zastavitelnych ploch.

Lokalita ¢. N/2 meni vzdjemné hranice dvoutide vymezenych zastavitelnych ploch pro
smisSené obytné plochy.

Lokalita¢. N/3 uguje noveé vyuziti stdvajicimu arealu v zastawbce, dive plocha
bydleni, no¥¢ skérny dwvir.

Lokalita&. N/4 byla posuzovana v ramci SEA ZUR SK.

Lokalita ¢. N/5 upravuje zfisob vyuziti dive vymezené plochy {ive bydleni a
ob¢anské vybaveni, néwbtanské vybaveni).

Lokalita¢. N/6 je ogrna zel k stabilizaci statiky stavajici pozemni komunikace

Lokalita¢. N/7 je oprava tivejSi kresebné chyby — mezi stavajici silnici D&iael
navrzenou plochou vyroby byl omylem ponechan neiglng pruh ZPF.

Zpracovani Vyhodnoceni vlizmeny ¢. 3 UPN SU na prvky systému Natura 2000
nebude pravépodobr poZzadovano.

Odavodnsni: Resené lokality se nachazeji v zagtedm Gzemi nebo v navaznosti rig n
jsou malého rozsahu a se zanedbatelnym vlivem ak. dkieSeném Uzemi se neupilai
prvky systému Natura 2000.
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