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UZEMNi PLAN OBCE CAKOV

ZADANI ZMENY C. 2

Zadani je zpracovano v souladu s § 47 odst. 1 a 6 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon“) a § 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zadani uzemniho planu zpracoval

Obecni ufad Cakov

pofizovatel zmény uzemniho planu obce

Mgr. Martin Schovanek, starosta obce, ktery je sou¢asné i uréenym zastupitelem
s osobou opravnénou pro vykon uzemné planovaci ¢innosti Pavliou Bechyriovou

zpracovano 07/2015
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Zadani zmény €. 2 tzemniho planu obce Cakov

Zastupitelstvo obce Cakov na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona

¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou ¢&. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu zmény €. 2 uzemniho planu obce:

Vymezeni FeSeného Gzemi .

Spravni uzemi Obec Cakov je tvofena tfemi katastralnimi uzemimi: Cakov, Tatouhovice,
Vikov

Celkem ma obec rozlohu 528,8 ha a cca 130 obyvatel.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

a)l. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) a 1. aktualizace nevyplyvaji pro
zménu Uzemniho planu obce Cakov zadné specifické ukoly. Obec se nenachazi v zadné
rozvojové nebo specifické oblasti, ani rozvojové ose, stanovené timto dokumentem.
Dopravni napojeni na sousedni obec Ostfedek, ktera je v rozvojové ose je mistni
komunikaci, ktera neni pfizplisobena vyraznému narustu dopravniho zatizeni.

Platny uzemni plan jiz respektuje vdechny celorepublikové priority Uzemniho planovani
vyplyvajici z PUR CR, zejména:

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; zachovava raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny; brani upadani
venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah;

- zménou se nevymezuji noveé zastavitelné plochy; zachovava se vefejna zelen;

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), nevyplyvaji pro zménu tzemniho
planu Cakov zadné specifické pozadavky, budou respektovany stanovené priority izemni
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahuijici se k obci Cakov, které jiz
vyplyvaji z platného uzemniho planu obce:

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezeni fragmentace krajiny a srastani sidel;

- chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologicke stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

Cilem zmény neni ovéfovani rozsahu zastavitelnych ploch v sidlech a stanovovani smér

jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny, protoze toto jiz bylo provéfovano platnou dokumentaci.

2.
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Z uzemné analytickych podkladd ORP BeneSov, 3. aktualizace nevyplyvaji upfesnujici
pozadavky pro navrh zmény uzemniho planu ze swot analyzy.

DalSi pozadavky:
Zménou se vyluduje rozSifovani zastavitelného Uzemi, rozsah ploch bude ponecham

v souladu s platnym UPOQ, ktera byla jiz dfive fadné a zakonnym zptisobem dohodnuta s
dotéenymi organy.

Zména uzemniho planu provéfi a stanovi podminky pro vyuziti zastavéného uzemi a proveéfi
vhodné zmény podminek v zastavitelnych plochach v souladu se zakladni strategii rozvoje
obce a jejiho dal$iho vyvoje. Urbanistické feSeni v zastavitelnych plochach bude ponechano
dle platné dokumentace a graficky nebude podrobnéji feSeno mimo moznosti vedouci k
vymezeni vefejného prostranstvi.

Provéfeni zmén podminek prostorového uspofadani se soustfedi hlavné na vyuZiti plochy
pro smiSenou funkci, kde navrh bude feSen tak, aby byla zaji§téna ochrana pfirodnich,
historickych a kulturnich hodnot v uzemi, bude zachovan charakter obce, respektovany
soucasné hodnoty a historické usporadani vdech sidel obce a navrzen rozvoj, ktery bude
reagovat na noveé podminky v uzemi.

Zménou dojde k provéfeni celé zavazné €asti platné dokumentace tak, aby byl vytvofen
soulad s novym pravnim pfedpisem.

Navrhem bude provéfena moznost zapracovani zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zménou mohou byt provéfovany i dalSi podminky:

- pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti —
veetné podminky, ktera nesmi byt procesni), v zajmu ochrany urbanniho prostfedi obce,
zaroven s ohledem na pfirodni prostredi feSeného uzemi.

- prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vy8kovou regulaci zastavby, velikost pozemku v plochach a intenzitu jejich vyuziti,
pfipadné charakter a strukturu zastavby).

a)2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

a)2.1. Pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upresnujici pozadavky na
dopravni infrastrukturu.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky na
dopravni infrastrukturu.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici pozadavky
na dopravni infrastrukturu.

Dal3i pozadavky nejsou zménou uplathovany.

- v UPO je zajisténa ochrana stavajici cestni sit&, nové mistni a u&elové komunikace
Ize realizovat v nezastavéném uzemi k zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemku
pfipadné i stezky a pésiny;



- navrhem zmény uzemniho planu obce nebude ménéna stavajici koncepce dopravy
(silniéni dopravni infrastruktura je stabilizovand), drobné smérové Upravy z hlediska
bezpecnosti se nevylu€uiji;
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- v Hlavnim vykresu je uvedeno ¢islo silnice ( 11l/ 1106) ;
- ochranné pasmo silnice vyznaceno ve vykrese Doprava a technicka infrastruktura.

a) 2.2. Pozadavky na veFejnou technickou infrastrukturu

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesfiujici pozadavky na
verejnou technickou infrastrukturu.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici poZzadavky na

novou verejnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan obce respektuje:

- $tolovy vodovodni pfivadég Zelivka — Praha a ochranné pasmo vodovodniho
$tolového pfivad&ée Zelivka — Praha

- elektrické vedeni.

Zmeénou bude doplnén limit:
vymezeni stavajici trasy plynovodu realizované az po nabyti u€innosti UPO sméfujici do
DiviSova.

Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji pro feSené Uzemi nasledujici upfesnujici

pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu:

- zménou dojde k provéfeni umisténi stavajicich vodnich zdroju a jejich OP — nesoulad
s UAP.

DalSi pozadavky:

- provéfit umisténi a respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné
nadfazenych siti (sité el. energie, plynovodu, zdrojl pitné vody a provéfit vSechna ochranna
pasma této technické infrastruktury, ovéfit umisténi vodojemu a pfivadéce pitné vody);

- koncepce zasobovani rozvojovych ploch energiemi, zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani dle platné dokumentace bez naroku na zmény;

- provéfit feSeni destové vody , v maximalni mife na izemi zasakovanim nebo
shromazdovanim v retenénich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuZiti
pro zalivku);

- stavajici systém nakladani s odpady beze zmén.

a) 2.3. Pozadavky na verejné obCanské vybaveni

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesfiujici pozadavky na
vefejné ob&anské vybaveni.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upresnujici pozadavky na
vefejné ob&anské vybaveni.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na verejné obCanské vybaveni.



DalSi pozadavky jsou:
- stavajici obcanska vybavenost bude navrhem respektovana a nebude ménéna.
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a)2.4. Pozadavky na vefFejna prostranstvi

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesfiujici pozadavky na
vefejna prostranstvi.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici pozadavky na
vefejna prostranstvi.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na vefejna prostranstvi.

DalSi poZzadavky:

Ve vymezenych zastavitelnych plochach bude provéren postup podle § 34 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsSich predpist a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Zménou se nevyluCuje moznost samostatného
vymezeni vefejného prostranstvi v pfipadé, Zze to bude nezbytné s ohledem na rozsah
stavajici nezastavéné plochy.

a)3 Pozadavky na koncepci uspoFradani krajiny

Z politiky uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené uzemi nasledujici upfesfujici pozadavky na
koncepci uspofadani krajiny, které jsou jiz platnou dokumentaci naplnény:

- obnoveni doprovodné zelené pfi polnich cestach, remizka a dalSich prvk( zelené v
zemeédélske krajing, v feSeném uzemi provéfit plochy pro opatfeni v krajiné vedouci ke
zvySeni ekologické stability a zlepSeni retenéni schopnosti krajiny;

- provéfit plochy ohrozené erozi — splachy z poli a pastvin a umoznit realizaci
protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich a zarover ochranit zastavéné uzemi;

- minimalizovat zasahy do lesnich porostu, pfipadné provéfit moznosti jejich rozsifeni,
tj. navrhnout zalesnéni ploch nebo vytvofeni podminek pro plochy smisené nezastavéného
uzemi napf. krajinné zelené;

Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené uzemi nasledujici upfesnujici poZzadavky na
koncepci usporadani krajiny které jsou jiz plathou dokumentaci naplnény:

- chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni
a retencni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojl, apod.);

- respektovat ochranu pfirodnich hodnot - vyznamné krajinné prvky;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

- respektovat ochranu regionalniho USES ( trasy RK 1320) a zajistit propojeni s prvky
lokalni Urovné;



- chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni
toky, odvodiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev
(slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).
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Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné nové pozadavky
upfesiujici pozadavky na koncepci uspofadani krajiny.

DalSi pozadavky:
- provéfit platnou dokumentaci parametry vymezenych prvk USES;

- prové&fit funkénost USES, upravit, pfipadné potvrdit jeho prabéh v navaznosti na
sousedni obce a stabilizovat podminky pro jeho tvorbu;

- v pfipadé navrhu drobnych Uprav trasovani fesit prabéh prvki USES v max. mozné
mife tak, aby prabéh hranic jednotlivych vymezenych prvk, kopiroval hranici parcel KN;

- navrhnout moznosti zalesnéni nebo vytvofeni jinych ekologicky stabilnich ploch.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor@l Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné proveérit

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesfiujici poZzadavky na
vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici poZzadavky na
vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesnujici pozadavky
na vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv.

Pro Uzemi obce nejsou stanoveny zadné ukoly k feSeni ploch a koridort Uzemnich rezerv
zménou v Uzemnim planu.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pFedkupni pravo

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesfiujici pozadavky na
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici poZzadavky na
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci mimo trasu
regionalniho biokoridoru RK 1320.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upfesiujici pozadavky
na vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci.

DalSi pozadavky:



- zména uzemniho planu nebude provéfovat vymezeni dalSich VPS — tj. vymezeni
ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu;

- vefejné prospéSnym opatfenim bude uzemni systém ekologické stability, nebude
v8ak spojovan s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava;

- dalSi navrh verejné prospésnych opatreni se nepfedpoklada, ale ani nevylucuije;
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- nove asanace nebudou navrhovany;

- stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu nejsou znamy ani nejsou
navrhovany.

d) Pozadavky na provéFeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gzemi podminéno vydanim regula€niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Nejsou uplathiovany Zzadné pozadavky na vymezeni plochy nebo koridoru pro feSeni
regulacnim planem.

Navrh zmény UPO provéfi vymezeni ploch, pro které bude v rozhodovani o zménéach tzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci:

- uzemni studie bude upfesnéna navrhem zmény pouze v pfipadé nutnosti zajisténi
naplnéni v jiz ve vymezenych zastavitelnych plochach postup podle § 34 zakona €. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi;

- bude provéfena moznost vymezeni plochy pro potfebu dokumentace na urovni
uzavfeni dohody o parcelaci.

e) Pozadavky na zpracovani variant feseni

Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje Uzemi se zpracovani variant fedeni
nepfedpoklada.

f) PoZadavky na uspoFadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu obce a na
uspoFadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méFitek vykresli a po€tu vyhotoveni

V textové €asti uzemniho planu budou v souladu s pravnimi pfedpisy obsazeny jen zavazné
zasady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny.

Obsahovy standard bude zpracovan tak, aby byla zajiSt€na vnitini provazanost s pavodni
dokumentaci dle ustanoveni § 16 vyhlasky &. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢&.

500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka ¢ast vyroku bude obsahovat:
- vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000, bude nové zpracovan

- hlavni vykres 1 : 5 000



- vykres vefejné prospésné stavby, opatieni a asanaci 1 : 5 000

- vykres dopravy a technické infrastruktury 1 : 5 000 s moznosti vyuziti pavodniho
vykresu

Podkladem vykrest grafické ¢asti bude statni mapové dilo — katastralni mapa, nevyluCuje se
ani méfitko 1 : 5000, na kterém je Uzemni plan obce zpracovan.
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Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obce bude zpracovana v ¢lenéni:

a) Postup pofizovani zmény UPO

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi.

c¢) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani.

d) VycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa - nebude soucasti zmény.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény uzemniho planu obce s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

g) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény uzemniho planu obce s cili a ukoly tzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu obce s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.

i) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény uzemniho planu obce s poZadavky zvlastnich
pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organ(i podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi.
k) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

I) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

m) Komplexni zd{vodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

n) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni.

p) Vyhodnoceni pfipominek.

Pravni stav zavazné ¢asti Uzemniho planu obce s vyznacenim zmén vyplyvajici ze zmény
¢. 2 bude tvorit pfilohu odivodnéni.

Textova ¢ast odivodnéni nebude projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim

z pravnich predpisu, protoze nékteré ¢asti odivodnéni vyplynou az z vysledku projednani
navrhu a budou doplinény pofizovatelem.

Graficka ¢ast odivodnéni bude obsahovat:

- vykres SirSi vztahy 1:50 000 s moznosti vyuziti plivodniho vykresu

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno



datum, ke kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana

v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poctu 2 paré +
1x na CD ve formatu pdf, pro fizeni podle § 52 v poc&tu 2 paré + elektronicky pro potfeby
vystaveni) a 1x na CD ve formatu pdf.

Bude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh zmény uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh uzemniho planu celkem ve ¢tyfech vyhotovenich. Nebude-li
vyZzadovana na zakladé vefejného projednani Uprava navrhu, budou dotisténa dalsi

2 vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD
obsahujicim vyhotoveni ve formatu pdf.
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h) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivei Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na zakladé stanovisek uplatnénych
dotéenymi organy v prubéhu procesu projednavani navrhu zadani zmény uzemniho planu
obce podle § 7 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Zadanim zmény uzemniho planu obce se neuklada vymezovat plochy, které by do budoucna
zakladaly moznost zhorSeni jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi (napf. nové plochy vyroby
a skladovani nebo plochy smisené vyrobni). Zmé&nou UPO se akceptuje dohodnuty rozsah
zastavitelného uzemi zaneseny v platné uzemné planovaci dokumentaci, nové plochy

k zastavbé se nevymezuiji.

Zménou ani nedochazi v jiz zastavéném nebo zastavitelném uzemi k mozZnosti vyuziti ploch
pro zaméry takovych kategorii, které by spadaly do procesu posuzovani vlivi zaméru na
Zivotni prostredi.

Z téchto divodl oekavame vylou€eni vyznamnych vlivd na evropsky vyznamné lokality
NATURA nebo ptaci oblasti, a rovnéz pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi
ani na udrzitelny rozvoj uzemi nepredpoklada.




