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UVvoD:

Uzemni plan Dolni Stakory (dale ,UP*) byl pofizen ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale ,stavebni zakon®), ve znéni
pozdé&jsich predpisd. UP Dolni Stakory byl vydan zastupitelstvem obce Dolni Stakory dne
5.10.2010 usnesenim ¢€.30/2010 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne
29.10.2010. Projektantem uzemniho planu byl ing. arch. Vladimir Ku€era, architektonicky ateliér
Ceskobratrské nam. 285, 293 01 Mlada Boleslav, Gzemni plan pofidil Magistrat mésta Mlada
Boleslav. (http://www.mb-net.cz/up-vydane/ds-1058/p1=723)

Zastupitelstva obce Dolni Stakory rozhodlo o pofizeni zmény UP dne 7.10.2014 usnesenim &.
17/2014. Obec Dolni Stakory pozadala Magistrat mésta Mlada Boleslav jako obecni urad
s rozSifenou plsobnosti a ufad uUzemniho planovani (dale jen pofizovatel) ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1 pism.c) stavebniho zakona o pofizeni zmény Uzemniho planu dopisem
ze dne 20.10.2014 ¢&.j. 30854/2014. Zména uzemniho planu pozadovana obci Dolni Stakory
spoCiva ve zméné stanovenych podminek funk&niho a prostorového uspofadani plochy
stabilizované v hranicich zastavéného uzemi obce sfunkci OS - obcCanské vybaveni
télovychova a sportovni zafizeni — na funk&ni plochu OV — ob&anska vybavenost vefejna
infrastruktura.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel vyhodnoti uzemni plan a
zahaji pofizovani zmény uzemniho planu na zakladé Zpravy o uplathovani uzemniho planu.
(dale jen ,zprava“). Obsahové nalezitosti zpravy upravuje § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zakona. Zprava, ktera v tomto pfipadé bude obsahovat pokyny pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu Dolni Stakory se pFedlozi Zastupitelstvu obce Dolni Stakory, aby ji
v samostatné pusobnosti projednalo v souladu s ust. § 6 odst 5 pism. e) stavebniho zakona a
schvalilo obdobné dle ust. § 47 odst. 5 stavebniho zakona, nebot’ takto projednana zprava se
po svém schvaleni stane ,Zadanim pro zménu €. 1 tzemniho planu Dolni Stakory*.

Na zakladé schvaleného zadani bude dalsi postup pofizeni navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Dolni Stakory veden pfiméfené dle ust. §§ 50 az 54 stavebniho zakona.

a) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN (§5 SZ) A VYHODNOCENI
PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

a.1) Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu Dolni Stakory:

Uzemni plan Dolni Stakory vymezuje zastavéné Gzemi obce se stabilizovanymi plochami,
vymezuje zastavitelné plochy uvnitf i vné hranic zastavéného Uzemi, navrhuje koncepci
usporadani krajiny a pro vSechny pozemky a plochy spravniho Uzemi stanovi podminky
s rozdilnym zplsobem vyuziti ve smyslu ustanoveni § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v
platném znéni.

a.1.1) Funkéni plochy v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochéach:

Bl - bydleni v rodinnych domech

SV — bydleni smiSené venkovské

OV - ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura,

OM - obc&anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni
OS - ob&anské vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni

PV — plochy vefejnych prostranstvi
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DS — dopravni infrastruktura — silniéni

VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

VD — vyroba a skladovani — drobna femeslina vyroba
ZV — zelen na vefejnych prostranstvich

ZS — zeleri soukroma a vyhrazena

VV — plochy vodni a vodohospodariské

a.1.2.) Funkéni plochy v nezastavéném uzemi:

NL — plochy lesni
NP — plochy pfirodni
NSx — plochy smiSené nezastavéného uzemi

a.1.3) Uzemni plan Dolni Stakory vymezuje plochy zmén, a to:

Zastavitelna Vymeéra (ha) | VyuZiti ploch

plocha zastavéno | Fizenidle SZ | zbyva vyuzit | pozn.
vyuziti | ozn.

BI 1 0,9920 0,1000 SP 0,8920 p.¢.588/15, st.137
BI 2 1,9109 0,1000 SP 1,8109 p.¢.495/180
Bl 3 1,8657 0 1,8657

Bl 4 3,5264 0 3,5264

Bl 5 1,6592 0 1,6592

celkem 9,9542 0,2000 9,7542

0os 6 1,0091 0 1,0091

VD 7 1,4803 0 1,4803

Zaver:

Z celkovych 9,9542 ha rozvojovych ploch pro bydleni je vyuZito 0,2000 ha ( 2 RD), zbyva vyuzit
9,7542 ha. Zastavitelné plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni a drobné vyroby zlstavaji
dosud nevyuzité v ptvodnim rozsahu. Uzemnim planem Dolni Stakory jsou vymezeny plochy
pro dlouhodoby rozvoj obce. PozZadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch se
neuplatriuje.

a.1.3.1) Pozadavky na zménu funkéniho vyuziti ploch v zastavitelnych plochach

* zména situovani funk&ni plochy vefejnych prostranstvi — PV v zastavitelné ploSe Bl lok.4
severozapadni (K Zaluzanim), a to bez naroku na vymezeni dalSi zastavitelné plochy.
Situovani plochy vefejného prostranstvi pro trasu obsluzné komunikace a ploch vefejné zelené
bylo provéfeno rozpracovanou uzemni studii a je dohodnuto s vlastniky dotéenych pozemkd,
ktefi souhlasi s preparcelovanim pozemkl pro zpfesnéni plochy vefejného prostranstvi v této
lokalité.

a.1.4) Uzemni plan vymezuije plochu vefejné prospésnych opatfeni:

WU - zaloZeni a ochrana prvkd uzemniho systému ekologické stability

Zamér nebyl dosud nerealizovan.

a.1.5) Uzemni plan vymezuije koridor vefejn& prospé&sné stavby:
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WT1 — koridor pro zajiSténi nového odkanalizovani na planovanou kanalizacni stoku Horni
Stakory — Mlada Boleslav Zaluzany — COV |

Zamér nebyl dosud nerealizovan.

a.1.6) Uzemni plan navrhuje zastavbu v hranicich zastavéného tUzemi:

zastavéné uzemi vymeéra (ha) | zplsob vyuziti
vyuzZiti | p.p.€. zastavéno zahrada
Bl 588/8 0,1234 0 0
Bl 588/12 0,0475 0 0
Bl 588/3 0,0725 0 0
Bl 588/10 0,1213 0,0305 0,0908
Bl 495/176 0,1482 0 0
Bl 495/177 0,1533 0 0
Bl 495/178 0,1533 0 0
Bl 495/25 0,1130 0 0
Bl 495/18 0,2059 0 0
BI 112/11 0,1097 0,1097
rozestavéna
Bl lok.4 | 112/17, 112/18, 112/63, 112/19,112/57, | 0,5747 0 0
112/58, 112/59, 112/60, 112/61, 112/64
112/62, 112/20
BI celkem 1,8228 0,0305 0,2005

Z celkové nabidky ploch k zastavbé v hranicich zastavéného uzemi o vymére 1,8228 ha je
vyuzito 0,2310 ha ( 1RD a jeden rozestavény), zbyva vyuzit 1,5918 ha. Do této vyméry nejsou
zahrnuty pfipadné dalsi plochy uvnitf hranice zastavéného uUzemi, kde Ize jesté realizovat
zastavbu (zahrady RD apod.).

a.1.6.1) Pozadavky na zménu funkéniho vyuZiti ploch v hranicich zastavéného uzemi:

* zména funkéniho vyuziti stabilizované plochy OS — ob&anské vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni na funkéni plochu OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura lokalita 6

* zména funk&niho vyuziti — p.p.€. 660/3, 660/4, 660/5 k.u. Dolni Stakory — puvodné ZS — zelen
soukroma a vyhrazena — na funkéni plochu Bl bydleni v rodinnych domech — dle skute¢ného
stavu jsou plochy vyuzivany jako zahrady rodinnych domu véetné jiz realizovanych staveb
souvisejicich s funkci bydleni.

» provést aktualizaci hranice zastavéného Uzemi a jiz neuvadét pavodni hranice intravilanu,
ktery se jiz samostatné nevyznacuje.

a.2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

Od doby vydani a nabyti ucinnosti uzemniho planu Dolni Stakory byly dne 19.12.2011
usnesenim €. 4-20/2011/ZK rozhodnutim Zastupitelstva StfedoCeského kraje vydany Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ( dale jen ZUR SK), které jsou nadfazenou uzemné

planovaci dokumentaci. Zmény podminek vyplyvajici ze ZUR SK véetn& pokyn( pro zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu jsou uvedeny v kap. c) této zpravy.

Ke dni 31.12.2014 byly ve spravnim Uzemi obce s rozsSifenou plsobnosti Mlada Boleslav
pofizeny dvé Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd. 3. Uplna aktualizace uzemné

5
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analytickych podklad( prevzala pro spravni Uzemi obce Dolni Stakory problém k feSeni Uzemné
planovaci dokumentaci, ktery se tyka odkanalizovani uzemi a nedostupnosti vhodného
recipientu pro fedeni vlastni COV. Tento problém je jiz koncepéné vyfeSen Uzemnim planem
Dolni Stakory.

a.3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi

V prabéhu pofizovani Uzemniho planu Dolni Stakory nebyly projednavany takové zmény
v Uzemi, které by mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
provedenym zjiStovacim fizenim byl vylou€en vliv uzemniho planu Dolni Stakory na Zivotni
prostredi.

Na Uzemi obce nebyly zaznamenany Cinnosti, které by mély negativni dopad na uzemi obce.
Provoz stavajiciho zemédélského arealu (kravin) v jizni ¢asti obce je dle sdéleni starosty obce
stabilizovany a bezproblémovy.

b) PROBLEMY K RESENI V UZEMNiIM PLANU, VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTIC-KYCH
PODKLADU

Ve 3.aktualizaci uzemné analytickych podkladi ORP Mlada Boleslav i nadale trva zavada
ve vefejné infrastrukture — ZVI19 — Nedusledna likvidace splaskovych vod v obci Dolni
Stakory a absence vodniho toku pro realizaci samostatné Cistirny odpadnich vod. Platny
uzemni plan tyto zavady feSi navrhem kanalizaCniho pfivadéCe se zausténim na
kanalizaéni systém Mladé Boleslavi a nasledn& na COV |. Na realizaci takto rozsahlého
projektu vSak obec nema finanéni prostfedky. Proto i nadale budou splaskové vody
shromazdovany v nepropustnych jimkach na vyvazeni a likvidovany odvozem na COV |
Mlada Boleslav.

c) VYI-]ODNO@ENi,SOULAI’DU UZEMNIHO RLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
CR A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

c.1) Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace é. 1 duben 2015)

Uzemni plan Dolni Stakory byl zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, coZ je
zdokumentovano v odlvodnéni uzemniho planu Dolni Stakory v kap. b.1. Soulad s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a vyplyva tak i ze
stanoviska nadfizeného spravniho organu tzemniho planovani pro obce vydaného k navrhu UP
Dolni Stakory Krajskym ufadem StfedoCeského kraje odborem regionalniho rozvoje dne dne
2.7.2010 pod ¢&.j. 104834/2010/KUSK. Z aktualizace €. 1 nevyplynuly pro spravni uzemi obce
Dolni Stakory Zadné pozadavky na uzemné planovaci ¢innost.

c.2) Zasady uzemniho rozvoje Stfredo¢eského kraje

c.2.1) Zasady uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (ZUR SK) stanovuiji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, z nichZ se na spravni Uzemi obce
Dolni Stakory vztahuji tyto poZadavky:

+ sledovat vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uUzemi kraje jako zakladni pozadavek na
zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich a regulac¢nich plan a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi;

* vytvaret podminky pro zachovani polycentrické struktury osidleni kraje zalozené kromé jinych
na mésté Mlada Boleslav;

Uzemni plan Dolni Stakory tyto poZadavky v odpovidajicim rozsahu naplfiuje navrzenou
urbanistickou koncepci sidla a koncepci uspofadani krajiny. Navrhuje plochy pro rozvoj bydleni,
obCanské vybavenosti, sportovnich aktivit i drobné a zemédélské vyroby, jako hlavnich funkci
zastoupenych v feSeném Uzemi, navrhuje rovnéz plochy nezastavéného Uuzemi — krajinné.

« vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych innosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych osach a rozvojovych oblastech;
6
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* posilit kvalitu zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel s dostateénym zastoupenim a vysoce
kvalitnim feSenim vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v€. zelenych prstencu
kolem obytnych soubord, vybavit sidla potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpedit
dostate¢nou prostupnost krajiny;

Uzemni plan Dolni Stakory v odpovidajicim mnoZstvi navrhuje rozvojové plochy pro rozvoj
sidelni struktury a koncepéné feSi souvisejici vefejnou infrastrukturu, koordinuje Uzemni rozvoj
se sousednimi obcemi a mésty.

* zajistit vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkeni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, zajistit vy8Si procento volné zelené v zastavéném uzemi;

+ uplatnit mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné Clenéni pozemkove

drzby prostfednictvim pozemkovych udprav a doplnénim krajinnych prvkd zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

Uzemni plan Dolni Stakory rovnéz provéfil moznost vyuziti ploch v zastavéném v tzemi obce
s ohledem na zachovani urbanistické celistvosti sidla a navrhl moznost zastavby uvnitf hranic
zastavéného uzemi na plochach v rozsahu vice nez 1,8 ha.

c.2.2) ZUR SK zpfesfiuji na uzemi Stfedogeského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu (dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008, dale jen PUR CR ) OS3 Praha
— Mlada Boleslav — Liberec, do niz spravni tzemi obce Dolni Stakory spada. Ze stanovenych
zasad pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi a stanovenych
ukolt uzemniho planovani se na uzemni plan Dolni Stakory vztahuji tyto poZadavky:

» provéfit zdali jsou vymezené plochy pro logistické a vyrobni arealy umistény tak, aby
nezatézovaly svymi dopravnimi vazbami centralni a obytna uzemi sidel;

Plochy drobné vyroby vymezené plathym uUzemnim Dolni Stakory planem jsou situovany na
jiznim okraji sidla, tak, aby nezatéZovaly dopravni vazby v uzemi.

* OoVéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan Dolni Stakory provéfil redlnou potfebu novych rozvojovych ploch v prab&hu jeho
pofizovani.

c.2.3) ZUR SK vymezuji na Uzemi Stfedoteského kraje kromé& jinych rozvojovou oblast
krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradité, do niz spada spravni uzemi
obce Dolni Stakory

Ze stanovenych zasad pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi
se na spravni uzemi Dolni Stakory vztahuji tyto poZzadavky:

 plochy pro bydleni a ekonomické aktivity maji byt navrhovany v obcich, které maji dobrou
dopravni dostupnost do Mladé Boleslavi i na silnici 1/10;

Obec Dolni Stakory ma dobrou dopravni dostupnost do Mladé Boleslavi a prostfednictvim silnic
[.tF. 1/16 a R10 i do center regionalniho vyznamu.

* vyuZit v maximalni mife plochy vhodné pro transformaci;

Cast plochy pavodniho zemé&dé&lského aredlu v obci, ktera byla transformovana na plochu VD
drobna femeslna vyroba.

* respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi;
Stavajici kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi byly uzemnim planem definovany a je zajisténa
jejich uizemni ochrana a umoznén pfiméfeny rozvoj.

c.2.4) ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych
kategorii obec Dolni Stakory nespada.
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c.2.5) ZUR SK zpreshiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifickou oblast
krajského vyznamu SOBK6 MSensko, ¢astecné zasahujici i spravni obvod obce s rozSifenou
pusobnosti (ORP) Mlada Boleslav, pfi¢emz spravni uzemi obce Dolni Stakory do této oblasti
nespada.

c.2.6) ZUR SK zpreshuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuiji plochy a koridory
krajského vyznamu.

Na spravni uzemi obce Dolni Stakory nezasahuji zpfesnéné plochy a koridory dopravy a
technické infrastruktury mezinarodniho, republikového vyznamu ani nadmistniho vyznamu,
proto zde nejsou navrhovana zadna opatfeni pro plochy a koridory dopravy a technické
infrastruktury vychazejici z doporuceni SEA.

Na spravnim uzemi obce Dolni Stakory nejsou vymezeny plochy pro umisténi staveb
protipovodfiové ochrany, ani nejsou navrzeny jako uzemni rezervy lokality pro akumulaci
povrchovych vod.

Na spravnim Gzemi Dolni Stakory nejsou ZUR SK vymezeny plochy a koridory nadregio-
nalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

¢.2.7) Na spravnim Gzemi Dolni Stakory nebyly ZUR SK definovany zadné ptirodni, kulturni ani
civilizaéni hodnoty uzemi kraje, které by svym rozsahem ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo
by mély narodni Ci regionalni vyznam a nebyly upfesnény uzemni podminky koncepce ochrany
téchto hodnot.

c.2.8) Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK spada spravni tzemi Dolni
Stakory do krajinného typu U — krajina pfiméstska polyfunkéniho charakteru s vyznamnym
zastoupenim bydleni a s ¢astmi krajiny, které jsou dotCeny civilizaénimi jevy.

ZUR SK stanovuji zasady péée o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich a
ukol pro uzemni planovani :

« vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center)
osidleni;

* zmeény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou
pfepravu.

 chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk&nosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkl charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

* rozvijet retenCni schopnost krajiny;

» respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfisluSnych zakonu a podminky jejich
ochrany;

» preferovat vyuZziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tuzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

 cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

* respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotoveé a tvarové
vhodnymi stavbami;

+ vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozZzadavky na ochranu
krajinného razu;

» pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni
dopady eliminovat.

* upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech

na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této urovni feSeni dot¢eného

spravniho uzemi;

VySe uvedené pozadavky zasad péce o krajinu a ukoll pro uzemni planovani zohlednil platny
uzemni plan Dolni Stakory navrhem koncepce uspofadani krajiny, feSici obecnou ochranu
pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a metodickymi doporu€enimi v oblasti
péce o krajinu.

c.2.9) ZUR SK nevymezuji na spravnim tuzemi obce Dolni Stakory vefejné prospé&sné stavby a
opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a asanacnich uzemi
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nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. ZUR SK
nevymezuji na spravnim uUzemi obce Dolni Stakory koridory pro vefejné prospésné stavby
protipovodfiové ochrany ani plochy a koridory pro vefejné prospé&sna opatfeni — uzemni systém
ekologické stability.

c.2.10)ZUR SK nestanovuji na spravnim Gzemi obce Dolni Stakory poZadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci.

c.2.11) ZUR SK nestanovuji na spravnim tzemi obce Dolni Stakory plochy a koridory, ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyu?Ziti.

c.2.12) ZUR SK nestanovuji na spravnim Uzemi obce Dolni Stakory plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

c.2.13) ZUR SK nestanovuji na spravnim tzemi obce Dolni Stakory plochy a koridory, ve
kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho
planu na Zadost.

c.2.14) ZUR SK nestanovuje na spravnim tzemi obce Dolni Stakory zadani regulaéniho planu.

c.2.15) ZUR SK na spravnim tzemi obce Dolni Stakory nestanovuje priority v oblasti vefejnych
investic, sméfujici zejména do dopravni infrastruktury.

d) PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCEN{ POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE §55 ODST. 4 SZ

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Dolni Stakory neobsahuje pozadavky na zmény ve
vyuziti uzemi, které by se tykaly vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozsah dosud
vymezenych zastavitelnych ploch a ploch uréenych k zastavbé v hranicich zastavéného uzemi
obce vytvari dostatecnou nabidku pro dlouhodoby Uzemni rozvoj obce Dolni Stakory.

e) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

e.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upiresnit a doplnit v €lenéni na
pozadavky na:

e.1.1) Urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového uspofadani
zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch:

* Provéfit mozny vliv zmény funkéniho vyuziti plochy parc. pozemku &. 42/1,46/7, 39/7 a Casti
39/16 k.u. Dolni Stakory lokalita 6 v hranicich zastavéného uzemi z funkéniho vyuziti plochy
OS obc¢anské vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni na plochu OV — ob&anské vybaveni
vefejnd infrastruktura na urbanistickou koncepci sidla. (graficky zakres — viz pfiloha €. 1).

* Provéfit ploSné a prostorové usporadani plochy v€etné stanoveni koeficientu zastavby plochy
a pripadné dalSich prostorovych parametri z dlivodu kontextu s navazujicim uzemim.

Provéfit zménu funk&niho vyuZiti plochy ZS — zelen sidelni a vyhrazena na plochu Bl — bydleni
v rodinnych domech. Zastavba pro bydleni realizovana v plochach urCenych pro bydleni v€éetné
staveb souvisejicich s bydlenim, umisténych na pfilehlych zahradach.

(graficky zakres — viz pfiloha &. 1).

e.1.2. Koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén:

* Provéfit dopravni obsluhu zmény plochy OS ob&anské vybaveni télovychovna a sportovni
zarizeni na plochu OV — ob&anské vybaveni vefejna infrastruktura pres p.p.¢. 42/2 k.u. Dolni
Stakory - lokalita 6 v hranicich zastavéného uzemi
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* Provéfit moznosti napojeni této plochy na stavajici technickou infrastrukturu

* Provéfit zménu situovani plochy vefejnych prostranstvi - PV v rozsahu vymezené zastavitelné
plochy pro bydleni v rodinnych domech BI lokality 4 severozapad (K Zaluzanim). Podkladem
pro zadani této zmény je rozpracovana uzemni studie lokality 4.

(graficky zakres - viz pfiloha €. 1).

e.1.3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uuzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouc€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

* Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny nejsou vzhledem k charakteru provéfovanych
zmén uplatnény.

e.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na koncepci vymezeni ploch a koridorl uUzemniho rezerv nejsou vzhledem
k charakteru provéfovanych zmén uplatnény.

e.3. Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

 V pfipadé zmény funkéniho vyuziti plochy OS ob&anské vybaveni télovychovna a sportovni
zarizeni na plochu OV — obCanské vybaveni vefejna infrastruktura — lokalita 6 v hranicich
zastavéného uzemi bude provéfena moznost dopravni obsluhy plochy pfes p.p.¢. 42/2 k.u.
Dolni Stakory, ktery je v majetku soukromé osoby.

* V pfipadé zmén, tykajicich se zahrnuti puvodnich ploch ZS zelen soukroma a vyhrazena do
ploch Bl bydleni v rodinnych domech, jsou napojeni jednotlivych objektt bydleni jiz realizovana
a pozadavky neni tfeba uplathovat.

» V pfipadé zmény situovani plochy vefejnych prostranstvi - PV v lokalité 4 severozapad
(K Zaluzaniim), vlastnici dot¢enych pozemkl a obec Dolni Stakory s navrhem feSeni, které bylo
provéfeno v pribéhu zpracovani uzemni studie souhlasi. Nepfedpoklada se proto moznost
uplatnit pfedkupni pravo nebo vyvilastnéni

e.4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

» Provéfovana zména situovani plochy vefejnych prostranstvi PV v lokalité 4 severozapad (K
Zaluzanim) mGze vyvolat pozadavek na uzavieni dohody o parcelaci.

* Provéfovana zména funk&niho vyuziti plochy OS ob&anské vybaveni télovychovna a sportovni
zafizeni na plochu OV — ob&anské vybaveni vefejna infrastruktura maze vyvolat pozadavek na
provéfeni zmény vyuziti plochy uzemni studii.

e.5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
» Provéfovana zména uzemniho planu nevyvola potiebu ovéfit feSeni ve variantach.

e.6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

* Navrh zmény uzemniho planu Dolni Stakory bude zpracovan podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu
s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou &. 500/2001 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci €innosti,
v platném znéni. Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan v rozsahu spravniho uzemi
Dolni Stakory a nebude obsahovat podrobnosti feSeni, které pfisluseji regulaénimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.

» Obsahové nalezitosti textové a grafické Casti vyroku a odlvodnéni zmény uzemniho planu
budou vychazet z ¢lenéni platného uzemniho planu Dolni Stakory a v pfipadé potfeby budou
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upraveny a doplnény v nezbytném rozsahu tak, aby byl zajistén soulad s aktualné platnymi
pravnimi pfedpisy.

+ Oduvodnéni navrhu zmény uzemniho planu bude obsahovat konkrétni vyhodnoceni
navrzeného feSeni se ZUR SK vCetné zdivodnéni, jak jsou naplfiovany jednotlivé kapitoly
vyroku ZUR SK.

* Graficka ¢ast vyroku a oddvodnéni zmény uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu:
Vykres zakladniho ¢lenéni v méF. 1:5000
Hlavni vykres v mérF. 1:2880
Vykres vefejné infrastruktury v méf. 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méf. 1:5000 (v pfipadé potieby).
Koordinacni vykres v méfF. 1:5000
Vykres SirSich vztahu v méf. 1:10000
Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu v méf. 1:5000 ( v pfipadé potieby)

* Textova a graficka ¢ast budou opatfeny zaznamem o ucinnosti zmény tzemniho planu.

* Zména uzemniho planu bude zpracovana na aktualnim statnim mapovym dilem katastralni
mapy digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v méfitku jednotlivych vykresu.
Pro digitalni zpracovani zmény uzemniho planu bude vyuzit datovy model Minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani tzemnich plana tzv. MINIS.

* Navrh zmény Uuzemniho planu pro ucely spoleéného jednani dle ust. § 50 SZ v poctu tfi
kompletnich tiSténych paré (textova i graficka ¢ast) vCetné elektronické podoby na CD, pfip.
DVD nosici. ( texty ve formatu *doc, *pdf, vykresy *pdf, *png ).

* Navrh zmény uzemniho planu pro uc€ely projednani v fizeni o navrhu dle ust. § 52 SZ v poctu
dvou kompletnich paré v tisténé i elektronické podobé

* Navrh zmény uzemniho planu pro ucely pfedloZeni zastupitelstvu obce k vydani v poctu &tyr
kompletnich paré v tisténé i elektronické podobé

e.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

» Provéfovana zména uzemniho planu nevyvola potfebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti Uzemi
z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi

f) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§19 ODST. 2 SZ), POKUD JE POZADOVANO
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY
NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Lokalizace zmén uzemniho planu na spravnim uzemi obce Dolni Stakory vyluCuje
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast, nebot nejsou
na spravnim uzemi zastoupeny. Z charakteru provéfovanych zmén uzemniho planu
nevyplyva potfeba posoudit zmény uzemniho planu z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi, nebot zménami vyuZiti ploch nedojde ke zméné charakteru vyuziti uzemi, ktera by
tento pozadavek vyvolala.

a) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENiI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variant feSeni zmény uzemniho planu Dolni Stakory se nepfedpoklada.

h) NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOST,
UVEDENYCH POD PISMENY a) AZ d) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Ze skuteCnosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potfeba zmény, ktera by
podstatné ovlivnila koncepci uzemniho planu. Zmény uplatnéné obci Dolni Stakory neméni
uzemni vymezeni ploch, pouze méni stanovené podminky pro funkéni a prostorove
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uspofadani plochy obCanského vybaveni - télovychova a sportovni zafizeni na plochu
obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura, méni situovani plochy vefejnych prostranstvi —
PV v lokalit¢ 4 a méni plochy zahrad rodinnych domu z plochy ZS — zelef soukroma a
vyhrazena na plochu Bl — bydleni v rodinnych domech, coz neovlivni koncepci rozvoje
obce. V pfipadé potieby mohou byt stanoveny vramci zpfesnéni zasad urbanistické
koncepce sidla prostorové parametry pro zastavbu téchto ploch. Obecné se nepredpoklada
vyznamny vliv citovanych zmén uzemniho planu na urbanistickou koncepci sidla.

Doplnéni udaji o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje do uzemniho planu
Dolni Stakory neni zménou, ktera by podstatné ovlivnila koncepci rozvoje obce, nebot na
spravnim Uzemi obce Dolni Stakory ZUR SK nestanovuji zadné pozadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci Uuzemné planovaci €innosti obce, nevymezuji plochy ani koridory
verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny pfiméstské a zasad stanovenych pro planovani zmén
v Uzemi a rozhodovani o nich, ani z hlediska stanovenych zakladnich zasad pé&e o krajinu
nevyplynuly takové zmény v uzemi, které by ovlivnily koncepci rozvoje obce.

) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD BYLY VE VYHODNOCEN
UPLATNOVANT UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona uzemni plan Dolni Stakory vytvoril
s ohledem na demograficky vyvoj a vyznam sidla ve struktufe osidleni regionu odpovidajici
pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi. Vyhodnocenim uplatiiovani uzemniho
planu Dolni Stakory ani stavajicim zplsobem vyuzivani spravniho uzemi obce dle platného
uzemniho planu nebyly zjistény negativni vlivy na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo tfeba takoveéto
vlivy kompenzovat, a tudiZz nejsou tyto pozadavky definovany.

i) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Vyhodnocenim uplatfiovani tzemniho planu Dolni Stakory nebyly definovany zadné pozadavky
na zameéry nadmistniho vyznamu v uzemi. Ze zpravy proto nevyplyvaji zadné pozadavky na
aktualizaci ZUR SK.
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PFilohy:

1) Zména situovani plochy verejnych prostranstvi — PV v lok. 4 severozapad (K Zaluzanim)

2) Zména funkéniho vyuziti plochy OS v lok. 6 na plochu OV — p.p.¢. 42/1, 46/7, 39/7, Cast
39/16
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