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infrastruktury a moznosti jejich zmén,
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,
Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo,
Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plianu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

se zapracovanim:

a) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

b) upiesnéni poZzadavkl vyplyvajicich z izemné pldnovaci dokumentace vydané

krajem,
c) upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z

problému urcenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pripadné z

dopliiujicich prizkumi a rozbord,

d) dalSi poZzadavky, napriklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovini dzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z

projedndni s dotéenymi organy a verejnosti.

do jednotlivych kapitol (A.1., A.2., A.3., A4, B., C.).
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A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
OBCEEE, vyjddiené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho vizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Cilem uzemniho planu je vymezit koncepci plo§ného a prostorového uspotfadani spravniho
tizemi obce Ziluzi. Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuZivani tzemi, ochranu
ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi. Uzemni plan dile vymezi podminky pro
vyuZzivani zastavéného tizemi, zastavitelnych ploch a ploch ptestavby (eventudlné ploch izemnich
rezerv), a stanovi podminky pro ochranu nezastavéného tizemi. V piipad¢ potfeby bude navrZzena
1 funk¢ni etapizace vystavby (napf. 1. etapa = vefejnd infrastruktura nebo obcanska vybavenost a
2. etapa = bytova vystavba).

Zakladnim poZadavkem je posileni rovnovahy mezi zdkladnimi pilifi udrzitelného rozvoje
uzemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostfedim, hospodaiskym rozvojem a soudrZnosti spolecenstvi
obyvatel. Z tohoto hlediska budou provéfeny zastavitelné plochy platného tizemniho pldnu obce a
plochy piestavby z hlediska potfebnosti jejich rozsahu a ticelu. U vSech sou¢asnych zastavitelnych
ploch bude posouzen soulad s urbanistickou koncepci izemniho pldnu a dzemné planovacimi
podklady. V piipad¢ neslucitelnosti zaméru s pravnimi predpisy nebo limity vyuziti izemi bude
zamér zamitnut.

. isticka zejména na provereni plosného a prostorového uspordddni
Al.. Urbanisticka koncepce, z¢j p plosného a prost ho uspordd
zastaveéného tizemi a na provereni moznych zmen, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Al.a. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje,

Podle Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, schvilené dne 15.4.2015,
(déle jen ,,APUR%) jsou nové& definované podminky pro zafazeni obci do rozvojové osy OSI
(vyraznd vazba na napojeni na D5 nebo Zelezni¢ni trat’ ¢. 170). V piipadé¢ rozporit se
soutasnym vymezenim v ZUR bude iniciovdna zména ZUR.

Spréavni tizemi obce neleZi ve vymezené specifické oblasti dle APUR.

Do tdzemniho planu budou zapracovany republikové priority izemniho planovani (zejména €.
14, 19, 20a, 24a, 32), tykajici se urbanistické koncepce. Musi byt respektovéna kritéria, podminky
a tkoly podle ¢lankl 38 a 39.

Al.b. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Podle Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které nabyly ti¢innosti 22.2.2012, (dale
jen ZUR) se feSené tizemi nachdzi v rozvojové ose OS1.

ZUR St&. kraje stanovuji tyto priority pro zajiténi udrZitelného rozvoje tizemi:

* Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na vizemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pritom se soustiedit
zejména na:

® zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustdni sidel;

ZUR St¢. kraje stanovuji tyto zdsady pro usmériiovéani dzemniho rozvoje a rozhodovani o
zméndch v dzemi:

® pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném tizemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tizemi v tizemnich pldanech obci;
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® yytvdret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vc. kongresové turistiky s vyuZitim
potencidlu historickych center a dalsich vyznamnych kulturnich pamdtek;

Z platnych ZUR St&. kraje plynou pro feSené tizemi tyto dkoly:

® overit rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na kapacity verejné infrastruktury,

® zajistit ochranu koridoru pro VPS, tedy zejména sem neumistovat vyznamné stavby
technické infrastruktury a rozvojové plochy,

® koordinovat tizemné pldnovaci c¢innosti dotcenych obci pri zpresniovdni vymezenych ploch
a koridorui.

Urbanistickd koncepce musi byt zpracovdna v souladu s uvedenymi prioritami, zdsadami a
ukoly.

Al.c. upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z tizemné€ analytickych podkladd, zejména z problému
uréenych k feSeni v iizemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich pruzkuma a
rozbora

Dle UAP Stiedoceského kraje nejsou v feSeném tzemi vymezeny 74dné problémy krajské
urovné.

Z UAP ORP Hotovice vyplyvaji tyto urbanistické problémy v tdzemi:

® Charakter tizemi by mohl byt naruSen necitlivou novou vystavbou (Spatné umisteni,
zdstavba v krajiné, nevhodné méritko apod.). Uzemni pldn vymezi v iizemi jasnou urbanistickou
strukturu a posoudi potrebny rozsah ploch k zastaveni.

e V plochdch omezenych limity vyuZiti tizemi bude posouzena potieba upresnéni zdakladnich
podminek prostorového uspordddni tizemi.

e Zastavitelné plochy nebudou umistovdny na vizemi s archeologickymi ndlezy I. kategorie a
v zaplavovaném tizemi.

e U vSech zastavitelnych ploch navrienych mimo zastavené tizemi bude posouzen soulad
s urbanistickou koncepci vizemniho pldanu.

Z UAP ORP Hoiovice vyplyvé potieba

®  jesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na obcanskou vybavenost obce a na
kapacitu zdrojit vody

®  kaZdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavenym tizemim zeleni
s cilem prirozeného prechodu zastavitelnych ploch do volné krajiny,

®  jesit nejen plosné, ale i vyskové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na
reliéf krajiny,

®  definovat podminky resici konflikt zastavenych iizemi a zastavitelnych ploch s ochranou
PUPFL nebo plosné chrdnénych tizemi,

®  stanovit vyskovou a objemovou skladbu zdstavby odpovidajici vyskové zdstavbe v obci
tak, aby nevznikaly nevhodné dominanty,

® doplnit do prislusnych vykresii tizemniho pldnu verejnd prostranstvi a cyklostezky
propojujict jak jednotlivé zony, tak i zastavené tizemi s volnou krajinou.

®  jako soucdst podminek vyuZiti pro plochy verejnych prostranstvi stanovit povinnost
zajistit bezpecny pohyb chodcii.

Al.d.dalsi pozadavky, naptiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zprdvy o uplatiovani
uzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednéni s dotCenymi orgédny
Zprava o uplatnovani izemniho planu nebyla zpracovéana a neni podkladem pro tento izemni
plan. Potiebné podklady zaddni byly zpracovany v rdmci dopliiujicich Priizkumt a rozbort.
Z hlediska urbanistické koncepce lze predpokladat tyto poZzadavky dotcenych organii:
o civilni a poZérni ochrana
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Pozadavky pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stitu budou posouzeny
v zdkonném rozsahu ve smyslu platnych pravnich piedpist, Uzemni pldn bude respektovat
podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zdjmy civilni a pozéarni ochrany.
o pozadavky obrany a bezpecnosti stitu

Bude provéfeno feseni soutasného UPO.
o pozadavky ochrany ZPF a PUPFL

Navrzenim zastavitelnych ploch (ptevzatych z UPO i novych) dojde k novému vyhodnoceni
zéboru zeméd¢€lského pidniho fondu. Navrhované zdbory ZPF nebudou vySsi neZ je rozsah
pivodniho izemniho pldnu (n€které lokality nemusi byt pfevzaty, jiné mohou byt nove navrZeny).
Souéésti navrhu UP bude bilance zdbora ZPF. Zabor v Gzemi prevladajicich kvalitngjsich pad
musi byt fadné zdivodnén.
Névrh bude projednan s piisluSnym organem ochrany ZPF.
Kapitola ochrany ZPF bude zpracovdna i z hlediska ovlivnéni hydrologickych poméra
v tzemi. V maximélni mozné mife budou respektovany investice do pudy.

Zébor PUPFL se neptfedpoklddd, pokud bude navrzen, bude zpracovano predepsané
vyhodnoceni.
o poZzadavky ochrany vetejného zdravi

Uzemi miize byt zasazeno hlukem ze sil. &. D5 a II/114.

- nové zastavitelné plochy hygienické ochrany budou vymezovany s ohledem na ochranu
zastavby pred hlukem (=> podminky vyuziti uzemi (déle téz ,,regulativ*): vyuZiti plochy
pro trvalé bydleni je podminecné pripustné za predpokladu zpracovdni konkrétniho
akustického posouzeni (hlukové zdteZe) v ramci izemni studie se zajistenim podlimitnich
hodnot hluku viici navrhované obytné zdstavbeé.).

Po projednéni s dot¢enymi orgény a vefejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.

o PoZadavky obce vyplyvajici z dopliujicich prizkumt a rozbort:
- konkrétni (s pouZitim oznadeni ploch podle platného UPO):

. ‘zachovéni zastavitelnych ploch &. 6 a 7 |, uréenych souc¢asnym UPO pro vyrobu a sklady.
Obec povatuje jejich zachovani za dulezité, zejména pro obyvatele obce. Plocha ¢. 6 je
jedingm vhodnym mistem pro COV na jejiZ stavbu jiZ bylo vydano stavebni povoleni.
Upozornéni: dle UAP pro obec Zaluzi a ZUR St&. kraje je podél severni &sti urbanizovaného
uzemi obce navrzen koridor VRT Praha - Plzen. Dals{i ziZeni koridoru neni mozné.

. ‘zachovéni zastavitelné plochy ¢. 12 | Plocha je ve stdvajicim dzemnim pldnu vymezena
podél vychodniho okraje ZaluZzi. VyuZiti této plochy jiz bylo zah4jeno, pfesto nelze pominout
jeji dusledky na ZPF.

. ‘zachovéni zastavitelné plochy ¢. 13 v€. 13a |, ktera zabird rozsahlé dzemi na jihovychod¢
obce. Charakter téchto pozemku odpovidd rozvoji obce v dlouhodobém vyhledu. Dle
zastupitelstva obce diileZité, Ze plocha €. 13a tvoii soucdst stavajicich parcel zasahujicich do
zastavéného uzemi. Vzhledem k ochrané ZPF lze na ploSe 13a vymezit rezervu.

. ‘Vymezeni plochy ¢. 10 | Nejde o samostatnou plochu, ale o stavbu, kde je cilem obce
vybudovat zde architektonicky citlivé feSeny obytny objekt, ktery se vhodné zacleni do okolni
zastavby.

. ‘architektonicko-urbanistické uspoiadani plochy ¢. 9 ‘ Novy UP musi zvéZzit moZnost
rozsifeni aredlu, rozSifeni moznosti jeho vyuziti a formu ozelenéni.

. ‘Vymezeni plochy é. 4 a5 | V soucasnosti jde ¢4stecné o zastavéné uzemi (FVE), ¢4stecné o
plochu koridoru VRT. Je nutné nové urcit hranice ploch a podminky jejich vyuZiti.

. \Vymezenl’ lokalit uvedenych v platném UPO jako plochy veFejné zelené | Obec pozaduje
zachovani orné pudy az k plotim stdvajicich zahrad, protoze tyto zahrady tvofii pfirozeny
okraj zastavéného tuzemi obce s charakteristickymi humny.

Pro urbanizované izemi se na zdkladé soucasného izemniho planu predpoklddd vymezeni téchto
ploch:
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Plochy zastavéné a zastavitelné (s uvedenim budoucich kédu podle MINIS):

e plochy pro bydleni nebo smiSené obytné plochy, - pro stavajici plochy bydleni s moZnosti
vyuZiti stavajici zastavby rovnéz pro obCanské vybaveni nebo sluzby nerusictho charakteru.
Rozsah ploch pro bydleni zohledni stavajici demograficky vyvoj, ndvrhové plochy
nepresdhnou 20 % nad ovéfené potieby obce.

e plochy pro rekreaci — nové plochy nejsou poZadovény, diive vymezené budou provéieny pro
vyuziti bydleni nebo ponechani v ZPF, pfip. jiné krajinné funkci.

e plochy pro obfanské vybaveni — bude provéteno, zda je nutné jejich samostatné vymezeni
nebo jestli staci ptipustnost obanského vybaveni v plochdch smiSenych obytnych; v ptipadé
zachovani bude plocha byvalé prodejny provétrena s ohledem na mozné vyuziti pro bydleni.

e plochy pro vefejnd prostranstvi - jako novd vetejnd prostranstvi budou zafazeny navrzené
mistni komunikace. Samostatnd nova vefejnd prostranstvi pro shromazd’ovani (navsi) se
doporucuje vymezit imérné velikosti navrZzenych ploch, s ptfihlédnutim k jejich deficitu v jiz
zastavéném uzemi. Vznik zastavitelnych ploch o vyméte nad 2 ha se nepiedpoklada.

e plochy vefejné zelen€ - bude provérena potfeba vymezeni novych ploch.
plochy smiSené vyrobni - budou provéfeny moznosti vyuziti pivodniho zeméd¢€lského aredlu
a rozsah potfebnych novych ploch

e plochy sidelni zelené - systém zelen¢ bude doplnén vymezenim ochranné zelené¢ zejména
podél ploch bydleni smérem ke zdrojim hluku

e plochy obc¢anského vybaveni (podrobnéji viz A2.d)

- OV - verejnd infrastruktura (pokud bude samostatné vymezeni ticelné)
- OS - t€lovychova a sport
e technickd infrastruktura (podrobnéji viz A2.d)
- TI-inZenyrské sité (pokud bude samostatné vymezeni ticelné)
e plochy vefejnych prostranstvi (podrobnéji viz A2.d)
- PV —bez dodatku
- ZV —zelen

e plochy zelené
- ZP — prirodniho charakteru

e plochy dopravni infrastruktury (podrobné&ji viz A2.d)

- DS - silni¢ni
- DZ - Zelezni¢ni (4zemni rezerva)

o Obecné:

Je nutné zachovat rovnovdhu mezi urbanizovanym tzemim a volnou krajinou a zarovein
umoznit jejich propojeni vhodné navrzenymi komunikacemi nebo liniovou zeleni. Zastavitelné
plochy musi navazovat na zastavéné uzemi nejen plosSné, ale i iCelem vyuZiti. Je nutné zabranit
liniovému rozSifovani zastavéného tUzemi podél komunikaci. Plochy s vyrazné rozdilnym
vyuzitim musi byt oddéleny bud’ dostate¢nou vzdélenosti, nebo ochrannou zeleni.

Pro kvalitu Zivotniho prostiedi je nutné vytvofit celosidelni systém zelen¢ a pomoci regulativii
zajistit existenci zelené ve vSech plochéch.

V urbanizovaném tuzemi je nutné zajistit ochranu historické stopy ptivodniho osidlent,
zachovat stdvajici hodnoty bydleni a zdroven umozZnit podnikdni tak, aby nedochézelo
k neptiznivému vzdjemnému ovliviiovdni. Z demografického hlediska se da predpokladat
pozadavek na nové plochy bydleni, z historického hlediska zejména v rodinnych domech.
PoZzaduje se provéfit ploSné i prostorové uspofddani uzemi platného tzemniho planu obce. Pro
zastavitelné plochy vétsiho rozsahu (min. od plochy 2 ha) je nutné vyc€lenit vefejna prostranstvi.
Je nutné posilovat socidlni hodnoty osidleni, spoCivajici v existenci ploch pro spole¢né ¢innosti.

Pro plochy smiSené vyrobni se pozaduje ptfednostné¢ vyuzivat ptvodni pramyslové i
zemédé€lské aredly a az nasledné€ navrhovat nové plochy, a to zejména v ndvaznosti na plochy jiz
existujici. V téchto plochdch je nutné stanovit minimalni procento vzrostlé zeleng¢.
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Z urbanistického hlediska bude zhotovitelem definovana regiondlné autentickd architekto-

nickd krajina, kterd bude nedilnou soucasti definice krajinného rdzu. Je nutné feSit vySkovou
hladinu vSech staveb jak ve vztahu ke stavajici zdstavbe, tak i k reliéfu krajiny.
Podle téchto hledisek bude izemi roz¢lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti podle § 4
az 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemdi, tyto plochy mohou
byt dile podrobnéji ¢lenény. Pokud budou stanoveny plochy s jinym zplisobem vyuZziti, nez je
stanoveno v § 4-19 této vyhlagky, je nutné je ¥adné zdavodnit v odtivodnéni UP.

A2.. Koncepce Vef'ejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni veiejné infra-
struktury a moZnosti jejich zmen,

A2.a. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoije,

Do uzemniho planu budou zapracovany republikové priority tizemniho planovani (zejména ¢.
16, 23, 24, 27, 28, 29 a 30), tykajici se vetfejné infrastruktury. Musi byt respektovéana kritéria,
podminky a tkoly podle ¢lanki 38 a 39.

Podle APUR se v feSeném tizemi nachdzi tento koridor vefejné infrastruktury:

- koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 — (Niirnberg-) hranice SRN/CR-Plzeri-Praha
Tento koridor musi byt do tizemniho pldnu zapracovéan.

Al.b. upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z dzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Z platnych ZUR se feSeného tizemi tykaji priority ¢. 4) a 7) pro zaji$téni udrZitelného rozvoje
Uzemi:

o zlepSeni spojeni niZsich center k vyssim a strednim centrim a k trasdm nadrazené silnicni
siteé

e .. navrhovat ... dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni verejnych prostranstvi ....;
a tyto ukoly:

® oveérit rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na kapacity verejné infrastruktury,

o vyuZivat kanalizacnich soustav vybavenych iicinnou COV k napojent blizkych obci, resp.
sidel,

® yiizemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi cyklostezkami,
a to zejména v pripadech ddlkovych ,,cyklotras“, v tizemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich tizemich.

® yyuZivat kanalizacnich soustav vybavenych iicinnou cistirnou odpadnich vod k napojent
blizkych obct, resp. sidel;
Névrh vefejnych prostranstvi musi byt zpracovidn v souladu suvedenou prioritou. Vefejnd
infrastruktura musi byt zpracovana v souladu s uvedenymi tkoly

A2.c. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména z problému
ur¢enych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich pruzkumau a rozbora,

Dle UAP StiedocCeského kraje se v izemi uplatnuji problémy k feSent:
e zdplavové vizemi Stroupinského potoka - ohroZeni tizemi bude pri rFeseni UP zhodnoceno
a proveren pripadny vliv na vymezovdni zmen v tizemi.

Z UAP ORP Hoftovice vyplyvaji tyto problémy k feseni

® posoudit stavajici komunikace zajistujici prijezd k novym zastavitelnym plochdm z hlediska
kapacity budouciho dopravniho provozu.

e Viizemi dosud nebyla vybudovdina kanalizace zakoncend Ccistirnou odpadnich vod;
kanalizace a cisteni odpadnich vod budou reSeny v tizemnim pldnu v souladu s tizemnimi pldny
sousednich obci a s PRVKUK,
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a potieba

® doplnit do prislusnych vykresii tizemniho pldnu verejnd prostranstvi propojujici jak
Jjednotlivé zony, tak i zastavené tizemi s volnou krajinou,

® urcit useky komunikact, které tvori dopravni zdvady (at uz nedostatecnou Sirkou nebo kolizi
automobilové a pési dopravy) a posoudit, zda jejich odstranéni zaradit do verejné prospésnych
staveb nebo opatreni,

® vyresit problémy vyplyvajici 7 neexistence splaskové kanalizace,

® doplnit do prislusnych vykresii tizemniho pldnu verejnd prostranstvi a cyklostezky
propojujict jak jednotlivé zony, tak i zastavéné tizemi s volnou krajinou; jako soucdst podminek
vyuZiti pro plochy verejnych prostranstvi vyresit povinnost zajistit bezpecny pohyb chodcu,

® jesit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na obcanskou vybavenost obce a na kapacitu
zdrojit vody.

Veskeré problémy musi byt feSeny s ohledem na existujici limity a hodnoty Gzemi.

A2.d. dals$i poZadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpridvy o
uplatiovani izemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednéni s dotéenymi
orgény a vefejnosti.

Zprava o uplatnovani izemniho planu nebyla zpracovéana a neni podkladem pro tento izemni
plan. Potiebné podklady zaddni byly zpracovany v rdmci dopliujicich Priizkumt a rozbort.

Po projednéni s dot¢enymi orgény a vefejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.

o PoZadavky obce vyplyvajici z dopliujicich prizkumt a rozbort:

Je poZadovéno zpracovdni ucelené soustavy verejnych prostranstvi s jasnou hierarchii. Do této
soustavy budou zaclenény jak plochy vetfejnych prostranstvi, tak plochy dopravy a veifejné zelené.
Podle uvazeni mohou byt zahrnuty i plochy jiného zpiisobu vyuziti. Bude posouzeno, zda tato
soustava bude prezentovdna na samostatném vykresu — schématu, nebo jako prekryvna vrstva
v hlavnim vykresu, pfipadné zda staci pouze popis v textu.

- dopravni infrastruktura

Konkrétni pozadavky obce:

. |zru§eni vymezeni trasy | nové silnice s pfemosténim dalnice D5 — Plocha ¢. 1. Navrh této
silnice se dnes jevi jako nadbyte¢ny, protoZe stavajici silnice II/114 po dpravach plné
vyhovuje spojeni Hotovice - silnice I1I/605 (Praha-Rozvadov).

o |Vyf‘e§eni dopravy v klidu | zejména v prostoru navsi.

Pro silnice mohou byt vymezeny plochy pro odstranéni bodovych a liniovych dopravnich

zévad dle dispozic spravci komunikaci. Bude posouzena potieba hierarchizace ulic a ndvsi.

Systém mistnich komunikaci obsluzného charakteru bude feSen takto:

® budou posouzeny stavajici pesi a cyklistické trasy v feSeném tzemi, v piipadé potieby bude

navrzena jejich uprava,

® bude provétfena potieba upravy Sitkového uspofddani stavajicich mistnich komunikaci,

piipadn¢ zmeéna z tcelovych komunikaci na mistni,

e mistni komunikace budou v souladu s navrzenym systémem dopravy a s CSN 736110, pii

navrhu je tfeba minimalizovat pocet vjezdil a kiiZovatek se silni¢n{ siti,

¢ systém mistnich komunikaci bude v piipad€ potieby doplnén o hlavni piijezdové

komunikace k novym zastavitelnym plocham,

e vystavba podruzné sit¢ mistnich komunikaci bude vymezena jako povinnd soucdst

vefejnych prostranstvi,

e v zastavitelnych plochdch mize byt také uvedena v textové ¢asti bez zavazného izemniho

vymezeni, piesné umisténi bude feSeno tzemnimi studiemi nebo v izemnim fizent,

¢ u slepych komunikaci nad 50 m délky a u komunikaci, na které navazuji polni nebo lesni

cesty, bude provérena moznost budovani obratist,
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® bude provéien systém tcelovych komunikaci v krajiné€ a v pfipad¢ potifeby budou navrzeny
nové nebo obnovené tcelové komunikace zajist'ujici prichodnost krajiny.
- technicka infrastruktura

Kapacity zafizeni a rozvodu technickych siti budou posouzeny v zdavislosti na potiebach
kapacit navrhovych ploch, pfipadné budou navrzeny jejich dpravy. V piipadé odkanalizovani bude
posouzeno vymezeni plochy pro vlastni COV podle platného UPO. Bude navrzen pouze takovy
rozsah ploch, pro které bude moZné zajistit dostate¢nou kapacitu zdroji. Bude fesSeno zdsobovani
novych rozvojovych ploch pozarni vodou. V piipadé konfliktu nadzemniho vedeni VN a
rozvojovych ploch bude navrZeno feSeni vyhovujici pozadavklim poZarni ochrany.

Rozvody technickych siti (zdsobovani vodou, odkanalizovdni, zdsobovani elektrickou
energif, zdsobovani plynem, sit' elektronickych komunikaci) budou zobrazeny schematicky.
V zastavitelnych plochdch budou uvedeny pouze v textové ¢éasti. Pfesné umisténi bude feSeno
regulaénimi plany nebo tizemnimi studiemi, pokud budou poZadovany, nebo v fizeni o umisténi
stavby. V zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach bude neptipustné umistovat nadzemni
vedeni technické infrastruktury v¢. domovnich piipojek a rozvodi i v ptipad¢é zmény legislativy.

Bude definovdna koncepce naklddani s odpady. Bude posouzena potieba vyclenéni a
definovani ploch pro sbérnd mista tfidéného komunalniho odpadu nebo ptipustnosti téchto mist
v ramci jinych ploch.

- vefejna prostranstvi

Konkrétni poZadavky obce:

. \Vymezeni plochy oznacené pismenem c | Jednd se o vefejné prostranstvi - puvodni
historickou ndves se vzrostlymi stromy a s pozarni zbrojnici. Je nutné vyftesit podminky
vyuZiti tohoto prostranstvi vC. souvisejictho navrhu nové plochy pro odstavovéni vozidel.

. \Vymezeni plochy &. 19 |, uréené v platném UP pro ob&anskou vybavenost. Doporucuje se
ponechat tizemi nezastavéné a vyuZitelné jako vetfejné prostranstvi.

Bude posouzena moznost ziizeni dalSich vetejnych prostranstvi v zastavéném tzemi.

Nova vetejnd prostranstvi budou doplnéna v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni a s urbanistickou koncepci v rdmci vybranych navrhovych ploch do 2 ha (zejména
pro bydleni), a to jako souvisla sit’ zklidnénych vefejnych prostranstvi s komunikacemi, min. §ife
prostoru 8 m doplnénd centrdlnimi prostory pro pési. Pro zastavitelné plochy, ve kterych bude
pozadovén regulacni plan nebo tizemni studie, mize byt konkrétni umisténi aZ soucasti feseni.

Jako ptipustné vyuZiti musi byt definoviny podminky pro umisténi staveb a zafizeni obanské
vybavenosti. Bude posouzena potieba stanoveni koeficientu KZ pro plochy vefejnych prostranstvi.

- obclanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Je nutné posoudit, jak pfi navrZzeném rozvoji zajistit a rozvijet obanskou vybavenost a zda je
nutné pro ni vyclenit samostatné plochy. Budou stanoveny podminky pro umistovani obcanské
vybavenosti v plochdch smiSenych, pfipadn€ v omezené mife v plochiach bydleni. Bude
posouzeno, zda je v téchto plochach nutna funkéni etapizace.

Po projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.

A3.. Koncepce uspoiadani Krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného vizemi a na provéreni moznych zmeén, véetné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ticely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona,

A3.a. uptesnéni poZzadavki vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje,

Do tzemniho planu budou zapracovany republikové priority izemniho planovani (zejména €.
14, 20, 20a, 21), tykajici se koncepce uspofdddni krajiny. Musi byt respektovdna kritéria,
podminky a tkoly podle ¢lankt 38 a 39.
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A3.b. upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z dzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Ze ZUR vyplyva potieba zapracovat do izemniho planu:

prioritu 4) pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi:

® yytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného rdazu;

c) ... omezit fragmentaci krajiny a srustdni sidel;

d) upfesnéni a zapracovdni cilové charakteristiky krajiny do UPD obci:

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdrojii.

zéasady pro usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v dzemi:

l) chrdnit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny a zelené prstence okolo mést;
n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi;
0) chrdnit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret

krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred
nekoordinovanou vystavbou. (+ zdsady zajisténi ochrany vizemni z ¢l. 198 a podle
cilovych charakteristik v kapitole 6.)

a tkoly pro ochranu pfirody a krajiny:

® upresnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tizemnich planech
na zdkladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této virovni feSeni. Uzemi obce je zarazeno do
krajinného typu U — krajina primestska.

e zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich prvkii USES tak, aby byly dodrieny
Jjejich minimdlni parametry a zajisténa jejich funkcnost, navrhnout opatieni na minimalizaci vlivii
fragmentace krajiny dopravnimi stavbami na funkcnost USES,

® koordinovat izemné planovact ¢innosti dotcenych obct pri zpresniovdni vymezenych ploch
a koridoru.

Pro potieby tohoto uzemniho planu budou do doby nabyti G¢innosti nadfazeného pravniho
predpisu definovany:

¢ hlavni znaky krajinného razu.

A3.c. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména z problému
ur¢enych k feSeni v uzemné€ planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumu a rozbora

V UAP Stiedoceského kraje nejsou pro fesené tzemi definovany z4dné problémy k feseni.

Z UAP ORP Hoiovice vyplyvd potieba

® nové liniové stavby resit tak, aby byla zachovdna priichodnost krajiny pro zajisténi migrace
Zivocisnych druhu,

®  kaZdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s nezastavenym tizemim zeleni
s cilem prirozeného prechodu zastavitelnych ploch do volné krajiny,

o jesit nejen plosné, ale i vyskové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na
reliéf krajiny,

® definovat podminky resici konflikt zastavénych tizemi a zastavitelnych ploch s ochranou
PUPFL nebo plosné chrdnénych tizemi,

® yzhledem k § 18 odst. 5 stavebniho zdkona reSit i umisténi, uspordddni a architektonické
ztvdrnéni staveb v nezastaveném uzemi.

® upresnit pravidla pro zajistéeni funkcnosti USES, pro revitalizaci nefunkcnich casti
biokoridoru, pro zajistéeni migrace Zivocisnych druhil.

A3.d. dalsi pozadavky, napiiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
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uplatiovani dzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednéni s dotéenymi
organy a vefejnosti
Zprava o uplatnovéni izemniho planu nebyla zpracovana a neni podkladem pro tento izemni
plén. Potfebné podklady zadéani byly zpracovany v ramci dopliiujicich Prizkumi a rozbort.
Predpokladaji se tyto pozadavky dotcenych organti:

o ochrana zemédélského puidniho fondu (ZPF)

e Soucasti uzemniho pldnu bude vyhodnoceni ptedpoklddanych disledkii navrhovaného
feSeni na ZPF, zpracované v souladu s pravnimi ptedpisy,

e Souéisti navrhu UP bude vyhodnoceni zaboru ZPF dle tiid ochrany ptdy (BPEJ) a dle
druhii pozemki. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou ¢éast véetné tabulek a ddle samostatny
vykres, ve kterém budou vyznaceny navrhované zabory ZPF a hranice jednotlivych BPEJ.

¢ Pro poZadovany rozvoj obce musi byt navrZzeny zejména plochy uvnitf zastavéného izemi
nebo na né€ pfimo navazujici tak, aby si sidla zachovala uzavieny tvar, s upfednostnénim ploch jiz
odsouhlasenych v predchozi UPD. Zabor ZPF bude zdivodnén.

o ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

e Zabor PUPFL se nepfedpoklddd. V pifipadé¢ zaboru PUPFL budou tudaje o lesich
zpracovany v souladu s poZadavky zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nekterych zdkont (lesni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist. Bude uveden jak rozsah piipadnych
zaborti pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zdbor PUPFL bude zdiivodnén.

e UP bude respektovat lesni porosty a jejich ochranné pasmo (50 m). U ploch zasahujicich
do tohoto pasma bude tento limit uveden v odéivodnéni UP.

¢ V odlivodnénych piipadech mohou byt navrZeny plochy pro zalesnéni.

o ochrana vod

¢ Bude respektovana zranitelna oblast — celé feSené tizemi.

e Toky budou respektoviany vcetné nezastavitelnych pdsem pii spravé vodnich toktl
(vymezeni prostoru podé€l vodnich tokl pro udrzbu, 6 m od bfehové hrany u drobnych tok).

Po projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.
o Pozadavky obce vyplyvajici z dopliujicich prizkumi a rozbori:

Koncepce bude definovéana s pouzitim téchto pozadavk:

® Volnd krajina bude zachovéna, nebudou zde vytvafena nov4 sidla, sidelni lokality a samoty
ani lokality rekreacni zastavby.

e 7vlasté chranénd piirodni tzemi nebudou vyuZzivdna jako plochy rekreace, nesmi byt
obklopovana zastavbou, musi byt zachovany vazby piirodnich spolecenstev na okolni krajinu a
prostiednictvim systému sidelni zelen€ i na zastavéné tzemi.

eV krajiné budou doplnény plochy pro lokdlni USES (v&etné piip. odnéti ze ZPF) s pouZitim
platného UPO a tizemnich pldnt sousednich obci, v&. zachovadni minimélnich poZadovanych
prostorovych parametrt (tj. lokdlni biocentrum min. 3 ha, lokdlni biokoridor Site min. 15 m, resp.
20 m dle stanoveného cilového spole¢enstva). V kazdém prvku USES bude rozliden stav (pfevzaty
z UPO + funkéni) a ndvrh (v8e ostatni) a bude stanoveno cilové spoleCenstvo, navrh opatfeni
(v€etné piip. zmén druhu pozemku).

e Budou stanoveny podminky pro zajiitén{ funkénosti USES.

¢ Bude feSena potfeba novych ploch a liniovych prvkl zelen¢é (doprovodna zelen, izolacni
zelen u vyrobnich aredll, biehové porosty, zelené pasy, vétrolamy apod., popt. budou vytipovany
plochy pro zalesnéni). Budou zachovany stdvajici plochy zelen¢.

¢ Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani staveb v nezastavéném tzemi (§ 18
odst. 5 stavebniho zdkona). Bude posouzena moznost vymezeni ploch, ve kterych bude jako dalsi
piipustné vyuZziti umoznéno zalesnéni.

e V plochich orné piidy mohou byt navrZena protierozni opatfeni (vétrolamy), doplnény
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plochy zelené (meze, remizky, plochy nelesni zelen¢), v piipadé potfeby zpriichodnéni krajiny i

obnova cest nebo nové ucelové komunikace. Mohou byt navrzeny malé vodni plochy, revitalizace

vodnich tokl nebo plochy pro zalesnéni.
¢ Budou vyznaceny plochy pro obnovu, bude-li to nezbytné.
¢ Budou stanoveny podminky pro umistovani staveb v krajin€ podle § 18 odst. 5 stavebniho

zékona a posouzeny lokality, ve kterych budou tyto stavby vylouceny.

V nezastavéném uzemi se pfedpoklddd vymezeni téchto ploch:

plochy vodni a vodohospodaiské (i v zastavéném tzemi)

- W = bez dodatku

plochy zemédélské

- NZ-bez dodatku

- NX - vhodné pro zfizeni zahrad (v navaznosti na zahrady zastavéného dzemi, v¢.
odiivodnéni)

plochy lesn{

- NL - bez dodatku

plochy pftirodni

- NP - plochy piirodni (zejména pro USES)

plochy smiSené nezastavéného tizemi

- NS.x (x = index piipustnych funkci)

p - prirodni

7 - zemédélskd

[ - lesnickd

v - vodohospoddrskd

r - rekreacni nepobytovad

s - sportovni

A4.. Ochrana a rozvoj hodnot

Ad.a. upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Do uzemniho planu budou zapracovany republikové priority tizemniho planovani (zejména €.
14, 16, 20, 32), tykajici se ochrany a rozvoje hodnot tzemi. Musi byt respektovéana kritéria,
podminky a tkoly podle ¢lanki 38 a 39.

A4.b. upiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR vyplyva potieba zapracovat do tizemniho planu
prioritu 4) pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi:

® yytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Pritom se soustredit
zejména na:

® zachovadni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;

® ochranu pozitivnich znakii krajinného rdzu;

® zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty;

e upresnéni a zapracovdni cilové charakteristiky krajiny do UPD obci:
a zajistit ochranu pro limity vyuZiti izemi:

regiondlni biokoridor, regiondlni biocentrum.

Tyto hodnoty budou pii feseni UP ZaluZ{ respektovany.

Ad.c. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné€ analytickych podkladui, zejména z problému
uréenych k feSeni v izemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich prizkumu a rozbora
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Z uzemn¢ analytickych podklada vyplyva potieba

® jesit nejen plosné, ale i vyskové vlivy staveb na krajinu, umistovat stavby s ohledem na
reliéf krajiny,

® zabrdnit vystavbé nevhodnych dominant,

UAP ORP Hotovice pozaduje ochranu pro
hodnoty tzemi:

lesy, vodni toky registrované i neregistrované,

Valec¢né hroby:

Evid. €. VH Nézev Umisténi Reg. spravce
CZE 2108-2929 | pomnik padlym 1. sv. vdlky p.p.C. 763/1 MO CR

Uzemi s archeologickymi nalezy:
Porad. &. SAS |Nédzev UAN  |Kategorie UAN |Reg. spravce | Umisténi
12-34-04/15 V habrovi A UAPP Praha |Pole S od obce
ZdluZi, na pravém
brehu Drozdovského

potoka.
12-34-04/20 Stredoveké a 11. UAPP Praha |Intravildn vsi lezici
novoveké jadro 3 km ZSZ od Horovic
obce
12-34-09/8 ZdluZsky hrad L UAPP Praha |Na kopci mezi
Osekem a ZdluZim u
Horovic

Ostatni iizemi je nutné povazovat za UAN III. kategorie.
a limity vyuZziti izemi:
prvky regiondlniho i lokdlniho USES, les a ochranné pasmo lesa, vodni plochy a toky,
zéplavové tzemi Stroupinského potoka.

Ad.d. dalsi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zprivy o
uplatiovani izemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projednani s dotCenymi
organy a verejnosti

Zprava o uplatnovéni izemniho planu nebyla zpracovana a neni podkladem pro tento izemni
plén. Potfebné podklady zadani byly zpracovany v ramci dopliiujicich Prizkumi a rozbort.

Predpokldadané pozadavky dotéenych organi jsou uvedeny v pfedchdzejicich kapitolach. Po
projednani s dot€enymi orgdny a vefejnosti mohou byt tyto pozadavky doplnény.
o Pozadavky obce:

Musi byt respektovany veskeré hodnoty, které byly identifikovany v doplilujicich prizku-
mech a rozborech. PoZadavklim na zachovani hodnot bude pfizplisobeno jak vyuziti ploch, tak i
jejich prostorové usporadani.

e  kulturni hodnoty
- kaplicka u silnice 1l/114,
- kaplicka na ndvsi;

e  urbanistické hodnoty:
- sportovni aredl telovychovné jednoty (TJ ZdluZi),
- aredl verejného prostranstvi v okoli rybnika ,, Prostiedni* se dvéema cennymi cervenolistymi
duby,
- cdst Stroupinského potoka za obecnim viradem a parkem, kde se vyskytuji ondatry;

e architektonické hodnoty:
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Bude posouzena povinnost u uvedenych staveb zachovat ptivodni ¢lenéni a plastické prvky
fasdd. Bude posouzeno, zda a u kterych staveb bude stanovena povinnost zpracovat
architektonickou ¢ast projektl prestavby autorizovanym architektem.

- kaplicka u silnice 1l/114,

- kaplicka na ndvsi,

- zachovalé stodoly v ramci usedlosti ¢.p. 20 a 21 (naproti obecnimu tiradu),

- budova byvalé skoly — dnes sidlo Obecniho tiradu,

e vyznamné stavby (kladné i zadporné)

Bude definovén rozsah praci, pro které bude pozadovana spolutcast architekta na zpracovani
projektové dokumentace. Objekty, u kterych bude pozadovéna spoluticast architekta:

- restaurace v ramci Sportovniho aredlu TJ ZdluZi,
e piirodni hodnoty

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni plochy, iidolni nivy),

- prvky regiondlniho i lokdlniho USES,

- geologie, geomorfologie, fytogeografie lizemi, prirozend vegetace, typy krajiny, bioregiony

a biochory.

Uzemni plan bude definovat charakter krajinného razu, a to jak urbanizované, tak neurbani-
zované C4sti feSeného tzemi a vztahl mezi nimi. Budou popsany vyrazné typické prvky piirody i
zéstavby, jejichz zachovani bude zavazné.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

B.a) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

Podle APUR neni vymezeni ploch ani koridort izemnich rezerv pozadovano.

B.b) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,

V ZUR je vymezen koridory tizemnich rezerv dopravni stavby:
e koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 — (Niirnberg-) hranice SRN/CR-Plzeri-Praha.
Tento koridor bud upfesnén tak, aby umoznoval rozvoj obce.

B.c) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problému
uréenych k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich pruzkumi a
rozbora,

UAP StiedoGeského kraje ani UAP ORP Hofovice nevymezuji vlastni plochy ani koridory
tUzemnich rezerv.

B.d) dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozZadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani tzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projedndni s
dotéenymi orgdny a vefejnosti.

Zprava o uplatnovéni izemniho planu nebyla zpracovana a neni podkladem pro tento izemni
plén. Potfebné podklady zadéani byly zpracovany v ramci dopliiujicich Prizkumi a rozbort.
Po projednéni s dotCenymi orgdny a vetfejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.

e PoZadavky obce:

o |zach0vén1’ zastavitelnych ploch | ptvodniho UPO.

Presto je nutné provéfit opravnénost jejich rozsahu a u téch, které nebudou ptevzaty do
navrhu, posoudit, zda je ponechat jako plochy tizemnich rezerv a pro jaké vyuZiti;
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¢ bude posouzena potieba koridord pro trasy technické infrastruktury;
¢ vymezeni dalSich ploch a koridorli izemnich rezerv se nepredpoklada.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo piedkupni pravo,

C.a) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje,
APUR tyto stavby, opatieni ani asanace nevymezuje.

C.b) upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

V ZUR je vymezena plocha VPS

® dopravni stavba D096 — silnice Il/117: ZdluZi, jiZni obchvat;

V tizemnim planu bude trasa této dopravni stavby upifesnéna a zastavitelné plochy budou
navrZeny tak, aby nedochédzelo ke konfliktim v tzemi.

ZUR umistuji do reSeného iizemi jako verejné prospéiné opatieni Uzemni systém ekologické
stability (USES):

* RC 1422 Stilec,

® propojujici regiondlni biokoridor RK 1173.

U vefejné prosp&snych opatieni prevzatych ze ZUR Sté. kraje bude provéfen jejich potiebny
rozsah. V piipad¢ konfliktu s jinymi limity vyuZiti izemi nebo zdméry na vyuZiti izemi bude
iniciovana zména ZUR Sté. kraje.

C.c) upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z dzemné analytickych podkladt, zejména z problému
urcenych k feSeni v tzemné pldnovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumu a
rozbord,

UAP Stiedoceského kraje ani UAP ORP Hotovice vlastni vefejné prosp&né stavby, opatieni
ani asanace nevymezuji.

Podle UAP ORP Hoftovice je problémem v tizemi tizemni rezerva pro koridor VRT. Tato trat’
by ve své pozemni verzi netinosn¢ zatiZila izemi hlukem, fragmentaci a znepriichodnénim krajiny
a omezenim moZnosti rozvoje urbanizovaného tuzemi. Navrh feSeni bude konzultovan
s ptislusnym dotéenym orgénem.

C.d) dalsi pozadavky, napiiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani dzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projedndni s
dotéenymi orgdny a vetejnosti.

Zprava o uplatnovani izemniho planu nebyla zpracovéana a neni podkladem pro tento izemni
plan. Potiebné podklady zaddni byly zpracovany v rdmci dopliujicich Priizkumt a rozbort.

e Pozadavky obce:

Bude posouzena nutnost zatazeni vybranych navrzenych staveb vefejné infrastruktury nebo
navrzenych prvkii USES mezi vefejné prospéiné stavby nebo opatfeni. Seznamy VPS, VPO i
asanaci budou obsahovat ¢isla dot¢enych pozemkt podle evidence nemovitosti.

Verejné prospésné stavby

Bude posouzena potfeba zatazeni niZe uvedenych staveb (pokud budou navrzeny) mezi
vefejné prospésné:

a) kategorie vyvlastnéni a predkupni pravo:
¢ nové mistni komunikace, dpravy stdvajicich mistnich komunikaci v¢. obratist,
e nové samostatné pesi komunikace, samostatné cyklostezky,
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® koncovd zafizeni technické infrastruktury (vodojem, COV, nové trafostanice),
piip. stavby protipovodiiovych opatieni.
b) kategorie pouze vyvlastnéni:
e patefni vedeni novych inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, trasy plynu STL, navrzené
trasy VN) v¢. koncovych zafizeni (vodojem, COV, nové trafostanice),
¢ nové mistni komunikace, Upravy stdvajicich mistnich komunikaci v¢. obratist,
nové samostatné pési komunikace, samostatné cyklostezky,
piip. stavby protipovodiiovych opatieni.
c) kategorie pouze ptedkupni pravo:
e plochy obCanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury.

Soucésti vymezeni vefejné prospéSnych staveb, u kterych je mozné uplatnit predkupni pravo,
bude i seznam dotcenych pozemk s uvedenim parcelniho cisla, katastralnitho izemi a stanovenim
opravnéné osoby. Piedkupni pravo nebude vymezeno na pozemcich, které jiz ve vlastnictvi
opravnéné osoby jsou.

Soucésti vymezeni vefejné prospéSnych staveb, u kterych je mozné uplatnit vyvlastnéni, se
tyto udaje neuvadéji.

Verejné prospéSna opati‘eni

Bude posouzena potieba zatazeni nize uvedenych typt opatfeni (pokud budou navrzena) mezi
vefejné prospésnd opatient:

a) kategorie pouze predkupni pravo:
® nova vefejna prostranstvi nestavebniho charakteru, véetn¢ ploch vetejné zelen€.

b) kategorie pouze vyvlastnéni:

vodni plochy a poldry (tj. zvySovéni retencnich schopnosti krajiny)

plochy pro tzemni systém ekologické stability k zaloZeni.

Soucésti vymezeni vefejnych prostranstvi, u kterych je mozné uplatnit piedkupni pravo, bude
i seznam dotéenych pozemkl s uvedenim parcelniho c¢isla, katastrdlniho dzemi a stanovenim
opravnéné osoby (obec Zaluzi, St¢. kraj). Predkupni pradvo nebude vymezeno na pozemcich, které
jiz ve vlastnictvi opravnéné osoby jsou.

U vefejné prospésnych opatieni, u kterych je mozné uplatnit vyvlastnéni, se tyto udaje
neuvadéji.

Asanace

Nebyla zjisténa potfeba asanaci ani sanaci.

V pFipadé, Ze jejich potieba vyplyne z projedndni Zaddni UP, budou poZadavky doplnény po
projedndni Zaddni UP pred jeho schvdlenim.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nadrazend tzemné planovaci dokumentace ani Uzemné planovaci podklady se témito
podrobnostmi nezabyvaji.
® Pozadavky obce:

Pred zahdjenim vystavby na plochéch, ve kterych je nutné umistit vetfejnou infrastrukturu,
budou zpracovany uzemni studie, které budou piedloZzeny ke schvéleni zastupitelstvu. Pred
piedloZenim zastupitelstvu musi byt pfipraveny a projedndny dohody o parcelaci. Tyto studie
budou feSit umisténi vefejné infrastruktury (dopravni a technické, obCanského vybaveni i
vefejnych prostranstvi), ptipadn€ upifesiiovat prostorové uspoidddni a architektonicky vzhled
staveb a budou podminkou pro rozhodovéni v Gzemi.

Uzemni plan bude obsahovat lhiitu pro pofizeni tizemni studie, pro jeji schvaleni
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pofizovatelem a pro vlozeni dat o studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti. Bude posouzena
moznost, zda je izemni studii moZné nahradit dokumentaci k izemnimu fizeni nebo dohodou o
parcelaci, které by feSily na dot¢eném tzemi jako celku stejny rozsah problémd.

Stanoveni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, se nepfedpoklada.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni

Nadfazend uUzemné planovaci dokumentace a Uzemné pldnovaci podklady se témito
podrobnostmi nezabyvaji.

Obec nepozaduje variantni zpracovani uzemniho plénu.

V pripadé, Ze potieba zpracovdni konceptu UP vyplyne z projedndni Zaddni UP, budou
pozadavky doplnény po projedndni Zaddni UP pred jeho schvdlenim.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Dokumentace tizemniho planu ZaluZzi bude zpracovédna v rozsahu spravniho uzemi platného
v dob¢ zpracovani verze pro spole¢né jednéni.

Textova 1 grafickd Cast dokumentace ndvrhu bude zpracovédna v souladu se zdkonem ¢.
183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), a v rozsahu piilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemn¢ planovaci ¢innosti. Souc¢asti vymezeni staveb a opatfeni podle odst. 1
pism. g) a h) ptilohy ¢. 7 bude i seznam dotenych pozemku. Textova, tabulkova a grafickd ¢dst
bude obsahov¢ zpracovéna i v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a piilohy ¢. 3 k vyhlasce.

Pro ndzvy a grafické znaceni ploch bude pouzita metodika MINIS verze 2.2 v¢€. rozsahu a
usporadani digitalné odevzdavanych dat. Podkladova katastralni mapa bude piesahovat hranice
feSeného uzemi tak, aby byly zachyceny dulezité ndvaznosti v izemi.

Textova ¢ast bude zpracovana jako textovy soubor a v pribéhu projednavani bude preddvana
i v elektronické verzi ve formatu *doc.. Jako samostatné ¢asti budou uvedeny:
® ndvrh dzemniho planu
e odivodnéni uzemniho pldnu (Cast zpracovdvand projektantem), po vefejném projednani

doplnéné o &4st odtivodnéni zpracovanou pofizovatelem (kapitoly Postup pFi porizeni UP,

Vyhodnoceni viivii UP na udrZitelny rozvoj vizemi, Rozhodnuti o ndmitkdch a jeho odivodnén,

Vyhodnoceni pripominek).

Graficka cast dokumentace bude zpracovana ve forméatu *shp (GIS) nebo *dgn (CAD) v tomto
rozsahu:

® navrh:
Al. Zakladni ¢lenéni tizem{ 1: 5000
A2a. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce 1: 5000
A2b. Hlavni vykres - koncepce uspotfadani krajiny 1: 5000
A2c. Hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury 1: 5000
A2d. Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury 1: 5000
Ale. Hlavni vykres - koncepce vetejnych prostranstvi 1: 5000
A3. Veftejné prospesné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

Po dohodg s potfizovatelem lze vykresy A2. podle potfeby slucovat nebo déle ¢lenit.
e odlvodnéni:

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres Sir§ich vztaht 1:50 000
B3. Vykres predpoklddanych zabort ptidniho fondu 1: 5000
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event. v piipadé¢ slouceni vykresii A2. bude odiivodnéni doplnéno o schémata:

Cl. Dopravni infrastruktura v¢. systému vefejnych prostranstvi 1: 5 000
C2. Technickd infrastruktura - vodni hospodatstvi 1: 5000
C3. Technicka infrastruktura - energetika a el. komunikace 1: 5000

V koordinaénim vykresu budou vyznadeny jak limity, tak i hodnoty tizemi podle UAP 2014
a dopliujicich Prizkumil a rozborti z 01/2015. Budou vyznacena ochrannd pasma dopravnich
staveb, silnice, pési komunikace a cyklotrasy, zastavky vetejné dopravy, toky a pasmo pii sprave
toku 6 m. Budou vyznadeny vrstevnice, pokud budou uréovat orientaci zastavby. Cisla silnic,
cyklotras, vodnich tokd, prvki USES atp. mohou byt v piipadé formétu *shp uvedena u
elektronické verze pouze v atributech jednotlivych ploch.

Plochy, ve kterych se pfesné umisténi VPS stanovi v nésledujicich stupnich projektové
dokumentace, budou jako plochy VPS oznaceny celé.

Porizovatel pozaduje v pribéhu zpracovavani navrhu tzemniho planu a pred jeho
odevzdanim konzultacni schiizky za ucasti porizovatele, projektanta a urceného zastupitele.
Podnét ke schiizkam poda zejména projektant podle rozpracovanosti navrhu (zejména ve
fazi stanoveni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a pii definovani podminek vyuziti
jednotlivych ploch).

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Pro spolecné jednani bude dokumentace zhotovena ve 2 tiskovych vyhotovenich a 1x
v elektronické verzi v ipravé pro zvetejnéni.

Ve stejném rozsahu bude predloZena v piipad¢ potieby tprav a pro vefejné projednéni.

Verze pro vydani izemniho planu bude doplnéna o odiivodnéni zpracované pofizovatelem a
o predtiStény ,,Zaznam o ucCinnosti“ a pfeddna pofizovateli v 1 vyhotoveni pro projednani
v zastupitelstvu (v ptipadé dohody s obci postaci elektronicka verze — upfesnéni bude provedeno
v pokynech pro tpravu ndvrhu).

Tabulka ,,Zaznam o ucinnosti““ bude soucasti textové casti (navrhu i odivodnéni) a vSech
vykresti vydaného dzemniho planu, a bude predtiSténa v této podobg:

Zaznam o acinnosti

spravni organ zastupitelstvo
vydavajici tizemni plan: obce Zaluzi

¢islo vetejné vyhlasky:

datum nabyt{ G€innosti:

pofizovatel: ~ Méstsky ufad Hofovice
odbor vystavby a Zivotniho
prostiedi

oprdvnéna ufedni osoba pofizovatele:
jméno a piijmeni Ing. Jitka Valeckova
funkce samostatny odborny referent

razitko a podpis
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Po nabyti ucinnosti vefejné vyhlasky bude zdznam doplnén o predepsané udaje a vydany
uzemni plan bude pfedan poftizovateli v dalSich 3 (event. vSech 4) tiskovych vyhotovenich a 4 x
na CD v rastrové i vektorové podobé v¢. metadat (1x v¢. standardnich vektorovych datovych
vrstev dle DMG UAP pro potieby UAP ). Vykresy budou piedany v deskdch formatu A3.

G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

Pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj tzemi ani
Vyhodnocen{ vlivii UP na Zivotni prostiedi (SEA) se nepfedpoklad4 vzhledem k tomu, Ze jedinym
ruSivym vyuzitim je stavba VRT, ktera je do izemniho planu pfebirdna jen jako koridor dizemni
rezervy.

Pozadavek na zpracovdni Vyhodnoceni vlivi UP na prvky systému Natura 2000 se
nepredpoklada s ohledem na to, Ze v feSeném tzemi se prvky systému Natura 2000 nenachdzeji.

V pripade, Ze potieba zpracovdni Vyhodnoceni vlivii tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
lizemi vyplyne z projedndni Zaddni UP, bude pozadavek doplnén po projedndni Zaddni UP pied
jeho schvdlenim vé. poZadavku na obsah dokumentace.

)

Standardni vektorové datové vrstvy (v GIS nebo CAD)

"] feSené uzemi

"] zastavéné uzemi

"] plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

"] zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné
(souhrnné ,,rozvojové plochy*)

"I plochy s pozadavkem na zpracovani tizemni studie nebo regula¢niho planu

] uzemni rezervy

"] vefejné prospéSné stavby, opatieni a asanace

] dizemni systém ekologické stability
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