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1. Duvody k porizeni zmény €. 5 UP Dolnich BfeZan a vymezeni FeSe-
ného uzemi

Obec Dolni Bfezany ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to tizemni
plan Dolnich BieZan (dale také jen ,,UP Dolnich B¥eZan®), vydany 16. biezna 2009
jako opatieni obecné povahy €. 2/2009 Zastupitelstva obce Dolni BfeZany a ucinny od
1. dubna 2009. V néasledujicim obdobi byly pofizeny ¢tyfi jeho zmény, a to zména €. 1,
¢.2A,¢. 3 a4dA.

Zastupitelstvo obce Dolni BieZany schvalilo usnesenim ¢. 06/Z/2015 ze dne
22. &ervna 2015 potizeni zmény & 5 UP Dolnich BieZan (dale jen ,,Zména & 5°)
z vlastniho podnétu v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pred-
pist (dale jen ,,stavebni zakon®), spocivajici ve vytvoreni plochy pro vystavbu matei-
ské Skoly s mensi plochou pro vystavbu RD a obsluZnou komunikaci v ¢asti stavaji-
ci zastavitelné plochy Z11 pro sport v ramci pozemku parc. €. 391/3, k. 0. Dolni Bteza-
ny, v ndvaznosti na § 55 odst. 2.

Porizovatelem zmény ¢. 5 je Obecni ufad Dolni BireZany, ktery zajistil v sou-
ladu s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifika¢nich pozadavkil pro vykon tizem-
né planovaci €innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym
pofizovatelem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz
pracovnik, Ing. Ladislav Vich, mé osvédCeni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné
zpusobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzde-
lani a praxe. Uzavieni smlouvy se spolecnosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény
¢. 5 schvalila Rada obce Dolni BieZany usnesenim ze dne 8. ¢ervna 2015 podle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Soucasné se schvalenim pofizeni zmény €. 5 Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany
povéiilo usnesenim ¢. 06/Z/2015 ze dne 22. cervma 2015 mistostarostu obce
Ing. Zdenika Kovaftika, jako ,,ur¢eného zastupitele* pro spolupraci s vykonnym pofizo-
vatelem zmény €. 5 ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem porizeni zmény ¢&. 5 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dolni
Bfezany, kterym je pozadovana zména zpusobu vyuZziti ¢asti zastavitelné plochy Z11
pozemku parc. €. 391/3 v katastrdlnim tzemi Dolni Bfezany, z plochy s vyuzitim OS
,obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni* na plochy s vyuZitim OV
,»obCanské vybaveni — vetfejna infrastruktura®, BII ,,plochy bydleni v rodinnych domech
1 (soubory rodinnych domit)*, PV ,,vefejna prostranstvi®“ a ZO ,,zelent — ochranna a izo-
lacni*

Refené vizemi zmény &. 5 (dale jen ,FeSené tizemi®) je vymezeno tizemim
zménové lokality Z5-1 (o velikosti cca 13.000 m?), ktera lezi v katastralnim Gzemi
Dolni Biezany, je plosn€ vymezena v grafickych ptilohach zadani. Podrobné informa-
ce o poZadavcich na zménu platného UP Dolnich BieZan jsou uvedeny v kapitole 4
tohoto zadani.
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2. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich SirSich izemnich vztahu

Uzemi obce Dolni Biezany je dle Aktualizace €. 1 Politiky tizemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR) souéasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha“, vymezené pro feSené izemi spravnim obvodem mésta Cernosice, obce
s rozsifenou piisobnosti).

Zména €. 5 neni v rozporu s Zadnymi konkrétnimi poZadavky vyplyvajicich
z Aktualizace ¢. 1 PUR CR. Soulad tzemniho planu s touto dokumentaci je feSen
zménou €. 4B UP.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedoces-
kého kraje (ZUR St¢. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a G¢innosti nabyla dne 22. inora 2012.

Vetejné prospésné stavby ani jiné koncepcni zameéry stabilizované v ZUR St¢.
kraje nebudou FeSenou zménou dotéeny. Soulad izemniho planu s touto dokumentaci
je feSen zménou €. 4B UP.

Z hlediska SirSich izemnich vztahi nedojde zménou ¢. 5 k Zddnym zasahiim
ani upravam vazeb na sousedni obce — hlavni mésto Prahu s méstskymi ¢astmi Praha 12
a Praha-Zbraslav a obce Libet, Ohrobec a Zlatniky-Hodkovice..

3. Upresnéni pozadavkua vyplyvajicich z izemné analytickych podkla-
di, zejména z problémi uréenych k reSeni v izemné planovaci do-
kumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumii a rozbor.

Resené tizemi je sou¢asti ORP Cernosice, pro néz byly pofizeny izemné analy-
tické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmé-
ny a vymezeni dotéeného izemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro FeSeni zmény
¢. 5 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provétit tento zameér
na zménu funkéniho vyuziti uzemi. Jako podklad pro navrh zadani dale slouzil platny
uzemni plan a pracovni dopliujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodnoceni
limit uzemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky obce

Lokalita Z5-1
Stavajici vyuziti dle platného UP:  OS — ob&anské vybaveni-télovychovna a spor-
tovni zarizeni

PoZzadované vyuziti zménou €. 5: OV — ob¢fanské vybaveni-verejna infrastruktura
BI1 — plochy bydleni v rodinnych domech 1
PV — vefejna prostranstvi
7.0 - zelen-ochranna a izola¢ni
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ZMENA C. 5 UP DOLNICH BREZAN — PREHLED LOKALITY ZMENY

Dotceny poze-

Oznaceni mek parc. ¢. Rozlqha Funkéni vyuziti Gzemi Roz§(i’eni .
lokality vk Bolni lokality — - zastavitelné
Bezany [m?] dle platného UPO navrhované zménou ¢. 5 plochy [m?]
0S8 - ob¢anské vybaveni- Na ¢asti:
télovychovna a sportovni zafize- | OV - ob¢anské vybaveni-
gast z po- ni vefejna mfrastruktur,a ‘
BI1 - plochy bydleni v rodin-
Z5-1 | zemku 1parc. 13000 njch domech 1 (soubory -
¢. 39113 rodinnych doma)
PV - vefejna prostranstvi
Z0 - zeled-ochranna a izolacni

5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Urbanisticka koncepce, stanovend ve schvaleném UP Dolnich Bfezan, se zpra-
covavanou zménou €. 5 neméni.

5.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
PoZzadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Zména ¢&. 5 nezasahuje do koncepce dopravy schvaleného tzemniho planu. Zad-
né pozadavky se nestanovuji.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména ¢. 5 bude respektovat stavajici 1 nové navrhovand zatizeni technické in-
frastruktury, vCetné piislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Zmeéna €. 5 se nedotykd koncepce zasobovani uzemi obce pitnou vodou a kon-
cepci odkanalizovani.

Zasobovani zemnim plynem

Zména €. 5 se nedotyka koncepce zasobovani obce Dolni Bfezany zemnim ply-
nem.

Zasobovani elektrickou energii

Zmeéna €. 5 se nedotyka koncepce zdsobovani obce Dolni Biezany elektrickou
energii.

Nakladani s odpady

Zmeéna €. 5 se nedotyka koncepce likvidace odpadli na uizemi obce Dolni Breza-
ny.
Pozadavky na reSeni obcanského vybaveni

Zménou €. 5 se pozaduje vymezit novou plochu pro vefejnou vybavenost pro
vystavbu mateiské Skoly.

Pozadavky na reSeni verejnvch prostranstvi

Zadné pozadavky se nestanovuji.
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5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zména ¢. 5 mé lokalni vyznam a z tohoto hlediska se neptedpokladaji dusledky,
které by se projevily na Grovni SirSich vztahli a vztahii se sousednimi spravnimi obvody,
resp. neovliviiuji ploSné a prostorové usporadani krajiny.

5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou ¢&. 5 nebudou dotceny zajmy statni ochrany pamatkové péce.

Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany piirody a krajiny

Zménou ¢. 5 nedojde k dotceni vymezenych prvki uzemniho systému ekologic-
ké stability (USES).

Vodni hospodaistvi

Z vodohospodaiského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych des-
tovych vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani
srazkovych vod, popiipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku. Ve zméné se sta-

novi, ze nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvida-
ci splaskovych vod podle platnych predpist.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zadné pozadavky se nestanovuji, jedna se o zastavitelné plochy vymezené stava-
jici izemnim planem.

Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi zmény & 5 se nedotyka PUPFL. Cast feSeného uzemi lezi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotceni tohoto uzemi je nutny, dle ustanoveni
§ 14 odst. 2 lesniho zékona, souhlas organu statni spravy lest. Udéleni tohoto souhlasu
neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Zadné dalsi
pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se nepiedpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdméry se podstatnym zpiisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadt na tizemi obce Dolni Bfezany. Navrhované vyuZiti plochy, kter¢ je
pfedmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpecného odpadu nebo jeho extrémniho
mnozstvi. Pfedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvidovany dle koncepce
nakladani s odpady v obci Dolni Bfezany.

5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisit
Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feseném tzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska z4jm1 pozarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. pozadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektiim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpecnosti staveb.
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2. jednozna¢né feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamyslenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb., a to v ptipadé¢
nutnosti podle poZzadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamySlené
zéstavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotcené¢ho organu.

Pozadavky na obranu statu a civilni obranu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti
statu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feseném uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové tizemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi

Pozadavky na geologické stavby se nestanovuyji.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 5 se poZadavky nestanovuji.

Rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv se nestanovuji,
ve zmeén€ €. 5 UP se jejich vymezeni nepozaduje.

7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tzemi obce Dolni Bfezany nebudou zménou ¢. 5 do UP Dolnich Biezan do-
plnény nebo z n&j vypustény, popt. upraveny, zadné vefejné prospésné stavby a vetejné
prospésna opatieni.

Zména €. 5 nepozaduje plos$né asanaéni zdsahy v Gizemi.

8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmeén jejich vyuZiti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.
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Zadani zmény €. 5 nestanovuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridori,
pro které by regula¢ni plan stanovil podminky pro rozhodovéani o zménéch jejich vyuzi-
ti.

9. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény €. 5 se zpracovani variant nepozaduje.

10.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest
a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény €. 5 bude po obsahové strance zpracovana dle pozadavkl
uvedenych v tomto zadani a zejména v souladu s § 188 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a pfime-
fen€ v rozsahu pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné pladnovaci ¢innosti,
v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény &. 5 bude zpracovana formou doplnéni relevant-
nich kapitol textové &asti platného UP Dolnich Biezan (kapitoly, které nejsou zménou
¢. 5 dotCeny, nebudou do textové ¢asti navrhu zmény €. 5 zafazeny a zlstavaji nadale
platné v ptivodnim znéni); textova ¢ast odiivodnéni bude vychazet z ptilohy ¢. 7 vyhlas-
ky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 5 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vy-
fezy) dle struktury a ¢lenéni v platném UP Dolnich Bfezan, graficka &ast odiivodnéni
zahrne vykresy (ptipadné ptislusné vytezy) ve smyslu piilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb. Vykresy budou zpracovany v métitku a v pojeti shodném s grafickou Casti platného
UP Dolnich Biezan. Nazvy vykresti budou pievzaty z odpovidajicich vykresii platného
uzemniho planu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude prevedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich Cisel.

Navrh i oditvodnéni zmény €. 5 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Navrzené ¢lenéni feSené¢ho tizemi — vymezeni funk¢nich ploch, véetné regulace
jejich vyuziti a uspotadani — bude vychazet z platného UP Dolnich BfeZan a obecné
zédvazné vyhlasSky obce Dolni Bfezany. Zménou €. 5 mohou byt regulativy platného
uzemniho planu upfesnény nebo doplnény.

11.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrZitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi se nestanovuji.

Zmeéna €. 5 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.
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Lokalita feSend zménou €. 5 nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

12.Grafické p¥ilohy zadani zmény &. 5 UP Dolnich BieZan

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé€ vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stf. kraje, grafické métitko

Priloha ¢ 2: Vymezeni lokality zmény Z5-1 na podkladé koordina¢niho vykresu UP
Dolnich Biezan, bez méritka

Priloha €. 3: Vymezeni lokality zmény Z5-1 na podklad¢ vyiezu koordina¢niho vy-
kresu UP Dolnich Bfezan, bez méritka
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