Krajsky ifad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 6.2.2018 Obecni urad Porici nad Sazavou
Cislo jednaci: 000579/2018/KUSK Sazavska 57

Spisova zna¢ka: SZ_067916/2017/KUSK 257 21 PORICI NAD SAZAVOU
Vyfizuje: Magr. Lucie Tuckova / |. 773

Znadka: OZP/Tu¢

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpist

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev koncepce: Uzemni plan Po¥i¢i nad Sazavou

2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedocesky
obec: Poii¢i nad Sdzavou
katastralni uzemi: Pofi¢i nad Sazavou

3. Piredkladatel koncepce: Obec Pofi¢i nad Sazavou
Sazavska 57, 257 21 Pofici nad Sazavou

4. 1C predkladatele: 00232513

5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Ing. arch. Ivana Petri
Atelier ,,AURUM* s.r.0., Pardubice

6. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: RNDr. Milan Macha¢ek — EKOEX JIHLAVA, Holikova
3834/71, 586 01 Jihlava, dle § 19 cit. zakona drzitel autorizace MZP pro posuzovani vlivii na
zivotni prostedi (osvédceni €. j. 6333/246/0PV/93).

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadani izemniho planu

Na zakladé predlozeného navrhu zadani UP Po#iéi nad Sazavou (zpracovaného v inoru 2016)
Krajsky trad, jako organ posuzovani vlivlli na zivotni prostfedi piislusny podle ust. § 10i
odst. 2) zdkona ¢. 100/2001Sb. (dale jen piislu$ny uiad), uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Pofi¢i nad Sazavou na Zzivotni prostiedi (tzv. SEA) dle
stanoviska ¢. j. 043022/2016/KUSK ze dne 7. 4. 2016.

Zadani Gzemniho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Pofi¢i nad Sazavou dne
6. 9. 2016.

2. Spole¢né jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od Obecniho Gfadu Pofi¢i nad Sazavou dopisem €. j. 408/2017/Pot ze dne
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25. 5. 2017 oznameni spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu Pofi¢i nad Sazavou podle
ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Soucasti navrhu je vyhodnoceni vlivli izemniho planu Pofici nad Sazavou na udrzitelny rozvoj
uzemi (dle ptilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb.), v€etné ¢asti A vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Pofi¢i nad Sazavou na Zivotni prostiedi (dile jen vyhodnoceni SEA). Cast B vyhodnoceni
vlivll iIzemniho planu Pofici nad Sazavou na tizemi Natura 2000 nebyla pozadovana a neni
soucasti navrhu izemniho planu Pofi¢i nad Sazavou.

Ptislusny ufad ve svém stanovisku ke spolecnému jednani o navrhu tizemniho planu Poti¢i nad
Sazavou ze dne 13. 7. 2017 pod €. j. 067916/2017/KUSK potizovateli sdélil, Ze stanovisko
SEA vyda samostatné v souladu s ustanovenim § 10g cit. zdkona ve Thité 30 dnti od obdrzeni
podkladti podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zdkona, a uplatnil piipominky k navrhu UP
a vyhodnoceni SEA.

Podklady pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi (stanovisko SEA), ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona byly piislusnému
utadu ptedlozeny dne 2. 1. 2018 dopisem Obecniho tfadu Pofi¢i nad Sazavou €. j. 3/2018/Pot
ze dne 28. 12. 2017.

Ve smyslu stavebniho zakona piislusny ufad pofizovateli sdélil zavazné divody pro
prodlouzeni lhity pro vydani stanoviska SEA, ¢. j. 014644/2018/KUSK ze dne 29. 1. 2018.
Dale si Krajsky ufad opakované vyzadal doplnéni podle ptredchoziho pozadavku na
prehodnoceni rozsahu zastavitelnych ploch a obdrZel navrh tiprav dokumentace UP Pofi¢i nad
Sazavou.

I11. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Ptedlozena koncepce Uizce navazuje na dosud platny tzemni plan sidelniho ttvaru Pofi¢i nad
Sazavou (UPSU), v¢etné jeho zmén €. 1 - 5.

Hlavnimi zasadami pro feSeni nového UP (viz textova &ast navrhu UP Pofiéi nad Sazavou
pro spolecné jednani; Petrti I. a kol., 05/2017) jsou:

- vytvareni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj feSeného tizemi, resp. pro rozvoj jeho piliit.
Rozvoj sidel (Pofi¢i nad Sazavou a Hvozdec) bude realizovan v souladu s vymezenymi
plochami zmén pro funkce urbanizovaného izemi (napi. bydleni, plochy smiSené obytné,
rekreaci), pro vetejnou infrastrukturu (dopravni infrastrukturu, obcanské vybaveni a vefejna
prostranstvi véetné ploch pro vefejnou zelen). Rozvoj ve formé ristu efektivity vyuzivani
uzemi ¢i transformace zastavby je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.

- Sidlo Pofi¢i nad Sazavou si zachova sviij charakter sidla s prevahou ploch rodinného bydleni
se zachovalou stopou piivodni urbanistické struktury. Prevazujici funkci sidla i nadale bude
bydleni. Tato funkce bude rozvijena zejména na plochach nezasazenych negativnimi dusledky
provozu na silni¢ni siti a Zeleznici. Nepfipustné je vyuziti uzemi a Cinnosti s vyrazné
negativnimi vlivy na okoli, zejména na nejblizsi plochy s hlavni funkei bydleni (napt. tézky
pramysl, vyroba a skladovani nadmistniho ¢i republikového vyznamu). Zastavba indukujici
zvySenou dopravni zatéZ (napt. velkoprostorové prodejny a obchodni centra) je pfipustna pouze
v lokalité severné od Sézavy, mezi silnici I/3 a ul. Prazskd, kdy budou dopravné obsluhovany
ze silnic II. t¥idy a prostfednictvim MUK na I/3.

- Respektovany budou stavajici stavby a arealy ob&anského vybaveni (napt. kola, MS). Nové
stavby a zafizeni obcanského vybaveni mohu byt realizovany zejména v ramci ploch smiSenych
obytnych, v omezené mife i v ramci ploch bydleni. Stavby a zafizeni obCanského vybaveni
vétsiho plo§ného rozsahu komeréniho charakteru pak v ramei ploch lehkého prumyslu.

- Funkce vyroby a skladovani je stabilizovana a bude dale rozvijena na pravém biehu feky
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Sazavy, zejména v prostoru mezi silnicemi I/3 a 1I/109. Vyroba by se do budoucna méla
rozvijet v ndvaznosti na stavajici aredly, v plochich s dobrymi podminkami pro dopravni
napojeni zejména na nadiazenou dopravni sit’ (silnice L. a II. tridy).

- Stabilizace stavajici zemédélské vyroby, zejména arealu v sidle Hvozdec, v lokalitach
puvodnich statkdi (na levém biehu feky u mostu, na pravém biehu feky — Poti¢sky dvir) —
V plochach zemédélské vyroby a v plochach smiSenych vyrobnich. Vytvoteni podminek pro
jejich pfiméfeny rozvoj v ramci stabilizovaného arealu resp. jejich intenzifikace vyuziti pfi
respektovani limitd vyuziti tzemi a hodnot uzemi, v piipade areédlu v sidle Hvozdec moznost
dil¢iho rozsiteni.

- Vytvaieni podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury.

- Pro funkci individualni rekreace budou dale vyuzivany vymezené stabilizované plochy,
plosné bude rozvijena pouze v lokalit€¢ Na Bab¢ a na jiznim okraji lokality Vrab¢i Brod.

- Respektovan bude stavajici systém vnitrosidelni dopravni obsluhy ve vazbé na stavajici
urbanistickou strukturu.

- Zastavba nebude rozSifovana do volné krajiny formou samot a rozptylené zastavby. Pro
rozvoj funkci urbanizovaného izemi budou vyuzivany plochy ve vazbé na zastavéné tzemi,
Vv logickych vazbach na dopravni a technickou infrastrukturu a mimo rozsah omezujicich limitt
vyuziti Gzemi.

- Vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zamért vyplyvajicich z nadfazené tzemné
planovaci dokumentace — napt. vymezeni koridoru pro zamér D204 — koridor Zeleznicni traté
¢. 220 usek Praha — Bystfice u BeneSova.

- Vytvoreni podminek pro posileni rekrea¢né sportovnich moznosti (nepobytové rekreace) ve
vazbé na pfirodni hodnoty.

- Ochrana charakteru sidel, resp. charakteru jejich ¢asti a respektovani stanovenych podminek
zajist'ujicich pfiméfeny a postupny rozvoj zastavby.

- Ochrana krajinného razu a ptirodnich hodnot v lokalitach pfedev$im ve vazbé na plochy lesa
a vodni toky. Posilovani a ochrana ptirodnich hodnot v ostatnim izemi — vytvoreni podminek
pro obnovu a regeneraci ptirodniho prostiedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci
v feSeném Uzemi.

- Zachovani a obnova volné prostupnosti krajiny.

- Respektovani a zachovani zemédélského charakteru krajiny predevs§im v zapadni casti
feSeného uzemi.

Névrh uzemniho planu klade diraz na zachovani silnych pilii, veskeré podminky vyuziti
ploch jsou stanoveny za ucelem jejich ochrany. Ohrozenim pro pilif environmentalni a pilif
socialni soudrznosti jsou vymezené rozsahlé rozvojové plochy zejména pro funkci bydleni,
proto tizemni plan pro nekteré problematické plochy podrobné navrhuje podminky etapizace
vazané zejména na vznik vyhovujici dopravni a technické infrastruktury a zajisténi vazeb na
centralni Cast Pofi¢i nad Sazavou, aby byl zajistén alespon postupny rozvoj ve vymezenych
plochéch, které minimalné svoji kapacitou neodpovidaji ptirozenému rozvoji sidla velikosti
Pofi¢i nad Sazavou. Vymezeni rozsahu rozvojovych ploch neni odpovidajici potiebam obce.

2. Souhrnna charakteristika piedpokladanych vlivi koncepce na Zivotni prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Cilem hodnoceni bylo identifikovat mozné potencialni vlivy, podrobnéji se zabyvat
potencialnimi negativnimi vlivy a k tém navrhovat opatieni pro zmirnéni ¢i zabranéni pisobeni
téchto vlivii. Hodnoceni vlivi probihalo v souc¢innosti se zpracovatelem koncepce (navrhu
uzemniho planu). Pfi hodnoceni se vychazi z popisu stavu zivotniho prostiedi zejména ze stavu
jednotlivych lokalit, ktery byl zpracovan na zakladé terénnich Setieni.
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Béhem praci na navrhu v obdobi tinor az kvéten 2017 doslo k dil¢im upravam podoby navrhu
(ve vztahu k plochdm, navrhovanych na tikor nezastavéné krajiny mimo kontakt se zastavénym
uzemim, vzhledem k nékterym tizemnim limitdm a po provéieni situace v lokalité ,,Za vodou®).
Predbézné podminky a pozadavky, které vyplynuly z vySe uvedeného postupu, byly v ramci
moznosti textové ¢asti navrhu UP promitnuty do urbanistické koncepce, struéného popisu
jednotlivych zastavitelnych lokalit a lokalit zmén v krajin€, do stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (tvorbu regulativll) a v neposledni fadé i do odivodnéni
navrhu UP (vyhodnoceni splnéni zadani, odiivodnéni zakladnich prvka koncepce Feseni
uzemniho planu - koncepce rozvoje a zakladni urbanistické koncepce apod.).

Wt v

ochrany nejkvalitngjsich ptid nebo rozsahu navrhovanych ploch expanzi do volné krajiny jsou
totiz v feSeném uzemi v prikrém rozporu s principy ochrany krajiny. Nékteré vétsi plochy
(zejména lokalita Pod Lutovem) jsou vymezeny na zvlasté chranénych ptidach a piidach vyssi
bonity a vzhledem k tomu, Ze se v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi obce Pofic¢i
nad Sazavou v nékterych urbanisticky pfihodnych krajinnych segmentech jiné tfidy ochrany
témét nenachdazi, nebylo mozno je vymezit na tfidé nizsi bonity. Pozemky s niz$i bonitou pudy
se nachazeji vétsinove v JZ az JV casti feSené¢ho tizemi ve svazich nad obci a tyto jsou pro dalsi
rozvoj z hlediska urbanistického i krajinafského jednoznaéné nevhodné a nekoncepéni. Uzemni
rozvoj se tedy nemtize realizovat mimo I. a II. tfidu ochrany, pfitom je disledné¢ dbano na
navaznost na zastavéné izemi a na okolnost provéfeni nerealizovanych ploch dle platné UPD
(preference takovych pro rozvoj, pokud nejsou jiz fixovany napf. uzemnim rozhodnutim pro
vyuziti uzemi sité apod. nebo byly jiz piedb&zné schvalovany v predchozich etapach UPD).

Témito aspekty jsou logicky akcentovany potencidlni vlivy na pfirodu a krajinu a vlivy na ptidu
jako stézejni aspekty koncepce. Dale je diraz kladen na uzemni relace ploch pro vyrobu
S plochami obytnymi, dale na ochranu kvality povrchovych a podzemnich vod a prevence
negativniho ovlivnéni hydrologickych poméri (diraz na ochranu lokalit s odtokem
piivalovych vod ve svazich, strukturace krajin). ReSeni prevence vlivii mize byt umérné
V ramci moznosti, danych fazi izemné planovaci dokumentace, neni a nemize byt posuzovana
konkrétni napln zastavitelnych lokalit (bez znalosti charakteru funkéni naplné zastavitelnych
ploch nebo rozsahu obsluzné dopravy k nim) a detailni vyuziti navrhovanych lokalit zmén
Vv krajing.

Potencialné nejvyznamnéjsi zménou, kterou navrh UP piinadi, je pfedeviim prolongace
pozadavku na naplnéni velkych rozvojovych komplexti ploch na ukor nezastavéné krajiny,
pricemz komplex ploch v lokalit€¢ ,,Za vodou* (pfes 23 ha) pfedstavuje velmi vyraznou
urbanizaci Gizemi az charakteru slévani sidel v navaznosti na hmotové nejrozsahlejsi vyrobni
aredly severn¢ od centra obce a toku Sdzavy nad soutokem s Konopist'skym potokem, analogii
predstavuje i komplex ploch Z03 (cca 12,7 ha bez plochy vymezené pro prinik biokoridoru
podél severni strany komplexu) s disledkem praktické likvidace velké nezastavéné proluky na
zvlasté chranénych ptidach mezi ulici Pod Lutovem a souborem rodinné zastavby Okruzni-
U vrby-Slune¢na. Tyto soubory ploch a vétsina dalSich vétSich zastavitelnych ploch (ploch
zmén) obytné zastavby nebo vyrobnich (koncentrace podél ulice Prazska severné od
kamenného mostu) vychazeji z doposud projednanych, ale v zasad¢ nerealizovanych zmén
UPD obce, ptipadné jsou jiz ¢asteénd fixovany spravnimi akty k vyuziti uzemi (lokalita Za
vodou). Pozitivnim aspektem koncepce je okolnost, ze s pohledem na vySe uvedené prakticky
nejsou navrhovany nové lokality, vyrazn€ji zasahujici do krajiny, dale pak upfesnéni
skladebnych prvkia USES v realngjsim kontextu vzhledem ke stavu krajiny feSeného uzemi
a novy UP tak fe$i vzdjemny soulad a koordinaci mezi doposud spise roztiisténymi zaméry,
fesenymi ¢asto jen formou zmén pavodniho UPSU.

Na zakladé identifikovanych vlivii SEA zpracovatel podpofil prfedlozené aktudlni feSeni navrhu
UP Pofi¢i nad Sdzavou jako maximalniho rozsahu zmén ve vyuziti feSeného uzemi s tim, Ze na
vyznamné vlivy v plochach, které jsou jiz néjakym zplsobem do tzemi fixovany, je
v ptislusnych komentatich poukazano s tim, Ze jsou pozadovany nekteré korekce. Ve vystupech
SEA hodnoceni jsou pak uplatnény podminky a zasady z hlediska regulativl a celkového pojeti
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koncepce v izemnim a urbanistickém kontextu. Dalsi podminky a doporuéeni pro vlastni navrh
realizace naplné posuzovanych funkénich ploch pak vyplyvaji z provedeného hodnoceni vlivi
a jsou promitany do kapitoly 11. vyhodnoceni SEA jako pozadavky na dalsi rozhodovani.

Koncepce prakticky vytvari rovnéz izemni ramec pro zaméry a aktivity, které ze zakona
vyzaduji samostatné projektové posouzeni dle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
(vyrobni plochy Z20, Z22 a Z23, zamé&ry rozvoje sidel s rozlohou nad 5 ha — komplex Z19,
703). Plocha Z34 (OS) pro rozvoj sportu v navaznosti na stavajici htisté nebo plochy
individualni rekreace v plochach Z25, Z34, Z35 (RI) nedosahuji limitu dle pfilohy ¢. 1 zakona
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Rovnéz primét koridoru Z38k — DZ predstavuje
uzemni ramec pro aktivitu Zelezni¢ni trati dle ptilohy €. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi. Piislusné podminky jsou pro tyto plochy promitnuty do vystupti vyhodnoceni SEA.

Shrnuti zpracovatele vyhodnoceni SEA:

Z hlediska ochrany zivotniho prostiedi byly shledany dv¢ lokality, resp. zdméry za silné
konfliktni. Zastavitelné plochy Z19 a Z03 piedstavuji vyraznou urbanizaci doposud
nezastavéného tizemi. Dale byly identifikovany lokality konfliktni s dil¢imi pozadavky
ochrany slozek Zzivotniho prostiedi. Jedna se predevSim o lokality plo$né rozsahlé,
o lokality ve slozité terénni konfiguraci, lokality v konfliktu s limity vyuzZiti izemi. Dale
jsou v zavérech popisovany lokality, které generuji mirné negativni a negativni vlivy,
pripadné mohou byt mistné konfliktni, vétSinou se jedna o lokality na chranénych ptdach
ZPF. Rozvojové lokality je mozno akceptovat jako podminéné akceptovatelné na zaklade
podminek vyuziti jednotlivych ploch (RZV, rozvojové plochy atd.).

Vyhodnocenim SEA byly specifikovany zakladni vystupy, které jsou dale promitnuty do
navrhu stanoviska ptislusnému ufadu SEA. Na zakladé vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
a zdravi obyvatel navrhuje zpracovatel vyhodnoceni SEA souhlasné stanovisko k navrhu UP
za dodrZeni stanovenych podminek.

Z dalsich ¢asti vyhodnoceni zadné dalsi podminky ¢i omezeni nevyplynuly.

Dle piedlozené zavéreéné verze navrhu UP je ziejmé, Ze vsechny podminky stanovené
vyhodnocenim SEA nebyly dodrzeny. Lokalita Z09c¢, ktera byla doporucena k nezapracovani
je soudasti navrhu a toto feSeni je fadn& odiivodnéno v textové &asti odiivodnéni UP. Ostatni
podminky vyhodnoceni SEA byly do navrhu UP zapracovany a navrh je s nimi v souladu.

Predpokladané zabory ZPF jsou nadstandardni, nicméné je tieba zohlednit pomér zaborti nové
navrzenych ploch a ploch vymezenych v pfedchozi UPD, ptipravu téchto zaméra a piipadné
problémy plynouci ze zruSeni urceni k zastavéni. Tato problematika je popsana v odiivodnéni
UP a neni ucelem tohoto hodnoceni toto odiivodnéni rozporovat.

Prislusny uiad zvaZil vysledky vyhodnoceni SEA, dosla vyjadieni dotéenych organii

vrvr

a piipominky uplatnéné ke spole¢nému jedndni o navrhu UP Po¥ici nad Sazavou.

UP navrhuje zejména rozvoj v oblasti bydlent, posiluje tak socidlni pilii udrzitelného rozvoje,

jez mad negativni vliv na environmentalni pilit. Koncepce navrhuje rozvoj uzemi, ktery je
nepriméreny, nerespektuje prirozeny demograficky vyvoj a neodpovida potrebam obce
(zejména v lokalite Z19 Za vodou s celkovym rozsahem cca 23,4 ha, dale 203, 209, Z12, Z15,
Z21). Pro vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch bude veseni infrastruktury ve vysledku
limitujici, pri uvazeni velkého rozvoje (rozsah ploch, potreby jsou prekroceny vice nez
dvojndsobné) ziejmé nebude dostatecna ani nabidka obcanské vybavenosti. NavrZeny rozvoj
oviliviiuje prvky environmentdlniho pilife, a to zejména charakter a rdz krajiny, kvalitu
povrchovych vod, kapacitu vodniho zdroje a pudni fond.

Podle navrhu UP je rozvoj obce navrhovan v rozsahu cca 41,61 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni (BI, BV) a 9,99 ha pro smisené obytné plochy (SP, SV) atd. V prepoctu je plocha pro
funkci bydleni v rozsahu celkem 55,07 ha urdena pro kapacitu cca 300 byti, tedy cca
1960 novych obyvatel. Pricemz odborny odhad potreby je pouze cca 80 byti, resp. rodinnych
domii (prepocet na plochu neni uveden). Pricemz za poslednich 10 let vzrostl pocet obyvatel
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0 228. Ackoli ma obec podle platné nizemné planovaci dokumentace vymezen znacny rozsah
rozvojovych ploch pro bydleni, dosud tyto plochy nebyly vycerpany pro své ucely. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch neumeérné k demografickému vyvoji také narokuje zabor kvalitni
zemedelské piidy.

U rady lokalit je tedy nutné zvazit potiebu jejich zarazeni do vizemniho planu a redukovat
zastavitelné plochy na zdkladé odborného odhadu pro potieby rozvoje obce a s ohledem na
ochranu slozek Zivotniho prostredi a identifikované stiety v uzemi — zabor kvalitni zemédeélské
pudy, vlivy na podzemni (kapacita zdroje pitné vody a ovéreni jeho kvality) a povrchové vody
(kvalita vod), vlivy na odtokové pomery (% zastavenosti ploch), viivy na krajinny raz, prirodu
a krajinu.

Piislu$ny uiad na zdkladé vySe uvedenych skutecnosti, které povaZuje v FeSeném vuzemi za
zdsadni a rozhodujici pro vyvadZeny rozvoj i ochranu uzemi, v nasledujici kapitole upravuje
podminky pro vydini a uplatiiovani koncepce rozvoje obce Po¥iéi nad Sdzavou (viz bod
3. stanoviska SEA).

Na zakladé doplnénych podkladii od pofizovatele a projektanta, Ize souhlasit s navrhovanymi
upravami, kterymi bude Cast ploch vypusténa (Z205), pievedena do tizemnich rezerv (Z12a,
Z14) nebo preiazena do 2. etapy vystavby (203, 209, Z12, Z15). K tomuto pouze uvddime, Ze
Jje nutné provéiit dosud vynaloZené investice v tizemi.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi
koncepce na Zivotni prostiedi

Na zaklad¢ vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi byla navrzena opatfeni pro piedchéazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo piedpokladanych negativnich vlivli na zivotni
prostiedi, uvedena v kap. 8. vyhodnoceni SEA.

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch je uzemnim planem stanoveno pfipustné, podminéné
ptfipustné a neptipustné vyuziti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit
nékterou ze slozek zivotniho prostfedi ¢i posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou provedenym
vyhodnocenim navrZzena opatfeni pro realizaci zastavby ¢i vyuziti téchto ploch, ktera mohou
pfipadné vlivy eliminovat ¢i zmirnit. U ploch, kde budou umistény zaméry podléhajici
posouzeni EIA, budou konkrétni opatfeni navrzena v ramci tohoto procesu.

PrisluSny uiad ddle navrhuje nasledujici poZadavky pro vydani a uplatiiovini koncepce
rozvoje obce:

- redukovat zastavitelné plochy na zdkladé odborného odhadu pro potieby rozvoje obce
a S ohledem na ochranu slozek Zivotniho prostiedi, na ochranu verejného zdravi
a identifikované strety v vizemi — vlivy na kvalitni zemédélskou piidu, viivy na podzemni (zdroj
pitné vody a zajisteni jeho dostatecné kapacity) a povrchové vody (kvalitu vod), viivy na
odtokove pomery (% zastavenosti ploch) a zaplavoveé uzemi (pripadné zajistit protipovodiiovou
ochranu), viivy na verejné zdravi a kvalitu ovzdusi (stiety v vizemi rozdilného funkcniho vyuZiti
— wroba a bydleni) a vlivem dopravni zateze na stavajicich komunikacich, vlivy na krajinny
rdz, vlivy na prirodu a krajinu (prostupnost krajiny).

- U plosné vyznamnych lokalit bude pro navrh jejich umisténi zpracovan hydrogeologicky
priizkum a posouzen mozny vsak a velikost pripadnych retenci.

- Vystavba v nové vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni, zejm. rozsahlych, bude
podminéna napojenim na COV.

- U plosné vyznamnych lokalit urcenych prevazné pro bydleni bude navrzena vhodna etapizace
vystavby.

4. Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi

Navrh je zpracovan invariantng.



IV. STANOVISKO

Na zaklad¢ predlozeného vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi (SEA)
vydava

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny urad
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zédkon o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi), v platném znéni, v souladu s § 109 téhoz zakona, z hlediska piijatelnosti vlivil na
zivotni prostiedi a vetejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii provadéni

uzemniho planu Pori¢i nad Sazavou
na zivotni prostiedi.
V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich

tfizeni bude krom¢ nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém
limitt a regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpist.

Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Poti¢i nad Sézavou jsou uplatnény nasledujici pozadavky:

A. Zakladni opatieni

1. redukovat zastavitelné plochy na zakladé odborného odhadu pro potieby rozvoje
obce a s ohledem na ochranu sloZek Zivotniho prostiedi, na ochranu vefejného zdravi
a identifikované stiety v tzemi — vlivy na kvalitni zemédélskou pidu, vlivy na
podzemni (zdroj pitné vody a zajiSténi jeho dostate¢né kapacity) a povrchové vody
(kvalitu vod), vlivy na odtokové poméry (% zastavénosti ploch) a zaplavové uzemi
(piipadné zajistit protipovodiiovou ochranu), vlivy na veiejné zdravi a kvalitu
ovzdusi (stiety v izemi rozdilného funkéniho vyuziti — vyroba a bydleni) a vlivem
dopravni zatéZe na stavajicich komunikacich, vlivy na krajinny raz, vlivy na pfirodu
a krajinu (prostupnost krajiny).

2. U plo$né vyznamnych lokalit bude pro navrh jejich umisténi zpracovan
hydrogeologicky priuzkum a posouzen moZny vsak a velikost piipadnych retenci.

3. Vystavba v nové vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni, zejm. rozsahlych,
bude podminéna napojenim na COV.

4. U plos$né vyznamnych lokalit uréenych pievazné pro bydleni bude navrZzena vhodna
etapizace vystavby.

5. Z dalsi faze praci na feSeni navrhu UP Pofi¢i nad Sazavou a jejich projednavani vyloudit
nasledujici lokality:
- zastavitelnou plochu Z25 dle navrhu UP 02/2017 z ditvodu jeji nesluéitelnosti vzhledem
k tizemnim limitim (pozn. lokalita byla z navrhu 05/2017 vyloucena),

- plochu zmény Z09¢ dle navrhu UP 02/2017 z déivodu jeji nesluéitelnosti s koncepénimi
pozadavky ochrany ptirody a krajiny (pozn. lokalita je zarazena v navrhu 05/2017).

6. Z plochy zmény Z03b vyclenit samostatnou od zmény Z03b oddélenou zastavitelnou
plochu ve svahu nad tdolni nivou s tim, ze nova zastavitelna plocha bude redukovana jen
na jizni ¢ast svahu mimo nejcennéjsi plochy dfevin ve svahu.

7. Pro zastavitelnou plochu Z21 feSit tizemni studii, kterd kromé provefeni moznosti
organizace a prostorového usporadani ploch ve smyslu vyrokové ¢asti, kapitoly k), zajisti



10.

11.

12.

13.

14.
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dostate¢ny odstup od okraje lesniho prostoru a od aleje v ulici V obci.

Pro plochu zmény Z15b tesit izemni studii, kterd kromé proveéfeni moznosti organizace
a prostorového usporadani ploch ve smyslu vyrokové ¢asti, kapitoly k), zajisti ochranu
stézejnich strukturnich prvku krajiny, tvofenych mimolesnimi porosty dievin vcetn¢ linii
a pasti na mezich a extenzivniho sadu.

Pro plochy zmén Z03b a Z03c fesit izemni studii, kterd kromé provéfeni moznosti
organizace a prostorového usporadani ploch ve smyslu vyrokové ¢asti smyslu vyrokové
¢asti UP, kapitoly k), dale zajisti v ramci plochy vefejného prostranstvi dopliiujici plochy
zeleng.

Pro zastavitelnou plochu Z21, plochu zmény Z15b, plochy zmény Z03b a Z03c, dale pro
plochy zmén Z17a+ Z17b a vychodni ¢ast plochy Z12a fesit dohodu o parcelaci i z divodu
ochrany strukturnich prvkl krajiny a plosnému rozsahu.

Koridor pro priichod vysokorychlostni trati uplatnit v zazen¢ verzi dle vystupu zmény €. 5
UPSU.

Upftesnit vymezeni RBK 1318 s pfihlédnutim k poloze ekologicky stabilnich segmenti
krajiny v zapadni ¢asti feSencho uzemi s tim, Ze do budoucna se doporucuje zvazit, aby
vedeni LBK 3 mohlo byt vyuzito pro komfortnéjsi vedeni RBK 1318 v aktualizaci ZUR.

Zachovat tok Sazavy jako jeden ze skladebnych prvkiéi USES i v feSeném tizemi, minimalné
z ditvodu izemniho ptekryvu s EVL Dolni Sazava, jejimz predmétem ochrany jsou druhy
vazané na vodni tok.

Ostatni rozvojové lokality navrhu UP Pofiéi nad Sdzavou (zastavitelné plochy a plochy
zmeén) pokladat za podminéné akceptovatelné na zakladé individualnich regulativi,
rozvedenych v ¢asti B a C.

B. Konkrétni regulativy pro i'eSeni jednotlivych lokalit

15.

16.

17.

Pro vSechny navrhované lokality (zastavitelné plochy ¢i dil¢i plochy zmén) pro bydleni
v rodinnych domech — pifiméstské (BI) v castech obce, ve kterych prevlada nizka
jednopodlazni zastavba s podkrovim, uplatnit spole¢ny regulativ, zajistujici odpovidajici
usmérnéni zakladnich architektonickych parametrii staveb (zejména vyskovou hladinu
zastavby 1 NP s podkrovim) ve vztahu k okolni zastavbé a vzajemnych relaci téchto ploch
z divodu ochrany krajinného razu (lokality Z01, Z03a, Z03b, Z04, Z05, Z06, Z07, Z09c,
Z11, Z12a, Z12c, Z13, Z14, Z15b, Z15c, Z15d, Z19b, Z19c, Z19d, Z190, Z19n, Z21).
Pouze pro plochu zmény Z08a pripustit vyskovou hladinu zastavby 2 NP s podkrovim a pro
plochu zmény Z15a vyskovou hladinu zastavby max. 1 NP s podkrovim, na severnim okraji
(pti ulici Poto¢ni a Mracska) s ohledem na terénni konfiguraci i max. 2 NP bez podkrovi.
Koeficient maximalniho zastavéni pozemku /KMS/ u ploch s timto rozdilnym zptisobem
vyuziti uplatnit do 0,35 s tim, Ze pro plochy Z04, Z08a a Z15a s ohledem na prostorové
usporadani respektovat doporuc¢enou hodnotu koeficientu KMS max. 0,3.

Pro navrhované plochy zmén pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) v sidle
Hvozdec (Z28a a Z28b) uplatnit spolecny regulativ zajistujici odpovidajici usmérnéni
zakladnich architektonickych parametri staveb (zejména vyskovou hladinu zastavby 1 NP
s podkrovim, koeficient KMS max. 0,4 a koeficient zelen¢ min. 0,3)

Pro vSechny navrhované zastavitelné plochy a plochy zmén pro bydleni plochy smisené
obytné venkovské (SV) uplatnit spolecny regulativ minimalniho koeficientu zelené
0,3 s tim, Ze pro plochu zmény Z03¢ bude uplatnéna vyskova hladina zastavby 1 NP +
podkrovi, pro plochu zmény Z03d bude uplatnéna vyskova hladina zastavby 1 NP +
podkrovi nebo 2 NP bez podkrovi; pro zastavitelnou plochu Z24 vyskovou hladinu
zastavby max. 2 NP bez podkrovi s tim, Ze vySkova hladina zastavby pro jiné funkce nez
bydleni bude piedstavovat max. vysku objektu 10m od nejniz§iho mista ptilehlého rostlého
terénu.
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Pro vSechny navrhované obytné plochy v zastavitelné plose Z19 Za vodou uplatnit
regulativ vyskové hladiny zastavby max. 3 NP bez podkrovi nebo 2 NP s podkrovim,
koeficient KMS do 0,4 a koeficient zelené min. 0,2 s tim, Ze pro plochu zmény Z19e bude
vyskova hladina zastavby stanovena max. 3 NP bez podkrovi a koeficient zelené
min. 0,3 s preferenci ve vychodni ¢asti plochy, pro plochu zmény Z19m vyskova hladina
zastavby max. 2 NP s podkrovim.

Pro navrhované zastavitelné plochy a plochy zmén rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI), tedy zastavitelné plochy 226, Z30 a Z32, plochy zmén Z17a, Z18a a Z35a
uplatnit spole¢ny regulativ vyskové hladiny max. 1 NP + podkrovi, koeficient KMS
max. 0,2 a koeficient zelené¢ min. 0,5. Déle uplatnit diferenciaci maximalni zastavéné
plochy objektu rekreaéni chaty na pozemcich — 50 m? na pozemcich mensich nez 600 m?
véetn& a 70 m? na pozemcich vétdich nez 600 m?,

Pro zastavitelnou plochu Z20 - plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL) uplatnit
regulativ KMS max. 0,6, dale vyskové hladiny zastavby max. 10 m a koeficient zelené
min. 0,2 s tim, Ze plochy pro naplnéni koeficientu zelené budou uplatnény piedevsim podél
Pyselské ulice s ohledem na bezprostiedni kontakt navrhované vyrobni plochy VL
S plochami bydleni s miseného obytného piiméstského (SP) zastavitelné plochy Z19.

Pro zastavitelnou plochu Z23 - plocha vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL) uplatnit
regulativ KMS max. 0,6 a koeficientu zelen€ min. 0,2 s tim, Ze vySkova hladina zastavby
nepiesahne vysku stavajicich objektl na stabilizovanych plochach VL (haly).

Pro zastavitelnou plochu Z22 - plocha vyroby a skladovani — drobna femeslna vyroba (VD)
uplatnit regulativ KMS max. 0,6 a koeficientu zelen¢ min. 0,2 s tim, zZe vySkova hladina
zastavby neptesahne vysku stidvajicich objektl na stabilizovanych plochach VD. (haly).

Pro zastavitelnou plochu Z27 — plocha vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba (VZ)
v sidle Hvozdec uplatnit individualni regulativ ve smyslu, ze vySkova hladina zastavby
nepiesahne vysku zastavby v navazujici stabilizované ploSe arealu zemédé€lské farmy

C. Podpiirna a ostatni opatieni:

24,

25.

Podminkou realizace ploch zmén v ramci zastavitelné plochy Z19 je odpovidajici
posileni kapacity COV Pori¢i nad Sazavou.

Pro zastavitelné plochy (plochy zmén) se slozitymi terénnimi podminkami (napf. ve svahu)
provetit odtokové poméry na téchto plochach (zajisténi ochrany stavebnich pozemku pti
odtoku privalovych srazek, prevence zastavitelnosti prilehd apod.) s ohledem na ¢lenitou
konfiguraci terénu

D. PoZadavky na rozhodovani ve vymezenych plochdch a koridorech 7 hlediska minimalizace
negativnich vlivii na Zivotni prostiedi:

26.

Podminkou realizace naplné ploch vyrobnich Z20, Z22 a 723 je zpracovani oznameni
EIA na zamér naplné kazdé z téchto rozvojovych ploch dle § 6 a ptilohy ¢. 3 zadkona
¢. 100/2001 Sb. za tcelem zahajeni zjist'ovaciho fizeni dle § 7 zdkona, které bude feSit
predevsim nasledujici oblasti:

- diferencované vyuziti izemi ve smyslu regulativii pro diléi plochy;

- zpresnéni predpokladanych zdroji hluku, véetné ovéfeni aktualni dopravni zatéze
obsluznych komunikaci jako liniového zdroje hluku;

- podrobné posouzeni zmén akustické zatéze i vzhledem k ovlivnéni poméra v plochach
stavajici i navrhované obytné zastavby;

- prokazani, ze negativni vlivy z konkrétniho naplnéni kazdé z nich nebudou piesahovat
vymezeni téchto ploch v UP Pofi¢i and Sazavou;

- posouzeni narok na zdroje vody;

- posouzeni zmény odtokovych pomért a naklddani s odpadnimi ¢i technologickymi
vodami, véetné ndvrhu piislusnych opattent;
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- podrobné posouzeni vlivii na krajinny raz vzhledem k hmotovému feSeni objektt a jejich
architektuie s ohledem na uplatnéni téchto objektt v dalkovych pohledech, pohledovych
horizontech a s ohledem na moznost ovlivnéni krajinného razu a charakteru krajiny
v §ir$im kontextu;

- naroky na zasahy do porosti dievin a zpisoby zaclenéni arealu do krajiny (Z22).

Podminkou naplnéni ploch pro vyrobu kromé regulace druhu a typu vyroby je pozadavek
ve smyslu, aby rozhodnuti o realizaci jakékoliv aktivity v ramci realizace napln¢ plochy
pfed vydanim stavebniho povoleni na navrhovanou vyrobni aktivitu bylo doloZeno
rozptylovou respektive akustickou studii, kterda bude dokladovat akustickou situaci
U nejblizsich objektli obytné zastavby; kazdy dal§i zamér realizovany v ramci uvedené
lokality musi v rozptylové respektive akustické studii zahrnovat jiz existujici zdroje emisi
nebo hluku pro synergické vyhodnoceni vlivii; vydani tzemniho rozhodnuti na kazdou
aktivitu v rdmci feseni napln¢ plochy musi dokladovat plnéni ptislusnych hygienickych
nebo imisnich limitt.

Podminkou realizace napln€ ploch pro vyrobu v prostoru severné¢ od feky Sazavy je
disledné vyhodnoceni vlivii na kvalitu podzemnich a destovych vod, véetné¢ stanoveni
konkrétnich opatieni pro prevenci pripadné kontaminace, vlivii na odtokové pomeéry
a feseni retence, zejména pak prevenci ovlivnéni toku Sazavy.

Podminkou realizace napIné€ plochy koridoru Z38k pro dopravu Zelezni¢ni je zahrnuti
useku tohoto koridoru pies fesené tizemi do zpracovani oznameni (pfipadné¢ dokumentace)
EIA na ptislusny usek navrhovaného zelezni¢niho koridoru podle piislusnych ustanoveni
v rozhodné dobé platného zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi. Toto zpracovani
bude kromé standardnich dokumentii rozptylové a akustické studie, ptipadné hodnoceni
vlivli na vefejné zdravi feSeného izemi disledné provéfovat ochranu a navrhovat zejména
prevenci (minimalizaci) vlivi na VKP a LBC rybnika Svarov vcetné¢ mokiadi
a doprovodnych porostti, dale na VKP dotcenych lesni porostl, vodnich tok véetné kiizeni
Sazavy a na ochranaisky vyznamné druhy Zivocichu a rostlin.

Podminkou realizace lavky pies Sazavu v ramci koridoru Z39k je preference technického
feSeni bez umisténi pilife do pratocného profilu toku.

Podminkou realizace plochy zmény Z03d je ochrana porostu v jizni ¢asti plochy.

Podminkou realizace plochy Z04 je ochrana porostu smérem k ploSe Z05 podél
jihovychodni hranice.

Podminkou realizace plochy Z08 je ochrana kvalitnéjsich jedincii dievin v zapadni Casti

plochy.

Podminkou realizace plochy Z11 je ochrana dubli v tivozu podél jizni strany plochy
a solitérniho dubu.

Podminkou realizace souboru ploch Z12 je ochrana porostl dfevin na stavajicich mezich,
zejména na mezi prochazejici plochou zmény Z12a a vSech porosti pfi hranici s plochou
zmény Z12b. Realizace napln¢ ploch Z12a a Z12¢ bude dale podminéna biologickym
prazkumem.

Podminkou realizace plochy Z13 je ochrana kvalitniho dubu u cesty.

Podminkou realizace souboru ploch Z15 je provedeni dendrologického prizkumu s cilem
vyhodnotit aktualni stav pestrych porostli zejména podél jizni hranice plochy zmén Z15b
a zajistit ochranu vSech kvalitnich prvkd dfevin; dale zajistit ochranu stavajiciho
extenzivniho sadu v zapadni ¢asti plochy zmén Z15b. Realizace naplné ploch Z15a a Z15b
bude dale podminéna biologickym prizkumem.

Podminkou realizace plochy Z17a je ochrana kvalitnich porosti na mezich.

Podminkou realizace napln¢ ploch zmén Z19g a Z19h je diisledna ochrana kvalitnich
jedinci dievin podél stavajici strouhy a cesty pi‘es FeSeni uzemi plochy Z19; dale pro
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lokalitu Za vodou aktualizace biologického prizkumu z roku 2002.

40. Podminkou realizace ploch Z21 a severnich ploch zmén ze souboru plochy Z19 je diisledna
ochrana stromotadi podél ulice V obci, pro plochu Z21 tato okolnost vyplyne z tzemni
studie.

41. Podminkou realizace naplné€ plochy Z26 je disledné ochrana kvalitniho dubu ve vychodni
¢asti plochy.

42. Podminkou realizace naplné ploch Z28a a Z30 je dislednad ochrana stromotadi podél
uvozoveé cesty zapadné a doprovodného porostu rybnika Hvozdec vychodné, vcetné
porostt lokalizovanych podél oploceni uvniti plochy Z28a.

Zarovein Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zdkona ¢. 100/2001 Sb., podle
kterého je schvalujici orgédn povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko poZzadavky a podminky obsahuje a do
koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen svij
postup odtivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvetejnit. Dale je schvalujici organ povinen
zajistit sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na Zivotni prostfedi a vetrejné zdravi
v souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni
a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Josef Kei'ka, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostredi
a zemédelstvi



