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Zadani uzemniho planu Pofi¢i nad Sazavou

Zastupitelstvo obce Pofi€i nad Sazavou na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi
v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na
zpracovani navrhu uzemniho planu :

Vymezeni feSeného uzemi

Kraj: StfedoCesky

Obec: Pofi¢i nad Sazavou

Katastralni uzemi: Pofi¢i nad Sazavou

| a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

| a) 1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.1 (usneseni vlady &.
276 ze dne 15.4.2015) vyplyvaji pro feSené uzemi tyto ukoly:

a) Respektovany budou republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, pfedevsim:

(14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, vc€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.....

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné plidy a
ekologickych funkci krajiny.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel....

(16) pfi stanovovani zplGsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna FeSeni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a vsouladu surenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(
vymezenych v PUR CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
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uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uuzemi (zejména zemeédélské a lesni pudy)
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace...

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, pokud to je mozné a
odivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédélského a lesniho ptdniho fondu....

(20a) Vytvaret podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pifed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistiky, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoiji
hodnot uzemi....

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek u¢elné, umistovat
tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u€inkiim
tranzitni Zelezni¢ni a silni€ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uUzemi.
Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor(l pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zpusobem dUsledné predchazet zneprlchodnéni UGzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkl provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych o0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti
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na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areal.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.....

(28) Pro zajidténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
narokl na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

b) Uzemni plan bude zohledriovat zaméry a podminky:

1. Re$ené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha /¢l. (40)/, ktera vyrazné ovlivriuje rozvoj Uzemi.
Resené Uzemi neni souéasti zadné specifické oblasti.
Zapadniho okraje feSeného uzemi se dotyka koridor konvenéni zelezniéni

dopravy C-E551. (Vymezeni: Praha — Benesov — Veseli nad Luznici — Ceské
Budéjovice — Horni Dvofisté — Hranice CR).

4. Re$eného se nedotyka zadny koridor ani plocha pro zaméry rozvoje
technické infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici z PUR na urbanistickou koncepci:

- z PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v usporadani sidelni struktury, dosavadni Gloha
obce v sidelni strukture se nezmeéni,
- dalSi pozadavky z PUR na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce nevyplyvaji.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfredoéeského kraje (ZUR SK), vyplyvaji pro Gzemni plan
Pofi¢i nad Sazavou tyto pozadavky:

a) Respektovany budou stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Kromé obecnych priorit budou respektovany priority
majici bezprostfedni vazbu na fe$ené uzemi napf. ¢l. 06, 07.
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h)
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Re$ené Uzemi lezi na okraji ZUR SK upfesn&né rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB 1 Praha — ¢l. 10

Respektovany budou stanovené zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a o
rozhodovani o zménach v uzemi ¢&l.11:

1. vytvafet podminky pro realizaci hlavni Zelezni¢ni trati mezinarodniho
vyznamu (v&. vysokorychlostni trati) v novém koridoru do sméru Ceské
Budéjovice, a vytvofit podminky pro zlepSeni regionalni (pfiméstské)
zelezni¢ni dopravy na stavajici trati;

2. rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na zeleznici,
silnice nadfazené sité;

3. pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném
uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném
Uuzemi v uzemnim planu sidelniho Gtvaru;

4. vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, turistiky s vyuzitim
potencialu vodnich sportd a vyznamnych kulturnich pamatek;

vytvaiet podminky pro nepobytovou rekreaci;

respektovat a chranit prostupnost krajiny, prvky pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi;

7. chranit pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
scilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred
nekoordinovanou vystavbou.

Vytvareny budou podminky pro spinéni stanovenych ukoll pro Uzemni planovani
¢l.(12):

1. zptesnéni koridord dopravy, vymezenych v ZUR;

2. ovéfen bude rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanoveny budou sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje obc¢anského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Respektovano pfipadné upfesnéno bude vymezeni koridoru traté & 220 Praha —
Bene$ov — Mezno (-Tabor), (vymezeny v PUR CR jako C-E551), ktery je soudasti IV.
tranzitniho koridoru AGC E55, tento zamér bude shodné se ZUR vymezen jako
koridor pro VPS (v ZUR D204 pro trat Praha — Ceské Budé&jovice, Usek Praha —
Bystfice u BeneSova) /Cl. 122 a 126/. Vymezen bude koridor a zajisténa uzemni
ochrana - koridor v proménlivé Sifce maximalné 600 m.

Vymezen bude koridor a zajisténa uzemni ochrana pro silnici I. tfidy — jelikoZ se
jedna o rozsireni stavajici silnice — v Sifi 150 m /¢l. 138/. Koridor pro umisténi stavby
D015 dle ZUR pro rozsifeni a rekonstrukci silnice 1/3: MiroSovice — Benesov /¢l. 139/.

Respektovany budou stanovené zasady a vytvareny budou moznosti pro plnéni
stanovenych ukolu pro rozvoj cyklistické dopravy:

1. vytvafet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych
uzemich;

2. v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v uzemi
rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich uzemich.

Chranény budou v feSeném Uzemi vymezenda biocentra a biokoridory na regionaini
urovni:



1. RBC 948 Lutov
2. RBK 1317 Lutov — K61
3. RBK 1318 - Siberna — Lutov

i) Respektovany budou stanovené zasady a vytvafeny budou moznosti pro plnéni
stanovenych ukoll pro systém ekologické stability /¢l. 194, 195/:

1. Respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na

regionalni a nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny;

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za
podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému
odolavat znecisténi, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a
zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni
plnit stabilizujici funkce v krajing;

pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridor(i USES vychazet z pozadavkd
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi, tak aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

J) Zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzZeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

k) Zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridor( podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridoru.

[) Respektovany budou stanovené zasady a vytvafeny budou moznosti pro plnéni
stanovenych kol pro podporu a ochranu (cilovych) charakteristik krajiny /¢l. 2086,

207/

1.

2.

zafazeni severni, stfedni a jizni ¢ast feSeného uzemi pro vymezeni jako
.Krajiny relativné vyvazené®, vychodni &ast jako ,krajiny pfiméstské®;

respektovany budou stanovené zdsady pro jednotlivé typy krajiny:
Krajina pfiméstska /¢l. 211/:
- vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho uzemi i centra (center) osidleni;
- zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni
potencial a prostupnost pro nemotorovou prepravu.

Krajina relativné vyvazena /¢l. 219/:

- dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch;

- zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou
krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

m) Respektovany budou plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a opatreni
vymezené v ZUR SK:

1.

D015 — koridor silnice 1/3: BenesSov, rekonstrukce uUseku MiroSovice —
Benesov /¢l. 230/

D204 — koridor Zeleznicni traté €. 220: usek Praha — Bystfice u BeneSova /¢l.
230/

RC 948 Lutov /€l. 237/
RK 1317 Lutov — K61 /€l. 237/
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5. RK 1318 Siberna — Lutov /¢&l. 237/

Z uzemné analytickych podkladi ORP BenesSov, vyplyvaji upfesnujici pozadavky pro
navrh izemniho planu ze swot analyzy.

Pozadavky na rozvoj a ochranu hodnot uzemi

a) Chranit nemovité kulturni pamatky a jejich bezprostifedni okoli:

O

Kostel sv. Petra, &islo rejstiiku USKP 37775/2-162 (parc. &. st. 61 — kostel, pp.
€.. 298 — ohradni zed)

Kostel sv. Havla, &islo rejstfiku USKP 45859/2-161 (parc. &. st. 5 — marnice,
parc. €. st. 6 — kostel, parc. €. st. 7 — tzv. stara Skola, pp. €. 12 — ohradni zed)
Fara, ¢&islo rejstfiku USKP 11397/2-4340 (parc. ¢&. st. 9/3 — fara /jen &ast
staveb/)

Skola — byvala, &islo rejstfiku USKP 35174/2-2864 (parc. &. st. 8)

b) Chranit uzemi s archeologickymi nalezy:

UAN 1 — Pofiéi nad Sazavou — kostel sv. Havla

UAN 1 — Poriéi nad Sazavou — kostel sv. Petra s okolim
UAN 2 — Pofi¢i nad Sazavou — jadro sidla

UAN 2 — Hvozdec — stfedovéké a novovékeé jadro vsi
ochrana archeologickych nalezd v ramci celé obce

c) Ochranit urbanistickou strukturu, charakter zastavby v nejstarsi ¢asti sidla Pofic¢i nad
Sazavou, urbanistickou strukturu a charakter zastavby v sidle Hvozdec. Zajistit
ochranu objektd lokalni historické hodnoty — drobné sakralni stavby — kaplicka,
kfizek, zvoniCka apod. Zajistit Gzemni ochranu centralniho Uzemi sidla.

d) Respektovat hodnoty, limity a zdméry sledované UAP ORP Bene$ov a zajistit
ochranu:

(o]

systému USES, v&etné& provéfeni jejich propojeni na sousedni obce
ochranu vodnich zdroju,

vefejné dopravni infrastruktury (vodni cesty, silnice Il. a lll tfidy, hlavni
cyklotrasa, zeleznice),

vefejné technické infrastruktury

Z UAP ORP pro Fe$ené uzemi zadné dalsi konkrétni poZadavky nevyplyvaji.

Dals$i pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot uzemi

e Uzemni plan bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; témito
hodnotami jsou zejména:

o

O O O O

chranénda uzemi pfirody ( EVL Dolni Sazava, CZ0213068)
vyznamné Kkrajinné prvky ze zakona
plochy lesa
prirodni park HornopoZarsky les pfiléhajici k severni hranici feSeného uzemi
Uzemni systém ekologické stability (USES),
nadregionalni biokoridor K61
regionalni biocentrum 948 Lutov

regionalni biokoridor 1317 Lutov — K61
regionalni biocentrum 1318 Siberna — Lutov
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regionalni biocentrum Nespeky vioZzené nadregionalniho biokoridoru
K61
lokalni tzemni systém ekologicke stability vychazejici z platného
UPnSU

dalsi pfirodni hodnoty (zelen v krajing, kvalitni zemédélska plda)

prostupnost krajiny (cesty v krajiné)

kulturni pamatky a dalSi architektonicky cenné objekty

Uzemi s archeologickymi nalezy

charakter a struktura zastavby - zejména s ohledem na puvodni zastavbu v
centru Pofi€i nad Sazavou

o verejna prostranstvi v€éetné ploch vefejné zelené
Uzemni plan bude respektovat dal$i limity vyuZiti Gzemi a omezeni, kterymi jsou
predevsim:

o dopravni infrastruktura v€. ochrannych pasem

o technicka infrastruktura v€. ochrannych pasem

o zaplavova uzemi a uzemi ohrozena zvlastni povodni

o hydrometeorologicky vrt v€. ochranného pasma

Uzemni plan vymezi zastavéné Gzemi v souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho
zakona, v€etné data, k némuz je vymezeni stanoveno.

Pofi¢i nad Sazavou se bude rozvijet jako obec s vybornymi podminkami pro bydleni
a rekreaci.

Uzemni plan vytvofi podminky pro rozvoj zejména obytné zastavby, ktery bude
umérny realnym potfebam Gzemi, velikosti obce, trendu narlstu poc¢tu obyvatel i
stavajicim kapacitam a moznostem rozsiteni vefejné infrastruktury. PFi navrhu bude
vzato v Uvahu i starnuti domovniho fondu, trend snizovani obloznosti byt a také
pfeména stavajici zastavby na rekreacni bydleni.

Pro vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a zjiSténi potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bude vyuzit podklad ,Doplnéni UAP a prognéza populaéniho
vyvoje pro novy uzemni plan obce Pofi¢i nad Sazavou“ (Jifi Jedlicka, 2015),
provéfeny budou také plochy vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci
obce. Na zakladé zjisténych podkladl a udaji bude minimalizovan rozsah novych
rozvojovych ploch nad ramec ploch vymezenych v platné UPD.

Koncepce rozvoje bude v uzemnim planu feSena tak, aby nedochazelo k zatéZovani
Zivotniho prostfedi a funkci ekologické stability.

Sidelni struktura ani $irSi vztahy nebudou tzemnim planem zasadnim zpuisobem
ménény, nova sidla ani samoty ur€ené pro bydleni nebo rekreaci, které by
nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nebudou navrhovany.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZziti zastavéného Gzemi a navrhne a provéfi
vhodné zastavitelné plochy pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho
dalSiho vyvoje sledovanou organem obce.

Uzemni plan navaze na Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPnSU) PoFi¢i nad Sazavou
v€etné jeho zmén a bude zohlednovat dosavadni kontinualni vyvoj. Zmény v rozsahu
jiz vymezenych zastavitelnych ploch v&ak nejsou vylou¢eny a umozriuje se plochy
vymezené v dokumentaci UPnSU provéfovat, tj. jejich vhodnost, Gzemni rozsah,
funk&ni vyuziti téchto uzemi, odborného posouzeni hlukové zatéze z dopravnich
staveb a na zakladé provéfeni se umoznuje provest jejich upravy.

Uzemni plan provéfi pozadavky uplatnéné k novému Gzemnimu planu, které byly
vyhodnoceny v prab&hu procesu projednavani tohoto zadani jako zaméry vhodné
nebo zaméry urené k provéreni. Na zakladé zjisténych podkladl a udajd bude
minimalizovan rozsah novych rozvojovych ploch nad ramec ploch vymezenych

v platné UPD.

o O O O O
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Uzemnim planem se v$ak nevylu€uje provéfovat moznost a vhodnost i dal$i zastavby
v pfipadé, Ze jejich opravnénost bude fadné odivodnéna napf. s ohledem na
demograficky vyvoj a bude se opirat o vefejné zajmy. Nové zastavitelné plochy
(mimo souc¢asnou platnou dokumentaci) budou vymezeny pouze vyjimeéné na
zakladé oddvodnéni a prokazani opravnénosti zaméru.
Uzemni plan nebude provéiovat nové plochy pro rodinnou rekreaci. Plochy pro
rodinnou rekreaci jsou stabilizované, posouzeni zavaznych podminek pro novou
zastavbu bude provedeno s ohledem na specifické podminky daného uzemi
jednotlivych ¢astech obce. V pfipadé, ze dojde k rozsifeni plochy, (napf. vzhledem k
vlastnickym vztahum) toto rozSifeni neumozni budovani novych rekreacnich objekta.

Uzemni plan provéfi moznost rozsifeni zemédélské vyroby v lokalité Hvozdec ve
vazbé na stavajici zemédélskou rodinnou farmu.

Uzemni plan navrhne prestavbu opusténého zemédélského arealu v jizni &asti sidla
Pofi¢i nad Sazavou.

Uzemni plan provéfi vhodnost dopravniho napojeni rekreaénich lokalit na cestni sit.

Plochy pro vyrobu a skladovani budou stabilizovany v rozsahu platného uzemniho
planu, nova plocha pro vyrobu bude vymezena v zastavitelném Uzemi v pfimé
navaznosti na stavajici vyrobni areal (plocha E3) dle platné dokumentace Uzemi
uréené pro smisené uzemi.

Uzemni plan vymezi zastavitelné plochy prioritné na volnych plochach v zastavéném
uzemi a v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemni plan bude v maximalni mife chranit nezastavéné tuzemi.

Uzemni plan vymezi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ve smyslu vyhlagky &.
501/2006 Sb., pfedevsim s ohledem na vzajemnou neslugitelnost ¢innosti, stanoveni
podminek jejich vyuZiti - specifikovani hlavnich, pfipustnych, nepfipustnych a dle
potfeby podmineéné pfipustnych funkci véetné podminky, ktera nesmi byt procesni, v
zajmu ochrany urbanniho prostfedi obce, zaroven s ohledem na hodnotné pfirodni
prostifedi feSeného Uzemi. Stanoveny budou podminky prostorového uspofadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Podminky prostorového usporadani budou stanoveny tak, aby byla zajisténa ochrana
prirodnich, historickych a kulturnich hodnot v uzemi, aby byl zachovan charakter
obce a aby byl navrzen rozvoj, ktery bude reagovat na nové podminky v uzemi.

Uzemni plan stanovi podminky prostorového usporadani s ohledem na ochranu
hodnot Uzemi tak, aby nova zastavba (zejména pak dostavby a pfestavby ve stavajici
zastavbé) respektovala charakter a strukturu zachovalé puvodni zastavby a charakter
stavajici zastavby v dalSich lokalitach. Realizaci navrzené zastavby nesmi dochazet
k naruSeni krajinného razu. Prostorové uspofradani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu maze zohlednit napf. vySkovou regulaci zastavby, velikost
pozemkU v plochach a intenzitu jejich vyuziti, charakter a strukturu zastavby.

Uzemni plan bude chranit stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng, i
dalsi plochy sidelni zelené.

Uzemni plan vytvoFi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch
vefejné zeleng, zejména v novych zastavitelnych plochach pro bydleni. Zadanim se
nevylu€uje vymezeni i v zastavéném Gzemi.

Urbanisticka koncepce sidla i koncepce uspofadani krajiny vyplyva ze sou€asnych
potfeb obce a vychazi z postupné realizovanych zasad platného uzemniho planu.
Reseni bude sméfovat k postupnému zkompaktiiovani sidla, diiraz bude kladen na
ochranu nezastavéného uzemi a ochranu ZPF. Chranény a rozvijeny by mély byt
hodnoty krajinného zazemi sidla, krajinny raz a obraz sidla v krajiné.

Zastavitelné plochy musi byt situovany mimo zaplavova uzemi Q.

Zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji ¢lenény, pokud nebude timto
fedenim potfeba vyjadrit ur€ity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésnou
stavbu.
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Bude provéfeno samostatné vymezeni ploch zahrad, které zajisti kvalitni pfechod
zastavby do volné krajiny.
Vystavba novych vicepodlaznich bytovych domul se nepfedpoklada.

Uzemni plan navrhne v uzemni s moznym ohroZenim hlukové zatéze (napf. z
dopravni stavby) podminéné pfipustné vyuziti tykajici se staveb uréenych k bydleni.
Uzemni plan provéfi moznost vylougeni nové zastavby na pozemcich uréenych

k plnéni funkce lesa v€etné moznosti rozSifeni zastavitelné plochy pro chaty, které
jsou na téchto pozemcich umisténé, mimo dopravni a technickou infrastrukturu a
staveb spojenych s hospodarenim na lesnim pozemku nebo spojenych s realizaci

USES

Uzemni plan zajisti v rdmci celého feSeného Gizemi ochranu archeologickych nalezu.

Problémovy vykres vymezil plochy, které jsou soucasti dosud platné dokumentace (UPnSU)

a priradil k témto plochach indexy budouciho vyuziti. Navrhem dojde k provéreni vSech ploch

vymezenych v platné dokumentaci Uzemniho planu sidelniho Utvaru.

Navrhem budou provérovany dalsi uplatnéné zaméry vlastnikii pozemku a staveb,
které obdrzela obec k datu 3.2.2016:

navaznost na .
zastavéné doporuéeno /
uzemi navaznost na kvalita nedoporuéeno
zameér (zastavitelné dopravni a ZPF stret s limity k dal&imu
¢islo | dotéené | uvedeny | plochyv platné | technickou (tfida vyuziti oo
zaméru | pozemky | zadatelem UPD infrastrukturu | ochrany) uzemi provereni
jizni okraj
dotcen trasou
ano VN a OP
1327/8, moznost trasou RKB dle
1 1327/7 bydleni na zastavitelné prodlouzeni TI II. ZUR SK
severni okraj
2 1071 bydleni ne ne \V2 OP lesa
ano pfi komunikaci
3 1784/1 bydleni na zastavéné 1.
ano OP les
na zastavéné i trasa RBK dle
zastavitelné ZUR SK
OP Zeleznice
4a | 1429143 | bydieni ne I trasa a OP VN
4b 1568 bydleni ano ano .
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na zastavéné

trasa RBK dle

ano platné UPD
5 1491/1 bydleni na zastavéné pfi komunikaci 1. OP VN
ano
125/8,
6a 125/4 bydleni na zastavéné ne 1.
trasa RBK dle
ano platné UPD
OP VN
6b 1493/1 bydleni na zastavéné ne 1. meliorace
ano Op lesa
priléha k OP
7 624 bydleni na zastavitelné ne V. vodniho zdroje
ano
trasa RBK dle
8a 1454 bydleni na zastavitelné ne I ZUR SK
ano
8b 757, 758 bydleni na zastavéné ne 1.

Castecné
8c 1041 bydleni ne ne V. meliorace
8d 1069 bydleni ne ne V.

leZi v zastavéném
9a 756/2 bydleni Uzemi ano neni ZPF
ano trasa a OP VN
759/1, pfi UCelové trasa RBK dle
9b 759/2 bydleni na zastavéné komunikaci neni ZPF ZUR SK
trasa RBK dle
ano platné UPD
OP VN
10 1494/1 bydleni na zastavéné ne 1. meliorace
trasa RBK dle
11 1060 bydleni ne ne ., V. platné UPD
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individualni .. .
12 1617 rekreace | !8Zf v zastavéném ano neni ZPF OP lesa
uzemi
lezi v zastavéném
uzemi ,
125/2,
125/3 st. (pfestavba plochy
441, zemédeélské
13 st.780 bydleni vyroby) ano neni ZPF
322718, Zemédélska
14 3227/10 vyroba ano ano 1.
Ostatni
15 3405 plocha, ano ano PUPFL PUPFL
komunikace

(Pozn. Doporucuje se dotéenym organum uplatnit konkrétni pozadavky k jednotlivym vyse
uvedenym zamérum tak, aby pfi upravé vysledného navrhu zadani ve smyslu ustanoveni

§ 47 odst. 4 stavebniho zakona mohl pofizovatel s uréenym zastupitelem zaméry vyhodnotit
s ohledem na vefejné zajmy sledované jednotlivymi dotCenymi organy.)

a) 2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

a) 2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu
Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 vyplyva pro feSené uzemi
respektovat nasledujici obecné pozadavky:

27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

29) Uzemni plan vytvori Uzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné site pesich
a cyklistickych cest, vcetne’doprovodné zelene v mistech, kde je to vhodné.

Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyvaji pro feSené uzemi upfesiujici pozadavky na dopravni
infrastrukturu (vymezené jako VPS):

1. D015 - koridor siJnice I/3: BeneSov, rekonstrukce uUseku MiroSovice —
Benesov /&l. 230 ZUR Sk/

2. D204 — koridor Zeleznicni traté €. 220: usek Praha — Bystfice u Benesova /cl.
230 ZUR SK/.

Tyto koridory budou v UP vymezeny a upiesnény s ohledem na podminky v Gzemi a jeho
hodnoty.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaiji pro feSené Uzemi zadné upresnujici pozadavky
na dopravni infrastrukturu, kromé zaméru Posazavské cyklostezky, sledované v UAP ORP
BeneSov, kterou uzemni plan pfevezme.

Pozadavky na feseni uzemniho planu:

e Respektovana bude stavajici silni¢ni sit.
o Respektovan bude stavajici systém mistnich komunikaci, pfipadné bude navrzeno
jeho doplnéni.
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Respektovana bude stavajici cestni sit, realizaci novych ucelovych komunikaci
umozni stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti pro plochy v
nezastavéném uzemi ke zpfistupnéni zemeédélskych a lesnich pozemku pfipadné i
realizaci stezek, cest a pésin, k zajisténi prostupnosti krajiny.
Koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury budou vymezeny v dostatecnych Sifkovych
parametrech, které budou umoZznovat realizaci zaméru v&etné souvisejicich staveb a
zafizeni.
Provéfena bude moznost nového propojeni (lavkou) pres feku Sazavu s ohledem na
vymezeni rozvojovych ploch.
Uzemni plan provéFi plochy v blizkosti dopravnich staveb s ohledem na hlukové limity
zpusobené jejich provozem, v nezbytném pfipadé je vhodné vyuzit moznost
stanoveni podminéné pfipustného feseni.
Uzemni plan provéFi vhodnost rozsiteni ploch pro dopravni infrastrukturu s cilem
ZlepSeni pé&si dopravy.
U rozsahlejsich zastavitelnych ploch bude provéfena moznost zpracovani
podrobnéjsi dokumentace, napf. Uzemni studie, ktera mimo jiné navrhne zplsob
dopravni obsluhy uvnitf téchto ploch.
Nezbytné navrzené komunikace budou zafazeny do vefejné prospésnych staveb, pro
které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.
V koordinacnim vykresu se uvedou cisla silnic a vyznaci se jejich ochranna pasma,
ktera mohou limitovat budouci vyuZziti ploch.

a) 2.2. Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu
Z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualitace €. 1 v uzemnim planu je nutné respektovat
nasledujici obecné pozadavky:

(27)

(30)

vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod, je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota

v soucasnosti i v budoucnosti.

V Pofi¢i nad Sazavou je koncepce likvidace splaskovych odpadnich vod fedena na
centralni COV.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné upfesfiujici pozadavky na
novou vefejnou technickou infrastrukturu.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné upresnujici pozadavky
na novou vefejnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan bude respektovat stavajici systémy technické infrastruktury:

Systém odkanalizovani véetné COV

Systém zasobovani pitnou vodou

Zafizeni pro zasobeni pitnou vodou

Vodni zdroje v¢. OP

Systém zasobovani el. energii — vedeni 22 kV, trafostanice
Systém zasobovani plynem (STL)
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e Systém komunikacnich vedeni

Uzemni plan provéfi moznosti rozsifeni a dopInéni stavajicich systému technické
infrastruktury s ohledem na vymezené plochy zmén (zastavitelné plochy a plochy pfestavby).

Respektovan bude stavajici systém nakladani s odpady.

Ve smyslu § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ochrany
obyvatelstva, budou na zakladé stanoviska dotéeného organu uplatnéného k navrhu zadani
uzemniho planu v rozsahu pfedanych podkladd zapracovany do uzemniho planu plochy pro
pozadované potfeby.

Dals$i pozadavky:

e Provéfena bude moznost nového propojeni (lavkou) feku Sazavu véetné vyuziti
moznosti propojeni systému technické infrastruktury a to s ohledem na vymezeni
rozvojovych ploch.

e U nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby
na odtokové poméry v uzemi a to tak, aby se pokud mozno vyloucilo zvySeni odtoku
po zastavbé proti odtoku z uzemi pfed zastavbou; u ploSné vyznamnych lokalit a
nové navrzenych komunikaci bude navrzeno feSeni, které stanovi navazujici
povinnost, napf. dohodu o parcelaci, ktera mimo jiné zohledni hydrogeologicky
prizkum a bude vychazet z posouzeni mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci

a) 2.3. Pozadavky na verejné obéanské vybaveni

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi Zzadné pozadavky na verejné
obc¢anské vybaveni.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na vefejné
obc¢anské vybaveni.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné konkrétni pozadavky
na vefejné obCanské vybaveni.

DalSi pozadavky:
« Uzemni plan bude respektovat stavajici ob&anské vybaveni v fe§eném tuzemi.

e Provéfena bude potieba a pfipadné budou vymezeny plochy pro posileni
obc&anského vybaveni.

e Pokud uzemni plan nebude vymezovat konkrétni plochy pro obanské vybaveni, pak
stanovi podminky vyuziti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby bylo
mozno slozku ob&anského vybaveni posilovat v téchto plochach a to za podminek, Ze
tyto budou v souladu s hlavnim vyuzitim, nebo bude takova zastavba umistovana
v plochach smiSenych.

a) 2.4. Pozadavky na vefejna prostranstvi
Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné poZzadavky na verejna
prostranstvi.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné pozadavky na vefejna
prostranstvi.
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Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené uzemi kromé upozornéni na
prilezitost zkvalitnéni vefejnych prostranstvi a vefejné zelené zadné konkrétni pozadavky.

DalSi pozadavky:

Ve vymezenych zastavitelnych plochach vétsiho ploSného rozsahu bude provéfen postup
podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a dle vyhlasky &.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. V feSeni uzemniho planu se
nevyluCuje moznost samostatného vymezeni vefejného prostranstvi v pfipadé, Ze to bude
nezbytné s ohledem na rozsah zastavitelné plochy, pfipadné bude stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, ktera vymezi vefejna prostranstvi v odpovidajicich prostorovych
parametrech.

a) 3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéireni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 vyplyvaiji pro feSené tzemi

nasledujici upfesnujici pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

(14) uzemni plan zajisti uzemni ochranu pfirodnich hodnot uzemi, ochranu stavajicich a
doplnéni chybéjicich krajinnych prvkl a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé
intenzivné zemédélsky i lesnicky vyuzivana. Nebude umoznéno vytvaret urbanni
prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel.

(16) navrh bude hledat komplexni feSeni a zohledriovat poZzadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi.

(23) navrhem bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace
krajiny.

(25) navrhem uzemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
uzemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené Uzemi dalsi upfesriujici pozadavky na
koncepci uspofadani krajiny kromé téch, které jsou uvedeny v kapitole a.1.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné nové pozadavky
kromé téch, které jsou uvedeny v kapitole a.1.

DalSi pozadavky:

« Provéfeny a vymezeny budou trasy skladebnych &asti USES, zaji$téna bude
navaznost na USES v sousednich katastralnich tzemich, zajistén bude soulad se
ZUR SK

o Budou stanoveny podminky pro systém USES
o Pfivymezovani skladebnych Casti bude vymezeni skladebnych Casti pokud
mozno, bude-li to u€elné, kopirovat hranice parcel KN

o Respektovany budou dalsi pfirodni hodnoty feSeného uzemi.

e Provéfeny budou moznosti zalesnéni, pfipadné bude moznost zalesnéni uvedena
jako podminéné pfipustné vyuziti ve vybranych plochach nezastavéného uzemi.
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e S ohledem na znéni § 18, odst. (5) stavebniho zakona bude provéfena pfi stanoveni
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti moznost napf. zplsob oploceni
zemeédélskych pozemku s vyjimkou ohrazeni pro pastvu zemédélskych zvifat a
lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dfevin, revitalizace vodnich tokl a
vystavba malych vodnich nadrzi (rybnikd) nebo vytvoreni jinych ekologicky stabilnich
ploch).

« Uzemni plan navrhne zékladni podminky ochrany krajinného razu.

e Respektovany budou plochy zelené v krajing mimo systémy USES — remizky,
stromoradi, bfehové a doprovodné porosty.

o Uzemni plan: provéfi moznost umisténi nové zastavby ve vzdalenosti bliz§i nez 50 m
od kraje lesa pouze v pfipadé, Zze dojde k zohlednéni SirSich vztahu a vSech
souvislosti v uzemi v€etné provéreni vhodnosti feSeni s ohledem na jiné verejné
zajmy.

« Respektovany budou plochy zelen& v krajing mimo systémy USES — remizky,
stromofradi, bfehové a doprovodné porosty.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na vymezeni
ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Ze zasad uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na vymezeni
ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na
vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Vymezeni ploch Uzemnich rezerv izemnim planem se nepfedpoklada. Nicméné pokud
takova potieba vyvstane, pak takovou plochu nebo koridor Uzemni plan v souladu s platnou
legislativou vymezi.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci.

Ze zasad uzemniho rozvoje vyplyva pro feSené uzemi pozadavek na vymezeni vefejné
prospésnych staveb a opatfeni:

e D015 = koridor silnice 1/3: BenesSov, rekonstrukce Uuseku MiroSovice — BeneSov /&l.
230 ZUR Sk/

o D204 — koridor zelezni¢ni traté €. 220: usek Praha — Bystfice u BenesSova /¢l. 230
ZUR Sk/

« regionalni biocentrum RC 948 Lutov /&l. 237 ZUR Sk/

« regionalni biokoridor RK 1317 Lutov — K61 /&l. 237 ZUR Sk/

« regionalni biokoridor 1318 Siberna — Lutov /¢l. 237 ZUR Sk/
Z uzemné analytickych podkladl nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné pozadavky na
vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni a asanaci.
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Dals$i pozadavky:

e Uzemni plan v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci, koncepci dopravni a
technické infrastruktury pfipadné vymezi plochy a koridory pro moznost rozsifeni
stavajicich systému (plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni)

e vefejné prospé&Snym opatfenim bude Uzemni systém ekologické stability (skladebné
Casti k zalozZeni - plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni)

o dalSi navrh verejné prospésnych opatfeni se nepredpoklada, ale ani nevylucuje

e navrh ploch asanaci se nepfedpoklada

o stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou znamy. Pokud
bude v ramci projednani navrhu zadani uplatnén takovy pozadavek, bude do zadani
doplnén a v feSeni uzemniho planu bude zohlednén.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Nepredpoklada se, Ze budou uplatnény pozadavky na vymezeni plochy nebo koridoru pro
feSeni regulacnim planem.

Uzemni plan provéFi vymezeni ploch, pro které bude pro rozhodovani o zménach v tzemi
stanovena podminka provéfeni podrobnéjsi dokumentaci:

e podminka zpracovani Uzemni studie bude pfipadné stanovena pro plochy vétsiho
ploSného rozsahu v pfipadé potreby zajisténi postupu podle § 34 zakona €. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, v pfipadé potreby zajisténi koncepéniho
vyuziti plochy, zajisténi moznosti jejiho plnohodnotného vyuziti v souladu
s navrzenou vnitfni strukturou a organizaci vefejnych prostranstvi a zastavby.
Stanovena bude Ihiita pro pofizeni studie. Uzemni studie stanovi zejména koncepci
vefejné infrastruktury v€etné pozadavku na feSeni vefejnych prostranstvi a obecné
podminky prostorové regulace.

e) Pozadavky na zpracovani variant reSeni

Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje uzemi, ktery byl provéfovan jiz v platné
UPD a dal$i plochy zmé&n budou vymezeny jen vyjime&né v odiivodnénych pfipadech, se
zpracovani variant feSeni nepfedpoklada.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu obce a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni v€etné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

’

Uzemni plan

Textova €ast uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu a strukture dle vyhlasky €.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (pfiloha 7).
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V textové €asti uzemniho planu budou v souladu s pravnimi pfedpisy obsazeny jen zavazné
zasady a pokyny pro rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce stanoveny.

Graficka ¢ast uzemniho planu (vyroku) bude obsahovat:

vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000

hlavni vykres 1 : 5 000

dle potfeby vykres vefejné infrastruktury — dopravy a technické infrastruktury
1:5000

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

dle potfeby dalSi pfilohy napf. vykres urbanistické koncepce apod.

Podkladem vykresU grafické ¢asti bude statni mapové dilo — katastralni mapa.

Odivodnéni izemniho planu

Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu obce bude zpracovana v ¢lenéni:

a.
b.

o

postup pofizeni uzemniho planu

vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

. vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpis(

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky
dot€enych organu podle zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

vyhodnoceni spinéni pozadavkui zadani,

popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé

v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni
komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty

zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi

stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

. vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch
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n. vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
0. rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni
p. vyhodnoceni pfipominek

(Pozn. Pozadované podklady vyhodnoceni zastavitelnych ploch na zemédélsky pudni fond
musi byt zpracovano ve smyslu zasad ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona &.
334/ 1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu v platném znéni. Clenéni ploch bude
dale provedeno na plochy, na které jiz byl souhlas organem ochrany zemédélského pudniho
fondu udélen a na plochy nové vymezované.)

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu

a. koordinacni vykres 1:5000

b. vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci 1:25000
(1:50000)

c. vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu a pozemkd uréenych k pIinéni funkce
lesa 1:5000

Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a bude
uvedeno datum, ke kterému byla vymezena. Plochy, kde je zapo€ata vystavba, ale stavba
neni jesté zanesena v kat. mapé, nelze do zastavéného uzemi vymezit. Tuto problematiku je
mozné zohlednit v ramci pfezkoumani vedeném ve smyslu ustanoveni § 53 odst. f) - ve
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a zduavodnéni opfit o jiz
probihajici stavebni Cinnost v uzemi ( moznost odkazu na spravni fizeni, pfipadé mozZnost
doplnéni fotodokumentace atd.)

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé v souladu s metodikou
MINIS ve verzi platné v dobé& zahajeni praci na navrhu uzemniho planu a odevzdana bude v
celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro Fizeni dle § 50 SZ — v poctu 2 paré
+1x na CD ve formatu *.pdf, pro fizeni podle § 52 v pocCtu 1 paré + elektronicky pro potfeby
vystaveni 1x na CD ve formatu *.pdf). Konena podoba dokumentace bude kromé
papirovych paré pfedana v€etné dat ve struktufe metodiky MINIS (CD bude v kazdém paré
uzemniho planu).

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Krajsky ufad Stfedoleského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv
predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptali oblasti a zaroven posoudi
pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivli provedeni zaméru na Zivotni prostredi
nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Posouzeni vlivu predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
provedené pofizovatelem

V feSeném uUzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita EVL Dolni Sazava, v feSeném
uzemi se nevyskytuje ptaci oblast.

Nepfedpoklada se, Zze by uzemni plan vymezoval plochy a vytvafel podminky pro umistovani
takovych zamérd, které by vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi
a tudiz i zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Plochy
zmén budou vymezeny predevsim v souladu s platnou UPD, nové budou vymezeny jen ve
vyjimeénych odivodnénych pfipadech.
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Obec _ma vybudovanou Cistirnu _odpadnich vod, ktera na kapacitu 2100 EO, naplnéni
kapacity se predpoklada kolem roku 2030 v pfipadé, Ze sousedni obec nebude mit
vybudovanou svou vlastni Cistirnu odpadnich vod (Obec Nespeky). V pfipadé vybudovani
COV v sousedni obci se napInéni kapacity stavajici COV vyrazné prodluzuje.

V roce 2014 bylo v obci celkem 1215 trvalych obyvatel.

Za poslednich 18 let bylo postaveno 111 novych bytd, t.j. od roku 1996 do roku 2014 pfibylo
350 lidi.

Obec Pofi¢i nad Sazavou ma v soufasné dobé vyCerpanou kapacitu trvale bydlicich
obyvatel: 1215 x 0,75 =912 EO.

Tento trend odpovida polulaéni velikosti obce a jeji poloze na okraji prazské suburbanizaéni
zbny a vystavba rodinnych domu v Poci¢i nad Sazavou zastavila starnuti populace v obci.

Plochy navrhované k zastavéni vychazeji z dosud platného uzemniho planu, budou
akceptovat provedené déleni pozemku véetné zohlednéni vSech dalSich navaznosti v izemi.

Novym Uzemnim planem se budou vymezovat nové zastavitelné plochy zcela vyjimeéné,
protoze soucasné platna dokumentace nabizi dostatek moznosti pro rozvoj obce.

V_ pfipadé, Ze stavajici kapacita COV iz bude nedostate¢nd, bude v zavazné d&asti
dokumentace vyuzita moznost stanoveni podminéné pripustného vuziti plochy a to az na
zakladé prokazani, ze odvadéni splaskovych odpadnich vody jsou vyieSeny a to pouze
formou napojeni na centrani COV. Bylo navic provéfeno, e stavajici technologie COV
umoznuje bezproblémové rozSireni jeji kapacity.

Zadanim se stanovi podminky vystavby pro zastavitelné plochy, u kterych je planovana
likvidace odpadnich vod na COV Pofi¢i nad Sazavou, tak aby byl navrhem Uzemniho planu
stanoven pozadavek pfipojeni staveb na kapacitni intenzifikovanou COV.

Pfi provéfovani vhodnosti jednotlivych lokalit projektant dostal zmocnéni k tomu, aby
vSechny plochy plodné& provéfil a jejich velikost upravil s ohledem na dopravni napojenti,
konfiguraci terénu nebo dalSi hlediska.

Ve vyhodnoceni nejsou zohlednény nové plochy vyplyvajici ze zaméru vlastniki pozemkl a
staveb, které lezi ve volné krajiné nebo nejsou vhodné z hlediska jejich zaclenéni do padné
ekologickych jednotek (I. a Il. tfidy), protoze se nepfedpoklada jejich vymezeni k zastavbé.
Pfipadné nepatrné rozsifeni zastavitelného Uuzemi nebudou mit zZadny vliv na provoz a
ovlivnéni kapacity COV.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Uzemi provedené pofizovatelem

Shrnuti stavajiciho stavu:

Diky dobrému dopravnimu napojeni na silnici 1/3 je v obci vytvofeno prostfedi pro vyrobni
aktivity nebo se akceptuje i zajem o skladovaci prostory.

Umisténi stavajicich aredlu je ve vyhodné poloze, hlavni kamionova doprava neni vedena
obci. Tento trend se bude i nadale uzemnim planem drzet a mimo stavajici arealy nebo
umoznéni jejich rozSifeni se nové plochy pro vyrobu a skladovani navrhovat nebudou.
Uzemnim planem budou i nadéle chranény silné stranky - kvalitni Zivotni prostfedi, které je v
sidle Pofi¢i nad Sazavou atraktivni pro bydleni i rekreaci a lezi mimo plochy kolem silnice
I/3. Ani do budoucnha se s jinym rozvojem vyroby, nez je nize uvedeno, nepocita.

Z UPnSU budou prevzaty plochy

- Plocha E1 o celkové vyméfe cca 7,70 ha (plocha v pfimé navaznosti na areal
Marsu, tento ma zajem o rozSifeni vyroby stejného charakteru) plocha pro vyrobu a
skladovani

- Plocha E2 o celkové vyméfe cca 0,77 ha, plocha dle platné dokumentace
vymezena pro vyrobu a skladovani.
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- Plocha A.15 ur€ena pro bydleni a sluzby, wvyuZiti plochy bude i nadale podminéno
v souladu s platnou dokumentaci vybudovanim lavky pfes feku Sazavu, vyfeSenim napojeni
na vefejnou infrastrukturu - kanalizaéni fady v obci.

Nové zaméry nebo zména funkce proti platné dokumentaci

- Plocha E3 o celkové vymére cca 2,496 ha (plocha v pfimé navaznosti na stavajici
vyrobu lezici severné, v platné dokumentaci je plocha vymezena jako zastavitelné uzemi pro
smiSené uzemi). Plocha pro vyrobu je vhodna s ohledem na ochranné pasmo silnice /3,
hlukovou zatéze ztéto dopravni stavby a pfimou navaznost na stavajici vyrobni areal.
VétSina pozemku je ve vlastnictvi obce Pofi¢i nad Sazavou.

- Zemédélskou vyrobu pfedstavuje rodinna farma v lokalité Hvozdec, nové navrhovana
plocha bude tvofit zazemi stavajici farmy. RozSifeni bude provedeno ve vazbé na stavajici
zemédélskou rodinnou farmu o ploSe cca 0,35 ha. Jedna se hlavné o rozSifeni provoznich
objektu (skladova €innost, uskladnéni slamy, pfipadné dalSich produktd prvovyroby, plocha
dale maze ¢astecné slouzit jako zimovisté a napajedlo skotu.

- DalSi drobné firmy a zivnostnici v obci, provozujici sluzby vétSinou ve vlastnich
prostorach nebo v rodinnych domech svym rozsahem nezakladaji mozZnosti posuzovani
zameéru z hlediska vlivll na zivotni prostiedi.

Stavajici zemédeélsky areal a dalsi arealy pro vyrobu a skladovani s jejich funk&nim vyuzitim
jiz byly fadné posouzeny v ramci stavebniho a nasledné kolaudacniho fizeni.

Tyto plochy vymezené v uzemné planovaci dokumentaci budou novym uzemnim planem i
nadale akceptovany.

Stanovenim podminéné pfipustného vyuziti uzemi, podle kterého povoleni zmény ve vyuziti
uzemi v blizkosti dopravni stavby bude mozné pouze za podminky prokazani, ze
navrhovanym FfeSenim se prokaze nepiekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech sousednich
obytnych staveb, vyluCuje moznost, aby tato navrhovana zména v budoucnu v zajmovém
uzemi vyvolala stfet zajmu z hlediska vlivi na vefejné zdravi.

Zaveér provedeny pofizovatelem:

Zadanim uzemniho planu se provéfuji plochy a zmény, které svym charakterem, vyuZitim,
rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na
vefejné zdravi v feSeném uUzemi povazovat za vyznamné a ani se nepiedpokladaji nové
vyznamné stiety v Uzemi z hlediska zajmua ochrany Zivotniho prostfedi.

Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich predpisu.

Nepfedpoklada se, Zze by uzemni plan vymezoval plochy a vytvarel podminky pro umistovani
takovych zamérd, které by vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi
a tudiz i zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi. Plochy
zmén budou vymezeny predevsim v souladu s platnou UPD, nové budou vymezeny jen ve
zcela vyjimeénych odlvodnénych pfipadech.



