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Zakladni udaje, uvod

Uzemni plan Polepy byl upraven v souladu s novelou stavebniho zakona
€.183/2006 Sb. v platném znéni a byl vydan zastupitelstvem obce 28.9.2011.
Pofizeni Zmény &.1 UP Polepy schvalilo zastupitelstvo obce na svém
zasedani v prosinci 2015.

Rozsah spravniho uzemi: 242 ha Pocet obyvatel: 633
Spravni uzemi obce zahrnuje 1 kat. uzemi.

e Zména ¢.1 se v navrhu Zadani tyka 2 zamérd, nachazejicich se na hranici
zastavéného uzemi.

e Uéelem Zmény é.1 je zohlednéni 2 aktualnich pozadavku, které obec podporuje
a které byly uplatnény po vydani uzemniho planu.

1 ze zaméru je zaméfen na zménu funkéniho vyuziti k rodinnému bydleni
1 zamér se tyka rozSifeni rekreacni plochy - zahradek.

e Stavebni zakon ¢€.183/2006Sb.v platném znéni, v odst.4 §55 umoznuje zménou
UP vymezit nové zastavitelné plochy az po vycCerpani zastavitelnych ploch
schvalenych platnou UP dokumentaci.

e Zduvodnéni novych zastavitelnych ploch:

Ve Zméné C.1 je k zastavbé urCen pouze pozemek pro 1 RD, ktery bezprostied-
né navazuje na zastavbu obce, v poloze pfi mistni komunikaci. Uzemni plan tuto
plochu ponechaval jako plochu pfirodni zelené na svazitém pozemku, oddélujici
stavajici zastavbu od ploch navrzenych k nové zastavbé. Jedna se o plochu
ostatni s neplodnou pldou, vyuzivanou dosud jako zahrada, kde byly v
pfedchozim obdobi pouze drobné stavby killen a pfistfesku.

Druha lokalita navrhovana Zménou €.1 k rozvoji lezi mimo obytnou zastavbu obce
v sousedstvi zahradkarskeé kolonie nad udolim Polepky. Zahradkarstvi ma v tomto
rekreadnim zazemi Kolina letitou tradici . UP s jejich rozvojem nepodital.
Vystavbou Kolinského obchvatu doSlo k odfiznuti zemédélsky vyuzivanych ploch.
Vytvofila se tak obtizné vyuZitelna enklava mezi obchvatem , Zeleznici a
stavajicimi zahradkami. Pozemek je navic zatizen OP Zeleznice, OP silnice |I.
tfidy a trasou vrchniho vedeni. Podél silnicniho obchvatu byla vybudovana
protinlukova zed , chranici stavajici zahradkovou kolonii v udoli. Bezprostfedné
za ni je Zménou ¢.1 navrzeno rozSifeni zahradek, které nejsou vzhledem k
limitujicim OP ur€eny k zastavbé.

e Cilem rozvoje uzemi sledovaného zménou je podpora rozvoje bydleni pfi okraji
zastavéného uzemi s moznosti dopravni obsluhy a napojenim na inzenyrskeé sité.
Kromé bydleni budou rozvijeny rekreacni plochy jako pfirozené zazemi Kolina.
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V navrhu neni uplatnén Zzadny zamér, obsazeny v pfilohach ¢.1 a 2
zak.c.100/2001Sb v platném znéni, vyzadujicich posouzeni z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi obce.

V Fe$eném Uzemi se dle UP Polepy nevyskytuiji prioritni typy stanovist ani Zadna
uzemi s prioritnimi druhy .

Navrh Zadani Zmény €.1 bude projednan v souladu s §47 stavebniho zakona
€.183/2006 Sb. v platném znéni.

a —Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje

a ochrany hodnot uzemi obce.

Jedna se o obec v zazemi mésta Kolina s dynamicky se rozvijejici obytnou funkci
zejména rodinného bydleni.

Obec podporuje na svém uzemi dalSi rozvoj bydleni, které zde ma pfiznivé
uzemni moznosti, a které je zaroven pro bydleni atraktivni diky své poloze
v zazemi meésta Kolina a v rozvojové os OB4 a OB5. Rekreacni plochy zahradek
jsou v tomto uzemi tradini a navrh Zmény €.1 rozviji v udoli Polepky stavajici
plochy.

Dostavbou ploch pfi okraji zastavby Polep nedojde k poSkozeni urbanistickych
nebo krajinarskych hodnot , navrzena dostavba se stane integralni soucasti
zastavéného uzemi.

RozSifeni ploch zahradek neovlivni pohledové vnimani rekreaCniho uzemi
Polepky , které je intenzivné vyuzivano i pro atraktivni péSi a cykloturistiku .
Navrhované rozvojové plochy lezi mimo hlavni turistické trasy a nejsou pohledové
exponované.

Zména ¢€.1 bude respektovat zajmy ochrany pfirody - bude zajisténo zachovani
krajinného razu v prostoru vyznamného krajinného prvku potoka Polepky vcetné
udolni nivy, kterou prochazi biokoridor USES s doprovodnou bfehovou zeleni.
Rozvojova plocha €.1 je sLBK vkontaktu a bude nutno korigovat prabéh
lokalniho USES Polepky pfi zachovani jeho min. parametra.

Ochrana lesa v€etné 50m OP neni rozvojovymi plochami dotéena.
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a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci ,

ploSné a prostorové usporadani a vymezeni rozvojovych ploch.

Rozvojové plochy k Zadani Zmény é.1 UP Polepy

[Cislo| Katastr.uz. Pozemek | Vyuziti UP Navrzena zména |pozndmka /kapacita,
lokalita ¢.p. kultura azemni limity
1 Polepy 135/3 atni 1RD, 0.07ha
U Polepky osta Bydleni venkovské LBK Polepky
2 Polepy lc\)llizalstlfvitezlf;el’( \,t;l. 0,36ha
» orna - . elektro :
Za obchvatem | 332 gast Rekreaéni zahradky 60m OP Feleznice
50m OP silnice I.tridy-
Protihlukova zed

a.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury.

Doprava

Obec Polepy lezi v blizkosti mimourovnové kfizovatky obchvatu Kolina 1/38 a
silnice na Cervené Pecky 111/12550. Silni¢ni obchvat I.tfidy ma vymezeno 50m
OP, které je navrhem dodrzeno vCetné poZadovaného odstupu z hlediska
hlu€nosti. Rozvojové uzemi zahradek v lok.C.2 je navrzeno u obchvatu pouze v
prostoru vybudované protihlukové zdi, aby zde byly dodrzeny limitni hranice
hluénosti u rekreaCnich ploch . Od Zelezni¢ni trati je plocha oddélena pasem
vzrostlé zelené , ktera ma protihlukovou funkci.

Vychodni hranici k.u.Polepy prochazi zelezni¢ni trat ¢.230 Kolin-Kutnd Hora
V navrhu Zmény ¢.1 zasahuje OP této Zelezni¢ni trati do rozvojové plochy
zahradek €.2, které jsou z toho divodu uvazovany jako nezastavitelné.

Obé rozvojové plochy lezi pfimo u komunikaci, ze kterych budou napojeny.
Pozemek pro rodinnou zastavbu je nezbytné upravit, aby tudy mohla pokracovat
mistni komunikace pro napojeni zastavby do budoucna.

Pfistupova komunikace k zahradkam prochazi pozemkem Zeleznice a bude tfeba
dofesit vlastnické vztahy.

Obcéanska vybavenost

V Polepech je zastoupena zakladni vybavenost slouzici obyvatelim sidla
v nezbytném rozsahu - OU, hasiéska zbrojnice, knihovna, sportovni aredl,
z komeréni vybavenosti hospoda a obchody.

Navrh Zmény €.1 nefeSi Zadny konkrétni zamér komerénich sluzeb. V ramci
obytnych ploch lze se zafizenim obCanské vybavenosti v souladu s platnymi
regulativy uvazovat.
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Technicka vybavenost

Uzemim prochazeji nadfazené trasy technické infrastruktury zejména produk-
tovod a plynovody VVTL a VTL, které je nutno respektovat véetné OP a BP
Uzemi feSené Zménou €.1 se téchto tras ani jejich OP nedotyka.

Dest'ové vody z rozvojovych obytnych ploch budou zachycovany na vlastnich
pozemcich pomoci vsakovacich jimek.

Obec poéita s realizaci splaskové kanalizace s pre¢erpavanim do COV v Koliné.
Novou zastavitelnou plochu Ize bezproblémové pfipojit uli€cnim fadem .

Novou zastavbu bude mozno zasobit pitnou vodou z vefejného vodovodu.
Telekomunikaéné je izemi napojeno pres ATU Kolin.
Uzemim prochazi radioreléové trasy a dalkovy telekomunikaéni kabel.

Navrh Zmény €.1 nevyzZaduje ve vazbé na rozvojovou plochu rozsifeni energe-
tickych zafizeni VN a TS. Rozvojova plocha se nachazi v dosahu stavajici TS.

Svoz komunalniho odpadu zajisStuje TS Kolin na skladku v Radimi. V obci je
zaveden separovany sbér plastl, skla a papiru do kontejnert, nebezpecny odpad
je zajistovan mobilnim svozem.

a.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny/ usporadani neza-

stavéného uzemi, s vylou€enim umistovani staveb/ §18 odst.5 SZ

Lokalita €.1 se v Polepech dotyka vyznamného krajinného prvku potoka Polepky ,
ktery protéka zastavénou Casti obce jako regulovany vodni tok. | kdyz se jedna o
okraj sidla, stane se do budoucna parcela pfirozenou soucasti zastavéného
uzemi.

S ohledem na kontakt s LBK USES Polepky je potfebné zachovani kvalitni
vzrostlé zelené na pozemku. Plochy LBK zasahujici do stavebni parcely bude
nutné redukovat. Pfi zastavbé je tfeba zohlednit svazitost pozemku, ktery je
soucasti udolni nivy potoka.

Lok. &.2 se nachazi na rozhrani zahradek a dopravnich koridor( Zeleznice a
silnice 1/38 a s krajinnym prvkem je v kontaktu pouze s doprovodnym pasem
zelené podél Zeleznicni trati. .
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b - Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv

Nejsou uplathovany

c - Pozadavky na verejné prospésné stavby a opatieni
s uplatnénim vyvlastnéni nebo pfedkupniho prava

e Pozadavky na vymezeni pozemkl pro vefejné prospésSné stavby nejsou do
Zmény €.1 zahrnuty.

e Zamér C.1 je spojen s upravou verejné prospésSnéeho opatieni - korekci plochy
USES spojené s Upravou lokalniho biokoridoru Polepky, aby byly zaroven
dodrzeny min. parametry platné pro vymezovani ploch USES.

d — Pozadavky na provéreni ploch podminénych vydanim RP,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Uzemni studie neni vyzadovana. zastavovaci podminky rozvojovych ploch jsou
jednoznacné.

e - Pozadavky na zpracovani variant reseni

e Varianty navrhu nebudou zpracovavany vzhledem k jednoznacnym uzemnim
podminkam a maloploSnému rozsahu zastavby.

f - Pozadavky na obsah Zmény é.1 UP a jejiho odtivodnéni

|. Navrh Zmény &.1 UP Polepy bude obsahovat:

e textovou ¢ast v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle pfilohy €.7
k vyhl.€500/2006Sb. v platném znéni

e grafickou ¢ast zpracovanou v souladu s §16 vyhl.€.500/2006Sb v platném
znéni v rozsahu ménénych &asti UP formou vyfez(.

a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

b) Hlavni vykres s vymezenim rozvojovych ploch 1:5000

Il. Odiivodnéni Zmény &.1 UP Polepy s textovou a grafickou &asti

a) Koordinaéni vykres 1:5000
b) Vykres zaboru ZPF 1:5000
lll. Pravni stav Zmény &.1 (UP+Zménagé.1) pro celé spravni tzemi 1:5000

Priloha - registraéni list v souladu s pfilohou €.16 k vyhl €. 500/2006Sb.
Navrh Zmény €.1 uzemniho planu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich .
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g - Pozadavky na vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi

V ramci Zmény €.1 nejsou navrhovana zadna zafizeni s negativnim vlivem na obytné
prostfedi sidla. Uvazovana zastavba v lokalité €.1 je urCena rodinnému bydleni.
V lokalité €.2 je navrzen rozvoj rekreaCnich ploch pro zahradky jako nezastavitelna
plocha.

S ohledem na uvazovany rozvoj obce neni nutno zpracovavat posouzeni z hlediska
vlivu na ZP dle zak. 100/2001Sb.

h- Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z PUR, ZUR Sté. kraje a UAP

Z Politiky uzemniho rozvoje PUR CR vyplyva, Ze fe$ené Uzemi se nachazi v
rozvojovych osach OS4 a OS5.

e Pro feSené uzemi byly schvaleny Zasady uzemniho rozvoje Stc. kraje/2011.
Z této dokumentace vyplyvaji pozadavky zaméfené na silniéni koridor 1/38 mezi
Polepy a Kolinem, ktery byl jiz realizovan. Dale je tfeba respektovat koridory
produktovodu, VVTL a VTL plynovodu.

e Uzemné analytické podklady uvadséji dopravni koridor v sousedstvi Polep jako
limitni z hlediska hlu¢nosti a jako omezeni pro obytnou zastavbu. Uzemni limity
predstavuji vSechny koridory inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu.

o Pri feSeni stfetd bude navrh vychazet z UAP a z urbanistické koncepce platného
UP se zohledné&nim véech Gzemnich limitG .

e Limity vyuziti uzemi jako omezeni vyplyvajici ze zakonnych pfedpisu, ktera
jsou limitujici v tzemnim rozvoji, jsou obsaZeny v Koordinaénim vykrese UP
1: 5 000.

e V feSeném uUzemi se limity tykaji zejména zajma ochrany pfirody a ochrannych
pasem vefejné infrastruktury- inZenyrskych siti a dopravy.

li - Dal$i pozadavky obce, DO a vefejnosti po projednani
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