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Seznam zkratek:

BPEJ Bonitované plidné ekologické jednotky
CcO Civilni obrana

EIA Vlyhodnoceni vlivii zaméru na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chranéné loziskové uzemi

MPZ Méstska pamatkova zéna

NKP Narodni kulturni pamatka

NPU Narodni pamatkovy Gstav

OP Ochranna pasma

ORP Obec s rozSifenou plsobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa

PUR Politika tzemniho rozvoje

RP Regulacni plan

SEA Vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni prostfedi podle zakona 100/2001 Sb.
UAP Uzemni analytické podklady

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

UPO Uzemni plan obce

URU Udrzitelny rozvoj Gizemi

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti

ZPF Zemédélsky padni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje

Zakon €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi = dale téz ,stavebni
zakon®.
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uvob:

Obec Zbenice ma platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru z roku 1999, k dnesku byly vydany dvé zmény (2006, 2009).
S ohledem na potieby obce a zménu legislativy v oblasti tzemniho planovani rozhodlo zastupitelstvo obce dne
27.10.2015 usn. €. 10/2015 o pofizeni nového tzemniho planu (UP).

Zéarovell na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem UP bude prislusny urad
Uzemniho planovani, tzn. odbor stavebni Ufad a Uzemni pldnovani, odd. Gzemniho pldnovani M&U Pfibram a
uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem bude starosta FrantiSek Kroupa.

Resenym Gzemim UP je spravni Gizemi obce Zbenice, tzn. katastralni Gizemi Zbenice.

Obsah zadani uzemniho planu (podle pfilohy €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.):

1Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky ................ccccceveveveverceeeeeeececeeeeerenee 4
2Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi ODCE ..............eeiiiiiiiiiiiiiiie e 5
2.1PoZadavky na urbanistickoU KONCEPCI ........vveieiiieiie ittt bre e 5
2.1.1P0Zadavky VYPIPVAIICI Z8 ZUR .....c.oeeeeieeeeeeeeee ettt 6
2.1.2Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladti (UAP): .......cvvveveverieeeeeeeeeeeee e 6
2.1.3Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkum( @ rozborQ ...........c.ceoeeeeiieriiii e 6

2.2Pozadavky na koncepcCi verejné infrastruktury .........oooiveeeiiiiiiei e 7
2.2.1P07adavky VYPIPVAIICI Z8 ZUR .....c.oveeeeeeeeeeeeeee ettt 7
2.2.2P0zadavky VYPIYVAJICT Z UAP ........oueeeeeeeeeee ettt 7
2.2.3Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prizkuml @ rozborl ...........cccvveeeeeee i, 7

2.3PoZadavky na koncepCi USPOFAdANT KIafiNy ..........eeeeiiieieiiiiiie ettt 8
2.3.1P0zadavky VYPIYVAJICT 8 ZUR ........covvveeeeeeeieeeeeeee ettt en ettt 8
2.3.2P0zadavky VYPIYVAJICT Z UAP .......eoeeeeeeeeeeeeeeee et 8
2.3.3Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prazkuml @ rozbord ...........ccocvveeeeviiiee e 8

3Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli UzemniCh FeZerv ................coviuiiiiiiiiiie i 9

4Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
R |- T+ PP U UPPPPPPPPRPN 9

5Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tGizemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o

PArCRIACI ... 9
6Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSENI ................ooiuiiiiiiiiiiiii e 10
7Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni

véetné méfitek vykrest @ poctu VYhOtOVENI ..............oeoiiiiiiiiiiiiie e 10
8Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi...................... 10
9Dalsi relevantni pozadavky vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organu k navrhu zadani.....................cccoeeene 10
10Relevantni poZadavky vyplyvaijici z vyjadreni dalSich organi a organizaci a z pfipominek verejnosti.............. 10
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1

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROzZVOJE CESKE

REPUBLIKY

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 276 ze
dne 15. 4. 2015) feSené Uzemi (spravni Uzemi obce Zbenice) neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve
specifické oblasti. Pro obec Zbenice vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zékona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR
ve znéni Aktualizace €. 1. Jedna se priedevsim o tyto priority:

(14)

(14a)

(16)

(19)

(20)

(20a)

(22)

(23)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvia§tniho zéjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brénit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty tzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areal( a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a
zachovani vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani
tzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych dzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
planovaci cinnosti vytvéaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Vytvaret zemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro
rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
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(24)

(25)

(28)

(30)

umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkim tranzitni
Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpisobem disledné pfedchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich ucink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinku).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz$ifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os.. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verfejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tizemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani tcinkd povodni.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Resené Uzemi dle PUR leZi v koridoru a plode dopravni a technické infrastruktury, pro které vyplyvaji nasledujici
podminky a kritéria dle kapitoly 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v tuzemi:

(80)

Pfi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméri je nutno sledovat zejména:

a) zajisténi vyssi kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a atraktivity Zelezni¢ni dopravy,
b) minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v dzemi,

¢) respektovani poZadavki mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o hlavnich
smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

Ukoly tizemniho plénovéni:

a) kraje v zasadach tuzemniho rozvoje upfesni vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury, pfi re-
spektovani divodu vymezeni a kritérii a podminek pro rozhodovani,

b) pfislusné kraje a obce zajisti izemni ochranu vymezenych koridori a ploch v navazujici tzemné plano-
vaci dokumentaci upfesnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo tzemni rezervou,

¢) prisluné kraje a obce postupuji pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace v souladu s kritérii a
podminkami pro rozhodovani o zménach v tzemi,

d) kraje pfi pofizovani tizemné planovaci dokumentace fesi izemni souvislosti vymezenych koridori a
ploch.
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Politika uzemniho rozvoje vymezuije pro feSené Uzemi nasleduijici plochy a koridory dopravni infrastruktury:

(107) R4

Vymezeni:

Usek Pribram-Nové Hospoda.

Ddvody vymezeni:

Zabezpeceni jednoho z hlavnich dopravnich smért v ramci izemi statu.
Pozn. Od r.2016 se jedna o kategorii D4.

2 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Zbenice tvofi jedno katastralni uzemi s jednim sidlem Zbenice (na SZ strané feSeného Uzemi se nachazeji
jesté 2 malé samoty a areal rozvodny VVN). Obec méa v sou€asnosti 115 trvale hlaSenych obyvatel (k 31. 12. 2014).

Zakladni vize budouciho rozvoje:

o stabilizovana obec s obtizné odhadnutelnym rozvojem; orientacné Ize pfedpokladat, ze nedojde k prudkym
zménam v populaci obce;

e hlavni potencial spodiva v zachované struktufe a v pdvodnim drobném méfitku sidla, v hodnotném
pfirodnim zazemi a z hlediska dopravy ve vyhodném napojeni na nadfazena centra osidleni;

e snahou neni vytvofeni podminek pro extenzivni rozvoj, ale pfedevS§im zachovani plGvodni hmotové
skladby i formou pfijatelnych pfestaveb, oziveni a zkvalitnéni ploch vefejnych prostranstvi k podpofe
hlavniho fenoménu obce - klidného prostfedi pro rodinné bydleni i rekreaci, véetné feSeni odpovidajici
vefejné infrastruktury (technické, dopravni, pfip. i ob¢anské);

e pii spravném nastaveni podminek rozvoje Ize oéekavat mirny narlist poCtu obyvatel v fadu jednotek
obyvatel ro¢né, za horni hranici (v horizontu 15 let) Ize povazovat celkovy pocet obyvatel 150.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury malého sidla. s riznorodym charakterem zastavby
tvofeném prevazné starSi vesnickou architekturou (hospodaiské staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé
poloviny 20. stoleti. V sidle se uplatfiuje stavebni dominanta, a to areal zamku (plv.renesancni tvrz) na
S zastavéného Uzemi obce. Neni zadouci, aby byly novou zastavbou vytvareny nové dominanty. Pfednostné by
mély byt pro bydleni vyuZity brownfields - nevyuzivané a zanedbané plochy a objekty. Nové navrhové plochy by
mély byt pfirozené stabilizovany zejména v prolukach, pfipadné v riznych smérech bezprostfedné navazujicich na
zastavéné Uzemi. Dlraz bude kladen na pfiméfenost rozvoje, zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi a na
pfiznivé zapojeni novych ploch do kontextu zastavby a krajinného razu.

Jihovychodni ¢ast uzemi obce je zalesnéna s vyznamnym vyhlidkovym bodem PteC, v krajiné je i nékolik dalSich
pfirodnich ploch a cest lemovanych zeleni. Ostatni Uzemi obce je vice zemédélsky vyuzivané, témér bezlesé s
nékolika vodnimi plochami na S a Z tzemi. Toto ¢lenéni by mélo byt i nadale zachovano s provéfenim moznosti
obnovy historickych cest a zvySenim tak prostupnosti uzemim.

Projektantem bude posouzen a stanoven rozsah ochrany nezastavéného Uzemi pfed umistovanim neZadoucich
staveb ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

2.1.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Uzemné planovaci dokumentace kraje, tj. Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), byly vydany
dne 07. 02. 2012 (usnesenim Zastupitelstva St¢. kraje. €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011), U¢innosti nabyly dne
22.02.2012.

Uzemi obce Zbenice je dle ZUR zafazeno do rozvojové osy krajské trovné OSk2 Praha - Pfibram - Pisek /
Strakonice.
Z vydanych ZUR a stanovenych priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vyplyvaji
poZadavky:
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a) vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a
dopravni obsluznosti kraje - zlepSit dopravni vazby silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice JihoCeského
kraje (Strakonice) - (¢l. 05¢c)

b) vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty na (zemi kraje, které vytvarfeji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
- zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel (€l. 06¢);

Pozn.: dalsi poZadavky vztahujici se ke koncepci krajiny jsou uvedeny v kap. 2.3.1

Z polohy obce v rozvojové ose krajské trovné ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani (relevantni pro obec
Zbenice):

a) stabilizovat v uzemnich planech dopravni zaméry ZUR;
b) ovéfit moznosti vyuziti transformaénich ploch;

c) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny (€l. 57).

2.1.2 Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd (UAP):

e viechny UPD by se mély misto extenzivniho rozvoje vice zaméfit na rehabilitaci zastavéného uzemi,
vytvofit pfedpoklady pro pfednostni vyuZiti brownfields pfed rozvojem na zelenych plochach, zhodnocovat
rizné zbytkové plochy v intravilanu, véetné koncepcniho feSeni parteru sidel, vétSiho, zapojeni zelené a
celkového zobytnéni Uzemi odpovidajiciho souéasnym a budoucim potfebam;

e kvalitu obytného prostiedi spoluvytvari dostateCny podil a systémové rozmisténi ploch zelené,
bezbariérova prostupnost sidly i krajinou. Tato kritéria ovliviiuji feSeni urbanistické koncepce a uspofadani
krajiny v Uzemnich planech;

2.1.3 Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich prizkumu a rozboru
ZastaviteIné plochy budou vymezovany pouze v navaznosti na zastavéné tzemi.

Urbanismus, architektura, vefejny prostor a sidelni zeler

e Uzemni plan vytvori podminky pro zachovani charakteru sidla jeho pilisnym nerozsifovanim a navrzenim
vhodného typu zastavby.

e Je snaha zachovat plvodni hmotovou skladbu i formou pfijatelnych prestaveb. Uzemni plan by mél
prostfednictvim regulativi pomoci uchranit tyto urbanistické hodnoty.

o Uzemni plan definuje vetejné prostory v sidle a navrhne v odpovidajici trovni jejich u&el a rozsah. Podle
vyznamu a potfeb obce pfipadné stanovi poZadavky pro podrobnéjsi feSeni (napf. centralni prostor s
moznym pietnim mistem).

Sport, rekreace

e Obec nepredpoklada vymezi dalSich plochu pro sportovni aktivity. Pokud v ramci dopliiujicich P+R bude
néjaky namét zjistén, bude po konzultaci s obci do navrhu UP zafazen.

oV zem&délsky obdélavané &asti obce je vhodné provéfit moznost obnovy historickych cest, smyslupiné
propojit zajimavé mista a zvysit tak prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty.

Rozvoj, bludouci podoba obce
e Uzemni plan provéfi a vyhodnoti nevyCerpané zastavitelné plochy vymezené pfedchozi Gzemné planovaci
dokumentaci obce, a to s ohledem na pfedpokladany demograficky vyvoj.

o Respektovat zdméry VPS z nadfazené uzemné planovaci dokumentace (koridor pro vystavbu rychlostni
silnice R4 a VTL plynovod Téchafovice - Chrastice).
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2.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
2.2.1 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR
Ve spravnim Gzemi obce je stabilizovan koridor pro rychlostni silnici R4 (vefejn& prospésna stavba D007). ZUR

stanovuji Sifku koridoru 600m. Do blizkosti silni¢niho koridoru nebude navrhovana obytna zastavba a zafizeni
Skolska, zdravotnicka a socialni péce.

V oblasti plynarenstvi stanovuji ZUR na zapadé feseného Uzemi koridor pro umisténi stavby P05 — VTL plynovod
Técharovice — Chrastice v Sifce 600 m.

Jinak se FeSeného zemi netykaji pozadavky na umistovani nové vefejné infrastruktury, vyplyvajici ze ZUR.

2.2.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP

o mala hustota sité cyklistickych tras a nedostateéna infrastruktura pro cyklistickou a pési dopravu;

2.2.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prazkumu a rozbort
Doprava
e Paralelng, v soubéhu se silnici I/4 je veden koridor pro budouci rychlostni silnici R4 (vefejné prospésna
stavba D007 stanoveny v ZUR, obsazeny jiz v platné UPD obce).
Technicka infrastruktura

e Vobcije feeno odkanalizovani na centralni COV. Uzemni plan provéfi kapacitu této COV s ohledem na
navrzené zastavitelné plochy a na pfedpokladany demograficky vyvo.

o Uzemni plan zvazi popf. navrhne potfebu vymezeni oplocené plochy pro bioodpad (men$i kompostarnu,
resp. misto pro shromazdovani travy z Udrzby obecnich pozemki a dalSiho biologického materialu i od
obc&anu).

e Uzemni plan provéfi popr. zapracuje zamer a.s. CEPS Invest ,Smy&ka do nové rozvodny R 420 kV Milin
z vedeni V475 Ko€in-Reporyje®.

2.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
2.3.1  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR

Z vydanych ZUR a stanoveni priorit (zemniho planovéni kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uizemi vyplyvaji
pozadavky:
Viytvaret podminky pro péc€i o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (¢l. 06a);

- upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny (€l 06d).
Jiné pozadavky vyplyvajici ze ZUR nejsou pro tizemi obce Zbenice stanoveny.

2.3.2  Pozadavky vyplyvajici z UAP

e navrhnout doprovodnou zelen, zejména podél mistnich a ucelovych komunikaci.

Jiné pozadavky vyplyvajici ze UAP nejsou pro izemi obce Zbenice stanoveny.
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2.3.3 Pozadavky vyplyvajici z doplfiujicich prazkum( a rozboru
Ochrana pfirody a krajiny

e UP provéfi potfebu rozvinuti systému sidelni a krajinné zelen& predevsim v podobé a) koncepéniho
doplnéni krajinné zelené, b) ploch vefejné zelené, které mohou zaroven slouzit jako vefejna prostranstvi,
c) ploch izolacni zelené, diky kterym muze byt vytvofena pfechodova zéna sidlo-krajina a d) propojenim
krajinné a sidelni zelené.

Pudni fond

e Obec do nyngjSka netrpi extenzivni vystavbou, pfestoze ploch vymezenych k zastavéni je dostate¢né
mnozstvi a vystavba i v souCasnosti probihd. Ztohoto divodu je vhodné kdalSi vystavbé vyuzit
v souCasnosti nevyuzivané objekty uvnitf zastavéného tzemi.

Vodni rezim
e Zaplavoveé Uzemi neni na Zadném vodnim toku v obci vymezeno.

o Uzemni plan navrhne s ohledem na navrhované vyuziti Uzemi disledné néstroje pro zadrzovéni vody
v Uzemi.

3 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V navrhu UP budou podle potfeby vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv. Zejména bude vymezen koridor
pro budouci rychlostni silnici R4 (vefejn& prospé$na stavba D007 stanoveny v ZUR, obsazeny jiz v platné UPD
obce) a pro VTL plynovod TéchaFovice — Chrastice (vefejné prospésna stavba P05 stanoveny v PUR).

Ve fazi ndvrhu zadéni nejsou jiné konkrétni poZadavky tohoto druhu znamy.

4 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

UP vymezi plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pro nezbytny rozvoj dopravni a technické infrastruktury.
V navrhu UP bude z dopravnich staveb vymezena VPS D007 (dle ZUR): koridor rychlostni silnice R4: Gisek Haje —
Zaluzany - hranice kraje v&. souvisejicich staveb. Z oblasti plynarenstvi bude v UP vymezena VPS P05 (dle ZUR)
VTL plynovod Téchafovice — Chrastice. Pro liniové stavby technické infrastruktury bude stanovena moznost
omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem, pro ostatni stavby moznost vyvlastnéni. Pro uvedené stavby
nebude vyuzita moZnost pfedkupniho préava.

V pfipadech, kdy navrhovany rozvoj ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi (viz §2 odst. 1 pism. k) odst. 3.
a 4. stavebniho zakona) bude vyZadovat nezbytny zasah do nevefejnych pozemkd, budou tyto pozemky navrzeny
pro uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce Zbenice dle §101 stavebniho zakona.

Pro vymezeni prvkil USES nebude vyuZita moznost vyviastnéni. V pFipadé dal$ich vefejné prosp&$nych opattent,
tj. pro zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, ochranu pfed povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami a pro
ochranu archeologického dédictvi, bude vyuZiti moZnosti vyvlastnéni individuéiné posouzeno a bude navrhovano
pouze v nejnutnéjSim rozsahu.

Navrh tzemniho planu ovéfi potfebu asanaci v uzemi. Pfedbézné tato potieba neni definovana.

5 POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
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REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY
O PARCELACI

Uzemnim planem miize byt u odivodnénych mist rozvoje nebo revitalizace stanovena podminka dal$iho provéteni
vyuziti Gzemi pofizenim tzemni studie, nebo dohody o parcelaci. V pfipadé pozadované Gzemni studie bude UP
obsahovat poZadavky na obsah Fe$eni (zemnich studii a urci Ihlty pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Pfedbézné se s pozadavkem na zpracovani Uzemni studie neuvaZuije.

Vzhledem k velikosti obce a charakteru predpokladaného rozvoje se nepredpoklada, Ze by bylo treba UP vymezit
plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu (z podnétu nebo
na Zadost).

6 PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh UP nebude obsahovat varianty Fe$eni.

7 POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Obsah UP a uspoFadani obsahu jeho odtivodnéni bude odpovidat piloze &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni. Zakladni méfitko vykrest bude 1 : 5000 (na podkladu katastralni mapy), s vyjimkou vykresu
SirSich vztah(, ktery bude zpracovan v méfitku 1 : 50 000. Pocet vyhotoveni tzemniho planu bude 3 kompletni paré
navrhu pro spole¢né jednani a 2 paré upraveného néavrhu pro vefejné projednani - vzdy vCetné elektronické verze
na CD (DVD), vysledna verze UP po vydani rovn&z v piném textovém i geografickém (GIS) formatu a forméatu
vhodném pro prezentaci na webu ve 4 vyhotovenich. Pinym forméatem se rozumi editovatelnd informacni a
geograficka vektorova data v soufadnicich JTSK a editovatelné texty a tabulky ve formatech MS Office (Word,
Excel). Prezentovatelné formaty pro vystaveni na webu jsou vystupy textové i grafické Casti ve formatu PDF.

UP bude zpracovan v souladu s metodikou MINIS.

8 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Predpoklada se, e UP nebude obsahovat navrhy ve smyslu vymezeni ploch nebo koridord, které naplfiuji moznost
umisténi zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, tedy
zamér( vyzadujicich minimalné zjistovaci fizeni dle uvedeného zakona. Z toho divodu se nepredpoklada, aby
UP byl samostatnou dokumentaci vyhodnocen z hlediska predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi, jejiz soucasti je vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi dle pfilohy stavebniho zakona (dokumentace SEA).

Na Uzemi obce se nenachazi Zadné velkoplo3né ani maloplo$né zviasté chranéné zemi, evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast (Natura 2000).

UP dale nebude navrhovat takové vyuziti Gzemi, které by mohlo ovlivnit nebo jakkoli narusit celistvost a funkci
lokalit zafazenych do soustavy Natura 2000, tj. evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti. Pfedbézné se
pfedpokladd, ze lze vylouéit vyznamny vliv pfedloZzeného névrhu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
(soustava Natura 2000).
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9 DALSI RELEVANTNIi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z VYJADRENI
DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU ZADANI

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

10 RELEVANTNi POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZzZVYJADRENiI DALSICH
ORGANU A ORGANIZACI A Z PRIPOMINEK VEREJNOSTI

Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.
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