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Dne 22. 4. 2016 rozhodlo Zastupitelstvo obce Tichonice ve smyslu ustanoveni
§ 44 odst. 1, pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a
stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) o pofizeni
Zmeény €. 1 uzemniho planu Tichonice — viz. usneseni €. 3-1/2016 pod kterym byl
zaroven jako zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem ur€en pan Jaroslav Vanik,
starosta obce. Dale rozhodnuto, Ze pofizovatelem nové uUzemné planovaci
dokumentace bude Obecni ufad Tichonice ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho
zakona pfi zajisténi splnéni kvalifikaCnich pozadavkd pro vykon uzemné planovaci
cinnosti podle § 24 stavebniho zakona.

Dlvodem rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu byly:

1) Vlastni podnét obce na dvé dil¢i zmény, ktery v pfipadé prvni zmény reaguje na
potfebu rozSifeni stavajicich ploch vyroby a skladovani pro zemédélskou vyrobu
a v pfipadé druhé zmény je navrhem na zruSeni respektive zménu v trasovani
plochy mistni komunikace délici plochu OS obCanského vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni, ktera vtuto chvili znemoznuje provést rekonstrukci
nespravné terénné polozeného fotbalového hfiste.

2) skuteCnost, ze v § 5 odst. 6 stavebniho zékona je obcim uloZena povinnost
dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci
dokumentace vydana, pofidit jeji zménu. V souCasné dobé je tak zménu
uzemniho planu nutné pofidit ve vztahu k Aktualizaci €. 1 Politiky uzemniho
rozvoje CR.

Navrh zadani Zmény &. 1 Gzemniho planu (dale jen UP) Tichonice byl
zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona a podle
prilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uuzemné planovaci €innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen vyhlaska).

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly, ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1
vyhlasky, dopliujici prizkumy a rozbory zpracované autorizovanym projektantem
Ing. Lenkou Carovou dokumentace Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni
Aktualizace €. 1 z roku 2015.

Navrh zadani Zmény &. 1 UP Tichonice zpracovany pro dil&i &asti spravniho tzemi
obce Tichonice, dotéené navrhovanymi zménami, pak ve svych jednotlivych
kapitolach, obsahuje veSkeré pozadavky, které pro zpracovani zmény uzemni planu
z téchto vySe uvedenych dokumentu vyplyvaji.

Navrh zadani Zmény &. 1 UP Tichonice datovany kvéten 2016 bude projednan ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, a vysledek tohoto projednani
pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do této vysledné verze
navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predlozena ke
schvaleni zastupitelstvu obce.

a) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO STAVU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY
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a.l) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéfeni moznych
Zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1) Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace
¢.1 (usneseni vlady €. 276 ze dne 15.4.2015) pro zpracovani zmény
€. 1 uzemniho planu Tichonice vyplyvaji tyto pozadavky:

» Respektovat a vyhodnotit republikové priority Uzemniho planovani
vztahujici se k uzemi feSenych zmén.

> Zadné dalsi pozadavky, koridory ani zaméry rozvoje technické
infrastruktury, ani pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, které by bylo nutné FeSit vramci navrhovanych zmén
z aktualizované Politiky Uzemniho rozvoje CR pro fe$ené Uzemi,
nove nevyplyvaji.

a.1.2) Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK) ve
znéni Aktualizace €. 1z roku 2015, pro zpracovani zmény ¢. 1
uzemniho planu Tichonice vyplyvaji tyto pozadavky:

» Respektovat a vyhodnotit stanovené priority uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se k uzemi
feSenych zmén.

> Zadné daldi pozadavky, koridory ani zaméry rozvoje technické
infrastruktury, ani poZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, které by bylo nutné FeSit vramci navrhovanych zmén
z aktualizované Politiky uzemniho rozvoje CR pro Fe$ené uzemi,
nové nevyplyvaji.

a.1.3)Z Gzemné analytickych podkladi (UAP) obce s rozsifenou
pusobnosti Méstského uradu Vlasim, pro zpracovani zménu ¢&. 1
uzemniho planu Tichonice nevyplyvaji zadné nové pozadavky, nebot
posledni aktualizace UAP v sougasné dobé& teprve probiha a nebyla
dosud ukoncena.

a.2) Pri respektovani nadrazenych dokumentaci uvedenych pod body a.1.1)
a a.1.2) navrhu zadani budou nqda’le naplnény a respektovany tyto
pozZadavky na zpracovani zmény UP:

» Urbanistickd koncepce rozvoje obce zaloZena v platné uUzemné
planovaci dokumentaci Uzemniho planu Tichonice, nebude
zpracovanou Zménou €. 1 ménéna, ani jinak naruSsena. Oba dva
navrhy dil€ich zmén nejsou zasadnim zdsahem do této stanovené
koncepce, a to ani v pfipadé rozSifeni stavajicich nedostateCnych
kapacit ploch srozdilnym zpusobem vyuziti — plochy vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba v mistni ¢asti Sousice.

» Navrh ploSného a prostorového uspofadani bude obecné vychazet
z platné uzemné planovaci dokumentace s tim, ze v pfipadé potieby
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budou navrZzeny regulativy, popfipadé omezeni respektujici a
navazujici na charakter okolni zastavby.

> Ve vztahu k vySe uvedené skutednosti pak budou ve Zméné &. 1 UP
Tichonice provéfeny a na zakladé vysledkl provéfeni vymezeny:

ZMENA Z1.1 - navrh na zruSeni respektive zménu v trasovani plochy mistni
komunikace v prostoru mezi sportovnimi arealy v Tichonicich a jeji zaclenéni
k plocham obcCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. RuSena Cast
navrhované mistni komunikace je oznaCena kfizky. V prubéhu praci na navrhu
zmény UP bude po konzultaci s obci proveden navrh na jeji vedeni v nové trase.
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ZMENA Z1.2 a 71.3 - navrh na rozsiteni stavajici plochy vyroby a skladovani pro
zemédeélskou vyrobu VZ v SusSicich, v pfimé v navaznosti na stejnou a stavebné
naplnénou plochu lezici v zastavéném uzemi a jeho pokraCovani v ploSe Z1.3 za
cestou. Pfedmétné pozemky navrhované pro rozSifeni stavajiciho kapacitné jiz
nevyhovujiciho zemédeélského arealu se nachazeji na Il. tfidé ochrany ZPF. V navrhu
UP bude vramci odGvodnéni tfeba prokazat jeji nezbytnost. Navrh na rozsifeni
arealu byl soudasti jiz pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, do nového UP
nebyl zafazen. V souCasné dobé je stavajici areal z hlediska zastavénosti plné
vytizen a organy obce po osobnim jednani s navrhovatelem plochy a po fadném
zddvodnéni jeho zaméru, tento rozvoj povazuji za odpovidajici a podporuiji jej, nebot
v obci Tichonice, ktera se nachazi v intenzivné zemédélsky obhospodafované
krajiné, kromé ploch zemédélské vyroby, zadné jiné plochy vyroby a skladovani, kde
by bylo mozZné zaméstnat obyvatele obce, nejsou. Pro rozSifeni ploch bude
z hlediska krajinného razu navrzeno jeho ohraniCeni stfedni popf. vysokou zeleni.
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> Re$eni navrhu zmén ve vyuziti uvedenych ploch mize podle potfeby
obsahovat i okoli téchto pozemku, které muize zména ovlivnit. Muze se
jednat zejména o souvisejici navrhy dopravni obsluznosti ploch, zelené,
popfipadé doplnéni vzniklych proluk v okoli plochy feSené dil€ich zmén.

a.2.4) Navrh ploSného a prostorového usporadani ploch bude obecné
vychazet z nize uvedenych podminek a poZadavki:

1. Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich pfedpist a bude zpracovan tak, aby byl naplnén jeden
z Ukold uzemniho planovani, kterym je navrzeni zakladni koncepce
rozvoje uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani.
Z daného obrazu, méfitka a prostfedi obce a jeho jednotlivych sidel.

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické €asti provedena
aktualizace hranice zastavéného Uzemi obce, a to s uréenim data, ke
kterému bylo toto vymezeni provedeno.

a.2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

> PFinavrhu Zmény &. 1 UP Tichonice ziistanou respektovany veskeré
limity vefejné dopravni a technické infrastruktury, pficemz jedinym limitem
kterym je dotCena konkrétné zména Z 1.2, je ochranné pasmo silnice lll.
tridy.

» Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury se z duvodd specifického
charakteru navrhovanych zmén nestanovuiji.

a.3) Pozadavky na _koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na
provéreni moznych zmén, v€éetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

> Zména & 1 UP Tichonice bude pfi svych navrzich vychazet z
existence limitu OP silnice tfeti tfidy. Kromé tohoto limitu pro
zpracovani navrhu Zmény ¢. 1 UP Tichonice z aktuélnich Gzemné
analytickych podkladt obce s rozS§ifenou pusobnosti Méstského
uradu Vlasim zpracovanych k31. 12. 2014, z nadrazenych
dokumentaci PUR 2008 véetné jeji Aktualizace ¢. 1 a ZUR
StredoCeského kraje vcetné jeji Aktualizace ¢. 1, Zadné dalsi limity
nevyplyvaji.

> Diléimi navrhy zmén Zmény & 1 UP Tichonice nebudou Zadnym
zpusobem zasaZeny nebo omezeny uzemni systémy ekologické
stability, lokalni ani nadrazené, které jsou soucasti platné UPD.
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» Navrh koncepce uspofadani krajiny stanoveny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, nebude navrhovanymi dil¢imi zménami
Zmény ¢. 1 UP Tichonice, dotCen.

> Zména &. 1 UP Tichonice celkovou koncepci krajiny neovlivni, jejim
navrhem nebudou ZzZadnym zplsobem znefunk&nény pfirodni
hodnoty Uzemi ani nijak ménény podminky § 18 odst. 5 stavebniho
zakona nastavené v platné uzemné planovaci dokumentaci.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

b.1) Z nadfazenych dokumentaci — z Politiky zemniho rozvoje CR 2008 ve
znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady CR &. 276 dne 15. 4.
2015, ani ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni
Aktualizace &. 1 pro zpracovani Zmény & 1 UP Tichonice zadny
pozadavek na vymezeni ploch a koridorl Uuzemnich rezerv nevyplyva.
Veskeré skuteCnosti vyplyvajici z téchto nadfazenych dokumentaci byly
zohlednény v jiz vydané a platné Gzemné planovaci dokumentaci UP
Tichonice.

b.2) Rovnéz z povahy navrhu dil€ich zmén provéfovanych v ramci praci na
Zméné &. 1 UP Tichonice uvedenych v jednotlivych kapitolach tohoto
navrhu zadani, na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv
nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky.

c) POZADAVKY NA PROVERENi A VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACIi, PRO
KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNI
PRAVO

c.1) VeSkeré pozadavky na provéfeni a vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci s moznosti vyvlastnéni
nebo uplatnéni predkupniho prava vyplyvajici z dokumentace Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje jsou jiz soudasti platné UPD —
uzemniho planu Tichonice. Pro vlastni zpracovani Zmény & 1 UP
Tichonice tak zadné dalsi vySe uvedené pozZadavky z této dokumentace
nevyplyvaji.

c.2) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které bude v ramci
jednotlivych dilgich navrhu Zmény & 1 UP Tichonice mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo bude upfesnéno v pribéhu praci na
této zméné, a to po vzajemné dohodé pofizovatele s uréenym
zastupitelem a projektantem.
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d) POZADAVKY NA PROVERENi A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavek na provéfeni a vymezeni ploch a koridorli, ve kterych by
rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno zpracovanim uzemni studie,
vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody a parcelaci se
nepredpoklada.

e) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI se nestanovuje.

f) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY UZEMNiHO
PLANU A NA USPORADANiI OBSAHU, JEHO ODUVODNENi VEETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

f.1) Navrh Zmény &. 1 UP Tichonice bude zpracovan v rozsahu dle pfilohy &. 7
k vyhlasce; a pro ucely spole€ného jednani podle § 50 stavebniho
zakona, odevzdan v celkovém poc€tu dvou kompletnich vyhotoveni
(textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu *.pdf .

- Upraveny navrh zmény na zakladé vysledkl spole¢ného jednani s
dotCenymi organy a po vydani stanoviska krajského ufadu bude
odevzdan pro ucely vefejného projednani podle § 52 stavebniho
zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a dale na CD nosici ve
formatu *.pdf. Zména &. 1 UP Tichonice k vydani bude odevzdéana
celkem ve Ctyfech vyhotovenich spolu s datovym nosiCem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *. dgn nebo ( *. shp) pfedané na CD.

- Pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost
s plvodni dokumentaci. Zménou nebude ménéna jeji obsahova
struktura.

- Méfritka vykrest budou odevzdana v souladu s platnym Uzemnim
planem obce. Navrh zmény bude zpracovan pfiméfené podle zak. ¢
183/2006 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., pfilohy &. 7.

- Navrh zmény bude obsahovat: textovou a grafickou ¢ast v nazvoslovi
vychazejicim z platné uzemné planovaci dokumentace.

- Navrh zmény bude zpracovan vrozsahu projednaného a
schvéaleného zadani.

- Clenéni odiivodnéni bude vychazet z Vyhlagky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci,
ve znéni pozdéjSich predpisl a bude doplnéno pozadavky uvedené v
§ 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a z naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu, stim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem
(postup pofizeni, zplsob feseni pfipominek, navrh na rozhodnuti o
namitkach bude uvedeno — na zakladé vysledkd projednani doplini
pofizovatel).

- Souéasti navrhu Zmény &. 1 UP Tichonice (textové i grafické &asti)
bude predtiStény ,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem
doplnén po vydani dokumentace. ,Zaznam o ucinnosti bude
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obsahovat:

a) Oznaceni spravniho organu, ktery uzemni plan vydal

b) Datum nabyti u€innosti Uzemniho planu

c) Jméno a prijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby
pofizovatele a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka.

f.2) Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Tichonice bude zpracovano a odevzdano
v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce.

- Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu zmény
uzemniho planu, projektant tuto dokumentaci v jeji rozpracovanosti
konzultoval s pofizovatelem a urCenym zastupitelem.

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou do vysledné verze zadani doplnény na
zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v prlibéhu procesu
projednavani navrhu zadani Uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3
stavebniho zakona.

V feSeném uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita
(EVL) NATURA 2000 ani ptaci oblast. Nejbliz§i EVL je EVL CZ0213068 Dolni
Sazava s predmétem ochrany velevruba tupého a poc&etnou populaci hofavky
duhové a od feSeného uzemi je vzduSnou Carou vzdalena vice nez 5 km.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze zadny ze zamérl uzemniho planu
navrhovanych k provéfeni, tak nebude umistovan v pfedmétu ochrany EVL
NATURA 2000, ani v ptaCi oblasti, ani v jejich bezprostfednim kontaktu.
Z téchto ddvodl v pfipadé navrhd uzemniho planu ocekavame vylouceni
vyznamnych vlivi na evropsky vyznamné lokality NATURA nebo ptaci oblasti.

Zarovenn vzhledem kvlastnimu charakteru navrhG na provéreni
jednotlivych dil€ich zmén, které jsou uvedeny v projednavaném navrhu zadani
v kapitole a) a oznadeny jako zména Z1.1, Z1.2 a Z1.3 pofizovatel
nepredpoklada ani uplatnéni pozadavku na posouzeni podle zakona ¢.
100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, nebot navrhované dil¢i zmény
svym charakterem ramec pro realizaci zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1
k tomuto zakonu, nezakladaji, a to jak z divodu samotnych navrhovanych
zamer(, tak ani z hlediska jejich ploSnych narokd. Pro uplnost uvadime, ze
navrhované plochy na rozsSifeni stavajici plochy vyroby a skladovani pro
zemédélskou vyrobu VZ v Susicich maji v pfipadé plochy Z1.2 vyméru cca
0,66 ha a v pfipadé plochy Z1.3 vyméru cca 0,48 ha, tedy v souctu cca
1,14ha.
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