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Uvod

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou je obci s cca 933 obyvateli k 1.1.2016, administrativné zafazenou do
Stfedoceského kraje.

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou ma platny tzemni plan (dale jen ,UP KHnJ vydany Zastupitelstvem obce
Klaster HradiSté nad Jizerou dne 25.08.2015, opatfenim obecné povahy €. 1/2015, ktery nabyl G¢innosti dne
10.09.2015.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Klaster Hradisté nad Jizerou (dale jen ,zména &. 1 UP KHnJ*) je pofizovana na
navrh ob&ant obce a z vlastniho podnétu. O pofizeni zmény ¢. 1 UP KHnJ rozhodlo Zastupitelstvo obce
KlaSter Hradisté nad Jizerou dne 16.05.20162, usnesenim ¢. 9/15/05/2016. Timto usnesenim zastupitelstvo
obce souc¢asné schvalilo uréenym zastupitelem starostu obce Jifiho Navratila.

Pofizovatelem UP KHnJ se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, stal Méstsky tfad Mnichovo Hradisté.
PFi zpracovani zmény & 1 UP KHnJ budou respektovany a naplnény cile a ukoly Gzemniho planovani

stanovené zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, dalSimi
souvisejicimi pravnimi pfedpisy a nadfazenymi zemné planovacimi dokumentacemi.

ReSenym Gzemim zmény & 1 UP KHnJ tvofi pozemky dle Gdaji v katastru nemovitosti (KN): pozemek
parc.&. 669/2 (celkova vyméra pozemku 573 m?), éast pozemku parc.. 203/14 (celkova vyméra pozemku
10794 mz), parc.¢. 98/3 (celkova vyméra pozemku 2403 mz), pozemek parc.C. 475/3, parc.¢. 475/7, parc.C.
475/8, parc.¢. 475/9, parc.¢. 475/10, parc.¢. 475/11, vSe v k.U. KlaSter HradiSté na Jizerou.

Zastupitelstvo obce Klaster Hradist & nad Jizerou stanovuje pro zpracovani UP KHnJ nasle  dujici
hlavni cile a pozadavky:

a. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad feni zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poza davcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Cilem zmény ¢. 1 Gzemniho planu je provéfit plochy je proveéfit plochu feSeného Gzemi s dosavadnim
vyuzivanim plochy okolo byvalého vodniho nahonu vodniho toku Z&brdky véetné nezbytného souvisejiciho
zdzemi, v kontextu s navazujicim stabilizovanym Gzemim obcanské vybavenosti. Dale provéfit nutnost
dohody o parcelaci u rozvojové plochy Z13 a provéreni v severovychodni ¢asti obce zménu funkéniho vyuzit
z ploch nezastavitelnych na plochy zastavitelné — drobné podnikani.

Zménou funkéniho vyuziti plochy se nepredpoklada vyznamny vliv na koncepci rozvoje Gzemi obce, proto se
pozadavky nestanovuiji.

a.l) urbanistickou koncepci, zejména na prov  éreni ploSného a prostorového uspo fadani zastav éného
Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Obec tvori jedno katastralni Gzemi KlaSter Hradisté nad Jizerou, které mé dvé hlavni sidla rozvoje, tj. Klaster
Hradisté nad Jizerou a Habr, které rozdéluje silnici Il. tfidy €. 11/268.

Obec Klaster Hradisté nad Jizerou patfi podle typu osidleni mezi venkovska sidla skupinova. Sidlo Klaster
Hradisté nad Jizerou plni spiSe funkci obytnou, rekrea¢ni a dopravni. Venkovska sidla se zemédélskym
spojenim prevazuje spiSe v sidle Habr.

Resené Gzemi Zménou &. 1 UP KHnJ tvofi parcely dle Gdaju v katastru nemovitosti (KN): pozemek
parc.&. 669/2 o vyméfe 573 m? &ast pozemku parc.é. 203/14 o vyméfe 10794 m?, parc.. 98/3 o vyméfe
2403 m?, parc.¢. 475/3 o vyméie 598 m?, parc.¢. 475/7 o vyméie 583 m?, parc.&. 475/8 o vyméie 1408 m?,
parc.&. 475/9 o vyméie 1783 m?, parc.é. 475/10 o vyméfe 1377 m?, parc.¢. 475/11 o vyméie 1500 m?, vée
v k.0. KlaSter HradiSté na Jizerou.

Provéfit mozny vliv navrhované zmény funkéniho vyuziti z ploch PV — vefejna prostranstvi a popf. OM —
ob&anské vybaveni komeréni zafizeni mala az stfedni na funkéni plochu zohlednujici kontext navazujiciho
Uzemi ob&anské vybavenosti a sou¢asné umoznujici vyuziti plochy k VD — vyroba a skladovani — drobna
femeslna vyroba, pficemz se konkrétné jednd 0 dosavadnim vyuzivanim plochy okolo byvalého vodniho
nahonu vodniho toku Zabrdky véetné nezbytného souvisejiciho zazemi.
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Provéfit mozny vliv navrhované zmeény u plochy Z 13, ve které je rozhodovani o zméné vyuziti Uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Provéfit mozny vliv navrhované zmény funkéniho vyuZiti z ploch ZS - zelen soukroma a vyhrazena a NZ —
plochy zemédélské na funkéni plochu zohlednujici kontext navazujiciho Uzemi bydleni a vyrobni a
skladovaci plochy pro drobnou a femesinou vyrobu a sou¢asné umoznujici vyuziti plochy k VD — vyroba a
skladovani — drobna femesind vyroba vcetné souvisejici pfistupové komunikace a zpevnénych ploch,
pficemz se konkrétné jedna o vyuzivani ploch k elektrickému vedeni VVN 400 kV.

a.2) Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo fadani veriejné
infrastruktury a moZznosti jejich zm  én

Provéfit kapacity stavajici technické infrastruktury v Gzemi — zasobovani vodou, odkanalizovani plochy,
zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, pfipojeni na elektronické komunikacéni sité ve vztahu k
zaméru nové rozvojové plochy VD — vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba.

b. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kte  ré
bude nutno prov éfit

V pfipadé, Ze pfi zpracovani zmény Uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni Gzemnich rezerv, budou
Uzemni rezervy vymezeny.

c. Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastn ~ éni nebo p Fedkupni pravo

PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo nejsou vzhledem k charakteru provéfované
zmény uplatnény.

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se nepozaduje.

d. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno vydanim regula €éniho planu, zpracovanim Gzemni studie neb uzav fenim
dohody o parcelaci

Navrhovana zmeéna vyuZiti Gzemi vzhledem k jejimu charakteru nepfedpoklada vyvolani potfeby provéfeni
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich tzemni studii, regulaénim planem nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant

Nepozaduje se zpracovat variantniho feSeni tzemniho planu. Pozadavky na rozvoj obce a charakter uzemi
nevyvolavaji potfebu variantnich feseni.

f. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrh GUzemniho planu a na uspo fFadani obsahu jeho
odavodn éni véetné méritek vykres G a po €tu vyhotoveni

Zména €. 1 tzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, stavebnim zdkonem
€.183/2006 Sb. a zejména s pfilohou €. 7 vyhlaSky €.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, o lzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence zemné planovaci ¢innosti.

Navrzené funkéni clenéni Gzemi, tj. vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani tzemnich pland MINIS a v¢etné podminek jejich vyuziti a usporadani
bude vychazet z vyhlasky MMR CR ¢&.501/2006 Sb., odchylky pfi vymezovani ploch budou fadné
zd{vodnény.
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PoZadovany obsah dokumentace:

L.TEXTOVA CAST zZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU KLASTER HRADISTE NAD JIZEROU BUDE
OBSAHOVAT:

Vymezeni zastavéného Uzemi

B. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych surovin a podobné

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely stanovené v § 18
odst. 5 stavebniho z&kona), stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napf.
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkda a intenzity jejich vyuZziti)

G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

H. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk(, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

l. Stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

J. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci

L. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |lhdty pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

M. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
pfedpist, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani

N. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovéavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

P. Udaje o poctu listd tzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické asti

Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU KLASTER HRADISTE NAD JIZEROU

A. Postup pfi pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Kl&Ster Hradisté nad Jizerou

B. Vysledek prezkoumani zmény ¢. 1 tzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zadkona
B.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

B.2. Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

B.3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist
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B.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpis(, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

C. NaleZitosti vyplyvajici z 8 53 odst. 5 stavebniho zakona

C.1. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

C.2.  Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

C.3. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho z&kona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

C.4.  Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

C.5.  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi
Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani zmény €. 1 Gzemniho planu

F. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odtvodnénim potfeby jejich vymezeni

G. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

H. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich oddvodnéni
l. Vyhodnoceni pfipominek

J. Seznam zkratek

[. POUCENI

GRAFICKA CAST ZMENY C. 1 UP KHNJ V ROZSAHU ZMENY BUDE OBSAHOVAT:

a) vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby, ploch a koridord Gzemnich rezerv a ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o
zmeénéach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim Gzemni studie nebo vydanim
FegUIACNTRO PIANU ... ... e e et e e et et e e et e 1: 5000

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci uspofadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby lIze
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v
SAMOSIAINYCH VYKIESECN. .. ...t e e e a e e e e e 1: 5000

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP KHNJ V ROZSAHU ZMENY BUDE OBSAHOVAT:

1. Koordinaéni vykres 1: 5000
2. Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1: 5000

Obsah textove a grafické Casti oduvodnéni Zmény €. 1 UP KHnJ bude v souladu s pFilohou &. 7 vyhlasky
MMR CR ¢ 500/2006 Sb. Textova ¢ast oduvodnéni bude dale obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze zékona €.
500/2004 Sbh. a nélezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Dokumentace Zmény &. 1 UP KHnJ bude zpracovana v digitalni formé nad katastralni mapou (aktualni v
dobé zpracovani) v soufadnicovém systému (S-JTSK).

Technické provedeni dila je poZzadovano v souladu s doporu¢ovanou metodikou MINIS (Minimalni standard
pro digitalni zpracovani zemnich plana v GIS) aktualni verze.

Soucasti navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu bude predtiStény ,Zaznam o ucinnosti“ dle § 14, odst. 1 vyhl.
500/2006 Sh. v textové i grafické ¢asti Gzemné planovaci dokumentace.

Navrh Zmény &. 1 tzemniho planu ke spoleénému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich
v&etné CD (DVD). Uzemné planovaci dokumentace k vydani bude odevzdana ve 4 tisténych vyhotovenich
véetné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich (graficka i textova ¢ast) v€etné digitalni formy na datovém nosici
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(CD nebo DVD) ve formatu PDF a DOC (textova ¢ast), standardnim GIS nebo CAD formatu (graficka ¢ast),
a v datovych formatech dle standardizace MINIS.

g. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi vzhledem ktomu, Ze obec
Zménou &. 1 UP KHnJ zasadné nepredpoklada ménit koncepci oproti pavodni UPD. Déle se predpoklada
vylouéeni vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblasti, jelikoz se tyto oblasti ve
spravnim Uzemi obce Klaster HradiSté nad Jizerou nenachazeji.

Z provedenych doplfujicich prazkum( a rozbord feSeného GUzemi ani z charakteru zaméru, pro ktery se
zména vyuziti Gzemi provéfuje, nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivu této zmény vyuZziti tzemi z
hlediska udrzitelného rozvoje tzemi.

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu KlaSter Hradisté nad Jizerou muze byt vyhodnocen z hlediska
predpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, v pfipadé, Ze krajsky Ufad jako pfisluSny Gfad ve
stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona uvede, Ze navrh Uzemniho planu bude posuzovan
z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny orgadn ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku
podle 8 45i zédkona o ochrané pfirody a krajiny nevylouci vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast. Vlivy stanovené odbornym odhadem se hodnoti vrozsahu, podrobnosti a mife
konkrétnosti navrhu tzemniho planu.

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi budou doplnény na
zakladeé stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
vedouci oddéleni specialnich &innosti
(opravnénd uredni osoba pofizovatele)

ve spolupréci s Jifim Navréatilem, starostou obce (urc¢eny zastupitel)
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