NAVRH ZADANI
Zmeény €. 5 uzemniho planu
sidelného utvaru

Kondrac

k projednani
ve smyslu § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist

Cervenec 2016



O pofizeni Zmény €. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru Kondrac rozhodlo Zastupitelstvo obce
Kondrac na svém zasedani konaném dne 13.6.2016.

Pofrizovatel :

Mésto VlIasim, zastoupené ve smyslu ust. § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni ( dale jen stavebni zakon) Odborem vystavby a Uzemniho
planovani (dale jen ,ufadem uzemniho planovani®).

Zpracovatel :
Za Mé&U Vlasim, odbor vystavby a UP — Ing. Jitka Hoftova

Ur€eny zastupitel obce — Miroslav Matuska

Datum zpracovani:
Cervenec 2016

Zadani bylo schvaleno usnesenim ¢&. pfijatym Zastupitelstvem obce Kondrac na svém
zasedani dne..................
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Obec Kondrac lezi 5 km jizné od Vlasimi — centra obce s rozSifenou plisobnosti a je charakteristicka
svou vyvazenosti uzemnich podminek. Blizkost VIasimi ji dodava navic moznost rozvoje bydleni v RD,
bez nutné navaznosti na zemédeélskou nebo primyslovou vyrobu v misté. Blizkost CHKO Blanik
zvysuje atraktivitu obce z pohledu rekreace.

Jedna se o obec s kladnym pFirlstkem obyvatel (1998- 407 obyvatel, 2015 — 500 obyvatel) a vysokym
podilem osob do 19 let (111 osob do 19 let v roce 2015).

Na uzemi obce Kondrac je zpracovan Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kondrac (dale jen UPSU), ktery byl
schvalen zastupitelstvem obce Kondrac dne 12. 8. 1999. Od té doby byly projednany 4 zmény UPSU
Kondrac — zména ¢&.1 byla schvélena dne 11.5.2006, zména €. 2 dne 10.6.2005, zména ¢&. 3 byla
vydana dne 20.7.2011 a zména €. 4 dne 7.8.2012.

Zastupitelstvo obce Kondrac stanovuje pro zpracovani zmény &. 5 Uzemniho planu sidelni Gtvaru
Kondrac nasledujici poZzadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tuzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Zastupitelstvo obce Kondrac rozhodlo na svém zasedani konaném dne 13.6.2016 o pofizeni zmény &. 5
v souladu s ust. § 6 odst. 5 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemni planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon).

Tato zména navrhuje zménu funkéniho vyuziti na 5 lokalitach.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanisticka koncepce vymezena platnym Uzemnim planem zlstava zachovana. Zména ¢.5 se dotyka
pouze sidla Kondrac a posoudi vymezeni rozvojovych lokalit pro vystavbu 3 RD, rozSifeni sportovniho
arealu v jizni €asti sidla Kondrac, vymezeni plochy se smiSenou funkci a provéfeni moznosti navratu
¢asti uzemi do neurbanizovanych ploch.

Nové navrhované lokality zohledriuji velikost sidla, demograficky vyvoj i vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch. V souasné dobé se jedna o Uzemi se zajmem o vystavbu, ke kterému ji
pfeduréuje dobra dostupnost Vlasimi, restaurace a obchody, ubytovaci zafizeni (Penzion Scarlet,
ubytovna U Blanickych rytifa, ubytovna TJ Sokol), rekreacni potencial jako je CHKO Blanik, sportovni
vyziti v€. propojeni s okolim cyklostezkami, fungujici spolkova €innost, farni muzeum, vznikajici ,détska
skupina®“.

Navrhované lokality zmény ¢€.5 UPSU Kondrac:

Lokalita €. 5-A

Pozemky: 677/6, 677/7 a 677/8 k.u. Kondrac

Stavaji funkéni vyuziti dle UPSU Kondrac: orna ptida

Navrhované funkéni vyuZiti: plochy pro sport

Lokalita €. 5 - A lezi v jizni ¢asti obce Kondrac a navazuje na stavajici jiz plné vyuzité plochy pro sport.
Pozemek parc.C. 677/8 k.u. Kondrac je jiz vyuzivan SDH Kondrac a dle dat katastru nemovitosti je
veden jako ostatni plocha — sportovi§té a rekreacni plocha. Navrhované plochy budou vyuzity pro

sportovni €innost spolkd (napf. SHD Kondrac, TJSokol Kondrac) a mistnich obyvatel s moznosti
vystavby sportovniho &i détského hfisté a potfebného zazemi.

Lokalita €. 5-B

Pozemek: ¢ast pozemku (cca 300 m2) parc. €. 688/2 k.u. Kondrac

Stavaji funkéni vyuziti: zemédélska plda - trvaly travni porost

Navrhované funkéni vyuziti: plochy se smiSenou funkci

Lokalita €. 5-B lezi v jihozapadnizapadni ¢asti obce Kondrac a navazuje na stavajici zastavéné tuzemi.



Lokalita .5 -C

Pozemek: ¢ast pozemku PK 126/1 k.u. Kondrac

Stavaji funkéni vyuziti: orna pida

Navrhované funkéni vyuziti: plochy pro bydleni a plochy zahrad (1RD)

Lokalita &. 5-C lezi v severni ¢asti obce Kondrac a navazuje na zastavéné Uuzemi obce. Zamérem je
vystavba 1 RD.

Lokalita €. 5-D

Pozemek: ¢asti PK 416 a 417 k.u. Kondrac

Stavaji funkéni vyuziti: orna plida

Navrhované funkéni vyuziti: plochy pro bydleni a plochy zahrad (2RD)

Lokalita &. 5-D leZi v oblasti Za humny a navazuje na zastavéné Uzemi. Zamérem je vystavba 2 RD
v navaznosti na zastavéné uzemi.

Lokalita 8.5 - E

Pozemek: ¢ast PK 652/1 k.. Kondrac (cca 2000 m?)

Stavaji funkéni vyuziti: plochy pro bydleni

Navrhované funkéni vyuziti: navrat do neurbanizovaného tzemi zemédélska plida — trvaly travni porost

Lokalita & 5-E lezi v severovychodni Casti oblasti Pod Krasovi a je dle uzemniho planu uréena
k vystavbé. Lokalita se nachazi v CHKO Blanik.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace & 1 (dale jen ,PUR CR"),
schvalené usnesenim Vlady CR & 276 ze dne 15.4.2015, nevyplyvaji pro zménu Gzemniho planu
sidelniho Utvaru Kondrac krom obecnych Zadné specifické pozadavky nebo omezeni. Re$ené Gzemi
nelezi na rozvojoveé ose, v rozvojove ani specifické oblasti. Severné od sidla Kondrac je v soubé&hu se
stavajicim VVN vedenim navrzen koridor E18, vedeni WN pro dvojité vedeni 400 kV.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011
usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) ve znéni
1. Aktualizace ZUR SK o které rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &. 007-
18/2015/ZK ze dne 27.7.2015, nevyplyvaji pro feSenou zménu krom obecnych Zadna specificka
omezeni. Obec Kondrac neleZi v rozvojové ose Ci oblasti, ani specifické oblasti krajského vyznamu. Na
katastralnim uzemi Kondrac je vymezena vefejné prospésna stavba D113 — Koridor silnice 11/125:
Kondrac, prelozka se zapadnim obchvatem, ktera je jiz sou€asti uzemniho planu, navrhovana zména
se této plochy nedotyka.

Z Gzemné analytickych podkladd ORP Viad§im - Uplna aktualizace 2014 (dale jen ,UAPY)
projednanych v rozsahu urCeni problému k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci s obcemi ve
spravni obvodu obce s rozSifenou pusobnosti VIasim pro feSeni zmény UPSU vyplyva:

e Respektovat limity vyuziti uzemi
- CHKO Blanik

e Respektovat rozbor udrZitelného rozvoje uzemi, {j.
e Vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti
- Mnozstvi kulturnich hodnot v€etné statem chranénych pamatek

o Vytvofit uzemni podminky pro FeSeni slabych stranek a hrozeb

Slabé stranky:
» SL2:neuvazené meliorace na lu¢nich pozemcich



Oznaceni Vyznam | Pavod | Stav Odlvodnéni

SL2 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan posoudi funké&nost melioraci, pfipadné
navrhne moznost dal$iho vyuZiti ploch.
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2. pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym Gzemnim planem zlstane zachovana.
Nové navrhované plochy pro bydleni budou provéfeny a vyhodnoceny z hlediska dopravni a technické
infrastruktury. Stavajici silni¢ni sit bude respektovana. Pfipadné dopravni napojeni plochy zmény bude
reSeno v souladu s platnymi normami. Zasobovani vodou i odkanalizovani bude reseno v souladu s
koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem. Likvidace neznedisténych destovych odpadnich vod
bude feSena v mozné mite vsakovanim ptimo v fesené plose.

3. pozadavky na koncepci uspordadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moZznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezena platnym uzemnim pldnem zlstane nezménéna.
Jednotlivé lokality jsou navrhovany na hranici zastavéného Gzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provéfit,

Nejsou stanoveny.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

S ohledem na rozsah a charakter zmény se vymezeni nové vefejné prospésné stavby a verejné

prospésného opatfeni nepredpokladaji. Pfipadné vymezeni bude provéreno. Verejné prospésné

stavby, vefejné prospésnd opatieni poté budou vyznaCena v samostatném vykresu a podrobné

specifikovat v textové ¢asti.

Asanace nejsou navrzeny.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Nejsou stanoveny.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.



f) pozadavky na uspofaddni obsahu navrhu uUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUvodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni,

Navrh Zmény €. 5 izemniho planu sidelniho utvaru Kondrac bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&.
183/2006 Sb., v platném znéni, dale dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, v platném znéni, v rozsahu ménénych
Casti uzemniho planu sidelniho utvaru Kondrac.

Zména €. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru Kondrac bude vyhotovena v poctu 2 paré pro projednani a
4 paré Cistopisu (v tisténé i elektronické podobé v&. vektorového zpracovani — ve formatu .shp, .dwg,
nebo .dgn).

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj Gizemi.

Zména ¢&. 5 uzemniho planu sidelniho uUtvaru Kondrac nebude mit vyznamny vliv na Ptaci oblasti
soustavy Natura 2000 vzhledem ke skute€nosti, Ze se na Uzemi obce ani v jeji blizkosti nenachazi.
Zapadné od sidla Kondrac podél feky Blanice ve vzdalenosti cca 2 km se nachazi EVL VlaSimska
Blanice.

Vyhodnoceni bude zpracovano v pfipadé pozadavku dotéeného organu, jestlize vzejde z projednani
tohoto navrhu zadani.



