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1. Důvody k pořízení změny č. 2 ÚP Chrášťan a vymezení řešeného 
území 

Obec Chrášťany má platnou územně plánovací dokumentaci, a to územní plán 
Chrášťan (ÚP Chrášťan), vydaný zastupitelstvem obce dne 26. června 2014, účin-
nosti nabyl dne 11. července 2014. V dalším jeho období byla pořízena Změna č. 2. 

Zastupitelstvo obce Chrášťany schválilo usnesením č. 2 ze dne 18. dubna 
2016 pořízení změny č. 2 ÚP Chrášťan (dále jen „změna č. 2“) z vlastního podnětu 
podle § 6 odst. 5 písm. a) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), v ná-
vaznosti na § 55 odst. 2. 

Současně byly Zastupitelstvem obce Chrášťany schváleny podněty ze strany 
obce Chrášťany. Souhrnně jsou rozvojové záměry obce uvedeny v kapitole 4 „Poža-
davky obce“. 

Pořizovatelem změny č. 2 je Obecní úřad Chrášťany, který zajistil v souladu 
s § 6 odst. 2 stavebního zákona splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně 
plánovací činnosti podle § 24 stavebního zákona prostřednictvím výkonného pořizova-
tele, Ing. Ladislava Vicha, ze společnosti PRISVICH, s.r.o., IČ 27101053, s níž jako 
právnickou osobou oprávněnou k výkonu územně plánovací činnosti schválilo uzavření 
smlouvy na pořízení a zhotovení změny č. 2 Zastupitelstva obce Chrášťany usnesením 
č. 2 ze dne 18. dubna 2016 podle § 6 odst. 6 písm. b) stavebního zákona. 

Se schválením pořízení změny č. 2 Zastupitelstvo obce Chrášťany pověřilo 
usnesením č. 2 ze dne 18. dubna 2016 starostu Pavla Hrdličku, jako „určeného zastu-
pitele“ pro spolupráci s výkonným pořizovatelem změny č. 2 ve smyslu § 47 odst. 1 
a násl. stavebního zákona. 

Důvodem pořízení změny č. 2 je realizovat usnesení Zastupitelstva obce Chráš-
ťany a prověřit jednotlivé lokalizované záměry na změnu vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, a poté stanovit podmínky rozvoje území, ochrany jeho hodnot, urba-
nistické koncepce, uspořádání krajiny a koncepce veřejné infrastruktury, a případně 
vymezit veřejně prospěšné stavby a opatření. 

 

2. Upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje, 
územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě 
z dalších širších územních vztahů 

Území obce Chrášťany je dle Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje 
České republiky (PÚR ČR) součástí rozvojové oblasti „OB1 Metropolitní rozvojová 
oblast Praha“, vymezené pro řešené území správním obvodem města Černošice, obce 
s rozšířenou působností). 

Pro řešení změny č. 2 nevyplývají z Aktualizace č. 1 PÚR ČR žádné kon-
krétní požadavky. 

Územně plánovací dokumentace kraje, Zásady územního rozvoje Středočes-
kého kraje (ZÚR Stč. kraje), byla vydána dne 7. února 2012 podle § 41 stavebního 
zákona na základě usnesení Zastupitelstva Středočeského kraje č. 4-20/2011/ZK 
ze dne 19. prosince 2011 a účinnosti nabyla dne 22. února 2012. Usnesením č. 007-
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18/2015/ZK ze dne 27. července 2015 schválilo Zastupitelstvo Středočeského kraje vy-
dání 1. aktualizace ZÚR Stč. kraje, která nabyla účinnosti dne 26. srpna 2015. 

Veřejně prospěšné stavby ani jiné koncepční záměry stabilizované v ZÚR Stč. 
kraje nebudou řešenou změnou dotčeny. Koridor vedení 400 kV – TR Výškov – TR 
Řeporyje – varianta A (VPS: E01), do kterého zasahují lokality změny č. 2, byl soudem 
zrušen. Požadovanou změnou č. 2 v lokalitě Z2-3 se předpokládá dotčení veřejně pro-
spěšného opatření nadregionálního biokoridoru NK 177 – Údolí Vltavy - K56.  

Z hlediska širších územních vztahů nedojde změnou č. 2 k žádným zásahům 
ani úpravám vazeb na sousední obce – hlavní město Praha, města Hostivice a Rudná, 
městské části Praha 13 a Praha-Zličín a obce Chýně a Jinočany. 

 

3. Upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkla-
dů, zejména z problémů určených k řešení v územně plánovací do-
kumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů. 

Řešené území je součástí ORP Černošice, pro něž byly pořízeny územně analy-
tické podklady (ÚAP) ve smyslu § 26 stavebního zákona. Vzhledem k charakteru změn 
a vymezení dotčeného území nevyplývají ze zpracovaných ÚAP pro řešení změny 
č. 2 takové požadavky, které by měly negativní vliv na možnost prověřit jednotlivé 
záměry na změnu funkčního využití území. Jako podklad pro návrh zadání změny č. 2 
bude dále sloužil platný územní plán a pracovní doplňující průzkumy a rozbory zpraco-
vatele k vyhodnocení limitů území a jeho hodnot. 

 

4. Požadavky na rozvoj území obce 

Změnou č. 2 se požaduje prověřit (jako podklad pro zpracování jsou použity 
podněty obce na pořízení změny schválené zastupitelstvem obce dne 18. dubna 2016: 

§ pro plochy BI – bydlení v rodinných domech – městské a příměstské, zařazení uby-
tovacích zařízení do nepřípustného využití; 

§ pro plochy BI – bydlení v rodinných domech – městské a příměstské, stanovení 
minimální velikosti dále nedělitelného stavebního pozemku pro dostavbu; 

§ pro plochy BI – bydlení v rodinných domech – městské a příměstské, stanovení ve-
likosti stavby max. 150 m2; 

§ pro plochy BI – bydlení v rodinných domech – městské a příměstské, stanovení 
dvou parkovacích míst na každou bytovou jednotku a kancelář; 

§ znemožnění oddělování zeleně po kolaudaci a její další zastavování pro všechny 
plochy; 

§ pro plochy BH – bydlení v bytových domech, stanovení dvou parkovacích míst na 
každou bytovou jednotku a kancelář; 

§ podmínění výstavby na plochách Z5, Z6, Z7, Z8, Z11, Z12 a Z13 realizací navrho-
vané komunikace lokalitou Z2-2; 

§ v zastavěném území obce omezení velkých reklamních zařízeních. 
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Dále se požaduje změnou prověřit následující (jednotlivé lokality jsou vymezeny 
v grafické příloze č. 2, toto grafické znázornění je pouze informativní): 

Označení loka-
lity Současné využití plochy dle ÚP Navrhované využití plochy 

Z2-1 SV – smíšené obytné venkovské BI – bydlení v rodinných domech – 
městské a příměstské 

Z2-2 OS – plochy občanského vybave-
ní: tělovýchovná a sportovní zaří-
zení; 
PV – plochy veřejných prostran-
ství; 
NSo – plochy smíšené nezastavě-
ného území: plochy zeleně 
ochranné a izolační; 
BI – bydlení v rodinných domech – 
městské a příměstské 

Posunutí komunikace od ulice Růžová 
blíže k dálnici D5 (o 50m), oddělit posu-
nutím pás zeleně (25m), vytvořit pěší 
zónu z ulice Růžová. 
Plochu Z6 přeskupit tak, aby její výměra 
zůstala stejná. 
Upravit napojení komunikace v ploše 
Z7+Z8 na posunutou komunikaci. 

Z2-3 NE – plochy přírodní s funkcí 
ÚSES 

VK – plochy výroby a skladování  

Z2-4 VK – plochy výroby a skladování NSo – plochy smíšené nezastavěného 
území: plochy zeleně ochranné a izolač-
ní 
(kompenzace za lokalitu Z2-3) 

Z2-5 NSo – plochy smíšené nezastavě-
ného území: plochy zeleně 
ochranné a izolační; 
BI – bydlení v rodinných domech – 
městské a příměstské 

PV – plochy veřejných prostranství 

Z2-6 BH – plochy bydlení v bytových 
domech 

BI – bydlení v rodinných domech – 
městské a příměstské 

 

5. Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce 

5.1. Požadavky na urbanistickou koncepci 

Změnou č. 2 se požaduje prověřit dopad nově navrhovaných změn na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydaným ÚP Chrášťan. 

5.2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury 
Požadavky na řešení dopravní infrastruktury 
Změnou č. 2 se požaduje prověřit posunutí komunikace od ulice Růžová blíže 
k dálnici D5 (o 50m) a upravit napojení komunikace v ploše Z7+Z8 na posunu-
tou komunikaci. 

Požadavky na řešení koncepce technické infrastruktury 
Změna č. 2 bude respektovat stávající i nově navrhovaná zařízení technické in-
frastruktury, včetně příslušných ochranných pásem. 

Vodohospodářské sítě 
Změna č. 2 se nedotýká koncepce zásobování území obce pitnou vodou 
a koncepci odkanalizování. 
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Zásobování zemním plynem 
Změna č. 2 se nedotýká koncepce zásobování obce Chrášťany zemním 
plynem. 

Zásobování elektrickou energií 
Změna č. 2 se nedotýká koncepce zásobování obce Chrášťany elektrickou 
energií. 

Nakládání s odpady 
Změna č. 2 se nedotýká koncepce likvidace odpadů na území obce 
Chrášťany. 

Požadavky na řešení občanského vybavení 
Změna č. 2 nevymezuje nové plochy pro občanskou (veřejnou) vybavenost. 

Požadavky na řešení veřejných prostranství 
Požadavky na veřejná prostranství obecně řeší § 7 a § 22 vyhlášky č. 501/2006 
Sb., o obecných požadavcích na využívání území, které je nutno při řešení loka-
lit změny respektovat. Součástí veřejných prostranství se stanou rovněž obsluž-
né, pěší a cyklistické komunikace, zařazené mezi požadavky na dopravní in-
frastrukturu. 

5.3. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 

Z přehledu lokalit v kapitole 4 je patrné, že záměry mají vesměs lokální charak-
ter, resp. neovlivňují plošné a prostorové uspořádání krajiny. 

5.4. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

Žádné požadavky se nestanovují. 

Ochrana nemovitých kulturních památek 
Změnou č. 2 nebudou dotčeny zájmy státní ochrany památkové péče. 

Dotčení prvků ÚSES a zájmů ochrany přírody a krajiny 
Při řešení požadavku provedení změny v lokalitě Z2-3 se požaduje prověření 
úpravy rozsahu navrhovaného prvku územního systému ekologické stability 
nadregionálního biokoridoru NK 177 – Údolí Vltavy - K56 (v ÚP Chrášťan je 
předimenzován a není v souladu se ZÚR Stč. kraje). U takto upraveného (zmen-
šeného) biokoridoru se požaduje prověření jeho funkčnosti. 

Vodní hospodářství 
Žádné požadavky se nestanovují. 

Ochrana zemědělského půdního fondu (ZPF) 
Změnou č. 2 nedojde k novému záboru ZPF.  

Ochrana pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) 
Řešené území změny č. 2 se nedotýká PUPFL, ani neleží ve vzdálenosti do 50 m 
od okraje lesa. 

Ochrana ovzduší 
Požadovanými rozvojovými záměry se nepředpokládá negativní ovlivnění kvali-
ty ovzduší. 
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Odpadové hospodářství 
Požadované rozvojové záměry se podstatným způsobem nedotýkají problemati-
ky likvidace odpadů na území obce Chrášťan. Navrhované využití ploch, které 
jsou předmětem řešení, nevyvolává produkci nebezpečného odpadu nebo jeho 
extrémního množství. Předpokládané odpady z řešených ploch budou likvidová-
ny dle koncepce nakládání s odpady v obci Chrášťan. 

5.5. Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů 
Požadavky na ochranu veřejného zdraví 
V řešeném území musí být dodržovány všechny platné hygienické předpisy. 

Požadavky na požární a civilní ochranu 
Z hlediska zájmů požární a civilní ochrany bude změna obsahovat: 

1. požadavek na parametry přístupových komunikací k objektům a zástavbám 
podle charakteru jejich požárního nebezpečí vyplývajícího z požadavků ČSN 
o požární bezpečnosti staveb. 

2. jednoznačné řešení zásobování požární vodou dle ČSN 73 0873, vztahující se 
k zamýšleným lokalitám změn, a to ve vztahu k jejich charakteru. 

3. požadavek na splnění § 41 odst. 1 písm. b) vyhl. č. 246/2001 Sb., a to 
v případě nutnosti podle požadavku na technologie provozu a stavebního vy-
užití zamýšlené zástavby. 

4. požadavky civilní ochrany v souladu s § 19 odst. 1 písm. k) zákona 
č. 183/2006 Sb., vyhláškou č. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotčeného orgánu. 

Požadavky na obranu státu a civilní obranu 
Žádné požadavky se nestanovují. Nebudou dotčeny zájmy obrany a bezpečnosti 
státu. 

Požadavky na ochranu ložisek nerostných surovin 
V řešeném území se nevyskytuje žádné chráněné ložiskové území, dobývací 
prostor ani výhradní ložisko, které by bylo nutné respektovat. 

Požadavky na geologické stavby území 
Požadavky na geologické stavby se nestanovují. 

Požadavky na ochranu před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy 
S ohledem na charakter změny č. 2 se požadavky nestanovují. 

Rizikové přírodní jevy se v území nevyskytují. 

 

6. Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na sta-
novení jejich využití, které bude nutno prověřit 

Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv se nestanovují, 
ve změně ÚP se jejich vymezení nepožaduje. 
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7. Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, ve-
řejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplat-
nit vyvlastnění nebo předkupní právo 

Na území obce Chrášťany nebudou změnou č. 2 do ÚP Chrášťan doplněny nebo 
z něj vypuštěny, popř. upraveny, žádné veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná 
opatření. 

Změna č. 2 nepožaduje plošné asanační zásahy v území. 

 

8. Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bu-
de rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulační-
ho plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody 
o parcelaci 

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření 
změn jejich využití územní studií nebo uzavřením dohody o parcelaci, se nestanovují. 

Zadání změny č. 2 nestanovuje žádné požadavky na vymezení ploch a koridorů, 
pro které by regulační plán stanovil podmínky pro rozhodování o změnách jejich využi-
tí. 

 

9. Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního 
plánu 

Vzhledem k rozsahu a charakteru změny č. 2 se zpracování variant nepožaduje. 

 

10. Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu 
a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů 
a počtu vyhotovení 

Návrh změny č. 2 bude zpracován v souladu se stavebním zákonem a přiměřeně 
v rozsahu přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

Územně plánovací dokumentace návrhu změny č. 2 bude obsahovat: 

I. Změnu č. 1 územního plánu Chrášťan 

II. Odůvodnění změny č. 2 územního plánu Chrášťan 

Textová část bude sledovat navrhované změny a bude navazovat na dosavadní 
řešení ve všech změnou dotčených částech. V případě veřejně prospěšných staveb 
a opatření bude textová část obsahovat pouze jejich vymezení, bez soupisu dotčených 
pozemků. 

Grafická část bude zpracována nad dosavadním územním plánem (v šedých od-
stínech) a bude (dle potřeby) zahrnovat nezbytné výřezy území. Budou zpracovány jen 
ty výkresy, které mohou být Změnou č. 2 měněny. 
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Počet vyhotovení 
Návrh s odůvodněním změny č. 2 budou odevzdány ve 2 vyhotoveních pro spo-

lečné jednání a v 1 vyhotovení pro veřejné projednání, po vydání (čistopis) pak v 5 vy-
hotovení, vše bude odevzdáno také 1× na CD ve formátu PDF a čistopis také ve zdrojo-
vém formátu. 

 

11. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu 
na udržitelný rozvoj území 

Rozsahem lokalit řešené změnou č. 2 se nepředpokládá negativní vliv na udrži-
telný rozvoj území. 

Lokality řešené změnou č. 2 nezasahují do evropsky významných lokalit nebo 
ptačích oblastí soustavy Natura 2000. 

 

12. Grafické přílohy zadání změny č. 2 ÚP Chrášťan 

Příloha č. 1: Přehledná mapa oblasti na podkladě výřezu platného koordinačního 
výkresu ZÚR Stř. kraje, grafické měřítko 

Příloha č. 2: Vymezení lokalit změny Z2-1 až Z2-6 na podkladě koordinačního vý-
kresu ÚP Chrášťan, bez měřítka 








	01_Chrastany_Z2_UP_zadani_navh_text
	02_Chrastany_Z2_UP_zadani_navrh_Priloha_1
	03_Chrastany_Z2_UP_zadani_navrh_Priloha_1_legenda
	04_Chrastany_Z2_UP_zadani_navrh_Priloha_2

