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1. Duvody k porizeni zmény ¢. 4 UPM Jilové u Prahy a vymezeni ieSe-
né¢ho uzemi

Mésto Jilové u Prahy ma platnou zemné planovaci dokumentaci, a to izemni
plan mésta (UPM) Jilové u Prahy, schvileny dne 18. inora 2004, jehoZ zdvazna ast
byla vyhldSena obecné zavaznou vyhldskou mésta Jilové u Prahy ¢&. 1/2004.
V nasledujicim obdobi byly pofizeny (dokonceny) zmény €. 1 a €. 2. Zména €. 4 se po-
fizuje.

Zastupitelstvo mésta Jilové u Prahy schvililo usnesenim ¢. 3.9.16 ze dne
23. kvétna 2016 potizeni zmény & 4 UPM Jilové u Prahy (dale jen ,zména & 4)
v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plano-
vani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,staveb-
ni zakon*), na navrhy spolegnosti DLP-Development s.r.0., IC 28460162, a spole¢nosti
JURIS REAL s.r.0., IC 26710790, podané na Mé&stsky tfad Jilové u Prahy dne 23. biez-
na 2016 a 4. kvétna 2016, v ndvaznosti na § 55 odst. 2 stavebniho zakona s pouZzitim
§ 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona.

Porizovatelem zmény ¢. 4 je Méstsky trad Jilové u Prahy, ktery zajistil
v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifika¢nich poZadavki pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykon-
nym pofizovatelem, pravnickou osobou, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053,
jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, mé osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odbor-
né zpusobilosti v uzemnim planovani €. 800017664 a spliuje kvalifikaéni pozadavky
vzdélani a praxe. Uzavi‘eni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmé-
ny €. 4 schvalila Rada mésta Jilové u Prahy usnesenim ¢. 11.8.16 ze dne 10. kvétna
2016 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zékona.

Soucasné se schvalenim potizeni zmény €. 4 Zastupitelstvo mésta Jilové u Prahy
povétilo usnesenim €. 3.9.16 ze dne 23. kvétna 2016 starostku mésta Mgr. Kvétu Ha-
lanovou, jako ,,ur¢eného zastupitele* pro spolupraci s vykonnym pofizovatelem zmény
¢. 4 ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Diivodem porizeni zmény &. 4 je zména pravidel ve vyuZiti a uspofadani Gzemi
v rozsahu pozemk parc. ¢. 1359/1, 1359/16, 1359/17, 1359/18 a 1359/19, katastralni
uzemi Jilové u Prahy, zejména pro Gcely bydleni, v souladu s usnesenim Zastupitelstva
mésta Jilové u Prahy ¢. 7.2.09 ze dne 18. listopadu 2009, kterym byla schvdlena zasta-
vovaci studie nazvand ,,Panorama“.

Refené vizemi zmény &. 4 (dale jen ,FeSené tizemi®) je vymezeno vizemim
zménové lokality Z4-1 (cca 0,5 ha), ktera lezi v katastralnim tzemi Jilové u Prahy, je
plo$né vymezena v grafickych ptilohach zadani. Podrobné informace o poZadavcich
na zménu platného UPM Jilové u Prahy jsou uvedeny v kapitole 4 tohoto zadani.

2. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popiipadé
z dalSich SirSich izemnich vztahi

Mésto Jilové u Prahy je dle Aktualizace & 1 Politiky izemniho rozvoje Ces-
ké republiky (PUR CR) soucésti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova ob-
last Praha“, vymezené pro feSené Uzemi spravnim obvodem mésta CernoSice, obce
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s roz§ifenou puisobnosti). Déle je dle Aktualizace & 1 PUR CR pies &ast uzemi obce
vedena trasa koridoru dalnice D3.

PozZaduje se provérit, zda zména ¢. 4 neni v rozporu s konkrétnimi poza-
davky vyplyvajicich z Aktualizace ¢. 1 PUR CR, zejména provétreni respektovani
obecnych republikovych priorit izemniho planovani.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedoces-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stredoceského kraje vy-
dani 1. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 26. srpna 2015.

ZUR Sté. kraje vymezuje izemi mésta Jilové u Prahy jako soudast rozvojové ob-
lasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“. Tento fakt je v rozporu s Aktualizaci ¢. 1 PUR
CR. Dle § 41 odst. 4 nelze rozhodovat a postupovat podle &asti ZUR, které jsou v roz-
poru s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR.

Dale jsou na izemi mésta Jilové u Prahy umistény zaméry koridorti dopravni in-
frastruktury D071 — Koridor silnice 1I/105: obchvat Jilové u Prahy a D005 — Koridor
déalnice D3: usek Jesenice — hranice kraje. Zménou ¢. 4 se poZaduje tyto koridory
respektovat.

Z hlediska SirSich izemnich vztahi nedojde zménou €. 4 k Zddnym zasahiim
ani upravam vazeb na sousedni obce — HradiStko, Kamenny Ptivoz, Kriany, Libeft, Pe-
trov a Pohori.

3. Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkla-
di, zejména z problémi uréenych k reSeni v izemné planovaci do-
kumentaci a pripadné z doplitujicich prizkumi a rozbori.

Resené tizemi je sou¢asti ORP Cernosice, pro néz byly pofizeny izemné analy-
tické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru zmé-
ny a vymezeni dotéeného izemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni zmény
¢. 4 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moZnost provérit jednotlivé
zaméery na zménu funkéniho vyuziti izemi. Jako podklad pro navrh zadédni déle slouzil
platny Gzemni plan a pracovni dopliujici prizkumy a rozbory zpracovatele k vyhodno-
ceni limit izemi a jeho hodnot.

4. Pozadavky na rozvoj tizemi mésta

Lokalita Z4-1

PREHLED LOKALITY ZMENY Z4-1

Dotcené pozem-
Oznaceni ky parc. €.

lokality v k.0. Jilové
u Prahy

Rozloha Funkéni vyuziti Gzemi Rozsiteni
lokality zastavitelné
[m?] dle platného UPM navrhované zménou ¢. 4 plochy [m?]

Z4-1 1359/1 5000 ochranna zelen-krajinna zelen Cisté obytné Uzemi — zastavba +5000
1359/16 rodinnymi domy
1359/17
1359/18
1359/19
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5. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

5.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou ¢. 4 se pozaduje provétit dopad noveé navrhované zmény na urbanistic-
kou koncepci stanovenou schvalenym UPM Jilové u Prahy.

5.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
Pozadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Zména €. 4 se nedotykd koncepce dopravni infrastruktury.

Pozadavky na ieSeni koncepce technické infrastruktury

Zmeéna €. 4 bude respektovat stavajici 1 nov€ navrhovana zatizeni technické in-
frastruktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Koncepce zasobovani Gizemi mésta pitnou vodou bude v navrhu zmény
¢. 4 doplnéna o udaje, vyplyvajici z pozadovanych bilanci nové navrho-
vanych ploch.

Zmeéna €. 4 bude fesit koncepci odkanalizovani nové definovaného tizemi
a bude se podle potieby zabyvat feSenim dopadii nové zastavovanych
ploch na odtokové poméry v tizemi.

Zasobovani zemnim plynem

Zmeéna €. 4 se nedotykd koncepce zasobovani mésta Jilové u Prahy zem-
nim plynem.

Zasobovani elektrickou energii

Zmeéna €. 4 se nedotykd koncepce zasobovani mésta Jilové u Prahy elek-
trickou energii.

Nakladani s odpady

Zmeéna €. 4 se nedotyka koncepce likvidace odpadl na izemi mésta Jilo-
vé u Prahy.

PozZzadavky na reSeni obéanského vybaveni

Zmeéna €. 4 nevymezuje nové plochy pro obcanskou (vetejnou) vybavenost.

Pozadavky na reSeni verejnvch prostranstvi

Pozadavky na vefejnd prostranstvi obecné fesi § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, které je nutno pfi feSeni loka-
lit zmény respektovat. Soucasti vetejnych prostranstvi se stanou rovnéz obsluz-
né, pési a cyklistické komunikace, zafazené mezi pozadavky na dopravni in-
frastrukturu.

5.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zmeéna €. 4 ma lokalni vyznam a z tohoto hlediska se neptedpokladaji disledky,
které by se projevily na Grovni Sir§ich vztaht a vztahli se sousednimi spravnimi
obvody, resp. neovliviiuji ploSné a prostorové uspoiadani krajiny.
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5.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Zména ¢. 4 bude tzv. usilovat o zaji$téni trvale udrzitelného rozvoje vSech slo-
zek izemi a osidleni — tedy zachovani historickych, kulturnich a ptirodnich hod-
not v izemi pfi zajisténi podminek pro rozvoj mésta.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou €. 4 budou respektovany z4jmy statni ochrany pamatkové péce (méstska
pamatkova zona Jilové u Prahy, paméatkové ochranné pasmo pro dochované his-
torické prostedi sidlidtniho celku mésta Jilové u Prahy, kostel cirkve Ceskoslo-
venské Husitské, hibitovni areél, zelezniéni viadukt v Zampachu).

Dotéeni prvkia USES a zajmii ochrany piirody a krajiny

Zménou €. 4 nedojde k dot¢eni vymezenych prvki izemniho systému ekologic-
ké stability (USES). Zadné pozadavky se nestanovuji.

Vodni hospodarstvi

Z vodohospodatského hlediska se pozaduje zajisténi likvidace srazkovych des-
tovych vod v mistech jejich vzniku. V co nejvyssi mife bude vyuzivano zasako-
vani srazkovych vod, popiipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.

Ve zméné se stanovi, Ze nové stavby musi mit vyfeSeno zadsobovani pitnou vo-
dou a nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpist.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Zménou €. 4 nedojde k novému zaboru ZPF.
Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené uzemi zmény &. 4 se nedotyka PUPFL. Cast feSeného uzemi lezi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotéeni tohoto tzemi je nutny, dle ustano-
veni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, souhlas organu statni spravy lest. Ud¢€leni to-
hoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich
fizeni.

Ochrana ovzdusi

Pozadovanymi rozvojovymi zaméry se nepiedpoklada negativni ovlivnéni kvali-
ty ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Pozadované rozvojové zdméry se podstatnym zptisobem nedotykaji problemati-
ky likvidace odpadl na uzemi mésta Jilové u Prahy. Navrhované vyuZiti plochy,
které je predmétem feSeni, nevyvolava produkci nebezpe¢ného odpadu nebo je-

ho extrémniho mnoZstvi. Pfedpokladané odpady z feSenych ploch budou likvi-
dovény dle koncepce nakladani s odpady v obci Jilové u Prahy.

5.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisit
Pozadavky na ochranu veiejného zdravi
V feseném tzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska z4jmtl pozarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. pozadavek na parametry pfistupovych komunikaci k objektlim a zastavbam
podle charakteru jejich poZzarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavki CSN
0 pozarni bezpecnosti staveb.
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2. jednozna¢né feSeni zasobovéani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamyslenym lokalitdm zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb., a to
v ptipad¢ nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vy-
uziti zamyslené zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s§ 19 odst. 1 pism. k) zdkona
¢. 183/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb. a stanoviskem dot¢eného organu.

Pozadavky na obranu statu a civilni obranu

Z4dné pozadavky se nestanovuji. Nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti
statu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Zadné pozadavky ochrany nerostnych surovin se nestanovuji. V feSeném tzemi
budou respektovana poddolovana a sesuvna tizemi a chranéna loziskova tizemi.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
S ohledem na charakter zmény €. 4 se poZzadavky nestanovuji.

Rizikové pfirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na sta-
noveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv se nestanovuji,
ve zmeéng €. 4 se jejich vymezeni nepozaduje.

7. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, ve-
rejné prospéSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplat-
nit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Na tzemi mésta Jilové u Prahy nebudou zménou €. 4 do UPM lJilové u Prahy
doplnény nebo z n¢j vypustény, popt. upraveny, zadné vetejné prospésné stavby a ve-
fejné prospeéSna opatieni.

Zména €. 4 nepozaduje plos$né asanaéni zdsahy v Gizemi.

8. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bu-
de rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacni-
ho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéieni
zmeén jejich vyuZiti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuji.
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Zadani zmény €. 4 nestanovuje zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridori,
pro které by regula¢ni plan stanovil podminky pro rozhodovéani o zménéch jejich vyuzi-
ti.

9. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény ¢. 4 se zpracovani variant nepozaduje.

10.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest
a poctu vyhotoveni

Dokumentace zmény ¢. 4 bude po obsahové strance zpracovana dle pozadavkl
uvedenych v tomto zadani a zejména v souladu s § 188 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a pfime-
fen€ v rozsahu pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné pladnovaci ¢innosti,
v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény ¢&. 4 bude zpracovana formou doplnéni relevant-
nich kapitol textové &asti platného UPM Jilové u Prahy (kapitoly, které nejsou zménou
¢. 4 dotCeny, nebudou do textové €asti navrhu zmény €. 4 zafazeny a zlistavaji nadale
platné v ptivodnim znéni); textova ¢ast odiivodnéni bude vychazet z ptilohy ¢. 7 vyhlas-
ky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 4 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vy-
fezy) dle struktury a &lenéni v platném UPM Jilové u Prahy, graficka ¢ast odtivodnéni
zahrne vykresy (ptipadné ptislusné vytezy) ve smyslu piilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb. Vykresy budou zpracovany v métitku a v pojeti shodném s grafickou Casti platného
UPM Jilové u Prahy. Nazvy vykresti budou pievzaty z odpovidajicich vykresii platného
tizemniho planu. Céast odiivodnéni zmény ¢. 4 bude obsahovat vykres §ir§ich vztaht
a vykres predpokladanych zaboru ptidniho fondu dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude prevedena do méfitka 1 : 5000 s ponechanim parcelnich Cisel.

Navrh i oditvodnéni zmény €. 4 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Navrzené ¢lenéni feSené¢ho tizemi — vymezeni funk¢nich ploch, véetné regulace
jejich vyuziti a uspofadani — bude vychézet z platného UPM Jilové u Prahy a obecné
zédvazné vyhlasky mésta Jilové u Prahy. Zménou ¢. 4 mohou byt regulativy platného
uzemniho planu upfesnény nebo doplnény.
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11.Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho pldnu mésta na
udrzitelny rozvoj izemi se nestanovuji.

Zmeéna €. 4 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

Lokalita feSena zménou €. 4 nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

12.Grafické prilohy zad4ni zmény & 4 UPM Jilové u Prahy

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti na podkladé vytfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stf. kraje, grafické méfitko

P¥iloha & 2: Vymezeni lokalit zmény Z4-1 na podkladé hlavniho vykresu UPM Jilo-
vé u Prahy, bez méftitka

Priloha €. 3: Detailni vymezeni lokality zmény Z4-1 na podkladé hlavniho vykresu
UPM Jilové u Prahy, bez méftitka
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