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Uvod:

Zamér potidit Uzemni plan Dolni Kralovice (dale také ,,UP*) byl schvélen Zastupitelstvem obce Dolni
Kralovice usnesenim &.8 ze Z0-4/2015 ze dne 25.11.2015. Obsah zadani UP je vypracovén dle p¥ilohy
6, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,vyhlaska ¢.
500/2006 Sb.).

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, v¢etné€ rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén, vietné vymezeni zastavitelnych
ploch
e stavajici urbanistickd koncepce stabilizovaného uzemi bude zachovana, v izemich uméle

zaniklych sidel bude vytvofen koncept pozadavkd na zmeénu jejich charakteru a vztahu
k sidelni struktufe pii souCasné ochrané¢ hodnot uzemi, v prestavbovych a zastavitelnych
uzemich bude urbanisticka koncepce respektovat stavajici charakter zastavby,

e UP stanovi u ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jedno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
nepiipustné vyuZiti, popfipadé podminéné piipustné vyuziti s uptesiujicimi podminkami,

e UP stanovi podminky prostorového uspoiadani tj. vysku zastavby, rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity jejich vyuziti (napf. max. zastavénost, max.
ozelenéni, max. podlaznost ptip. dalsi),

e prostorové upotadani (struktura) zastavby bude orientovano dle historické parcelace, ptipadné
dle orientace stdvajici zéastavby, intenzita vyuziti bude pfizptisobena stavajici zastavbe,
charakter zastavby bude uréen minimalni a maximalni podlaznosti v¢etn¢ podkrovi a bude
vychazet z prevazujicich parametra stavajici zastavby

e UP bude pii vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti piednostné respektovat hranice
pozemki,

e UP bude respektovat kulturni, urbanistické, architektonické a piirodni hodnoty tizemi a pfi
dalsim rozvoji obce je chrénit,

e v UP bude provéieno umisténi ploch pro:

- bydleni,

- obcanské vybaveni,

- vefejné prostranstvi,

- dopravni infrastrukturu,

- technickou infrastrukturu,

- vyrobu a skladovani,

- plochy zemédé€lske, lesni a ptirodni,

- ptipadné dalsi plochy dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“), po provéfeni
zpracovatelem UP,

e UP provéii rozsah ploch vymezenych platnym UPo Dolni Kralovice véetné naslednych zmén,

e UP bude respektovat pozadavek vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace ¢&.1 (dale jen ,,PUR CR*): koordinace zamérd v izemi s ohledem na rozvojovou osu
OS5a — Praha — Jihlava s obcemi mimo rozvojové osy dle PUR CR, které maji vyraznou vazbu
na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢asti na dalnici D1,

e UP bude respektovat pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje
(dale jen ,,ZUR SK*) s vazbou na fesené zemi:
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= ke zpfesnéni rozvojové osy OS5a z PUR CR dosud aktualizaci ZUR nedoslo, ale izemi je
soucasti Specifické oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko — Zbysovsko , do niz je zahrnuto i
spravni Gizemi obce; ZUR SK zadava s vazbou na feSené uzemi:

Zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka;
e) v izemi mimo ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka stabilizovat zemé&délskou
vyrobu;
Stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani:
d) provéfit moznosti vyuZiti rekreacniho potencialu Posazavi;
e) provétit moznosti mistni silni¢ni sité pro zlepSeni vazeb k centru Zru¢ nad Sazavou;
f) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit - Zelivka;
g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:
g.2) regionalnich biocenter 1669 Tomice.

= respektovani stanovenych priorit uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, tzn. priority v oblasti socialni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel, priority
v oblasti hospodatského rozvoje a priority v oblasti ochrany zivotniho prostredi
e V UP se zohledni piipadna aktualizace ZUR SK,
e UP zohledni aktualizované izemné analytické podklady (dale jen ,,UAP*),
e UP bude v navrhu respektovat limity vyuziti izemi.

. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

e UP navrhne koncepci vefejné infrastruktury, pfitom bude vychazet ze soudasné koncepce, ktera
byla stanovena v UPo Dolni Kralovice,

e UP provéii potiebu vymezeni novych ploch dopravni a technické infrastruktury v navaznosti
na nové zastavitelné plochy a nové potieby obce,

e UP provéii potiebu vymezeni novych ploch obéanského vybaveni a vefejného prostranstvi,

e UP navrhne feSeni problému z UAP — zavada technické infrastruktury — chyb&jici vodovod
a kanalizace v nékterych sidlech obce — zpracovanim koncepce technické infrastruktury
v téchto sidlech,

e UP provéii aktualnost p&sich a cyklistickych tras a piipadné zapracuje nové trasy.

. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového

usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych

plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v

$18, odst. 5 stavebniho zakona

e UP bude respektovat soudasny krajinny raz tizemi v okoli stavajicich sidel a navrhne jeho
obnovu v tizemich historicky pfetvotfenych,

e UP provéfi miru erozniho ohrozeni zemédélské pady a piipadné navrhne opatieni ke sniZeni
erozniho ohrozeni,

e v UP budou doplnéna a zpiesnéna veiejné prospésna opatfeni (dale jen ,,VPO*) tizemniho
systému ekologické stability ze ZUR SK:

= VPONK78 : nadregionalni biokoridor K61 - K124
= VPORC 1669 : regionalni biocentrum RC 1669 Tomice
= VPO RK 404 . regionalni biokoridor RK 404 Tomice - Kfenova hora

e UP provéfi, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, vylouceni navrhne v mistech
vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivoc¢ich.



b)

c)

d)
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které¢ bude
nutno provefit
e v UP bude doplnéno a zpiesnéno umisténi izemnich rezerv dopravni infrastruktury ze ZUR SK
a PUR CR : koridor vysokorychlostni dopravy — Praha — Brno (zpfesnéni koridoru dopravni
infrastruktury mezinarodniho vyznamu VR1 dle PUR CR)

o v UP bude zapracovéna dal$i izemni rezerva, pokud to vyplyne z navrhovaného teSeni.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb., vefejn€ prospéSnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
1. verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

e dopravni infrastruktura, vcetné¢ souvisejicich staveb, pokud jeji potieba vyplyne
z navrhovaného feSeni,
e technicka infrastruktura, vcetné souvisejicich staveb, pokud jeji potifeba vyplyne
z navrhovaného fesenti,
2. verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
¢ snizovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
e zvySovani retenCnich schopnosti izemi,
e zaloZzeni prvki USES,
e ochrana ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
3. stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
e UP nebude navrhovat Zadnou takovou plochu,
4. asanace, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit
e UP navrhne plochy pro asanaci zdevastovaného tizemi a nevyuzivanych hospodaiskych budov
a provéri potiebu vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam,
5. verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
o dopravni infrastruktura, pokud jeji potfeba vyplyne z navrhovaného feSeni,
e technicka infrastruktura (mimo liniové), pokud jeji potfeba vyplyne z navrhovaného feseni,
6. verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo
e pokud jejich potfeba vyplyne z navrhovaného feSeni.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zméndch

v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim

dohody o parcelaci

V UP Dolni Kralovice bude doplnéni vétsich rozvojovych ploch podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Nestanovuje se.

Pozadavky na uspoiddani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho oduvodnéni

vcetné méfitek vykresid a poctu vyhotoveni
e obsah UP bude v souladu s ptilohou &. 7, vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,

ve znéni pozdéjSich piedpist,

e UP bude zpracovan digitaln& nad katastralni mapou s vrstevnicemi, v datovém modelu Minis,

e navrh UP bude pro t&ely spole¢ného jednani piedan ve dvou paré + 2 datové nosice, v piipadé
ziskani dotace bude piedano dalsi jedno paré + 2 datové nosice pro poskytovatele dotace,
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e soudasti navrhu UP bude piipadné dokumentace Vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP na
Zivotni prostiedi a Vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj tGzemi jak v ti§téné tak
v elektronické podobé,

e navrh upraveny podle vysledkli projednani bude pro ucely vefejného projednani predan
ve dvou paré + 2 datové nosiCe, s vyznaCenim Uprav provedenych na zakladé vysledkt
projedndni,

e v piipadé opakovaného vefejného projednani bude upraveny navrh piedan v digitdlni forme
na 2 datovych nosicich, s vyznacenim Uprav provedenych na zaklad¢ vysledkl pfedchozich
vefejnych projednani,

e navrh upraveny po poslednim vefejném projednani bude piedédn v jednom paré + 1 datovy
nosi¢ pro Géely schvéleni Zastupitelstvem obce, v ptipadé vydani UP budou piedana dali 3
paré + 3 datové nosice,

¢ datovy nosi¢ bude obsahovat textovou cast ve formatu .doc a .pdf a grafickou ¢ast ve formatu
.pdf,

e potizovateli bude piedan datovy nosi¢ se zdrojovymi daty (pfednostné¢ ve formatu .shp),
vykresy, piipadné schématy ve formatu vydaného UP,

¢ odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pti vymezovani ploch budou fadné zdvodnény,

e kapitoly obou &asti textové &asti UP budou &islovany,

e soudasti textové &asti UP bude seznam pouzitych zkratek a definice pojmil,

o textova ¢ast bude zajisténa proti svévolné vymeéng listl.

g) Pozadavky na vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé stanovisek dotéenych organi na useku ochrany piirody a krajiny Krajsky ufad
rozhodne, zda musi byt navrh UP posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stanovi
pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP na udrzitelny rozvoj Gizemi. Dale zhodnoti,
zda je vyloucen vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Seznam pouzitych zkratek:

CHKO - Chranéna krajinna oblast

NRBC - nadregionalni biocentrum

NRBK - nadregionalni biokoridor

PUR CR - Politika iizemniho rozvoje Ceské republiky
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

TR - trafostanice

UAP - uzemn¢ analytické podklady

Up - izemni plan

UPo - uzemni plan obce

USES - uzemni systém ekologické stability

VPO - vetejné prospesné opatieni

VPS - vetejné prospesna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZUR SK - Zasady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje



