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OBSAH:
v rozsahu pfilohy €.6 vyhladky ¢.500/2006 Sb.

1) Uvod

O pofizeni uzemniho planu Naceradec rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedani dne 13.6.2015 a
nasledné podalo podnét k jeho pofizeni.

Zastupitelstvo obce zaroveri rozhodlo, Ze pofizovatelem uzemniho planu bude Ufad tzemniho
planovani Méstského ufadu ve Vlasimi. Urenym zastupitelem obce pro spolupraci s pofizovatelem
bude pan Miroslav Vondrak, starosta méstysu Naceradec.

Hlavnim ddvodem pro pofizeni tzemniho planu (UP) spravniho Uzemi méstysu Naderadec je
nahrazeni stavajiciho dosud platného Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Naceradec (UPSU) z roku
1996 (UPSU Naderadec byl zpracovan pouze na sidlo Naderadec) novym uzemnim planem,
zpracovanym jiz podle nového stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, (dale jen
stavebniho zakona) a podle novych provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, v platném znéni a & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v
platném znéni, ktery bude aktualnim strategickym a rozvojovym uzemné planovacim dokumentem

pro méstys Naceradec.

2) Vymezeni feSeného uzemi

Resené uzemi je vymezeno celym administrativnim Gzemim méstysu Naderadec, které tvoii devét
katastralnich uUzemi: k.u.Daménice, k.u.Horni Lhota, k.u. Naceradec, k.u.OleSna u Naceradec,
k.0.Pravétice, k.u. Risnice, k.0.Slavétin u Nageradec, k.u.Vragkovice a k.u. Zdiméfice u Naderadce.
Celkova rozloha administrativniho tzemi obce &ini 4 846 ha, poCet obyvatel €ini 1044 k 1.1.2015.

Méstys NacCeradec se nachazi ve StfedoCeském kraji, v okresu BenesSov, vzdalené od obce s
rozSifenou pusobnosti (ORP) Vlasim 8km a 18 km od Pacova. Uzemi lezi na pomezi tfi kraju —
Stfedoceského, JihoCeského a kraje Vysocina.

Spravni obec Nacleradec leZi v severni &asti zajmového Uzemi a je zaroven nejpocetné&jsi obci
s ob&anskym vybavenim a pracovnimi pfileZitostmi. Sou€asti obce jsou i dalSi sidla: Daménice, Dolni
a Horni Lhota, Oledna, Pravétice, Risnice, Slavétin, Vrackovice a Zdiméfice.

Sousednimi obcemi v ORP Vlasim jsou Kamberk, Loufiovice pod Blanikem, Pravonin a Cechtice.
V kraji Vysocina sousedi Naceradec s témito obcemi: Caslavsko, Lukavec a Mazilesi. V jihoCeském
kraji sousedi Naceradec s témito obcemi: Smilovy Hory a Vilice.

Obec je charakteristicka svou vyvazenosti mezi kvalitni pfirodou a slusSnym zazemim pro
zemédélskou vyrobu. Blizkost Blaniku ji pfedurCuje pro rekreaCni funkci se zvySenou kvalitou
Zivotniho prostredi.



NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU NACERADEC
v rozsahu pfilohy €.6 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potreby dale upresnit a doplnit v clenéni na pozadavky
na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného tuzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan bude zpracovan na zakladé sougasné platného Gzemniho planu sidelniho utvaru
Naceradec v€etné jeho zmén.

o V grafické Casti bude vymezeno zastavéné Uzemi obce s uréenim data, ke kterému bylo
vymezeni provedeno a v textové Casti bude uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného
uzemi.

e Vymezit plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti podle § 3 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni. (Tyto plochy mohou byt dale
podrobnéji Clenény).

o P¥i rozvoji sidel zachovat jejich charakter a pfevahu obytné funkce, dopinéné kapacitné
prislusnou vefejnou infrastrukturou s ohledem na postaveni obce v sidelni infrastrukture.

e Provéfit stanoveni podminek v Uzemi, které zkvalitni bydleni v sidle a zaijisti ochranu pfed
Zivelnym rozsifovanim sidla, které by nekoncepiné zasahlo do moznosti vyuzit v pfistim
obdobi i plochy, které zatim nenavazuji na zastavéné tuzemi.

e Zabranit tvorbé novych odtrzenych enklav, které by byly v pfimém rozporu s pozadavky
Politiky tzemniho rozvoje CR a nenaplfiovaly by zasadu vyvazenosti v§ech pilifa udrzitelného
rozvoje Uzemi.

o Respektovat stavajici urbanistické komunikacni uspofadani obce a vychazet z ngj. Zvlastni
ochranu vénovat zachovalému centru obce, respektovat dominanty obce a vySkovou hladinu
zastavby.

e Pro plochy a proluky v zastavéném Uzemi obce proveéfit moznost vyjimecného umisténi staveb
pro bydleni i na menSich pozemcich, neZ stanovi navrzené podminky prostorového
usporadani. Rozvojovymi plochami pro novou vystavbu nabidnout moznost kvalitniho bydleni,
coz mUze zatraktivnit obec a pfispét k narUstu poc¢tu obyvatel a tim i k jejimu dalSimu
pfiznivému rozvoji.

e Ve vSech stabilizovanych a rozvojovych plochach stanovit podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popf.
podminéné pfipustné vyuZiti).

o Provéfit a navrhnout podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. (napf.: vySkovou regulaci, intenzitu
vyuziti pozemku v plochach, minimalni velikost stavebnich parcel,)

e UP vyhodnoti stavajici rozvojové plochy a v mistech, kde je zastavba méné vhodna, ptipadné
technické podminky ur&uji delSi horizont jejiho vyuZiti, ji pfevede do dalSich navrhovych etap.

e UP stabilizuje vhodné plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost a zemé&délstvi se smyslu
farem (neni nutnéd navaznost, spide nevhodna, na zastavéné uzemi).



e Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen ,PUR CR),
schvalené usnesenim Viady CR &. 276 ze dne 15.42015, nevyplyvaji pro Uzemni plan
Naderadec krom obecnych zadné specifické pozadavky nebo omezeni. Re$ené Gzemi nelezi
na rozvojoveé ose, ani ve specifické oblasti.

e Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydanych formou opatifeni obecné povahy
dne 7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jednani dne
19.12.2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR SK) a v souladu s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
usnesenim €. 007- 18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 vyplyvaji krom obecnych i specificka

omezeni. Méstys Naceradec lezi ve specifické oblasti:

Specificka oblast SOBk3 Neustupovsko - Naceradecko
(93) ZUR vymezuji na Uzemi StfedoCeského kraje specifickou oblast krajského vyznamu SOBk3
tak, Zze jsou do ni zahrnuty obce (katastralni uzemi):

a) ve spravnim obvodu ORP Votice: Jankov (Cegkov, Nosakov, Odlochovice), Neustupov
(Broumovice, Dolni Borek, Jifetice u Neustupova, Neustupov, Sedlecko u Jifetic), Ratméfice
(Hrzin, Ratméfice), Zvéstov (Bofkovice, Laby, Liboun, Zvéstov)

b) ve spravnim obvodu ORP Vlasim: Kamberk (Kamberk), Louriovice pod Blanikem (Bykovice
u Lounovic), Naceradec (Daménice, Horni Lhota, Naceradec, OleSna u Naceradce, Pravé-
tice, Risnice, ,Slavétin u Nageradce, Vrackovice, Zdiméfice u Naderadce)

(94) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) spolupracovat s JihoCeskym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci obyvatel oblasti;

b) posilovat obytnou a obsluznou funkci obci Neustupov, Jankov, Lounovice pod Blanikem

a Naceradec;

c) zlepsit parametry silnice 11/125 Vlasim — Mlada Vozice;

d) zlepsit parametry silnice 11/150 Votice — Kondrac;

e) respektovat podminky ochrany pfirody v CHKO Blanik;

(95) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro izemni planovani:

a) stabilizovat v izemnich planech dopravni zaméry ZUR;

b) oveéfit moznosti vétsich obci pro rozvoj bydleni a mistnich obsluznych funkci;

c) respektovat pozadavky na ochranu vesnickych pamatkovych zén Naceradec;

d) respektovat pozadavky na ochranu chranéné krajinné oblasti — Blanik; pfirodni rezervace —
Podlesi; pfirodnich pamatek — Roudny a Rybnik Lourov; evropsky vyznamnych lokalit -
Hadce u Hrnéi¥, Podlesi, Sedledsky potok, Stola Mof¥ic, Vlasimska Blanice, Vigkovice -
Dubsky rybnik;

e) respektovat poZzadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

e.1) regionalnich biocenter 392 Blanik, 749 Bukovice, 754 TfeSfiova Lhota, 748 VlaSim a navrhované
751 Hrajovice, 1904 Naceradec;

ZUR vymezuje na feSeném Uzemi plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

Rezerva pro obchvat silnice 11/150 Naéeradce a Horni Lhoty

(239) ZUR stanovuji pozadavek na koordinaci izemné planovaci éinnosti dotéenych obci pFi prové-
feni budouciho umisténi staveb ev. jinych opatfeni v koridorech a plochach vymezenych jako

Uuzemni rezervy;

(240) ZUR stanovuiji pozadavek na koordinaci tzemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi zpFes-
novani vymezeni ploch pro feSeni opatfeni pro modernizaci celostatnich trati.



Z hlediska SirSich vztahl je tfeba zajistit koordinaci s Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich
obci, zejména s ohledem na:

- Uzemni navaznost pfi vymezovani USES

- Res$eni dopravni a technické infrastruktury

Z uzemné analytickych podkladt ORP Vla$im - Uplna aktualizace 2014 (dale jen ,UAP*)
projednanych v rozsahu urCeni problému k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci s obcemi
ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Vlasim pro feSeni zmény UP vyplyva:

Respektovat limity vyuziti uzemi:
- Ochranné pasmo zivocisné vyroby - Naceradec, Pravétice
- Nemovité kulturni pamatky
- Méstska pamatkova zéna Naceradec
- NATURA 2000 — Na pramenech — k.u. Horni Lhota
Risnice — k.U.Risnice
- CHKO Blanik — zasahuje do k.u. Naceradec a k.u.Pravétice
- migraéné vyznamné uzemi
- USES

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura

Respektovat stabilizované dopravni plochy a u komunikaci Il. tfidy jejich OP (Trhovy Stépanov
— Naceradec, Naceradec — Tabor, Votice — Havli¢kav Brod), Ill. tfidy jejich OP (Zdiméfice —
Slavétin, Risnice — Slavétin, Slavétin — Nageradec, Dolni Lhota — Horni Lhota, Nageradec —
Kondrac, Naceradec — Pravétice).

Uvadét v grafické ¢asti Cisla pozemnich komunikaci, zakreslit ochranna pasma silnic pfip.
vymezeni ploch a koridord verejné prospésnych dopravnich staveb.

Zachovat stavajici uliCni systém. Noveé mistni komunikace dimenzovat v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a CSN tak, aby plnily ulohu kvalitnich vefejnych prostranstvi.

Pfipojeni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy (zakon ¢€.13/1997 Sb., ZPK) a pfislusnych CSN.

Minimalizovat poCty vjezdu na silni¢ni sit, jakoz i poCty kfizovatek a mistnich komunikaci se
silniéni siti.

Dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfiZovatek.

Minimalizovat negativni u€inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu. Nenavrhovat
rozvojové plochy do mist ohrozenych témito negativnimi ucinky.

Analyzovat nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v ramci parcel
jednotlivych rodinnych domu.

Resit obnovu cest a rozvoj cykloturistickych tras, pfipadné nauénych stezek.

Zajistit dostate€nou prichodnost krajiny respektovanim, pfipadné navrhem polnich cest.



Technicka infrastruktura
o Respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury a to véetné jejich OP.
e Provéfit a navrhnout koncepci likvidace splaskovych odpadnich vod (chybi COV).

o Provéfit a navrhnout v ramci rozvojovych ploch koncepci inzenyrskych siti a posoudit jejich
stavajici kapacitu (vodovod, elektrické vedeni, trafostanice, telefonni sit a dalsi).

e Provéfit koncepci systému nakladani s odpady a jejich odvoz a likvidaci mimo Uzemi obce.

o Provéfit moznost likvidace destovych vod v feSeném Uzemi tak, aby maximalni mnozstvi
srazkovych vod bylo feSeno pfirozenym vsakem do Uzemi. Systém stavajici destové
kanalizace zfejmé z(istane zachovan.

Obgé&anské vybaveni

e Uzemni plan provéfi stavajici plochy ob&anského vybaveni a navrhne dal$i vhodné plochy,
odpovidajici velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.

Verejna prostranstvi

o Respektovat stavajici a proveéfit umisténi novych ploch vefejnych prostranstvi.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni mozZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

e Uzemni plan zajisti uginnou ochranu archeologickych, historickych, kulturnich, estetickych,
duchovnich, pfirodnich i technickych hodnot Uzemi v souladu s vySe uvedenymi pozadavky.

e Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:
- nivni pudy
- krajinnou zeleh
- lesni plochy
- provazanost zemé&délské vyroby a ploch pro bydleni, aby funkce zemé&délstvi negativné
neovliviiovala plochy bydleni

e Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Kromé hodnot Uzemi stanovenych zvladtnimi pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty
Uzemi povazuji:

Prirodni hodnoty izemi

- uzemi obce Naceradec spada do oblasti krajinného razu Pacovsko a Vlasimsko.

- USES - RBK 398, RBK 397, RBK 396, RBC 749, RBC 1904, RBC 748, RBC 392

- CHKO Blanik — v severni ¢asti feSeného uzemi zasahuje do k.u.Naceradec a k.U.Pravétice chranéna
krajinna oblast Blanik

- pfirodni pamatka Rybnik Lounov

- pamatny strom — Dub letni Naceradec, Lipa srdcita Naceradec

- NATURA 2000 — Na pramenech k.u. Horni Lhota, Risnice k.u.Risnice



Kulturni hodnoty izemi

- v feSeném Uzemi se nachazi méstska pamatkova zéna Naceradec

- nemovité kulturni pamatky: kostel sv. Petra a Pavla v Nac¢eradci, kaple v Naceradci, zidovsky hibitov
v Naderadci, kfizova cesta v NacCeradci, socha sv. Jana Nepomuckého, zamek v Naceradci,
méstansky dim v Naceradci, venkovska usedlost ¢.p.6 v Naceradci, venkovska usedlost ¢€.p.13
v Naceradci, radnice se zvonici v Naceradci, zvonice v Horni Lhoté

- Uzemi s archeologickymi nalezy

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii GUzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

o Bude provéfena potieba vymezeni ploch pro uzemni rezervy s vyuzitim pro bydleni, zvlasté s
ohledem na pozadavky pfimé&feného rozvoje obce a ochranu lokalit vhodnych pro vystavbu na
bydleni.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

e V dotéeném uzemi je nutno provéfit vefejné prospésné stavby - komunikace, které umozni
zptistupnéni novych rozvojovych ploch, stavby verejné infrastruktury - €istirna odpadnich vod,
kanalizace, rozsifeni vodovodni a elektrické sité, upravy namésti, koupalisté.

e Zameéry budou v prabéhu praci na uzemnim planu mezi pofizovatelem, méstysem Naceradec
a projektantem Uzemniho planu konzultovany. V navaznosti na ustanoveni § 101 a § 170
stavebniho zakona v platném znéni bude rozhodnuto, zda pro navrhované vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni bude uplatnéno predkupni pravo, &i pro kterou verejné
prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatreni Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

o Nové plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, nebudou stanoveny.

e Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci se zatim nestanovi. V pfipadé potfebnosti je b&éhem pofizovani uzemniho
planu vymezi projektant uzemniho planu po dohodé s urenym =zastupcem obce a
pofizovatelem.

Dalsi plochy podminéné zpracovanim uzemni studie se nepfedpokladaiji.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

e PoZadavek na vymezeni variant feSeni neni stanoven

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

e Navrh uzemniho planu Nageradec bude zpracovan v souladu s projednanym, a schvalenym
zadanim a pozadavkem VyhlaSky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni konkrétné dle pfilohy €. 7 této vyhlasky.



Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Naceradec bude zpracovana podle ¢lanku | odst.1 a 2
prilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky a textova Cast odlvodnéni uUzemniho planu bude
zpracovana podle ¢lanku Il, odst. 1 pfilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Naceradec bude zpracovana podle ¢lanku | odst. 3
pfilohy &. 7 vySe uvedené vyhlasky a graficka ¢ast odlvodnéni uzemniho planu bude
zpracovana podle ¢lanku Il, odst. 2 pfilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky.

VSechny vykresy budou odevzdany kromé formatd *.pdf a také v jednom z formatl dle
zpusobu zpracovani uzemniho planu — pfednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn

PozZadavek na odevzdani:
- pro spole¢né jednani 2x v tisténé podobé, 2x v digitalni podobé PDF

- pro vefejné projednani 1x v tiSténé podobe, 2x v digitalni podobeé PDF
- UP po vefejném projednani — 2x v tisténé podobé, 1x v digitalni podobé PDF

g) v pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi, pokud bude tzemni plan
vydan pro €ast izemi mésta,

NereSi se.

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi.

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano pouze v
pfipadé, ze doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek.

Pofizovatel se domniva, Ze Ize vyloulit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast. NATURA 2000 — ptaci oblast se v feSeném Uzemi nevyskytuje. NATURA 2000 —
evropsky vyznamna lokalita se v feSeném uzemi nachazi, jedna se o lokalitu Na pramenech —
kéd CZ021003 v k.u. Horni Lhota o rozloze 3 ha a lokalita Risnice — kéd CZ0210731 v k.u.
Risnice o rozloze 4,9 ha predmét ochrany pro obé lokality: prechodova raselinisté a trasovisté.
Zaroven se nepfedpokldda vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi, nebot budou
provéfeny pouze plochy, které by svym charakterem nemély negativné ovlivnit Zivotni
prostfedi ani udrzitelny rozvoj Gzemi.



