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UvOD

Uzemni plan Obruby byl vydany zastupitelstvem obce Obruby dne 1.8.2011 jako opatiené obecné
povahy €. 1/2011. Opatteni obecné povahy nabylo uc¢innosti dne 17.8. 2011. Zprava o uplatiiovani
uzemniho planu Obruby se vyhotovuje za obdobi od ucinnosti opatieni obecné povahy ¢. 1/2011 do
fijna 2015. Uzemni plan Obruby vypracovala Ing. arch. Vlasta Polackova, pofizovatelem byl
Magistrat mésta Mladéa Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, oddéleni izemniho planovani.
Zprava o uplathovani uzemniho planu je vyhotovena na zaklad¢ § 55 odst. 1 zédkona €. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen
"stavebni zakon") v rozsahu podle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpist.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN (§ 5
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCENi PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

Uzemni plan Obruby fesi rozvoj obce piedev§im v oblasti bydleni v rodinnych domech
V plochdch Bydleni venkovského (BV), Bydleni v rodinnych domech - venkovského -
specifického (BV3), Smisenych obytnych - venkovskych (SV) a plochach Smisenych obytnych
- venkovskych - specifickych (SVi). Rozvoj ekonomickych aktivit je feSen stabilizaci
stavajicich ploch uréenych pro Zemédélskou vyrobu (VZ) a ploch Drobné femeslné vyroby
(VD), které jsou doplnény zastavitelnymi plochami pro Zeméd¢€lskou vyrobu (VZ) Z03b a Z06,
Zemédé€lskou vyrobu - specifickou (VZ;) Z06 a plochou Z19 vymezenou jako Plocha
skladovéani (VK). Vyuziti Gizemi k ekonomickym aktivitim v oblasti sluzeb umoziuji plochy
Smisené obytné - venkovské (SV) a plochy SmiSené obytné - venkovské - specifické (SVy).
Obcanskeé vybaveni je stabilizovano v plochdch Obcanského vybaveni - vetejnd infrastruktura
(OV) jiz k této funkci vyuzitych a rozvoj je feSen vymezenim plochy Z08 s vyuzitim Obcanské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Plochy, které nejsou pfimo uréeny pro
dopravni nebo technickou infrastrukturu, mohou byt vyuzZity i pro dopravni a technickou
infrastrukturu souvisejici s vyuzitim plochy podle jeji funkce. Vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych plochy vychazi z terénniho Setfeni a z podkladu zaslaného stavebnim uGfadem
(Méstsky utad Dolni Bousov) ze dne 23.9.2015, v némz jsou uvedena rozhodnuti nebo
souhlasy pro zaméry v jednotlivych zastavitelnych plochach vydand za obdobi ucinnosti
uzemniho planu Obruby. Vysledek vyhodnoceni terénniho Setfeni a podkladu stavebniho tfadu
byl zahrnut do tabulky vyuziti zastavitelnych ploch, z niZ je zfejma intenzita vyuZiti
zastavitelnych ploch vymezenych tzemnim planem Obruby. Do tabulky nebyly zahrnuty
plochy, které nemaji vliv na vyuziti Gzemi z hlediska pfipadné¢ pozadovaného vymezeni
zastavitelnych ploch napf. plochy systému sidleni zelené. Dale ve vyuziti ploch nebylo
zohlednéno uzemni rozhodnuti o déleni pozemku parc. ¢. 481/1, protoze samotné déleni
pozemku neni jeho vyuzitim k funkci, pro ktery byl v izemnim planu vymezen.

Z vyhodnoceni zastavitelnych ploch vychazejiciho z prostého vyjadfeni vymér ploch a
zastavénych pozemkli bez tizemnich vlivll a faktord vyplyva, Zze zastavitelné plochy nejsou
vyuzivany v takovém rozsahu, kterym by jiz neumoznoval dalsi rozvoj obce, zakladal
pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch a soucasné nebylo prokazano, Ze
zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Obruby neni mozné vyuzit. Tento pohled vsak
nemuze objektivné zhodnotit intenzitu vyuzivani zastavitelnych ploch.
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VyuZiti ploch
Vedena
SRt Tk U Fizeni
] z yméra dle .
Zastavitelna plocha (m?) Vyuzito r(gl);g:;zz ¢ | Zastavitelnd Celkem
(skute¢né . plocha
9 stavebniho funkce
zastavéno) . celkem
uradu +
Fizeni
vedenad)
Vyuziti Oznaeni | Plocha | Funkce | m® % m’ % m° % m’ %
Z01 10017 0 0 0 0 0 0
204 9691 0 0 0 0 0 0
Z09 15990 0 0 0 0 0 0
Z10 6500 0 0 0 0 0 0
Bydleni v Z11 9150 4048 | 44,2 0 0 0 0
r"dmnthh 71018 ' 5548 | 7.8
domech - Z12 3780 0 0 0 0 0 0
venkovské (BV)
Z13 1500 1500 | 100 0 0 0 0
Z15a 9910 0 0 0 0 0 0
Z15b 4480 0 0 0 0 0 0
Z17 2330 0 0 0 0 0 0
Bydleni v
rodinnych z01 | 1173 0 | 0 0 0 0 0
domech - 6872 5699 | 82,9
venkovske - Z04 5699 5699 | 100 0 0 5699 | 100
specifické (BV;)
Plochy pro
rodinnou Z14 1270 1270 0 0 0 0 0 0 0 0
rekreaci (RI)
Plochy smisene Z02 16710 0 0 0 0 0 0
obytné - 18416 0 0
venkovské (SV) Z16 1706 0 0 0 0 0 0
Plochy smisen | 7032 | 18040 5436 301 | 0 | 0 | 0o | 0
venkovské - 21884 5436 | 24,8
specifické (SV5) Z16 3844 0 0 0 0 0 0
Obc¢anské
vybaveni -
télovychovna a Z08 23260 | 23260 0 0 0 0 0 0 0 0
sportovni
zaiizeni (OS)
X A8] <4 Z03b 2560 0 0 0 0 0 0
Zemédelskd 22226 5586 | 25,1
vyroba (VZ) 206 19666 5586 | 28,4 0 0 0 0
Zeméd¢lska
vyroba - Z06 1754 1754 0 0 0 0 0 0 0 0
specificka (VZ,)
Plochy
skladovani Z19 6740 6740 0 0 0 0 0 0 0 0
(VK)
Technicka
infrastruktura - - 75, 130 | 130 | 0 | © 0 0 0 0 0 0
inzenyrské sité
(T1)

Tabulka ¢. 1- Plosné vyuziti zastavitelnych ploch
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Posuzovani vyuziti Gizemi pouze na zakladé posouzeni podle vymér ploch a vymér skuteéné zastavénych
pozemkil je zavadéjici, protoze z tohoto pohledu nelze posoudit vyuziti jednotlivych ploch vzhledem
k jejich poloze, tvaru ve vztahu k zastavénosti, provéfeni vyuziti v uzemni studii, ve vztahu k minimalni
vyméte pozemku pro jednotlivé stavby dle podminek pro vyuziti jednotlivych ploch. Takové vyhodnoceni
je objektivnéjsi a ukaze mozné dalsi vyuziti jednotlivych ploch z hlediska poétu rodinnych domd nebo
staveb vyplyvajicich z polyfunkéniho vyuziti plochy v souvislosti s vyuzitim navrZzenym v izemnim planu.
Hodnoceni z tohoto pohledu je provedeno v nasledujici tabulce.

Predpokladané vyuZziti dle Skuteéné vyuZiti ploch Zlil;?l;?nli(c;yu:(l;:n(i?;lfalﬂi%e
UP (pocet RD nebo staveb (pocet RD nebo staveb pogmines p
q . Py v nebo provéreni plochy
Zastavitelna plocha vyplyvajicich z vyplyvajicich z T G )
polyfunkéniho vyuziti polyfunkéniho vyuziti
plochy) plochy)
Vyuziti | Oznaceni | Plocha | Funkce | Celkem | Plocha | Funkce | Celkem | Plocha | Funkce | Celkem
Z01 8 0 8
Z04 4 2 2
Z09 10 0 10
Z10 3 0 3
Bydleni v
rodinnych Z11 6 1 3
domech - 47 4 41
venkovské Z12 2 0 2
(BV)
Z13 1 1 0
Z15a 8 0 8
Z15b 3 0 3
Z17 2 0 2
Bydleni v celkové celkové
. 69 5
rodinnych Z01 S S 0 58
domech - BV/Z01 BV/z01
venkovské 0 0
- celkové celkoveé
specifické Z04 S S 0
(BV,) BV/Z04 BV/Z04
Ploch
oW | zo2 10 0 10
smisené
obytné - 12 0 12
venkovské 716 2 0 2
V)
Plochy 5
smisené Z03a 10 1
obytné -
venkovské celkove 10 celkove 1 5
) fieké Z16 s s 0
speetiicke SVIZ16 SVIZ16
(SVy)

Tabulka ¢. 2- Vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A.2. Zastavéné izemi

Na zaklad¢ kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu terénu bylo zjisténo, Ze
zménami v Gzemi vznikly pozemky, které je tieba zahrnout do zastavéného tzemi, nebot’
zpisob jeho vyuziti splituje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tzemi obce
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A3

A4,

AL,

podle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Jedna se o nasledujici pozemky v katastralnim Gzemi
Obruby:

o . < Néavrh na zafazeni do
Diivod zahrnuti do zastavéného Py
Pozemek , . plochy s rozdilnym
uzemi obce o a
zpusobem vyuziti
st. p. 212, parc. ¢. 233/9 nov¢ vznikly zastavény stavebni ponechani v plose se
pozemek mimo zastavéné uzemi stavajicim vyuzitim
st. p. 213, parc. €. 416/4 nov¢ vznikly zastavény stavebni ponechani v plose se
pozemek mimo zastavéné izemi stavajicim vyuzitim
st. p. 53, parc. ¢. 233/2 jednd o  zastavény  stavebni
pozemek, ktery nebyl zahrnuty do ponechani v plose se
zastavéného uzemi pfi pofizovani stavajicim vyuzitim
tuzemniho planu

Tabulka ¢. 3 - Zména zastaveného vizemi

Podle § 58 odst. 3 stavebniho zdkona se zastavéné Gzemi vymezuje v uzemnim planu a
aktualizuje se jeho zménou. Jestlize na zdkladé této zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Obruby, bude pofizovana zména izemniho planu, bude aktualizovano i zastavéné tizemi obce.
Samotna potieba aktualizace zastavéného tzemi obce neni divodem pro pofizeni zmény
uzemniho planu, protoze v takovém piipad€ by zména tzemniho pldnu musela byt provadéna
na zaklad¢é vznikem kazdého jednotlivého zastavéného stavebniho pozemku [§ 2 odst. 1 pism.
c) stavebniho zakona], coz neni ucelem a divodem potizovani zmény uzemniho planu.

UdrZitelny rozvoj uzemi

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zakona je cilem tizemniho planovani vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Vydanim tzemniho planu Obruby tohoto cile bylo dosaZeno a tzemnim
planem tak byly vytvofeny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj v izemnich podminkéach obce
Obruby. Podminky, za nichZ byl tzemni plan Obruby vydan, se nezménily tak, aby vznikla
potfeba pofidit zménu tzemniho planu, ktera by meénila pfedpoklady pro trvale udrZitelny
rozvoj vyjadfené v izemnim planu.

V pribéhu pofizovani uzemniho planu Obruby nebyly projednavany takové zmény v tizemi,
kter¢ by mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti.
Vypracovani vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pii pofizovani uzemniho planu Obruby
poZadovano.

Na uzemi obce nebyly zaznamenany ¢innosti, které by mély negativni dopad na tizemi obce.

Pozadavky obce na rozvoj

Obec Obruby neuplatiiuje pozadavky na rozvoj obce nad ramec rozvoje vymezeného v
uzemnim planu.

Zména stavebniho zakona

Podle ¢l. II. bodu 4 zakona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plédnovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, a
nékteré souvisejici zdkony, Casti Uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona C¢.
183/2006 Sb., ve znéni G€inném ode dne nabyti u¢innosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pii nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto ustanoveni se nepouzije pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi a u
regulacniho planu na dokumentaci vlivii. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti tizemniho
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A.6.

AT,

B.1.

rozhodnuti a regula¢niho planu je tfeba ve smyslu ¢l. II. bodu 4 zdkona ¢. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a nekteré souvisejici zakony, povazovat za ¢asti tizemné
plénovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zékona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a které musi byt pti nejblizsi
zméné uzemniho planu vypustény. Uzemni plan Obruby neobsahuje podrobnosti nélezejici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo 1izemnim rozhodnutim.

Pozadavky na zmény v Gzemi, znamé zaméry

U Obce Obruby nebyly podany zadné navrhy na pofizeni tizemniho planu nebo jeho zmény.

Na zéklad¢ tstnich informaci ma Obec Obruby pozadavky na provéfeni zatazeni pozemki
parc. €. 123/1, 216/3 a 655/1 do ploch s funkci bydleni.

Zména mapového podkladu

Po Ucinnosti uzemniho planu Obruby byla provedena digitalizace katastralni mapy
Vv katastralnim tzemi Obruby, ¢imz doslo ke zmén€ mapového podkladu, nad nimz byl navrh
uzemniho pldnu Obruby zpracovan. Samotnd zména mapového podkladu neni zdkonnym
divodem pro pofizeni zmény uzemniho planu. Jestlize na zaklad¢ této zpravy bude
pofizovana zména uzemniho planu, bude provéfen i vliv zména mapového podkladu na
vymezeni zastavitelnych ploch.

PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

I:Jzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav
Uzemn¢ analytické podklady na uzemi obce Obruby obsahuji tyto zavady, problémy, rizika,
stiety uréené k feseni v UPD:

Zavady

OZNACENI CHARAKTERISTIKA lVQE’SIT ﬁI;SIT \Y/
VvV UPD ZUR

ZAVADY DOPRAVNI

7D 89 Zavada pii vyjezdu z ¢asti obce Mista na silnici 1/16 — A

zména dopravniho znaceni

Navrh ieSent:
Zavada trvd, jednd se o zdvadu, ktera by méla byt FeSena nejprve dopravné organizaénimi opatienimi, azi
v piipadé jejich neucinnosti provérit moZnost ieSeni v méiitku a podrobnosti izemniho planu

ZAVADY HYGIENICKE
7H 38 Zatsténi prepadti ze septikii do destové kanalizace obce A
- Obruby

Ndavrh ieSent:
Zdvada trvd, ale je uizemnim planem Obruby ieSena v ramci koncepce odkanalizovani. V dalsi uplné
aktualizaci UAP ORP bude vypustén poZadavek na ieSeni v UPD.

ZAVADY (PROBLEMY) VE VEREJNE INFRASTRUKTURE
Neduisledna likvidace splaskovych vod (absence kanalizace)
ZV1_60 .
- v obci Obruby

Nadvrh FeSeni:
Zavada trva, ale je uzemnim plinem Obruby ¥eSena v ramci koncepce odkanalizovani. V dalSi uplné
aktualizaci UAP ORP bude vypustén poZadavek na ieSeni v UPD.

Problémy Rizika (ohroZeni izemi)

OZNACENI CHARAKTERISTIKA RESIT RESIT V
V UPD ZUR
R 117 Staré zatéze a kontaminované plochy A

Navrh FeSeni:
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B.2.

C.1

C.2.

Problém v iizemi, p¥i dal$i tipiné aktualizaci UAP ORP Mladd Boleslav bude provéien, jaky viiv md tato
stard zdatéZ na stavajici gpiisob vyuZiti uzemi (Zeleii soukromd a vyhrazend ZS).

R 118 Zranitelna oblast

Bez poiadavku na ieSeni v UPD.

Stitety
OZNACENI CHARAKTERISTIKA RESIT RESIT V
V UPD ZUR
Stirety
NAVRH LIMIT/ NAVRH ZUR
VZAJEMNE STRETY ZAMERU mistnich a nadmistnich
hranice zastavitelné plochy CHLU - chranéné loziskové
298 o A
(2 uzemi
hranice zastavitelné plochy CHLU - chranéné loziskové
299 S A
(2 izemi
300 Iée)mlce zastavitelné plochy DP - dobyvaci prostor A
301 ?gnlce zastavitelné plochy DP - dobyvaci prostor A

Navrh ieSeni:

Sti‘et trva. Uzemnim planem Obruby bylo provéieno, Ze zastavitelnd plocha Z08 a Z19 neovlivni dobyvaci
prostor ani chranéné loZiskové uzemi. V dalsi upiné aktualizaci UAP ORP bude vypustén poZadavek na
FeSeni v UPD.

302 I(lg)mlce zastavitelné plochy USES A

Ndvrh ieSeni:

Stitet trvd. Podle tizemniho pldnu Obruby se jednd o USES zasahujici do zastavitelné plochy Z15a, jejiz
soucasti je plocha ZS2 Zeleit soukromad a vyhrazena - specifickd, vymezend jako plocha vétSinou soukromé
zelene v zastavéném a zastavnelnem uzemi, které nelze nové oplotit (ani Zivym plotem), protoZe je soucasti
USES. V dal$i tiplné aktualizaci UAP ORP bude vypustén poiadavek na ieseni v UPD popi. stiet vypustén
uplné.

I:Jzemné analytické podklady Stiedoceského kraje
Uzemné analytické podklady Stredoceského kraje nedefinuji v problémovém vykresu na
uzemi obce Obruby Zadny problém.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace & 1 duben 2015)

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, coz je
zdokumentovano v odlivodnéni uzemniho planu v kapitole H., bod 1.1. Z aktualizace Politiky
tizemniho rozvoje CR (duben 2015) nevyplyvaji pro fesené izemi zadné pozadavky. Doslo
ke zméné vymezeni trasy koridoru dopravni infrastruktury S5 mimo tzemi obce Obruby, ale
uzemni plan Obruby izemni rezervu pro tuto dopravni infrastrukturu republikového vyznamu
nevymezuje a proto neni tieba tuto skutecnost v izemnim planu Obruby fesit.

Zasady izemniho rozvoje Stredoceského kraje

C.2. 1. Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady tzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (dale jen "ZUR SK") stanovuji priority

uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, z nichZ se na spravni

uzemi obce Obruby vztahuji tyto priority:

— sledovat vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje jako zdkladni pozadavek na
zpracovani uzemnich studii, izemnich a regulac¢nich plantd a pii rozhodovani o zménach
ve vyuziti izemi,
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C.22

— vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na izemi kraje,
které vytvaieji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné¢ meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroju.

Uzemni plan Obruby tyto priority v odpovidajicim rozsahu napliiuje navrZenou
urbanistickou koncepci sidla a koncepci usporadani krajiny. Navrhuje plochy pro rozvoj
bydleni, obCanské vybavenosti, sportovnich aktivit i drobné vyroby, jako hlavnich funkci
zastoupenych v feSeném tzemi. Uzemi obce Obruby je zafazeno do tizemi s cilovou
charakteristikou krajiny NO2 - Krajina relativné vyvazena. Uzemni plan Obruby vytvaii
predpoklady k dosazeni uvedené cilové charakteristiky krajiny.

— Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvdzeny rozvoj hospodéiskych ¢innosti na uzemi
kraje zvlasté¢ ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Ptfitom se soustiedit zejména na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prosttedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelen¢ v¢.
zelenych prstenci kolem obytnych souborti, vybaveni sidel potfebnou vetejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektti a areald v sidlech
pred vystavbou ve volné krajing, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi.

Obec Obruby se nachazi v zadné rozvojové ose nebo oblasti. Navrhuje pifiméfeny rozvoj
obce se zastoupenim funkci v izemi odpovidajicim velikosti a vyznamu obce ve struktuie
osidleni. Na obytné plochy navazuji plochy zelené vytvarejici zejména na vychodni strané
sidla ochranu pfed tézebni Cinnosti. Zastavitelné plochy jsou po volné ¢asti svého obvodu
doplnény sidelni zeleni plnici ochrannou funkci bytové zastavby pred zemédélskou Einnosti
ve volné krajin€.

Uzemni plan rovnéZ provétil moznost vyuZiti ploch v zastavéném v izemi obce s ohledem

na zachovani urbanistické celistvosti sidla a navrhl moZnost zastavby uvnitt hranic

zastavéného uzemi na plochach v rozsahu vice nez 1,6 ha. K zachovani vyssiho procenta
zelené v sidle stabilizoval plochy vefejné zelen¢ a stanovil zachovani minimalniho procenta
zelené v zastavitelnych plochach.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiiuji na uzemi Stfedoteského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, (dile jen "PUR CR") OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec, do niz spravni uzemi obce nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi Stiedo¢eského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského
vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisteé, do niz spravni tizemi obce Obruby
nespada.

ZUR SK vymezuji na izemi ORP Mladé4 Boleslav rozvojovou osu krajského vyznamu OSk4
Mlada Boleslav - Ji¢in. Obec Obruby nespada do vymezené rozvojové osy krajského
vyznamu OSk4.

ZUR SK zpiesiiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifickou oblast
krajského vyznamu SOBk6 Msensko, ¢aste¢né zasahujici i spravni obvod obce s rozsifenou
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C.2.3.

C.2. 4.

C.2.5.

C.2.6.

pusobnosti (ORP) Mlada Boleslav, pfi¢emz spravni uzemi obce Obruby do této oblasti
nespada.

ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych kategorii
obec nespada.

Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

ZUR SK zpfesiiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifickou oblast
krajského vyznamu SOBk6 Msensko, ¢aste¢né zasahujici i spravni obvod obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Mladé Boleslav, piicemz spravni izemi obce do této oblasti nespada.

Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori krajského
vyznamu

ZUR SK zpiesiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu. Na uzemi obce je vymezen koridor pro uzemni rezervu pro moznou
variantu silnice /35 (v PUR CR vymezeny jako S5). Aktualizace ¢ 1 PUR CR zménila
uzemni vymezeni koridoru (spojovand mista) a za ulozené ukoly uzemniho pldnovani
vyplyvajici z vymezeného koridoru zodpovidd Liberecky kraj a Kralovéhradecky kraj.
Z vymezené trasy a urceni organi zodpovédnych za plnéni tkolt pii tzemné planovaci
¢innosti spojenych s vymezenym koridorem Uzemni rezervy vyplyva, Ze koridor S5 je
navrzen mimo uzemi StfedoCeského kraje a tedy i mimo uzemi obce Obruby, a proto neni
tfeba uvést uzemni plan Obrubce do souladu s PUR CR resp. ZUR SK, které musi byt
uvedeny do souladu s PUR CR.

Na spravnim tizemi obce ZUR SK nevymezuje plochy a koridory technické infrastruktury,
plochy pro umisténi staveb protipovodnové ochrany, ani nejsou navrzeny jako Uzemni
rezervy lokality pro akumulaci povrchovych vod.

Na spravnim tizemi obce ZUR SK nevymezuje plochy a koridory nadregionalniho a
regionalniho izemniho systému ekologické stability.

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tizemi

Na spravnim tzemi obce Obruby ZUR SK definuji jako piirodni hodnotu kraje plochy pro

tézbu nerostnych surovin. Na tizemi obce Obruby jsou vymezeny:

— chranéné loZiskové uzemi Obruby (00370100) s bilancovanym loZiskem Stérkopisku
B3003701 Horni Bousov — Obruby

— nevyhradni lozZisko Stérkopiskt 5237200 Obruby — Piepete

—  chranéné lozisko §térkopiskd B3003700 Horni Bousov s vyhlasenym CHLU 00370000
Obruby |

— dobyvaci prostor Dolni Bousov, ev.¢. 7/1161.

Uzemni plan Obruby ochranu této piirodni hodnoty respektuje.

Dale ZUR SK mimo jiné definuji jako hodnotu piirodni hodnotu kraje skladebné &asti

USES. Uzemni plan Obruby respektuje a vymezuje jednotlivé skladebné &asti USES na

uzemi obce.

Zasady stanovené ZUR SK pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami kraje a

mozného rozvoje téchto izemi jsou izemnim planem Obrubce respektovany.

Na tzemi obce Obruby nejsou kulturni ani civilizani hodnoty kraje, které by svym

rozsahem ovlivnily vyznamné uzemi kraje nebo by mély narodni ¢i regionalni vyznam.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce
zatazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny NO2 - Krajina relativné
vyvazena.

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:



C.j. 30508/2015/UP/peto str. 12 Listopad 2015

C2.7.

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho tzemi i centra
(center) osidleni;

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreaéni potencidl a prostupnost pro
nemotorovou piepravu.

Podle feseni koncepce krajiny v izemnim planu jsou uzemnim planem naplnény pozadavky

na cilovou charakteristiku krajiny.

ZUR SK stanovuji zasady pé&e o krajinu pii planovani zmén v tizemi a rozhodovéni o nich a

ukol pro uzemni plénovani:

— chréanit a rozvijet zakladni atributy stability, funk¢nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu,

— rozvijet retencni schopnost krajiny;

— respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle piisluSnych zakonl a podminky jejich
ochrany;

— preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a piestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

— cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustet
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

— respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

— vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného rdzu

— pfi umistovani staveb a zafizeni, kter¢é mohou diky svym plo$nym parametriim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného rdzu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Vyse uvedené pozadavky uvedené v zasadach péce o krajinu a ukoly pro izemni planovani
zohledniuje platny tzemni pldn navrhem koncepce uspofaddani krajiny, feSici obecnou
ochranu pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a metodickymi
doporucenimi v oblasti pée o krajinu. Prostorové uspofddani neumoziiuje umistovat
vyskové stavby, k zajisténi ochrany krajinného razu jsou v jednotlivych plochach stanoveny
maximalni podil zastavéni ploch a minimalni podil zelené.

ZUR SK stanovuji pro cilovou charakteristiku N - Krajina relativné vyvafena tyto zasady

pro ¢innost v Izemi a rozhodovani v uzemi:

a) dosazeni relativné vyvazen¢ho poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti izemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabréanit dosaZeni
vyvazeného stavu.

Uzemni plan vytvati podminky pro dosaZeni vyvazeného poméru ekologicky labilnich a

stabilnich ploch, kdyZ ptevazna ¢ast volné krajiny je vymezena jako plochy zemédélské

(NZ), které jsou v hlavni €innosti ureny pro zemédélskou produkci na zemédélském

pudnim fondu a tedy nevylucuji moznost zeméd¢€lské produkce zplisobem zvySujicim podil

ekologicky stabilnich ploch vyuzitim Gzemi napf. spasanim, zatravnénim a naslednym

vyuzitim zemédé€lského pudniho fondu jako trvalého travniho porostu nebo ziizovanim a

provozovanim sadi.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti stdtu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR SK nevymezuji na spravnim tzemi obce Obruby vefejné prospéiné stavby a opatfen,
stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a asanac¢nich izemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
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C.2. 8. Stanoveni pozadavkli nadmistniho vyznamu na koordinaci 1zemn¢ planovaci ¢innosti obci

ZUR SK nestanovuji na spravnim tizemi obce Obruby pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci uzemné¢ planovaci ¢innosti obci.

C.2.9. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéfeni Zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

C.2. 10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

C.2. 11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich
vyuZiti pofizeni a vydéani regula¢niho planu na zadost
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost.

C.2.12. Zadani regulac¢niho planu
ZUR SK nestanovuji zadani regulaéniho planu.

C.2. 13. Stanoveni potadi zmén v izemi (etapizace)
ZUR SK nestanovuji poradi zmén v Gizemi.

D. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Ptestoze Obec Obruby neeviduje zddné navrhy na zménu izemniho planu, v ramci své Cinnosti
zjistila nasledujici poZzadavky na zmény v Gizemi:

— pozemek parc. €. 123/1 vymezit na zastavitelnou plochu pro bydleni

— pozemek parc. €. 216/3 vymezit na zastavitelnou plochu pro bydleni

W

— pozemek parc. ¢. 655/1 vymezit na zastavitelnou plochu pro bydleni.

Podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona dalsi zastavitelné plochy lze zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zéklad¢ prokadzani nemozZnosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Obruby podle tabulky &. 2 pfi svém vydani vytvoiil moznost vystavby pro 69
rodinnych domt, pficemz skutecny pocet rodinnych domu je zavisly na velikosti stavebnich
pozemku pro jednotlivé stavby a skutecném postupném vyuzivani a uspofadani jednotlivych
ploch vychazejicich z tizemnich podminek a vlastnickych vztaht k jednotlivym pozemkim. Za
dobu uplatiiovani izemniho planu bylo zahdjeno vyuzivani zastavitelnych ploch pro 5 staveb
rodinnych domt a staveb vyplyvajicich z multifunkéniho vyuziti ploch a rozsah vyuziti plochy
703 3 byl provéfen uzemni studii. Podle tzemniho pldnu by na zaklad¢ ptredpokladd, za nichz
byl uzemni plan vydan, mély zastavitelné plochy pifi zanedbani tzemnich podminek a
vlastnickych vztahti, provefeni zemni studii apod. umoznovat jejich vyuziti pro 64 rodinnych
domt (bez tvahy staveb vyplyvajicich z multifunk¢éniho vyuziti plochy), skutecny stav izemi
na zaklad¢ dosavadniho vyuzivani izemi a iIzemnich podminek, izemni studie apod. umoznuje
vystavbu 58 domti. Ve skuteCnosti toto znamend, ze pi1 podobném vyuzivani uzemi budou
plochy zastavény mens$im poctem rodinnych domil v podstatné kratsi dobé nez ptredpoklada
uzemi plan. Po posouzeni Gizemnich podminek v dasledku realizované vystavby a provéfeni
moznosti uzemi je tieba vychazet z toho, ze v zastavitelnych plochéach, pfi zanedbani vystavby
vyplyvajici z multifunkéniho vyuziti ploch, mtze byt realizovan nizsi pocet rodinnych domt o
cca 1/3 az 1/2.



C.j. 30508/2015/UP/peto str. 14 Listopad 2015

Realné uzemni plan predpokladal vystavbu cca 20 - 25 rodinny domi v obdobi 15 let, coz by
znamenalo zvySe poctu obyvatel na cca 270. Tento ptedpoklad se nenapliiuje, protoze ze
statistickych udaji je zfejmy kazdoro¢ni ndrast poctu obyvatel obce a je predpoklad, ze do
cilového roku 2028 bude pocet obyvatel vétsi, neZ uvazovany v izemnim planu, ¢imz vznika i
potteba vystavby vétsitho poctu rodinnych domt jako jediné formy bydleni v zastavitelnych
plochéach a proto v tomto obdobi podle vyse uvedenych predpokladli mohou byt zastavitelné
plochy jiz na hranici jejich mozného vyuziti. Tento pfedpoklad se ale potvrdi nebo vyvrati v
nasledujicich zpravach o uplatiiovani uzemniho planu Obruby, ale vyC¢kavani na toto potvrzeni
by mohlo mit vyznamny vliv na celkovy rozvoj obce a proto je tfeba vymezit nové zastavitelné
plochy, které zajisti, ze rozvoj obce nebude omezen v disledku v uzemnim planu
nepiipravenych podminek pro rozvoj obce.

Podle statistickych udaji 0 poctu obyvatel, i ze kterého je tfeba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychézet, vyplyva, ze prostym primérem za
obdobi uplatiovani uzemniho planu od jeho vydéni do 31.12.2014, se kazdorocné pocet
obyvatel zvySuje o 7,66 obyvatel. Lze ptedpokladat, Ze tento trend nebude trvaly a je realné
piedpokladat, ze rust poc¢tu obyvatel mize byt praimérné 4 obyvatele /rok. Pfi tomto trendu je
predpoklad poétu obyvatel v obci v roce 2028 celkem 302.

Rok 2007 2008 2009 2010 20117 20127 2013”7 2014"
Potet 197 208 208 202 235 241 251 258
obyvatel

)

ucinnost tizemniho planu Obruby

Tabulka ¢. 4 - Vyvoj poctu obyvatel po vydani tizemniho planu (zdroj: CSU)
Zastavitelné plochy pro bydleni:

Odborny odhad volnych zastavitelnych ploch pro bydleni byl proveden pomoci nastroje
URBANKA na http://www.iri.cz/urbanka s pfedpokladanym ¢asovym vyvojem do roku 2028 s
ohledem na udaje o ptedpokladané vystavbé byti za obdobi 15 let dle odivodnéni tizemniho
planu Obruby a s ohledem na to, aby rozvoj obce v tomto obdobi nebyl narusen nedostatkem
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch byl proveden takto:
Vstupni adaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2013

Vychozi pocet obyvatel v bytech: 251"

Vychozi pocet bytii (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 87"
Vypoctena prumérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,89

) Zdroj: CSU

) Zdroj: Koneéné vysledky SLDB 2011 a udaje CSU o po&tu dokonéenych byti 2012 - 2014.

Odhad potieby byti

Cilovy rok vyhodnoceni: 2028

Ptredpoklddany pocet obyvatel (odhad dle demografického vyvoje za obdobi ucinnosti
uzemniho planu): 300

Odhad primérné ro¢ni intenzity odpadu bytt: 0,3 %

Vypocteny odpad byti: 4

Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti bytt: 0,59 %

Vypoctena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,63

Potieba novych bytii do cilového roku: 27 bytl

Odhad potieby zastavitelnych ploch

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 85 %

Podil novych bytti v rodinnych domech: 100 %

Primérna velikost pozemku rodinného domu vé&. funkéné propojenych ploch: 1800 m?
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NavySeni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkd a jinych lokalnich faktort v¢.
polyfunkéniho vyuziti zastavitelnych ploch: 50 %

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 6,2 ha

Podle odborného odhadu volnych zastavitelnych ploch pro bydleni byl provedeného pomoci
nastroje Urbanka na http://www.iri.cz/urbanka bylo zjisténo, ze v obdobi do cilového roku
2028 je potieba 27 bytl. V piedpokladaném obdobi do cilového roku 2028 je nutno se zaméfit
na vyuziti ptedevsim pozemkil s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bez
jeji upravy nebo rozsifovani, aby nebyl omezen mozny rozvoj obce. Pro ostatni zastavitelné
plochy v tomto obdobi postupné ptipravit a realizovat dopravni a technickou infrastrukturu.
Zastavitelné plochy, které neni mozné napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
bez jejich Gprav nebo rozsifovani mohou vyraznym zplsobem omezit rozvoj obce, je tieba
povazovat za plochy, u nichZ je prokdzana nemoznost jejich vyuziti v obdobi do cilového roku
2028, protoze nelze stanovit ¢asovy horizont, v némz dopravni a technicka infrastruktura bude
realizovana a plochy nasledné vyuzity K jejich funkci. Z pohledu skute¢ného stavu tizemi a
mozného napojeni jednotlivych ploch na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu pak je
do cilového roku 2028 mozné vyuzit plochy s pfedpoklddanym poctem rodinnych domu dle
nasledujici tabulky:

Moznost vystavby z hlediska napojeni na dopravni a
. . technickou infrastrukturu bez jejich iprav nebo rozsirovani
Zastavitelna plocha
Vyuziti Oznaceni Plocha Funkce Celkem
Z01 0
204 0
Z09 0
. Z10 1
Bydleni v
rodinnych Z11 1
domech - 5
venkovské 712 1
BV
(BV) Z13 0
Z15a 0
Z15b 0
Z17 2
Bydleni v 22
rodinnych Z01 celkové s BV/Z01
domech -
venkovské
specifické 204 celkové s BV/Z04
(BVY)
Plochy 202 10
smisené
obytné - 12
venkovské 716 2
(V)
Plochy
smigené Z03a 5
obytné -
venkovské 5
L Z16 celkové s SV/Z04
specifické
(SVy)
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E.1l

E.l.

E.1l.

Tabulka ¢ 5 - Moznost vyuziti zastavitelnych ploch podle poctu staveb do r. 2028

Z porovnani odborného odhadu URBANKA a tabulky ¢. 5 vyplyva, ze pro plynuly neomezeny
rozvoj obce do cilového roku 2028 je tieba vymezit dalsi zastavitelné plochy pro 5 rodinnych
domt resp. 5 bytu.

S ohledem na nasledujici pozadavky na zmény v izemi zjisténé obci:

— pozemek parc. ¢. 123/1 vymezit na zastavitelnou plochu pro bydleni

— pozemek parc. ¢. 216/3 vymezit na zastavitelnou plochu pro bydleni

— pozemek parc. €. 655/1 vymezit na zastavitelnou plochu pro bydleni

a moznosti téchto pozemkil pro napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, je
mozné k vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni provéfit pozemky parc. ¢. 216/3 a 655/1 v
katastralnim uzemi Obruby. Pozemek parc. ¢. 123/1 v katastralnim tzemi Obruby nespliiuje
pozadavky na jeho vyuziti bez realizace dopravni a technické infrastruktury a tim proto neni
pro rozvoj obce potieny, jestlize jsou izemnim pldnem pozemky vyzadujici realizaci dopravni
a technické infrastruktury v dostate¢ném mnozstvi pro rozvoj obce po r. 2028 jiz vymezeny.

Vzhledem k tomu, ze bylo zahajeno vyuzivani Zeméd¢€lské vyroby (VZ), ktera je vyuzita z cca
25% a nejsou pozadavky na nové vymezeni zastavitelné plochy s t€émito podminkami vyuziti,
je tteba plochy Zemédé€lské vyroby (VZ) vymezené uzemnim planem Obruby povazovat za
dostate¢né pro rozvoj ekonomickych aktivit v obci a dalsi zastavitelné plochy s vyuzitim pro
ekonomické aktivity neni tfeba vymezovat.

POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
velejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potreby déle upresnit a doplnit v ¢lenéni
na poZadavky na:

1 Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych
ploch
Zména Gizemniho planu Obruby provéfi moznost vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
BV - Bydleni v rodinnych domech venkovské na pozemcich:

— pozemek parc. €. 216/3 v katastralnim uzemi Obruby

— pozemek parc. €. 655/1 v katastralnim izemi Obruby.

Pozemky mohou byt vymezeny jako zastavitelné pouze za predpokladu, ze jejich
vymezenim a stanovenim podminek pro vyuziti nedojde Kk podstatnému ovlivnéni
urbanistické koncepce stanovené uzemnim planem Obruby.

Zména uzemniho planu provéti vliv zmény mapového podkladu na vymezeni jednotlivych
ploch, které v ptipad¢ potieby zpiesni v souladu s hranicemi pozemkil nebo je definuje tak,
aby rozsah ploch byl jednozna¢né identifikovatelny.

2 Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén
Zména uzemniho planu provéfi moznost napojeni feSenych izemi na stavajici vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu bez podstatné zmény koncepce vetejné dopravni a
technické infrastruktury stanovené izemnim planem Obruby.
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E.1.3 Koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového

E.2.

E.3.

E.4.

E.S5.

E.6.

usporadani nezastavéného izemi a na provéreni moZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zména uzemniho planu provéii vliv na koncepci usporadani krajiny. Vymezenim novych
zastavitelnych ploch nesmi dojit k podstatné zméné koncepce usporadani krajiny stanovené
uzemnim planem.

Zména tzemniho planu v plochach nezastavéném tzemi provéii a stanovi stavby, zafizeni a
jind opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jejichz umistovani je
V nezastavéném tzemi vylouceno.

Pozadavky na vymezeni ploch a Koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na koncepci vymezeni ploch a koridorti izemniho rezerv nejsou vzhledem k
charakteru provéfovanych zmén uplatnény.

Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Pozadavky na vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo, nejsou vzhledem
k charakteru provérovanych zmén uplatnény.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim dzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovéani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci nejsou vzhledem k charakteru provétovanych zmén uplatnény.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Provétovand zména izemniho pldnu nevyvold potebu ovéfit feSeni ve variantach.

Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu

jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poc¢tu vyhotoveni

Navrh zmény tzemniho planu Obruby bude zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu
s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaSkou €. 500/2001 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni. Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan v rozsahu spravniho tizemi
Obruby a nebude obsahovat podrobnosti feSeni, které pftisluSeji regulatnimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.

Obsahové nalezitosti textové a grafické c¢asti vyroku zmény tzemniho planu budou

vychazet z ¢lenéni platného uzemniho planu Obruby a v ptipadé potieby budou upraveny a

doplnény v nezbytném rozsahu tak, aby byl zajistén soulad s aktualné platnymi pravnimi

pfedpisy. Méfitka jednotlivych vykresi budou obdobna jako méfitka vykresi uzemniho

planu Obruby.

Odtivodnéni bude vypracované v tomto ¢lenéni a rozsahu:

Odiivodnéni uzemniho planu bude vypracovano ve spolupréci s pofizovatelem a jednotlivé

body odivodnéni vypracuje v bodu odivodnéni uvedend osoba (pofizovatel nebo

projektant) a v rozsahu uvedeném v piislusSném bodu.

Textova cast

1. Postup pofizeni tzemniho planu (vypracuje potizovatel)

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a izemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem v
rozsahu:
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2.1. soulad s politikou izemniho rozvoje (soulad musi byt prokdzan ke vSem castem, které
se vztahuji k feSenému tizemi a to jednotlivé po téchto Castech a zcela konkrétné€, jak
jsou naplinovany jednotlivé priority - nestaci obecné prohlaseni o souladu) (vypracuje
projektant)

2.2. soulad se zasadami uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (soulad musi byt prokazan
ke vSem ¢astem, které se vztahuji k feSenému uzemi a to jednotlivé po téchto ¢astech a
zcela konkrétng, jak jsou napliiovany jednotlivé kapitoly vyroku ZUR SK - nestadi
obecné prohlaseni o souladu) (vypracuje projektant).

3. Soulad s cili a ukoly Uzemniho plénovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi (vypracuje projektant) - musi obsahovat vyhodnoceni po
jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19 SZ, které se vztahuji k iIzemnimu planu.

4. Srovnavaci text vyroku s vyznacenim zmén dokladajici, co se v textové Casti uzemniho
planu méni oproti ptedchozimu pravnimu stavu (vypracuje projektant).

5. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist (vypracuje
projektant) musi obsahovat prokazani se souladu:

5.1. s ustanovenimi stavebniho zékona (vypracuje projektant)

5.2. s ustanovenimi vyhlasky UPC, které se tykaji obsahu uzemniho planu (vypracuje

projektant)

5.3. s ustanovenimi vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu tizemniho planu (vypracuje
projektant).

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich ptedpisti (vypracuje projektant), poptipadé¢ s vysledkem feSeni
rozporu (vypracuje potizovatel).

7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
(vypracuje projektant).

8. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA) - stanovisko
SEA vlozi potizovatel (pouze za predpokladu, ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi).

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona (SEA) zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly (vypracuje potfizovatel pouze za ptredpokladu, Ze bude pozadovano vyhodnoceni
vlivu zmény tizemniho pladnu na udrzitelny rozvoj uzemi).

10. Komplexni zdivodnéni piijatého feseni (vypracuje projektant) v rozsahu:

—Budou zdlvodnény vSechny ¢asti nadvrhu v ¢lenéni podle vyroku tzemniho planu.
Pokud byly vyjime&né stanoveny nékteré plochy odchylné od vyhlasky OPVU
uvede se zvlasté podrobné odtivodnéni.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypracuje projektant) napt. dle metodického pokynu
"VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH" Ministerstva pro mistni rozvoj a
Ustavu uzemniho rozvoje ze srpna 2008.

— Vyhodnoceni bude zpracovano podle jednotlivych druhti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména pro bydleni). Musi byt doloZena celkova potteba ploch,
od které¢ se odecte soucet ploch vyznamnéjSich proluk. Rozdilem mezi pottebou
ploch a moznosti vyuziti proluk je potieba zastavitelnych ploch, které mohou byt
vymezeny mimo zastavéné uzemi

12. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $irSich vztahii v Gzemi (vypracuje
projektant) v rozsahu:

—Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na Uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, déale pak hlediska
dopravni a technické infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability apod.,
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véetn¢ navaznosti liniovych ¢€asti na hranicich obce; u uzemniho systému
ekologické stability 1 hodnoceni, zda jsou dodrzeny max. ptipustné vzdalenosti
biocenter. Hodnocena je i slucitelnost navazujiciho funkéniho vyuziti apod.

12.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani v clenéni dle jednotlivych bodii zadadni

(vypracuje projektant), popiipadé vyhodnoceni souladu:

12.2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipadé postupu podle § 51 odst. 3

stavebniho zakona (vypracuje projektant),

12.3. s pokyny k upravé navrhu tizemniho planu v ptipadé postupu podle § 54 odst. 3

stavebniho zakona (vypracuje projektant),

12.4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé

postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona (vypracuje projektant).

13. Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasaddch uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni
(vypracuje projektant).

14. Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zeméde€lsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa - dle spole¢ného metodického doporuceni
Odboru uzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptudniho prostiedi
MZP "VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND V UZEMNIM PLANU" ze srpna 2013
(vypracuje projektant).

15. Prezkouméani souladu navrhu tizemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
pofizovatelem (vypracuje pofizovatel)

15.1. s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

15.2. s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

15.3. s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi,

15.4. s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisii a se stanovisky dotenych organi podle

zvlastnich pravnich predpist, popiipade s vysledkem fesSeni rozpor.

16. Rozhodnuti o namitkach v¢etné samostatného odiivodnéni (vypracuje pofizovatel).

17. Vyhodnoceni pfipominek (vypracuje potizovatel).

D/ Graficka ¢ést odiivodnéni uzemniho planu (vypracuje projektant):

a) koordinacni vykres,

b) vykres SirSich vztahil, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, poptipad¢ krajii a
statu,

¢) vykres ptredpoklddanych zaborh ptidniho fondu.

Mg¢titka jednotlivych vykrest budou obdobna jako méfitka vykrest izemniho planu Obruby.

Zména Uzemniho planu bude zpracovéna na aktudlnim statnim mapovym dilem katastralni
mapy digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné¢ v méfitku jednotlivych
vykresti. Pro digitdlni zpracovani zmény uzemniho planu bude vyuzit datovy model
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani uzemnich plant tzv. MINIS. Vektorova
data budou zpracovana dle MINIS ve formatu ESRI (*.shp).

Pocet vyhotoveni pro ucely spolecného jednani:

3 X Vv tisténé podobé

3 x v el. podobé¢ ve formatu na CD/DVD nosici:

- textova ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova ¢ast odiivodnéni ve formatu *.doc , nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické casti vyroku v rastrové podob¢ ve formatech *.pdf, hlavni vykres také v
georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické casti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, koordinacni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.
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Pocet vyhotoveni pro ucely vefejného projednani:

2 X V tisténé podobé

2 x v el. podobé ve formatu na CD/DVD nosic¢i:

- textova ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova ¢ast odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf, hlavni vykres také v
georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické Casti odivodnéni v rastrové podob¢ ve formatech *.pdf, koordinacni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro téely vydani UP se zdznamem o nabyti G¢innosti:

4x v tisténé forme

4 x el. podob¢ na CD/DVD nosici obsahujici:

- textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a *.pdf

- textovou cast odivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf a
georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické casti odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf a
georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- projekt koordina¢niho vykresu grafické ¢asti odivodnéni ve formatu * . mxd

- vektorova data ve formatu ESRI (*.shp).

Po nabyti ucinnosti zmény tzemniho planu Obruby bude vyhotoven uzemni plan Obruby
zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény.

E.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi
Provétovand zména Uzemniho planu nevyvold potifebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuZiti
uzemi z hlediska udrzitelného rozvoje izemi.

F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENiI VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNIi VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pfi pofizovani uzemniho planu Obruby
pozadovano. Neni predpoklad, ze zména uzemniho planu Obruby v rozsahu této zpravy bude mit
vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNiHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO
Provéfovana zména uzemniho planu Obruby nevyvola potiebu ovéfit feseni ve variantach.

H. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU
Zménou Uzemniho planu Obruby pofizované na zaklad¢ této zpravy nedojde ke zméné
koncepce, kterd by vyvolala pottebu potfidit novy izemni plan.

. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY
Ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu Obruby nebyly zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi (viz bod A.3.).
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J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Navrhuje se provést aktualizaci ZUR v &asti vymezeni Gzemni rezervy pro silnici 1/35
vypusténim této Gzemni rezervy ze ZUR SK, kterd je po aktualizaci ¢. 1 PUR CR
bezptedmétna.



