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1. Diivody k porizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Petrova

Obec Petrov ma platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan Pet-
rova (dale také jen ,,UP Petrova®), vydany dne 31. bfezna 2011 (u¢innosti nabyl 15.
dubna 2011). V nésledujicim obdobi nebyla zpracovana zadna zména UP Petrova.

Zprava o uplatinovani izemniho planu Petrova (dale jen ,,Zprava*) byla zpraco-
vana na zaklad¢ § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*)

Pofizovatelem Zpravy je Obecni Giad Petrov, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifika¢nich poZzadavkl pro vykon tzemné plano-
vaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym potizovate-
lem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik,
Ing. Ladislav Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zptisobilosti
v tzemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.
Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na potizeni Zpravy schvalilo Za-
stupitelstvo obce Petrov usnesenim ze dne 15. bi‘ezna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona.

2. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpo-
kladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemi obce Petrov je tvofeno katastralnimi tizemimi Petrov u Prahy a Sazava
u Petrova, jejiz spole¢na vymeéra je 1108,2203 ha, z toho je:

—zemédelsky ptidni fond 424,6073 ha (38,31 % vymeéry)

—lesni ptida 598,9170 ha (54,05 %)

—vodni plochy 2,9550 ha (0,27 %)

—zastaveéné plochy 11,4167 ha a ostatni plochy 70,3243 ha (celkem 7,37 %)
V soucasnosti v obci Zije celkem 605 obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, stanovuje zékladni koncepci rozvoje
uzemi, zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSené¢ho tizemi, vySkovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
né a prvka USES.

Z hlediska koncepce rozvoje izemi obce UP déli feSené izemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové tzemi (plochy zmén, zastavitelné¢ plochy).
Uzemni plan na izemi obce vymezil celkem 13 zastavitelnych ploch.

Prehled zastavitelnych ploch

Oznacené

plochy NavrzZené vyuziti Podminky vyuziti Vyméra [ha]
71 SV — plochy smiSené obytné - - 0,52
venkovské
Z2a+72b | SK — drobna vyroba a sluzby, Uzemni studie US2 3,07
doplnkové bydleni
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74 BI - bydleni v rodinnych domech | - 1,30

- ptiméstské
75 BI - bydleni v rodinnych domech | Na pozemku p. &. 468 je mozny pouze jeden | (,16
_ pﬁméstské RP, pFiéﬁmivjeho vzdalenost od lesa nesmi
byt mensi nez 30 m.
Z6a,b,c,d | BI-bydleni v rodinnych domech | Regula¢ni plan RP1 7,53
- ptiméstské
77 OV - obcanské vybaveni - vefej- | — 4,58

na infrastruktura

OS — obcanské vybaveni — télo-
vychovna a sportovni zafizeni
SV — plochy smiSené obytné -
venkovské

BI — bydleni v rodinnych domech
- ptimeéstské

PV — vefejna prostranstvi

ZV — zelen veiejna

78 SV — plochy smiSené obytné - Uzemni studie US1 4,75
venkovské

BI — bydleni v rodinnych domech
- ptiméstské

PV — vetejna prostranstvi

79 BI - bydleni v rodinnych domech | — 0,19
- ptiméstské

710 BI - bydleni v rodinnych domech | — 0,99
— priméstské
PV — vefejna prostranstvi

711 OS - obcanské vybaveni — télo- - 0,34
vychovna a sportovni zafizeni

712 TI — technicka infrastruktura - 0,21

713 RI — Rekreace individualni (z6- V plose RI lze umistit pouze jednu stavbu | (0,64
na B) pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou
do 150 m”.

714 BI — bydleni v rodinnych domech | Uzemni studie US3 0,89
— priméstské

K realizaci staveb doSlo pouze na plochach Z5 a Caste¢né v plochach Z7, Z13
a Z14. Vzhledem k této skutefnosti se zménou poZaduje provést aktualizaci zasta-
véného uzemi. Pro dalsi rozvoj obce je stale dostatek rozvojovych ploch, neni nutné
vymezovat dal§i rozvojové plochy.

Uzemni plan vymezuje plochy piestavby P1 az P4. K piestavbé dle navrhované-
ho vyuziti izemnim pldnem doslo u plochy P3.

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy pro vefejné piistupnou sidelni zelefi
(ZV) v ramci jednotlivych obytnych soubori, v nékterych ptipadech téz ochrannou ze-
lenn (ZO). Dle dostupnych podkladii nedoslo u téchto ploch k naplnéni navrhovaného
vyuziti.

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. V soucasné dobé je za-
sobovani vodou mistnich ¢asti Petrov a Chlomek zajisténo z Posazavského skupinového
vodovodu, ktery je ve spravé VAK BeneSov, a je napojen na vodarenskou soustavu
Sttedni Cechy, piipojenou na vodovodni §tolovy ptivadé¢ Zelivka. UP navrhuje plochu
vodojem ,,Chlomek II*, ktery ma slouZit jizni a centralni ¢asti Petrova, stejn¢ jako obyt-
nym plocham na Chlomku (tj. plochy rekolaurace rekreace na bydleni).

Zpusob zasobovani trvale obydlenych domt pitnou vodou v Bohulibech, Obote
a Kamennych vratech neni znam, ptedpokladd se pomoci vlastnich studen. Obdobna
situace je téz u rekreacnich osad a staveb, ptiCemz je velmi pravdépodobné, Ze znacna
cast téchto objektl neni vybavena zadnym zdrojem pitné vody a rekreanti si tudiz berou
vodu pfi kazdé navstéve sebou.
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Splaskova kanalizace je vybudovana pouze v mistni ¢asti Petrov, kde je na ni
piipojena takika veskera stavajici obytna zastavba (kromé nejstarSi ¢asti okolo navsi).
VEtsi Cast kanalizace je gravitacni, pouze v lokalité ,,V novych chodech* je pouzito vy-
tlaku. V Petrové se pfedpoklada dobudovani mistni kanalizace, tj. zeyména v ¢asti okolo
navsi, kde je kvili terénnim podminkam tfeba pouzit piecerpavani. Cistirna odpadnich
vod (COV) je vybudovana zapadné vedle osady ,,Hfebeny* a je navrzena na 500 ekvi-
valentnich obyvatel. Voda z COV je vypousténa do strze Ustici do feky Sazavy. Vzhle-
dem k ptredpokladané rekolaudaci rekreacnich objektli na objekty k bydleni a dale
vzhledem k existenci vodovodniho fadu v lokalité (jakkoli dosud pokryvajici pouze Cast
Chlomku), je tfeba likvidaci splaskovych odpadnich vod koncepéné teSit. Navrzené
feSeni predpoklada vyuziti stavajici COV, u niz vsak bude tieba zvysit jeji kapacitu.
Kanalizace je v maximalni mife feSena gravitacné, pficemz v severni ¢asti Chlomku je
tfeba odpadni vody piederpavat, stejné jako od osady Usvit k COV. Vzhledem k vedeni
hlavni stoky osadami Pijavky a Usvit je moZno poéitat i s napojenim t&chto osad (navic
s osadou Dobra voda) na vodovod 1 kanalizaci. Vzhledem ke slozitym terénnim pod-
minkdm vSak vysledny ndvrh zavisi na konkrétnim projektovém zpracovani a moznos-
tech financovani, pficemz neni mozno a priori vyloucit ani jin¢ varianty feSeni (napf.
COV pod Chlomkem, ¢i svedeni do &asti Davle — Sazava) a je tedy doporuéeno k tomu-
to zpracovat samostatnou studii v€etné vyhodnoceni variant. Odpadni vody z objekta,
které¢ nejsou napojeny na kanalizaci, jsou svadény do fekélnich jimek a odvaZeny
k likvidaci feka-vozy. V chatovych osadach se predpoklada existence suchych zachodi
a vzhledem k niz§imu mnozstvi produkovanych odpadi jejich likvidace na pozemku
(vyuziti na zahrad¢).

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospéina
opatteni (VPO), pro ktera lze prava k pozemklim a stavbdm vyvlastnit.

Uzemni plan stanovuje pro néktera tizemi povinnost pofidit tzemni studie (US1
az US4), regulacni plan RP1. Pofizena byla uzemni studie US3. Pofizeni regula¢niho
planu RP1 je ve fazi po spole¢ném jednani. Zménou uzemniho planu je potieba stanovit
novou lhiitu pro jejich pofizeni.

2.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP vyddn

V dobg vydani UP Petrova byla platni Politika tizemniho rozvoje Ceské re-
publiky (dale jen ,,PUR CR¥) 2008 schvélend usnesenim vlady CR &. 929/2009 ze dne
20. &ervence 2009 — vydany tizemni plan byl v souladu s touto PUR (feSené uzemi je
soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené uze-
mi spravnim obvodem mésta Cernogice, obce s rozsifenou plisobnosti).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276/2015 ze dne
15. dubna 2015 Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,,Aktualizace ¢. 1 PUR CR")

Obec Petrov je dle Aktualizace & 1 PUR CR souéasti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvo-
dem mésta Cernogice, obce s rozsitenou ptisobnosti). Dale je dle Aktualizace &. 1 PUR
CR pres ¢ast uzemi obce vedena trasa koridoru dopravni infrastruktury dalnice D3.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.
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Uzemni plan Petrova byl pofizen v dob& platnosti Uzemniho planu velkého
tizemniho celku Prazského regionu (UP VUC PR), schvéleny zastupitelstvem Stéedo-
ceského kraje dne 18. 12. 2006. Ve sledovaném obdobi byla vydana izemné planovaci
dokumentace kraje a to Zasady tzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR Sté.
kraje), které¢ byly vydany dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zéklad¢
usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011
a u¢innosti nabyla dne 22. @inora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cer-
vence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Sttedodeského kraje vydani 1. aktualizace ZUR
St¢. kraje, kterd nabyla u¢innosti dne 26. srpna 2015.

Pro tizemi obce Petrov ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni pozadav-
ky, jejichZ feSeni bude zptfesnéno (vymezeno) izemnim pldnem jako vetejné prospésné
stavby a opatieni:

= Koridor pro umisténi stavby — silnice 11/104: Petrov, prelozka (VPS: D069),
v souladu s 1. aktualizaci ZUR St¢. kraje;

= Koridor dalnice D3: usek Jesenice — hranice kraje (VPS: D005);

= Uzemni systémy ekologické stability 5
—nadregiondlni biocentrum VPO: NC 24 (Stechovice)
—nadregionalni biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovi-
ce)
—regionalni biokoridor VPO: RK 1197 (Zahotansky dal — Les
u Radliku).

Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feseni dal$i nize uvedené pozadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vetejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

* navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stiedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je H — krajina zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich).

Soulad se ZUR St&. kraje se poZaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

2.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadit na udritel-
ny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych
zamérl, €1 pripravnych praci, v souladu s platnym Gzemnim planem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Platny Gzemni plan vytvati predpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevazné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
fadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly zjistény a neptedpo-
kladaji se.

—-6-—

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Petrova (navrh k projednani)



3. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytic-
kych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly potizeny v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., zdkon o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni poz-
d¢jSich predpisi (stavebni zakon) a jsou pribézné aktualizovany. Tteti Gplna aktualiza-
ce UAP byla provedena v roce 2014.

Uréeni problémii k feseni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:
urbanistické zavady

=  jzolovana zastavba;

= nedostatek vefejnych prostranstvi;

dopravni zavady

= nedostatek parkovacich a odstavnych stani;

= cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci— provétit vedeni cyklotrasy;
zavady ve vyuziti krajiny

=  Uzemi ohroZené vodni erozi;

ohrozZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

= cast zastavéného Uzemi se nachazi v zaplavovém uzemi;

problemy

* nizkd primérnd potencialni retence;

= Uzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby;

=  poddolované uzemi;

strety zameru s limity, hodnotami a zaméry ve vyuziti uzemi

= zamér dalnice D3 a lesni pozemek;

= zamér dalnice D3 a USES lokélni biocentrum

= zamér dalnice D3 a USES biokoridor RK 1197

= plocha smiSend vyrobni x pielozka 11/104

= zamér plochy primyslu do 50 metrl od hranice lesa

= zamér prelozky silnice 11/104 a plocha vyroby

= zamér prelozky silnice 11/104 a lesni pozemek

= zamér prelozky silnice 11/104 a plochy bydleni

= zamér plochy industrialni do 50 metri od hranice lesa

= zamér plochy bydleni do 50 metrti od hranice lesa

= zamér USES biokoridor NK59 a Zelezni¢ni trat’

= zamér plochy bydleni a USES biokoridor NK 59

Jedna se o obec s mirnym nariistem poctu obyvatel v kvalitnim pfirodnim pro-

sttedi. Obec se nachazi mimo hlavni silni¢ni tahy a napojena je na kolejovou dopravu
pouze okrajové, z tohoto diivodu neni vhodné vymezovani rozsahlejSich zastavitelnych
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ploch. V obci je nutné doplnéni zejména zékladni vefejné infrastruktury (MS), Gizemi
ma potencial zejména v oblasti rekreace.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Petrov je dle Aktualizace & 1 PUR CR souéésti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvo-
dem mésta Cernogice, obce s rozsitenou ptisobnosti). Dale je dle Aktualizace ¢. 1 PUR
CR pres ¢ast uzemi obce vedena trasa koridoru dopravni infrastruktury dalnice D3.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedoles-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vy-
dani 1. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 26. srpna 2015.

Pro tizemi obce Petrov ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni pozadav-
ky, jejichZ feSeni bude zptfesnéno (vymezeno) izemnim pldnem jako vetejné prospésné
stavby a opatieni:

= Koridor pro umisténi stavby — silnice 11/104: Petrov, ptelozka (VPS: D069),
v souladu s 1. aktualizaci ZUR St¢. kraje;

= Koridor dalnice D3: usek Jesenice — hranice kraje (VPS: D005);

= Uzemni systémy ekologické stability
—nadregionalni biocentrum VPO: NC 24 (Stechovice) 5
—nadregionalni biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovi-
ce)
—regionalni biokoridor VPO: RK 1197 (Zahotansky dal — Les
u Radliku).

Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feseni dal$i nize uvedené pozadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

= navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je H — krajina zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich).
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Soulad se ZUR St&. kraje se poZaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

5. Prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vy-
hodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené izemnim plinem jsou dostacujici, viz vyhod-
noceni uvedené pod bodem 2.

Zastupitelstvo obec Petrov na svém zasedani dne 5. listopadu 2015 rozhodlo
celkem o 46 navrzich na potizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Petrova na zékladé po-
souzeni a stanoviska pofizovatele v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zdkona. Vyhovéno
bylo 21 navrhiim. V né€kolika ptipadech se pfesto jedna o rozsiteni zastavitelnych ploch.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu v rozsa-
hu zadani zmény

6.1. Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

Obec Petrov je dle Aktualizace & 1 PUR CR souéésti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvo-
dem mésta Cernogice, obce s rozsitenou ptisobnosti). Dale je dle Aktualizace &. 1 PUR
CR pres ¢ast uzemi obce vedena trasa koridoru dopravni infrastruktury dalnice D3.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméria
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provétit v ramei porizeni zmény UP.

6.2. Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Pro tizemi obce Petrov ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni pozadav-
ky, jejichZ feSeni bude zptfesnéno (vymezeno) izemnim pldnem jako vetejné prospésné
stavby a opatieni:

= Koridor pro umisténi stavby — silnice 11/104: Petrov, pielozka (VPS: D069),
v souladu s 1. aktualizaci ZUR St¢. kraje;

= Koridor dalnice D3: usek Jesenice — hranice kraje (VPS: D005);

= Uzemni systémy ekologické stability
—nadregionalni biocentrum VPO: NC 24 (Stechovice) 5
—nadregionalni biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovi-

ce)
—regionalni biokoridor VPO: RK 1197 (Zahotansky dal — Les
u Radliku).
Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feseni dal$i nize uvedené pozadavky:
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ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjsich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je H — krajina zvySenych hodnot kulturnich a ptirodnich).

6.3. Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich 7 uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémit urcenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplitujicich priazkumiu a rozbori

Urceni problémiu k feSeni v UPD — pozadavky na odstranéni nebo omezeni:

urbanistické zavady

1zolovana zastavba;

nedostatek vefejnych prostranstvi;

dopravni zavady

nedostatek parkovacich a odstavnych stani;

cyklotrasa vedend po stavajici komunikaci— provéfit vedeni cyklotrasys;

zavady ve vyuziti krajiny

uzemi ohrozené vodni erozi;

ohroZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

cast zastavéného tizemi se nachazi v zaplavovém tizemi;

problemy

nizkd priimérna potencialni retence;
uzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby;

poddolované uzemi;

strety zameéru s limity, hodnotami a zaméry ve vyuziti uzemi

zamér dalnice D3 a lesni pozemek;

zamér dalnice D3 a USES lokélni biocentrum
zamér dalnice D3 a USES biokoridor RK 1197
plocha smiSend vyrobni x ptelozka I1/104

zamér plochy primyslu do 50 metrti od hranice lesa
zameér pielozky silnice 11/104 a plocha vyroby
zamér preloZzky silnice 11/104 a lesni pozemek
zamér pielozky silnice 11/104 a plochy bydleni
zamér plochy industrialni do 50 metri od hranice lesa
zamér plochy bydleni do 50 metri od hranice lesa
zamér USES biokoridor NK59 a Zelezni¢ni trat’
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= zamér plochy bydleni a USES biokoridor NK 59

Jedna se o obec s mirnym naristem poctu obyvatel v kvalitnim pfirodnim pro-
sttedi. Obec se nachazi mimo hlavni silni¢ni tahy a napojena je na kolejovou dopravu
pouze okrajové, z tohoto diivodu neni vhodné vymezovani rozsahlejSich zastavitelnych
ploch. V obci je nutné doplnéni zejména zékladni vefejné infrastruktury (MS), tizemi

ma potencial zejména v oblasti rekreace.

6.4. PoZadavky obce

Zménou se poZaduje provéiit (jednd se o podnéty obce a navrhy na porizeni
zmeény schvalené zastupitelstvem obce dne 5. listopadu 2015):

= provéteni rozsitit komunikace Na Vinicich na pozemky — parc. €. 35/1, 56/1 v k. u.

Petrov u Prahy;

= provétit zménu funkEniho vyuziti u pozemki parc. ¢. 61/9,10,11,12,13,14,15,16,17
v k. 0. Petrov u Prahy (v soucasné¢ dobé NL) na SR — plochy smiSené obytné — re-

kreacni;

= provéfit pozemek parc. €. 50/11 v k. 0. Petrov u Prahy — umisténi pfecerpavaci sta-

nice — kanalizace;

= provetit aktualnost a pottebu vymezeni vSech verejné prospésnych staveb vymeze-

nych v platném tzemnim planu.

Dale se pozaduje zménou provéfit nasledujici:

k.a. p:aziﬁg.k V{"::zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
Petrov 144/1 2884 | NZT - plochy zeméd@lské —trvalé | Bl - bydleni v rodinnych domech pfimést-
u Prahy travni porosty, vyznageno na Casti | ské
pozemku vzdalenost 50m od lesa,
na ¢asti pozemku IP — interakéni
prvky (liniové)
Petrov 27211 8636 | od 25. 1. 2012 je rozsudkem Provéfit opétovné zafazeni pozemku do
u Prahy Nejvy38iho spravniho soudu ploch pro bydleni B, bez zafazeni pozem-
pozemek bez funkéniho vyuZiti ku do vefejné prospéSného opatfeni
s pfedkupnim pravem obce.
Uvedeni faktického stavu do souladu se
stavem pravnim, dle rozsudku Nejvy$siho
spravniho soudu ze dne 12. 1. 2012, ¢,.
4 Ao 6/2011 - 91, prdvni moc ke dni 25. 1.
2012
Petrov 15714 699 NL - pozemky plnici funkci lesa ZS - zelefi soukroma — zahrady a sady
u Prahy
Petrov Cast - 78/1 433 80/4 - RI - rekreace individuélni | SR - Plochy smiSené obytné — rekreaéni
u Prahy 80/4 461 (z6na B) parcela (zéna A)
>894 | 78/1 - PV - vefejna prostranstvi
parcela
Petrov 9/6 1831 SV - plochy smiené obytné — Uprava regulativd. )
u Prahy venkovskeé, vyznaceno na Casti PoZaduije, aby Upravou regulativi UP byly
pozemku vzdalenost 50m od lesa | stanoveny podminky doCasného vyuZiti
pozemku v koridoru obchvatu silnice 11/104
na Casti pozemku DS — dopravni | tak, aby bylo mozné, az do vydani staveb-
infrastruktura - silniéni (plochy niho povoleni realizovat na pozemku do-
zZmen) ¢asné stavby, napf. oploceni pozemku.
Séazava 152/5 626 NL — pozemky plnici funkci lesa RI - rekreace individualni
u Petrova
Séazava 152/14 298 RI - rekreace individuaini RI - rekreace individuaini s Upravou regula-
u Petrova tiva
Viybudovéani nového pfizemniho objektu se
sedlovou stfechou o rozmérech cca 80 m=2.
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k.a. p:aziﬁg.k V{"::zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
Petrov 47/22 3541 SR - plochy smi8ené obytné - BI - bydleni v rodinnych domech pfimést-
u Prahy st. 222 45 rekreaCni (zéna B) ské
> 3586 Prestavba stavby pro rekreaci na stavbu
pro bydleni — rodinny ddm. Povéfit vypus-
téni podminky o miniméini Sifce pfistupové
komunikace 5,5 metru k RD.
Petrov 90/8 603 RI - rekreace individuaini (z6- Provéfit vypusténi vefejné prospésné stav-
u Prahy na B) by WD21.
Vefejné prospésna stavba WD21
Petrov 7717 733 RI - rekreace individualni (z6- Provéfit vypusténi vefejné prospésnych
u Prahy na B) staveb WT4 a WD20.
Vefejné prospésna stavba WT4
Vefejné prospésna stavba WD20
Petrov 560/33 560/33, 528/6 — RU - rekreace Zménu UP ve smyslu:
u Prahy 528/6 individudlni — stavebni uzavéra Chata na lesnim pozemku ve vlastnictvi
560/1 (z6na C) obce. Kiina (16m? pfiléhajici k chaté, neni
560/1 NL - pozemky plnici funkci | zanesena v KN). Klilnu zbofit a postavil
lesa novou a udélal z ni obytnou mistnost.
Petrov 88/1 237 NL — pozemky pinici funkci lesa NZ - plochy zemédélské — orna puda
u Prahy 90/1 27 (plochy zmén)
101/3 14123
> 14387
Séazava 139/2 1114 139/2, 3 — NL - pozemky plnici SR - plochy smiSené obytné — rekreani
u Petrova 139/3 926 funkci lesa (plochy zmén) (z6na B)
140/7 345 140/7, 8 — NL - pozemky plnici
140/8 432 funkci lesa
140/55 666 140/55, 56 — SR - plochy smiené
140/56 496 obytné - rekreacni (zona B)
> 3979
Petrov 61/12 970 NL — pozemky pinici funkci lesa ZS - zele soukroma — zahrady
u Prahy Chata na lesnim pozemku. Umisténi ne-
propustné odpadové jimky 3x3m.
Petrov 100/16 147 PV - vefejnd prostranstvi parcela | SV - plochy smiSené obytné — venkovské
u Prahy
Petrov 468/1 6927 | NZT - plochy zem&dglské — trvalé | Cast pozemku 6756 m2 na ZS - zelefi
u Prahy travni porosty soukroma — zahrady a sady
Cast pozemku 171 m2 na DS - dopravni
infrastruktura — silniéni
Petrov 560/4 3313 | OS - obCanské vybaveni — télo- Stavba pro rodinnou rekreaci.
u Prahy vychovna a sportovni zafizeni, Stavba bude mit max. zastavénou plochou
vyznaceno na ¢asti pozemku do 150 m2,
vzdalenost 50m od lesa
Z11 - zastavitelné plochy
Petrov 464/22 7064 NZT - plochy zemédélské —trvalé | Bydleni.
u Prahy travni porosty, vyznageno na €asti | Dle pravomocného rozsudku Kraj. Soudu
pozemku vzdalenost 50m od lesa | v Praze, ¢.j. 50A 7/2014-104, provéfit opé-
tovné zarazeni uvedeného pozemku do
zastavitelnych ploch.
Petrov 90/11 891 RI - rekreace individuaini (z6- Provéfit vypusténi vefejné prospésné stav-
u Prahy na B) by WD21.
Vefejné prospésna stavba WD21
Petrov Chaty: RU - rekreace individualni - Provéfit vybudovani vodovodni pfipojky
u Prahy C.ev. 235 stavebni uzavéra (zéna C) pfes sousedni lesni pozemek.
C.ev. 231
Petrov 246/1 927 NZ - plochy zemédg&lské — ornd ZS - zelefi soukroma — zahrady, sady
u Prahy 246/3 517 puda
246/4 576 vyznacen limit — poddolované
>2020 | Uzemi
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6.5. PoZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55

odst. 1 stavebniho zdkona

Ze Zpravy vyplyvaji pozadavky na tGipravu UP Petrova uvedené v predeslych ka-
pitolach 2. az 5. Déle ze Zpravy vyplyvéa pozadavek uvedeni uzemné planovaci doku-
mentace do souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpist, s ustanovenim vyhlasky ¢&.500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a sta-
vebnim fadu.

6.6. PoZadavky vyplyvajici 7 projednani s dotcenymi organy a veiejnosti.
Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zékladé€ projednani této Zpravy.
6.7. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

6.7.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Na urbanistickou koncepci, stanovenou ve vydaném UP Petrova, se zmény ne-
pozaduyji.

6.7.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury

PozZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Pozaduje se zptesnéni pribéhu koridoru délnice D3 a silnice 11/104 (pielozky)
anavrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stiedoceského kraje.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména bude respektovat stavajici 1 nové navrhovanad zafizeni technické infra-
struktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Koncepce zasobovani tizemi obce pitnou vodou bude v navrhu zmény €. 1 dopl-
néna o udaje, vyplyvajici z pozadovanych bilanci nové navrhovanych ploch.
Zmeéna €. 1 bude tesit koncepci odkanalizovani nové definovaného uzemi a bude
se podle potieby zabyvat feSenim dopadli nove zastavovanych ploch na odtoko-
vé pomery v izemi.

Zasobovani zemnim plynem

Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.

6.7.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zménou se nepiedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plosné
a prostorové uspotadani krajiny feSené v UP Petrova.

Zménou se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vylucuje umist'ovani sta-

veb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho za-
kona.

6.7.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi
Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny
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Pii feSeni pozadavki provedenych zménou UP se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkl uzemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou UP se pozaduje respektovat viechny nemovité kulturni pamatky nacha-
zejici se v feSeném Uzemi v souladu se zakonem €. 20/1887 Sb., o statni pamat-
kové péci.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 1 bude provedeno vyhodnoceni diisledkli navrhovaného feSeni na
zemé&dé€lsky ptadni fond.

Plochy zemédé&lské pidy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
v navrhu zmény tzemniho planu doloZzeny konkrétnimi udaji o vyméte, kulture
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkéach, podklady budou zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi, a § 3 a 4
vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochra-
n¢ ZPF.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného uzemi bude soucasti odi-
vodnéni uzemniho planu vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vy-
hodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5
pism. d) stavebniho zakona.

Ochrana pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozadavkem na feSeni zmény funkéniho vyuziti na pozemcich parc. ¢. 157/4,
560/1, 61/12 v k.. Petrov u Prahy a na pozemcich parc. ¢. 152/5, 140/7, 140/8
v k.. Sazava u Petrova, dojde k dotCeni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.
Ve zméné €. 1 bude provedeno vyhodnoceni diisledkli navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Cast feSeného izemi leZi ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa. K dotceni tohoto izemi je nutny, dle ustanoveni § 14
odst. 2 lesniho zdkona, souhlas orgdnu statni spravy lest. Udéleni tohoto souhla-
su neni narokové a nelze ptedjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni.

Ochrana ovzdusi
Zménou nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi.

6.7.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi
Zménou nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném tizemi zménou se pozaduje dodrzovani veSkerych hygienicky predpisi.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajmi pozérni a civilni ochrany bude zména dle potieby obsahovat:

1. poZadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavkt CSN
0 pozarni bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamysSlenym lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to
v ptipad¢ nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vy-
uziti zamyslené zastavby.

—-14 -

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Petrova (navrh k projednani)



4. pozadavky civilni ochrany v souladu s§ 19 odst. 1 pism. k) zakona
¢. 183/2006 Sb., vyhlaSkou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéen¢ho organu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Do tzemi obce Petrov zasahuje chranéné loziskové tizemi ¢. 12530002 Luka-
Bohuliby a vyhradni loZisko zlata-kovu a zlatonosné rudy Jilové u Prahy, €. loZ.
312530009. Zménou se pozaduje tyto limity v izemi respektovat.

Na tizemi obce Petrov se nevyskytuje zadny dobyvaci prostor, které by bylo nut-
né respektovat.

Sesuvy, tj. izemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu
§ 13 zadkona €. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném uzemi nevyskytuji.
Cést uzemi je poddolovano. Tuto skutecnost je zapotiebi zménou respektovat.

Pozadavky na geologické stavby tizemi
Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Zménou se nebudou navrhovat Zadné opatfeni a stavby vstupujici do ptirodniho
koryta vodotec¢i v feSeném tizemi, a nebude se snizovat jejich pratocnd schop-
nost tzemim. Jiné pozadavky se nestanovuji. Rizikové ptirodni jevy se v tizemi
nevyskytuji.

6.8. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorit uzemnich rezerv a na stanoveni je-
Jjich vyuZiti, které bude nutno provérit

Z4dné poZadavKy se nestanovuji.

6.9. PoZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné pro-
spéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piedkupni pravo

Zménou se nepiedpokladd vymezeni dalSich vetejné prospésnych staveb pro do-
pravni a technickou infrastrukturu. Pozaduje se pouze provétit jejich aktualnost. Dale se
pozaduje provetit vypusténi vefejné prospesnych staveb WT4, WD20 a WD21.

Prvky tizemniho systému ekologické stability k zalozeni budou podle potieby
vymezeny jako vetejné prospéSna opatieni.

Pozadavek na asanaci se nestanovuje.

6.10. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozho-
dovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpraco-
vanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Z4dné pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které by regulaéni plan sta-
novil podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, se nestanovuji.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude uloZeno provéteni
zmén jejich vyuZiti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci, se nestanovuyji.

Zménou Uzemniho planu se poZaduje stanovit novou lhitu pro potizeni stavaji-
cich izemnich studii US1, US2 a US4.

6.11. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspo-

Fadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména uzemniho plianu bude zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v digitalni podob¢ a formatu podle metodiky doporu-

—15-—

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Petrova (navrh k projednani)



¢ené Krajskym ufadem Stredoceského kraje ,,MINIS — Minimalni standard pro digi-
talni zpracovani uzemnich plani v GIS* (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah
uzemné planovaci dokumentace a zptisob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanove-
nim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Zména uzemniho plinu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ést, vcetné tex-
tove a grafické ¢asti odlivodnéni v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Textova ¢ast navrhu zmény €. 1 bude zpracovana formou doplnéni/vypusténi
relevantnich kapitol textové &asti platného UP Petrova (kapitoly, které nejsou zménou
¢. 1 dot€eny, nebudou do textové €asti navrhu zmény €. 1 zafazeny a zlstavaji nadale
platné v ptivodnim znéni); textova ¢ast oditvodnéni bude vychdzet z prilohy ¢. 7 vyhlas-
ky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 1 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vy-
fezy) dle struktury a &lenéni v platném UP Petrova, grafickd &ast odiivodnéni zahrne
vykresy ve smyslu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vykresy budou zpracovany
v méfitku a v pojeti shodném s grafickou &asti platného UP Petrova. Nazvy vykrest
budou prevzaty z odpovidajicich vykrest platného izemniho planu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude pfevedena do métitka 1 : 5000 s ponechdnim parcelnich Cisel.

Navrh i odiivodnéni zmény €. 1 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nAvrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona)

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi se nestanovuji. Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Na tzemi obce se vyskytuji 2 lokality, zahrnuté v soustavé Evropsky vyznam-

nych lokalit Natura 2000: lokalita CZ0213043 Ttestibok a lokalita CZ0213068 Dolni
Sazava.

Jmenované lokality lezi mimo zastavitelné plochy a pozadavky na zménu UP
neovlivni kvalitu prostiedi téchto lokalit.

8. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény se zpracovani variant nepozaduje.

9. Navrh na porizeni nového izemniho planu

Na zéklad€ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Petrova se
pofizeni nového izemniho planu nenavrhuje.
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10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly pti vyhodnoceni uzemniho
planu Petrov zjistény.

11.Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z4dné navrhy se neuplatiiuji.

12.Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Petrova

Pfiloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyfezu platného koordinacniho
vykresu ZUR Stf. kraje), grafické métitko
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